PREZYDENT MIASTA POCKA

; Plock, dnia 21 grudnia 2023 roku
WSU-1.6730.143.2023.AM

DECYZJA NR 172/2023

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 104, 107, 108 § 1 z uwzglednieniem art. 9, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz.
775 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 31 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60, art.
61, a takze art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art 59 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U z 2023 roku poz. 1688), a takze
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz.
1588 ze zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1589),
0 rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 pazdziernika 2023 roku, uzupetnionego w dniu 21 listopada
023 roku, Gminy Plock, z siedzibgq w Plocku przy placu Stary Rynek 1, z petnomocnictwa
torej dziata Pan Arkadiusz Merchel - Cztonek Zarzadu w firmie Multiconsult Polska Sp. z 0.0,
> siedzibg w Warszawie przy ul. Bonifraterskiej 17, reprezentowany przez Pana Wojciecha
Saneckiego, ul. Kasprzaka 7/67, 01-211 Warszawa, w sprawie o wydanie decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa konstrukcji oporowej w ramach zadania
inwestycyjnego pn.: ,Poprawa statecznosci zbocza wzdtuz ul. Parowa (przedtuzenie
ul. Kazimierza Wielkiego) — prace przygotowawcze”, przewidzianej do realizacji w Ptocku na
dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntéw: 379/7, 379/3, po dokonaniu analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji,
ustalam
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na:
budowie konstrukcji oporowej w ramach zadania inwestycyjnego pn.: .Poprawa statecznosci
sbocza wzdtuz ul. Parowa (przedtuzenie ul. Kazimierza Wielkiego) - prace przygotowawcze”,

przewidzianej do realizacji w Ptocku na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntow: 379/7,

379/3,

na rzecz:
Gminy Plock, z siedzibg w Plocku przy placu Stary Rynek 1, z pelnomocnictwa ktorej dziata Pan
Arkadiusz Merchel - Cztonek Zarzadu w firmie Multiconsult Polska Sp. z 0.0.,
7 siedzibgq w Warszawie przy ul. Bonifraterskiej 17,
reprezentowany przez Pana Wojciecha Saneckiego, ul. Kasprzaka 7/67, 01-211 Warszawa.
oraz
niniejszej decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
1.1. rodzaj zabudowy: budowla - konstrukcja oporowa.
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2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:
2.1. budowe konstrukgji oporowej.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego
wynikajace z przeprowadzonej analizy

3.1. dla budowy obiektu liniowego i urzadzer infrastruktury technicznej nie ustala sie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym: linii zabudowy, wskaznika
wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej, geometrii dachu.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U.
z 2022 roku poz. 2556 ze Zmianami),

4.2. zasieg zrodia hatasu ograniczyc¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym zlokalizowany
jest obiekt budowlany,

4.3. w trakcie eksploatacji obiektu budowlanego wtasciciel lub zarzadca sg obowiazani do
stosowania paliw, surowcéw i materiatéw eksploatacyjnych zapewniajacych ograniczenie
ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko oraz podejmowania odpowiednich dziatan
W przypadku powstania zakidcehr w procesach technologicznych i operacjach
technicznych w celu ograniczenia ich skutkéw dia srodowiska,

4.4. odpady powstate podczas prac budowlanych nalezy przekazaé firmie posiadajgcej
uregulowany stan prawny w zakresie gospodarki odpadowej lub zagospodarowaé na
zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015
roku w sprawie listy rodzajéw odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsiebiorcami mogq poddawac odzyskowi na potrzeby witasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (j.t. Dz. U. z 2016 roku ez, 93,

4.5. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne wynikajgce z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych
I lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntdw, wynikajgacych
z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (L
Dz. U. z 2022 roku poz. 2409 ze zmianami), gdyz dziatki: ;

a) w Miejscowym Szczegétowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srodmiescia
m. Ptocka, zlokalizowane byty na terenie: ZP - zieleni publicznej; 09 Z 1/2 - drogi
zbiorczej (ul. Parowa), :

b) potozone sg na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomosci symbolem: dr -
drogi.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspétczesnej
5.1. planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym nakazami, zakazami,
dopuszczeniami i ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ze wzgledu na

potrzebe ochrony débr kultury wspolczesnej, i . o |
zamierzenie budowlane nie podlega ochronie wynikajacej z przepisow us?myy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2022 roku poz.

840 ze zmianami).
6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

&
D

6.1. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

7.1. obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzqdzeniz:) bgdowlane r,1alezy, biorqc pod U\{\;age
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i bydowac w ‘sp_osob ol:]rgs ony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodme z zasadami wiedzy tecdmclznej
i obowigzkami natozonymi przepisami ustawy z dnia 7 Ilpqa 1?9_4 roku Erqwol budowlane
(j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 682 ze zmianami), a w szczegolnosci zapewniajac:
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odpowiedni i higieni i
€ warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,
ochrone przed hatasem i drganiami,

POSzanowanie,

: ; wystepujacych ' i i ‘ h
interesow osob t gpujacy W obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionyc

rzecich, w tym, zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
Zamierzenije budowlane:

me‘ !'noz,e pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej uzytkownikéw budynkéw oraz
mozllquci przejazdu pojazdow ratowniczych,

NI€ moze ograniczy¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
| cieplnej oraz ze Srodkéw tacznosci, w trakcie przebudowy istniejacej infrastruktury
Podziemnej nalezy zapewnic rozwigqzania zastepcze na czas trwania budowy,

do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigqzanych nalezy zapewnic
Fiojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia
| sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,
okreslonych w przepisach odrebnych,

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze
W uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcq sieci,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, w sposob zapewniajacy
jak najlepszy stan s$rodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu, a takze pol
elektromagnetycznych, ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowaé ucigzliwosciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, w sposob zapewniajacy jak najlepszy stan
Srodowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie,

projekt budowlany nie moze narusza¢ przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 645 ze zmianami) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 roku poz. 1518),

zamierzenie budowlane winno by¢ projektowane, budowane i uzytkowane zgodnie

7 zasadami wiedzy technicznej, a takze wymaganiami ustaw i przepiséw, w tym miedzy

innymi:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 682
ze zmianami),

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t.
Pz . z 2022 iokU{poz il 22:5))

_ rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (j.t. Dz. U. z 2020 roku poz.
1609 ze zmianami),

— ustawg z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2023
roku poz. 633 ze zmianami).

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

(ianst;ycja znajduje sie na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi, zgodnie
z-frescig ,Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktérych wystepuja te ruchy dla zbocza doliny Wisty w czesci prawobrzeznej miasta
Ptocka” opracowanego przez Zaklad Geotechniki i Fundamentowania w Instytucie
Techniki Budowlanej w Warszawie, sierpien 2008 roku. Ze wzgledu na to, ze
przedmiotowy teren {\po%oZony jest na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas
(zilemnych, na potrzeby projektu  obiektu budowlanego, przed wystapieniem
|0 zgloszenie/pozwolenie na budowe nalezy wykona¢ dokumentacje geologiczno-



rawo geologiczne
inzynierska zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czenrq»ixl)ca 2011 roku Prawo geoiogicepy
i gornicze (3.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 633 ze zmianami), e O
te?ren nie (J'Jest zlokalizowany w ziasiegu obszaréw szczegolnego Zag"zozsmi ;g;;‘:;)‘ljd
o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne (J.t. 2 « Gt
poz. 1478 ze zmianami), zgodnie z mapami zagrozenia pOWOdZ'O_\Neg . Frjwa Biuletynie
przez Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, UdOSFQP”'Ony;' G
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 roku,
8.3. inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym.

00}
N

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Zgodnie z art. 54 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym linie rozgraniczajace teren 'nweStYC_J"_ WY,Z”aczor?,e
zostaly na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 2 do nini€jsze] decyzji,
z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1) ww. ustawy.

UZASADNIENIE ; ki

Gmina Ptock, z siedzibq w Ptocku przy placu Stary Rynek 1, z petnomocnictwa ktorej
dziata Pan Arkadiusz Merchel - Cztonek Zarzadu w firmie Multiconsult Polska Sp. z 0.0,
z siedzibq w Warszawie przy ul. Bonifraterskiej 17, reprezentowany przez Pana Wojciecha
Saneckiego, ul. Kasprzaka 7/67, 01-211 Warszawa, wnioskiem z dnia 30 pazdziernika 2023
roku, uzupetnionym w dniu 21 listopada 2023 roku, zwrécita sie o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa konstrukcji oporowej w ramach zadania inwestycyjnego
pn.: ,Poprawa statecznosci zbocza wzdtuz ul. Parowa (przedtuzenie ul. Kazimierza Wielkiego) —
prace przygotowawcze”, przewidzianej do realizacji w Ptocku na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 379/7, 379/3.

Organ pismem z dnia 10 listopada 2023 roku, dziatajgc na podstawie art. 61 w zwigzku
z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.
U. z 2023 roku poz. 775 ze zmianami) ustalit i zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowe]j sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.

Decyzje wydaje sie w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 977 ze zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ
administracji publicznej ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz
spefnione sg wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2 w zwigzku z ust. 3 tegoz artykutu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci cyt.

»1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okre,é/enie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkcji, parametrow, cech | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej”,

nie stosuje sie do obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze

instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia

20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii:

uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele

nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujgcych zasady ochrony gruntow

rolnych i lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw,

wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych

i leénych (j.t. Dz. U. z 2022 roku poz. 2409 ze Zzmianami), gdyz dziatki:

a) w Miejscowym Szczegolowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiescia

m. Plocka, zlokalizowane byly na terenie: Zp - zieleni publicznej; 09 Z 1/2 - drogi

zbiorczej (ul. Parowa),

b) potozone sa na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomoéci symbolem: dr -

drogi;

4. decyzje wydaje sie przy wspotdziataniu organdw, ktére w zakresie swych kompetencji

oceniajg zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi. Organ uzgadniajacy

dziata opierajac sie na stosownych przepisach normujacych przedmiotowy zakres

]

(6N ]



UZgodnieni R g
drugi. Zat:q:] C1:jJrzez.cc? uzgodnienie jest forma wigzacego wptywu jednego organu na
Zamierzeni €CyZ]a jest zgodna z przepisami odrebnymi;
a) w Stosli bl:dOWlane nie znajduje sie w obszarze:
W Zakresie S? = do ktoreg.o decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
s e €ci p_rzésy%ov{ej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
(Dz. U yzgzoowamu l reahza.cji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
o kté 2 22 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 . poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
b) Strrg’fr;‘ lZﬂO\évaiw art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

ontrolowanej wyznaczonej po obu stronach ' . w art.
53 ust. 5e pkt 2, 4 P ch gazociggu, o ktorym mowa
;) Stref/ bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurocigagu.
ol Ub?‘Odme z ustaleniami w/w planu teren mogt byé przeznaczony na realizacje inwestycji
4 ktplo icznego, stanowigcego zadanie rzadowe lub samorzadowe w rozumieniu art. 53 ust.

P a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5 Po dokonaniu apa,sz warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego a takze
po uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z:

(S

1l Staro;tq, jako wilasciwym organem ochrony srodowiska, w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (] (B2, U] v 2023
roku poz. 977 ze zmianami), w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie dwdch tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane,

2. zarzadca drogi, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego,
reprezentowanym przez Miejski Zarzad Drég w Ptocku, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry pismem z dnia 27
listopada 2023 roku, znak: MZD-ZD.431.1.104.2023.MG, uzgodnit przedstawiony projekt
decyzji,

3. Starosta, w zakresie zadan samorzadu powiatowego reprezentowanym przez Referat
Polityki Przestrzennej Miasta Urzedu Miasta Ptocka, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry pismem z dnia 24 listopada
2023 roku, znak: WSU-II.673.58.2023.ECh, zaopiniowat pozytywnie przedtozony projekt
decyzji o warunkach zabudowy,

4. Wojewoda, w zakresie zadan rzadowych, reprezentowanym przez Mazowiecki Urzad
Wojewodzki w Warszawie Delegatura w Ptocku, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym @A Dzt 212023
roku poz. 977 ze zmianami), W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie dwodch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane,

5. Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego, w sakresie zadan samorzadu wojewodzkiego,
reprezentowanym przez Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry postanowieniem z dnia 1 grudnia 2023 roku, znak: OTP-U0.4500.61.2023.MZ,
postanowit uzgodni¢ w/w projekt decyzji o0 warunkach zabudowy w zakresie zadan
samorzgdowych,

a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen | opinil wlagciwych organow i stron postgpowania,

ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkow

zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla przedmiotowe] inwestycjl.

Zgodnie z art. 108 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego niniejszej decyzji
nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci. Moze on by¢ nadany, gdy jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed ciezkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub
wyjatkowy wazny interes strony. Wnioskodawca w pisémie z dnia 12 grudnia 2023 roku wskazat,
iz: ,Realizacja przedmiotowego zadania jest sprawq niecierpiacq zwioki, gdyZ skarpa, ktéra ma
zosta¢ zabezpieczona wskutek realizacji przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ na granicy



utraty statecznosci. W zwigzku z powyzszym skarpa zagraza uczestnikom ul. Parowa i powinng
zostac zabezpieczona mozliwie szybko”.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i

prawnych, nie mozna odmowic

ustalenia__warunkéw zabudowy, w zwigzku z tym, orzeczono, jak w sentencjl.
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Petnomocnik: Pan Arkadiusz Merchel - Czlonek Zarzadu z firmy Multiconsult Polska Sp. z 0.0.
Reprezentowany przez Pana Wojciecha Saneckiego

ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa

Miejski Zarzad Drog w Ptocku, ul. Bielska 9/11, 09-400 Ptock

Skarb Panstwa - Wydziat Obrotu Nieruchomosciami Gminy i Mienia Skarbu Panstwa

ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock h

Gmina - Miasto Plock — Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Gminy, ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock

G

\Wodociggi Ptockie Sp. z 0.0., ul. Harcerza Antolka Gradowskiego 11, 09-402 Ptock

WSU-I1. a/a - AM
POUCZENIE
Roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz. 682 ze zmianami).
Ninieisza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
Niniejsza decyzia nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku

7 otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
roan, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie,

jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego whnioskodawce,
nny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budawlang,

) dlz tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, przy czym przepisu nie stosuie sig,
jezcli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia
dowy lub wnioskodawca zgtosit budowg, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

nie 7 art, 63 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja niniejsza moze skutkowac zmiang

3
= /
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N O

wartosci nieruchomosci. : »
d decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje stronom prawo wniesienla odwotania do Samorzadowego Kolegium

Vqu‘IaWCYC-QO w Plocku za poérednictwem Prezydenta Miasta Ptocka w terminle czternastu dni od dnia je) dergezenia.

u
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W trakcie biegu terminu do wnieslenia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wnleslcniq odwotania wobec organu admmnstrags
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dnlem doreczenla organowl administracjl publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu siQ prawa do
wriesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si@ ostateczna | prawomocna, co 0znacza, iz decyzja
podlega wykonaniu i brak jest mozliwoscl zaskarzenla decyz]l do Wojewddzkiego Sadu Ad|11l|\is;r§\cy_1r\990. _

Jezell decyzja zostata wydana z naruszeniem przeplséw postgpowania, a konfeczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygniecle, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwpta_nlu, organ ono&awc:\.‘ pr:cprou‘vad:a
postepowanie wyjaéniajace w zakresie nlezbgdnym do rozsll'/ygnllqcta Sprawy. ).O'li‘ll prayczyni sig © ‘do pr:ysp@\\:enf;
postepowania, organ odwolawczy moze zlecié przeprowadzenie okreslonych czynnoscl postgpowania wyJasniajqeege arganawl,
ktéry wydal decyzje, ‘ : i ‘ e &
Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wylasniajace qufe wowezas, gdy _,|e(lln<\ 2¢ stron za\yanq w‘ o_d“‘f“‘a'f'_“ whniose
o przeprowadzenle przez organ odwolawczy postgpowania wyjabnlamcggo w zakresie nlu:qunyn_\ do ro.:atbly:ygniQua sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgodg w terminie czternastu dnl od dnia dorgezenta im :'c\wlqdommnla o \.Tm‘maier_up odwotania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez argan odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresle niezbednym do

rozstrzygniecia sprawy. : . i
Postepgv?/anle w rs’prawle wymierzenia kary plenigznej, o ktére] mowa w art, 51 ust, 2 ustawy o pl;\nowar)lu | zagospodarowanlu
przestrzennym, wszczyna sl¢ z urzgdu, jezell podmiot, ktory wystaplt 2 wnlosklem o ustalenie warunkow zabudowy, vymesle,
w terminie 14 anl od dnia doreczenia decyzjl o ustaleniu warunkow zabudowy, Zadanie wymierzenla tej kary. Zadanie wniesione po

terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania,

=

Projekt decyzji opracowal
mar Inz. arch, Gabriel Ferlinskl

mgar inz. %Fg rlifiski
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WYNIKI ANALIZY FUN

K
w ZAKRESIE CJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

USTAWY Z DNIA 5 WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-6

7 MARCA 2003 R. 0 PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANTIU
PRZESTRZENNYM dla inwestycji p.n.:

budowa konst -.
rukcji ' it : L
zbocza wzdiyz ul,J Oporowej w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Poprawa statecznosci

Przewidzianej do r

Parowa (przedtuzenie ul. Kazimierza Wielkiego) - prace przygotowawcze”,

379/3. ealizacji w Ptocku na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntéw: 379/7,

I. Mozliwe jest ustalenie
za

ko

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

budowy dia Przedmiotowej inwestycji, poniewaz spetnione sg warunki

okres s :
1 slone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeplsu art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 w zwiazku z ust. 3 tegoz artykutu ustawy o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym o tresci cyt.

«1) co nc"ajmniej Jjedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W Sposob pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej”,

nie stosuje sie do obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nieleéne wynikajace z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntow
rolnych i lednych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntow,
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lednych (j.t. Dz. U. z 2022 roku poz. 2409 ze zmianami), gdyz dziatki: :

a) w Miejscowym Szczegotowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srodmiescia
m. Ptocka, zlokalizowane byty na terenie: ZP - zieleni publicznej; 09 Z 1/2 - drogi
zbiorczej (ul. Parowa),

b) potozone sa na gruntach oznaczonych w katastrze nieruchomosci symbolem: dr —
drogi;

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.
S@llstess it 72

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

II. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka

dla budowy obiektu liniowego i urzadzen infrastruktury technicznej nie ustala sig
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, w tym: linii zabudowy, wskaznika
wielkoéci powierzchni nowej zabudowy, szerokosci elewacji frontowe], wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej, geometrii dachu.
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/petnomocnictwo Nr 134/2023 z dnia 23.03.2023r./ N9-400 Ptock, atary Rynek 1

mgr InZ. arc

mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski ; %! ¢ -
pleczge organu administracji publiczne]
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ZNAK SPRAWY: WSU-1.6730.143.2023.AM
e =3 Z up. Prezgdenta ";»l:m-v.u T

pieczec imienna i po pis
osoby upowaznionej do \{vygaw




f \ \ ¥ = - .- ~— - ~r v

/ 2y SheaS) ¢ // 389/2 Sy oWz

S e I\ \/ ® y S0 /0 (L Qe SO o Identyfikator ewider

» ! \N N ) i 4,. O Q.0 O G ¢ \ 838 Bm.wm:oa NowocF. *
B4 S g :

Eﬁg N \Q QY @ tQ (0] 3 g O n.w\aa : ZONSQ ﬁn..._oﬁlec 78

& DO ANA

7 DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZE

2003 ROKU MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN DOTYCZACYCH M

W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

@& DO WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA PODSTAWIE § 9 UST. 2 ROZPORZADZENIA Z DNIA
26 SIERPNIA 2003 ROKU MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGANM DOTYCZACYCH NOWE] ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEMMEGO

& DO DECYZII, O KTORYM MOWA W ART. 54 pkt. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANTU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ
§ 9 ROZPORZADZENIA Z DNIA 26 SIERPNIA 2003 ROKU MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWE]

ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANMIA PRZESTRZENNEGO

LYZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESTE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W )ﬂﬁ.ﬂ 51 CM.J.. p 4 CWAI‘.&‘
NNYM NA PODSTAWIE § 3 UST. 1 ROZPORZADZEMNIA Z DNLA 26 SIERPNIA
OWEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI ‘ ol ZArACZNIK GRAFICZNY NR 2
7 i e LA NAL , WYNIKOW ANALIZY I DECYZI1
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