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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujscie " NBQ

Niniejsza ocena techniczna zostata opracowana na podstawie umowy z Zamawiajgcym-
Gmina Miasto Swinoujécie. NBQ Sp. z o0.0. otrzymato zlecenie na przeprowadzenie
przegladu technicznego oraz sporzgdzenie opinii dotyczgcej stanu budynku przy ul. Wojska
Polskiego 1/19 w Swinoujéciu. Niniejszy dokument powstat na podstawie
przeprowadzonych pomiarow metodg skanowania laserowego oraz wizji lokalnej zespotu
audytorskiego. Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego obiektu oraz
zmian wprowadzonych w okresie obowigzywania umowy wynajmu nieruchomos$ci na

podstawie udostepnionej przez Zamawiajgcego dokumentacji.

Na podstawie ogledzin obiektu oraz w oparciu o udostepniong dokumentacje budowlang,
przeprowadzona zostata ocena przydatnosci budynku do dalszego uzytkowania z
uwzglednieniem bezpieczenstwa uzytkowania. Uwzgledniono przy tym w szczegdlnosci
elementy narazone na szkodliwe dziatanie czynnikdéw atmosferycznych, instalacje stuzgce
ochronie $rodowiska oraz stan zabezpieczen przeciwpozarowych. Zakres niniejszego
dokumentu i zleconej oceny technicznej nie obejmuje badan specjalistycznych i sprawdzen

z wykorzystaniem narzedzi specjalistycznych.

W zakresie oceny zmian wprowadzonych przez najemcéw, wykorzystano narzedzia
pomiarowe o duzej doktadnosci w celu zainwentaryzowania stanu istniejgcego obiektu. Na
podstawie punktow pomiarowych wykonany zostat model budynku oraz tradycyjna
dokumentacja cyfrowa CAD. Jako punkt odniesienia i dokument referencyjny do oceny
zmian przyjeto najstarszg udostepniong dokumentacje przedstawiajgcg uktad pomieszczen
obiektu opracowang przez Przedsigbiorstwo Projektowe ,BUD-RYS”, datowang na 1994r.
Ujawnione zmiany poréwnano z dokumentacja budowlang udostepniong przez

Zamawiajgcego.

W celu unikniecia watpliwosci- NBQ Sp. z 0.0. nie jest projektantem, rzeczoznawcag
pozarowym, konsultantem ds. Srodowiskowych, ani specjalistg prawnym w rozumieniu
przepisow odrebnych. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia bardziej

szczegotowych analiz specjalistycznych, zaleca sie zlecenie audytéw branzowych.

Ocene stanu poszczegdlnych elementéw i instalacji w budynku wykonano w oparciu o

nastepujace kryteria:

Poprawnos¢ dziatania
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e Dobra: element dziata dobrze lub bardzo dobrze. Mozliwe wystepowanie drobnych

awarii, wadliwe komponenty sg wymieniane, stan wizualny jest dobry;

e Poprawny: zapewnia dziatanie zgodnie z przeznaczeniem, ale wymaga uwagi w

zwigzku z biezgcym utrzymaniem, czesto wymaga serwisu, wizualny stan $redni;

e Zuzyty: element nie dziata, wymaga gruntownej naprawy lub remontu, wizualnie nie

jest reprezentacyjny lub nosi Slady zuzycia;
Jakosé
e Dobry: dobre wykonanie, poprawny sposéb montazu, dobry materiat;

e Poprawny: rozsgdne zaprojektowanie i sposéb montazu, wtadciwe uzytkowanie,

materiat nosi $lady uzytkowania;

o Zly: zle rozwigzanie projektowe, niepoprawna instalacja lub materiat zuzyty.
Wymaga uwagi, pilnej wymiany na nowy element lub wymiany w najblizszym czasie;
Zuzycie
¢ Nieznaczace: element uzywany w dobrym stanie;
e Srednie: widoczne $lady zuzycia bez wptywu na poprawno$¢ dziatania;

e Znaczace: znaczne lub petne zuzycie wptywajgce na poprawnos¢ dziatania.

Wyszczegodlnione w raporcie elementy budynku lub instalacji zostat rowniez ocenione pod

wzgledem ryzyka wedtug nastepujgcej skali:

o Wysokie ryzyko — dla zidentyfikowanego stanu technicznego elementu budynku/
zakresu budynku, powodujgce koniecznos¢ poniesienia znacznych naktadow
finansowych lub dziatah naprawczych lub moze mie¢ wptyw na uzytkownikéw

obiektu lub zagraza bezpieczenstwu uzytkowania;

e Srednie ryzyko — dla zidentyfikowanego stanu technicznego elementu budynku/
zakresu budynku, moze powodowaé znaczne naktady finansowe, nie wptywa na

mozliwo$¢ bezpiecznego korzystania z budynku.

o Niskie ryzyko — dla zidentyfikowanego stanu technicznego elementu budynku/
zakresu budynku, nie wykraczajgce poza regularne wydatki na utrzymanie, nie

wptywa na mozliwos¢ bezpiecznego korzystania z budynku.

Wskazane powyzej kryteria oceny nie muszg wystepowaé jednoczesnie dla kazdego

elementu czy zakresu budynku, majg one charakter informacyjny. Zaprezentowana ocena
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zostata wykonana na podstawie przegladu budynku oraz zgodnie z najlepszg wiedzg

zespotu ekspertdw zaangazowanych w opracowanie opinii technicznej.

Jesdli nie ustalono inaczej w formie pisemnej, niniejszy Raport stanowi poufng tresé
przeznaczong wylgcznie do uzytku przez Zamawiajgcego. NBQ nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie Raportu przez osoby niepowotane lub niezgodnie z

przeznaczeniem.

W imieniu NBQ Sp. z o.0.

NBQ Spétkazo.o0.
UL Tadeusza Wendy 10C
70-655 Szczecin
NIP 955-230-01-99, REGON 32092055
(1)

Szczecin 26.04.2023
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OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Oswiadczam, ze niniejsza dokumentacja jest sporzgdzona zgodnie z Umowag nr WIZ/ 7
/2023 z dnia 23.03.2023 oraz obowigzujgcymi przepisami. Dokument jest skoordynowany
branzowo oraz kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzyé. Jednoczesnie
oswiadczam, ze posiadam petnie autorskich praw majatkowych i osobistych do
sporzgdzonej dokumentacji oraz udzielam gwarancji na wykonane opracowanie zgodnie z

zapisami ww. Umowy.

Z powazaniem

NBQ Spéiis
‘ Z 0.0,
Tadeu;;a Wendyol oc
- Szczecy
NiP 955.23 -0 1-?9.)REGON .!;21{}92095
1

UL

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 6



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

1. Ze wzgleddw konstrukcyjnych budynek jako catos¢ mozna uzna¢ za nadajgcy sie do
uzytkowania, na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej nie stwierdzono elementow
bezposrednio zagrazajgcych bezpieczenstwu uzytkowania. Tym niemniej, stan pokrycia
dachu stwarza ryzyko upadku dachowek z wysokosci, w zwigzku z tym zalecane jest
wykonanie remontu pokrycia dachowego. Ubytki dachdéwki powodujg podstepujgcg
degradacje konstrukcji drewnianej oraz elementow wewnetrza. Zalecana jest réwniez

naprawa konstrukcji zelbetowej (stup oraz belka) w piwnicy budynku.

2. Pod wzgledem estetyki obiektu, budynek wskazuje na zuzycie materiatow
wykonczeniowych, poprzez r6znego rodzaju zmiany i przebudowy poszczegolnych czesci,
obiekt stracit jednorodng kompozycje. Sugerowane jest przeprowadzenie kompleksowego

remontu przed ponownym udostepnieniem budynku innym najemcom.

3. Stan bezpieczenstwa pozarowego budynku stanowi obecnie najwieksze ryzyko dla
bezpieczehstwa uzytkowania. Uchybienia w zakresie bezpieczehstwa pozarowego dotyczag
w szczegolnosci braku instalacji oswietlenia awaryjnego, braku zamontowanego na
obiekcie przeciwpozarowego wytgcznika pradu, braku oddymiania klatek schodowych,
licznych przypadkoéw nieprawidtowego przerobienia instalacji elektrycznych oraz braku
zapewnienia wymogoéw dotyczacych os$wietlenie drég ewakuacyjnych. Ponadto
stwierdzono usterki przeciwpozarowej ochrony czynnej dotyczgce braku aktualnego
przegladu instalacji hydrantowej oraz gasnic, jak i ochrony biernej w postaci braku
systemowych przejs¢ instalacyjnych ppoz. przez przegrody stanowigce oddzielenie
pozarowe. Nie udostepniono podczas kontroli plandw ewakuacyjnych budynku, tym
niemniej stwierdzono elementy tatwopalne w suficie podwieszanym na drogach
ewakuacyjnych, zamkniecie kratami przy zachodniej klatce schodowej czesci drogi
ewakuacyjnej oraz brak wyznaczonego punktu zbiorki. Rekomendowane jest podjecie bez

zbednej zwloki dziatah naprawczych dotyczgcych stanu instalacji i zabezpieczen

przeciwpozarowych ocenianego budynku przed dalszg eksploatacja.

4. Pod katem instalacji sanitarnych budynek mozna nadal uzytkowac- stan instalacji nie
stwarza bezposredniego zagrozenia dla uzytkownikéw. Podczas wizji lokalnej ujawniono
usterki w postaci przeciekow, ktére powodujg degradacje budynku, przez co wymagajg
podjecia prac remontowych. Prace remontowe powinny objgé w szczegdlnosci instalacje
centralnego ogrzewania i wody pod katem stwierdzonych nieszczelnosci, uzupetnienie
izolacji na rurach, wykonanie odpowietrzenia instalacji kanalizacji sanitarnej ponad dach

budynku oraz naprawe wentylacji fazienek tgcznie z wymiang rur PVC na kanaty z blachy.
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5. Instalacja elektryczna byta wielokrotnie modernizowana przez réznych najemcéw. Prace
modernizacyjne w wielu przypadkach polegaty na dotozeniu kolejnych zabezpieczen i
licznika energii elektrycznej na kablu zasilajgcym istniejgce obwody gniazdowe, bgdz
instalacje oswietleniowg. Podczas prac nie byly uwzgledniane przekroje okablowania i co
za tym idzie dopuszczalne obcigzenie kabli zasilajgcych kolejne odbiorniki. Czesto nowe
instalacje prowadzone sg bez wiedzy technicznej- swiadczg o tym zblizenia, badz nawet
krzyzowanie instalacji elektrycznych i wodnych. Stwierdzano podczas ogledzin budynku
bardzo duzg ilos¢ miejsc, w ktorych instalacje elektryczne prowadzone sg niezgodnie z
przepisami.

6. Instalacja elektryczna z catg pewnoscig jest przegrzana, narazona na uszkodzenia, badz
zalania, co moze grozi¢ powaznymi awariami oraz ryzykiem porazeniem prgdem
elektrycznym. Ponadto nie udostepniono podczas kontroli aktualnych pomiarow
elektrycznych.

7. Ze wzgledu na zly stan instalacji elektrycznej, brak instalacji oswietlenia awaryjnego, brak
zamontowanego na obiekcie przeciwpozarowego wytgcznika pradu, brak oddymiania
klatek schodowych, oswietlenie ogodlne drég ewakuacyjnych niespetniajgce wymogow
Polskich Norm rekomendowane jest wykonanie projektu wymienionych instalaciji,
wykonanie uzgodnien z rzeczoznawcg ds. przeciwpozarowych i przystgpienie do wymiany

instalacji elektrycznej na obiekcie.

8. Zespdt NBQ nie otrzymat kompletnej dokumentacji dotyczgcej utrzymania budynku,
miedzy innymi nie udostepniono ksigzki obiektu budowlanego KOB, w zwigzku z tym nie
jest mozliwe potwierdzenie, czy spetnione sg obowigzki wiasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci wynikajgce z ustawy Prawo Budowlane.

9. Udostepniona przez Zamawiajgcego dokumentacja dotyczgca zmian w budynku w czesci
zawiera jedynie wykaz decyzji i zezwolen (bez dokumentacji projektowej) lub jest
niekompletna, przez co jednoznaczna interpretacja wprowadzonych zmian w budynku na
przestrzeni trwania wieloletniej umowy najmu nie jest mozliwa. W udostepnionej
dokumentacji archiwalnej nie ma dokumentacji projektowej dotyczgcej adaptacji
pomieszczen piwnicy na cele lokalu gastronomicznego; adaptacji trzeciego pietra
(poddasza uzytkowego) na cele hotelowe; kompletnej dokumentacji dot. montazu anten
GSM na wiezy obserwacyjnej. Szczegoétowg analize zawartosci przekazanej dokumentac;ji

oraz zmian w budynku przedstawiono w punkcie 16 niniejszego opracowania.
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3. INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Fot.3 Widok budynku 3

Adres

Ulica

Wojewddztwo
Informacje

Wihasciciel

Rok budowy

Wojska Polskiego
119

zachodniopomorskie

UM Swinoujscie

1910-1920

llos¢ kondygnacji w budynku

llos¢ kond.
nadziemnych:

5 (tacznie z
poddaszem)

Fot.4 Widok budynku 4

Miasto

Typ budynku

Ostatnia modernizacja

llos¢ kond.
podziemnych:

Swinoujécie

ustugowy

Wielokrotne
modernizacje
budynku

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinouj$cie NNBQ

4. LOKALIZACJA

Zdjecie: Lokalizacja budynku w skali regionalnej
Zrédfo: Google Maps

Béltlc Park Molc
Aquapark by Zdi

7 Fumuryswuzny
waanu]éclu G

Targowisko Mie skie
le‘.:%n}‘ Rynek pod j 9 x

s

Zdjecie: Lokalizacja budynku w skali miasta
Zrédfo: Google Maps
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Niniejsza ocena techniczna budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19 w Swinoujéciu

przeprowadzona zostata w nastepujgcym celu:

- oceny aktualnego stanu technicznego budynku, w szczegdlnosci z uwzglednieniem

mozliwoéci dalszego bezpiecznego uzytkowania obiektu,

- zidentyfikowania i oceny zmian wykonanych w budynku w stosunku do przekazanej przez

Zamawiajgcego dokumentacji wykazanej w p.6 niniejszego dokumentu.

Majgc na uwadze powyzsze, podjeto nastepujgce dziatania niezbedne do stwierdzenia

obecnego stanu budynku oraz przeprowadzenia szczegotowej inwentaryzacji:

- w dniach 28.03-03.04 wykonano skan obiektu z wykorzystaniem urzadzenia laserowego,
skan pokryt wiekszos¢é pomieszczen oraz elementdéw zewnetrznych budynku, dodatkowo
przeprowadzono nalot dronem w celu wykonania szczegoétowej dokumentaciji fotograficznej

stanu dachu oraz elementow zewnetrznych budynku,

- w dniach 03.04-14.04 zespot inspektorow nadzoru w branzach budowlanej, elektrycznej
oraz sanitarnej przeprowadzit ogledziny obiektu w ramach ktorych stwierdzono aktualny

stan techniczny budynku.

Na podstawie pomiaréw laserowych opracowano chmure punktow, model obiektu z
mozliwoécig wykonania ,wirtualnego spaceru” oraz tradycyjng dokumentacje CAD
obrazujgcg obecng lokalizacje przegréd wewnetrznych oraz zewnetrznych, dokumentacja

stanowi Zatgcznik nr 5 do Opinii Technicznej.

Opracowang dokumentacje CAD stanu obecnego poréwnano z poprzednimi
inwentaryzacjami obiektu w celu stwierdzenia roznic, nastepnie zidentyfikowane réznice
zweryfikowano z przekazang przez Zamawiajgcego dokumentacjg budynku. Ocene réznic

przedstawiono kolejnych punktach opracowania.

Jednoczesnie w oparciu o wykonane ogledziny obiektu przygotowano ocene stanu
technicznego, stwierdzono usterki oraz opracowano dokumentacje fotograficzng

przedstawiajgcg stan obecny budynku.

Whioski oraz podsumowanie ww. prac inzynierskich przedstawiono w punkcie 2 Opinii

Techniczne;j.
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Przytacze
elektryczne:

Przytgcze wody i
sSciekow:

Gaz:

Ogrzewanie
miejskie:

Telefon i Internet:

Inne:

Umowy na

dostawe medidw:

Ztacze ZK posadowione przy wschodniej elewacji budynku.

Stan techniczny: sredni

Budynek obstuguje przytgcza wodno-kanalizacyjne.
Stan techniczny: dobry

Do budynku doprowadzone jest przytgcze gazowe. Skrzynka gazowa
znajduje sie na elewacji budynku w czesci potudniowo-wschodnie;j.

Stan techniczny: dobry

Budynek zasilany jest z wezta PEC znajdujgcego sie w piwnicy budynku.
Wejscie do wezta odbywa sie osobnym wejsciem od strony potudniowo-
wschodniej.

Stan techniczny: dobry

Brak danych

Nie przedstawiono.

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 12



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie

PANBQ

NBQ zostata przedstawiona nastepujgca dokumentacja techniczna budynku:

NR

10

11

ZAKRES

Kopia dokumentacji zwigzanej z wykonaniem adaptacji pomieszczen na
strychu budynku - ,Projekt Adaptacji czesci poddasza budynku Wojska
Polskiego 1/1a”

Kopia dokumentacji zwigzanej z wykonaniem zmiany sposobu uzytkowania
kondygnaciji piwnic, pierwszego pietra, drugiego pietra oraz poddasza na
cele handlowo-socjalno-biurowe i magazynowe — ARB.VIII.7303

Kopia dokumentacji zwigzanej z pozwoleniem na budowe i wykonaniem
zmiany sposobu uzytkowania obejmujgcym: budowe zewnetrznych
schodéw i przekwalifikowaniu piwnic na sklepy— ARB.VII7303-141-94/I-
812

Kopia dokumentacji zwigzanej z pozwoleniem na budowe obejmujgcym:
budowe wejscia od strony wschodniej, budowe zadaszenia wejs¢ od ulicy
Wojska Polskiego, budowe pochylni dla wézkéw, budowe wejscia do
budynku od strony pdétnocno- zachodniej budowe rampy wytadowcze] od
strony poétnocnej, budowe pochyini dostawcze], budowe chodnika od strony
potnocnej — ARB.X.7303-257-94/54812

Kopia dokumentacji zwigzanej z pozwoleniem na wykonanie roboét
realizacji wewnetrznej wentylacji mechanicznej, przebudowy instalaciji
wodociggowej, sanitarnej, elektrycznej i oddymiania dla lokalu
ustugowego- WUA.6740.121.2015.AS

Kopia dokumentacji zwigzanej z realizacjg robét remontu klatki schodowej
WUA.6743.57.2015.1CD

Kopia dokumentacji zwigzanej z realizacjag robét remontu wymiany stolarki
okiennej WUA.6743.2.74.2016.AS

Oryginat dokumentacji projektowej z inwentaryzacji pomieszczen budynku
Handlowo- ustugowego ul. Wojska Polskiego 1/19 72- 600 Swinoujécie

Zestawienie pism i zezwolen WUA na zgtoszone prace budowlane w
budynku ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinouj$cie

Kopia okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego obiektu —
Budynek ustugowy DWUNASTKA ul. Wojska Polskiego 1/ 19 Swinoujécie

Wersja elektroniczna dokumentacji z inwentaryzacji obiektu z 1994r.
opracowana przez Przedsiebiorstwo projektowe BUD-RYS Sp. z 0.0. ul.
Kruczkowskiego 22, 72-600 Swinoujscie.

Data

15.04.1994

13.07.1994

14.12.1994

26.05.2015

20.03.2015

12.05.2016

09.2022

03.1994
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Fundamenty:

Sciany nosne:

Stropy:

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- brak dostepu do fundamentéw;

- widoczne $ciany fundamentowe od strony wewnetrznej/piwnic bez
Sladow zawilgocen;

- w pomieszczeniach nie czu¢ zapachu stechlizny;

- w Scianach fundamentowych zostaty wykonane otwory na przepusty
réznych instalacji bez wykonania uszczelnien  systemowych
(przeciwwilgociowych/przeciwwodnych);

- w poziomie terenu sciany fundamentowe od zewnatrz ulegajg
zawilgoceniu ze wzgledu na brak opaski chodnikowej wraz z
odwodnieniem w terenie zielonym;

- brak wpustu w niecce zejscia do schronu pod wejsciem na klatke
schodowg zachodnig;

- brak wpustu w niecce zejscia do wezta cieptowniczego i drzwiach
piwnicznych;

- wneki okien piwnicznych zasmiecone bez widocznego systemu odbioru
wody;

Sciany fundamentowe z niezabezpieczonymi przeciwwilgociowo i
przeciwwodnie przejsciami instalacji.

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- niezabezpieczone i nieszczelne przejscia instalacji przez Sciany;

- sciany zewnetrzne na obwodzie budynku zostaty opisane w czesci
dotyczgcej fasady.

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawny
b) Jakos¢: poprawny

c) Zuzycie: znaczgce

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogodlna: srednia
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Klatki schodowe:

Uwagi:
- wierzch stropu poddasza nieuzytkowego bez posadzki =z
niezabezpieczong dylatacjg;

- degradacja powierzchni betonu od przeciekoéw z nieszczelnego dachu
oraz od odchodow ptakow;

- przeciek przez dylatacje spowodowat odpadniecie tynku sufitu w
korytarzu na nizszym pietrze;

- sufity w pomieszczeniach ponizej przedmiotowego stropu posiadajg
Slady plesni;

- na pozostatych pietrach stropy otynkowane i pomalowane;

- pojedyncze Slady plesni nad oknami ze wzgledu na brak wentylacji
pomieszczen;

- W pomieszczeniu piwnicznym przy $cianie szczytowej wschodniej
widoczne ubytki w belce betonowej z widocznym skorodowanym
zbrojeniem belki;

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawny
b) Jakosé: poprawny

c) Zuzycie: znaczgce

d) Wysokie niskie

e) Ocena ogodlna: srednia

Uwagi:
- klatka schodowa wschodnia ma nieréwnosci ptaszczyzny podtogi;

- klatka schodowa zachodnia ma stopnie i podstopnice wykonane z ptytek,
ktore sg popekane, wystepujg ubytki;

- na klatce zachodniej wida¢ zawilgocenie sciany na spoczniku miedzy
parterem a pietrem;

- drzwi wejsciowe na zachodnig klatke schodowg majg uszkodzony
samozamykacz;

- okno w zachodniej klatce schodowej w obrysie biegu schodowego ma
nisko osadzony parapet i brak barierki zabezpieczajgcej przed mozliwym
wypadnieciem przez przedmiotowe okno;

- widoczne zabrudzenia na scianach w poziomie stopni.
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Sciany dziatowe:

Konstrukcja dachu:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego:

Ryzyko:

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Niskie ryzyko

e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:

- Sciany w pomieszczeniach wynajmowanych i biurowych w systemie
lekkim z ptyt GK z peknieciami w miejscach tgczenia z elementami
konstrukcji nosnej budynku (stupy).

a) Poprawnos¢ dziatania: zuzyty
b) Jakosé: zta

ci Zuzicie: znaczgce

e) Ocena ogdlna: niska

Uwagi:
- drewniana konstrukcja dachu nie jest zabezpieczona zadnymi srodkami
chemicznymi (grzybobdjczymi, itp.);

- elementy drewniane konstrukcji dachu sg wystawione na dziatanie
ptasich odchodéw;

- ze wzgledu na brak szczelnosci pokrycia dachu widoczne sg zacieki na
krokwiach i ptatwiach od opadéw atmosferycznych;

- brak oddzielenia oparcia elementéw drewnianych na stropie przektadkg
z izolacji (papa, membrana EPDM).

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz stan konstrukcji i pokrycia
dachu jest zty. Nieszczelnoéci dachu powodujg przedostawanie sie do
wnetrza budynku wody deszczowej i degradacje obiektu w trybie ciggtym.

Slady ptasich odchodéw na konstrukcji drewnianej $wiadcza, ze do dnia
wizji lokalnej nie przeprowadzano Zzadnych prac konserwacyjnych
konstrukcji dachu.

Pokrycie dachu wymaga natychmiastowej naprawy. Wystepuje
zagrozenie dla uzytkownikéw i przypadkowych przechodniéw zsuniecia
sie dachowek, w szczegdlnosci przy niekorzystnych warunkach
atmosferycznych.

Stup zelbetowy w piwnicy przy wschodniej $Scianie szczytowej
podtrzymujgcy belke zelbetowg wymaga naprawy.

W zwigzku ze ztym stanem technicznym pokrycia dachu wystepuje duze
ryzyko awarii budowlanej polegajgcej na odpadnieciu czesci pokrycia
dachu lub zniszczeniu konstrukcji drewnianej dachu przez wody opadowe,
grzyby, plesnie lub szkodniki. Brak szczelnosci dachu na obecnym etapie
powoduje zaleganie wody na folii wytozonej nad stropem dtugiej lukarny
od strony ul. Wojska Polskiego. Nalezy bezwzglednie usungé wode i
zabezpieczy¢ strop.
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Gzyms stropu zelbetowego pod rynnami wskazuje na znaczne zuzycie,
mozliwa korozja zbrojenia w elemencie.

W przypadku belki stropu w piwnicy nalezy wykona¢ systemowg naprawe
zbrojenia w miejscu uszkodzenia.

Nalezy podjg¢ dziatania naprawcze dotyczgce zabezpieczenia konstrukciji
dachu budynku.

Dokumentacja fotograficzna w zatgczniku nr 1 przedstawia wybrane i
opisane powyzej zagadnienia.

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 17



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Fasada:

Drzwi:

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakosé¢: poprawna

c) Zuzycie: $rednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogodlna: srednia

Uwagi:
- na elewacjach budynku widoczne s$lady napraw dziur poprzez
domurowanie cegiet oraz widoczne zamurowania otworéw okiennych;

- na elewacji wschodniej nad oknami pierwszego pietra widoczne slady po
mocowaniu szyldu reklamowego — tzw. ,placki’; to samo na elewaciji od
strony ulicy Wojska Polskiego ponizej poziomu okien drugiego pietra;

- na elewacji potudniowej od strony ulicy Wojska Polskiego widoczne
ubytki w murze w kilku miejscach na réznych wysokosciach;

- na elewacji od strony ulicy Wojska Polskiego tuszczgca sie farba na
tynku na odcinku od naroznika budynku przy sklepie spozywczym do
zejscia do suteren;

- na wszystkich elewacjach widoczne pojedyncze kratki wentylacyjne
plastikowe, kiére sg zdewastowane i wymagajg wymiany na jeden
wspolny typ;

- widoczne ubytki w spoinach cegiet przy poziomie chodnika oraz glony i
zawilgocenie;

- widoczne wystajgce nieuzywane stalowe element w spoinach miedzy
cegtami;

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogodlna: srednia

Uwagi:
- uszkodzony samozamykacz w drzwiach wejsciowych do zachodniej
klatki schodowej;

- niesprawne drzwi wejsciowe do schronu przeciwlotniczego;

- uszkodzone i zuzyte stalowe drzwi do pomieszczenia technicznego obok
w wezta cieptowniczego;

- stolarka okienna i drzwiowa wymaga regulacji;

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko
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Pokrycie dachu:

e) Ocena ogodlna: srednia

Uwagi:
Brak jednolitosci w stolarce okiennej budynku.

Stolarka okienna w lukarnach nie jest jednolita. Od strony ulicy Wojska
Polskiego po lewej stronie budynku pozostawiono w trzech sgsiednich
lukarnach okna drewniane, podczas gdy w pozostatych trzech z prawej
strony budynku zamontowano okna PCV.

Pozostate okna i drzwi z PCV.

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogoélna: srednia

Uwagi:
- dach budynku pokryty trzema rodzajami dachéwki ceramicznej;

- dach matych lukarn pokryty jest blachodachéwka;

- na potfgczeniach potaci dachowych na kraweznicach widoczne ubytki w
gasiorach lub widoczne wypetnienia nieszczelnosci miedzy nimi zaprawag
cementows;

- wiele nieszczelnosci dachu z ubytkami przez ktére dostaje sie woda
opadowa do wewnatrz;

- wylazy dachowe, ktoérych gérna krawedz znajduje sie cztery/pieé rzeddw
dachéwek ponizej kalenicy sg zbyt mate by spetnic wspodtczesne
wymagania odnosnie przejscia na dach robotnika w sprzecie
asekuracyjnym wraz z narzedziami;

- brak stopni kominiarskich oraz podestéw przy wytazach dachowych;

- jedyny wytaz dachowy o wystarczajgcym gabarycie wraz z podestem i
schodami kominiarskimi znajduje sie na pétnocnej potaci dachowej obok
podstawy wiezy obserwacyjnej - brak widocznego punktu asekuracyjnego;

- kominki wentylacyjne widoczne na potaciach dachowych nie sg
wypionowane - plastik z jakiego sg wykonane sptowiat na stoncu;

- mocowanie instalacji odgromowej z widoczng rdzg na fgcznikach oraz
na samym drucie - brak pionowych sztyc na potgczeniach instalaciji
odgromowej w punktach tgczenia sie potaci dachowych;

- rynny w wielu miejscach sg zapchane mchem, gateziami oraz kawatkami
dachéwek - widoczna rdza na potgczeniach;

- w kilku miejscach rynien widoczne zastoiny wody, co wskazuje na brak
spadku w kierunku koszy rur spustowych;

- obrébki blacharskie na dachu nad rynnami z widocznymi rdzawymi
zaciekami;

- Scianki boczne lukarn nie sg wykonczone tynkiem i nie wida¢ obrobki
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Zejscie do suteren:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego:

Ryzyko:

blacharskiej na potgczeniu potaci dachowej z przedmiotowg $cianka.

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Srednie/Niskie ryzyko

e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- tuszczgca sie farba na masztach flagowych;

- fuszczgca sie farba na pochwytach poreczy i barierek;

- odpadajgcy tynk przy schodach zejsciowych;

- odpadajgce ptytki od murow zejscia;

- pekniecia tynku przy na scianach budynku miedzy drzwiami lokali
- trawa wystajgca ze spoin miedzy kostkami chodnika;

- ubytki w $cianach budynku po szyldach reklamowych.

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz stan elewacji jest poprawny.
Widoczne $lady przerébek wizualnych elewacji na potrzeby lokali
ustugowych, co poskutkowato licznymi uszkodzeniami i pozostawieniem
stalowych elementéw mocujgcych szyldy reklamowe. Rury spustowe z
widocznymi punktowymi miejscami z rdzg. Powierzchnie otynkowane i
pokryte farbg nalezy oczyscic¢ i ponownie pomalowaé. W terenie zielonym
wykonac¢ nalezy opaske z ptyt chodnikowych przy $cianie.

Ryzyko uznaje sie za niskie.
Nalezy wymienic¢ stolarke okienng lukarn na poddaszu.
Ubytki w spoinach miedzy cegtami oraz dziury nalezy wypetic.

Nie zostata udostepniona dokumentacja techniczna stolarki okiennej,
natomiast na podstawie ogledzin wynika, ze stolarka okienna nie spetnia
obecnych wymogdéw w zakresie wspoétczynnika przenikania ciepta dla
okien.
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Ustugi handlowe: a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna
c) Zuzycie: $rednie
d) Niskie ryzyko
e) Ocena ogodlna: srednia

Uwagi:
- pojedyncze punkty z ubytkami farby na $cianach;
- w najlepszym stanie sg wnetrza klubu fitness oraz sali zabaw dla dzieci;

Biura: a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna
c) Zuzycie: srednie
d) Niskie ryzyko
e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- biura firmy ochroniarskiej zlokalizowane na poddaszu uzytkowym sg
zagrzybione i zawilgocone, widoczne slady plesni na sufitach zelbetowego
stropu;

- biura zlokalizowane na drugim pietrze utrzymane sg w réznym stopniu
wykonczenia i zuzycia przez najemcow;

- w najlepszym stanie utrzymania sg biura na parterze budynku oraz
pomieszczenia biurowe klubu fitness;

Czesci wspdlne: a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna
c) Zuzycie: $rednie
d) Niskie ryzyko
e) Ocena srednia

Uwagi:
- W najgorszym stanie czesci wspolne znajdujg sie na poddaszu
uzytkowym przy klatce schodowej zachodniej — odpadajgcy tynk z sufitu;

- widoczne peknigecia ptyt GK na korytarzu;
- korytarze sg niedoswietlone;

- na drugim pietrze podwieszona azurowa drewniana konstrukcja na
korytarzu obniza wizualnie sufit oraz nie maskuje instalacji podwieszonej
bezposrednio do stropu;

- na korytarzu poddasza przy windzie widoczne pekniecia na potgczeniu
ptyt GK;

-na drodze ewakuacyjnej na poddaszu przy przejsciu z Kkorytarza na
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Toalety:

Pomieszczenia

techniczne:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego:

Ryzyko:

zachodnig klatke schodowg znajduje sie krata- jest to niezgodne z
przepisami przeciwpozarowymi.

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Niskie ryzyko

e) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- na drugim pietrze w czesci biurowej szerokosci drzwi do tazienek sg za
mate (zbyt waskie);

- fazienki przynalezgce do biur na poddaszu uzytkowym przy zachodniej
klatce schodowej powinny byé wytgczone z uzytku do momentu ich
wyremontowania;

- w tazienkach sg otwarte skrzynki elektryczne;
- zadna z fazienek nie spetnia warunkéw obstugi os6b niepetnosprawnych;

- standard wykonhczenia tazienek nie odpowiada wspétczesnym
standardom;

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: $rednie

d) Niskie ryzyko

e) Ocena srednia

f)  Uwagi: brak

- szyb windowy nie zostat udostepniony na cele przeprowadzenia oceny
technicznej — brak dokumentacji UDT dla windy;

- pomieszczenie technicznej poddasza uzytkowego przy wejsciu na wieze
obserwacyjng ma na scianach widoczne pekniecia tgczenia ptyt gk;

Ocene stanu wykonczenia budynku zanizajg stan poddasza przy klatce
zachodniej. Jest to najbardziej zaniedbana czes¢ budynku, ktéra wymaga
natychmiastowych dziatan naprawczych. Standard toalet w czesciach
wspolnych uznaje sie za niski.

Brak dostepu do windy uniemozliwit sprawdzenie szybow windowych.

Ocene stanu obniza wykohczenie czesci wspodlnych i jakos¢ materiatéw
wykonczeniowych. Nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z rzeczoznawcg ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych drogi ewakuacji w czesciach
wspolnych wraz 2z ich wykonczeniem odpowiednimi materiatami
budowlanymi oraz zdemontowaé krate na drodze ewakuacyjnej przy
zachodniej klatce schodowej. Ze wzgledu na przecieki od nieszczelnego
dachu mozliwy dalszy postep degradacji wykohczenia sufitdw i scian na
poddaszu. Winde wraz z szybem windowym nalezy poddaé
kompleksowemu przeglgdowi.

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 22



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Ogrzewanie:

Wentylacja:

Instalacja
hydrantowa:

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawna
b) Jakosé: srednia
c) Zuzycie: $rednie
d) Ocena ogdlna: srednia
Uwagi:
- brak gtowic termostatycznych;
- brak tulei ochronnych przy przejsciu instalacji przez stropy i sciany;
- wystepujg grzejniki, ktérych montaz uniemozliwia odpowietrzenie;

- grzejniki w ztym stanie technicznych, obudowy grzejnikow uszkodzone,
brak;

- instalacja wykazuje wiele nieszczelnosci (przeciekow);

- instalacja wielokrotnie przebudowywana, instalacja wykonana z
wykorzystaniem wielu producentéw materiatéw budowlanych.

- ogrzewanie budynku odbywa si¢ poprzez ciepto systemowe z wezta
PEC Swinoujscie.

- wezet jest whasnoscig PEC Swinoujécie. Stan wezta poprawny.

a) Poprawnos$¢ dziatania: poprawna
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie

d) Ocena: srednia

Wentylacja mechaniczna wyposazona jest w centrale wentylacyjne, ktore
obstugujg sitownie i bawialnie. Stan central wentylacyjnych dobry.
Pozostata cze$¢ budynku jest wentylowana poprzez wentylatory
mechaniczne lub poprzez wentylacje grawitacyjna.

Uwagi:
- kratki i anemostaty brudne, nieoczyszczone;
- kanaty wentylacyjne zabrudzone;

- brak dokumentéw potwierdzajgcych wykonywanie przegladow instalacji
i urzgdzen;

- instalacja wielokrotnie przebudowywana, instalacja wykonana z wielu
producentow materiatow budowlanych.

a) Poprawnos$¢ dziatania: poprawna
b) Jakos¢: poprawna

c) Zuzycie: srednie
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Woda:

Kanalizacja
sanitarna:

e) Ocena ogdlna: niska/srednia
Uwagi:

- brak przegladow instalacji hydrantowej- wysokie ryzyko skutkéw
pozaru- zagrozenie pozarowe.

- brak tulei ochronnych przy przejsciu instalacji przez stropy i sciany.

- szafki hydrantowe obite (uszkodzone).

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawna
b) Jakos¢: poprawna/zty
c) Zuzycie: $rednie

d) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:
- brak tulei ochronnych przy przejsciu instalacji przez stropy i $ciany;

- instalacja wykazuje wiele nieszczelnosci (przeciekéw), przede
wszystkim na armaturze, typu zawory, ksztattki, wezyki.

- nieszczelnosci sg niewielkie i nie wptywajg na funkcjonowanie
instalacji, jednakze wszelkie wyptywy wody nalezy usungc.

- wodomierze w ztym stanie technicznym, wodomierze niewymieniane;

- brak dokumentéw potwierdzajgcych wykonywanie przegladow instalacji
i urzgdzen;

- instalacja wielokrotnie przebudowywana, instalacja wykonana z wielu
producentow materiatow budowlanych.

a) Poprawnos$¢ dziatania: poprawna/zta
b) Jakos¢: poprawna/zia
c) Zuzycie: srednie

d) Ocena ogdlna: srednia

Uwagi:

- brak wyprowadzenia odpowietrzenia ponad dach; nalezy wykonac
wyprowadzenie instalacji ponad dach. Usterka nie wplywa to na
funkcjonowanie instalaciji.

- piony zakohczone na strychu;
- brak tulei ochronnych przy przejsciu instalacji przez stropy i sciany;
- ceramika sanitarna w ztym stanie technicznym;

- armatura w ztym stanie technicznym;
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Instalacja
klimatyzacji:

Instalacja skroplin:

Zewnetrzne
odwodnienie

liniowe:

Zewnetrzne

- brak dokumentow potwierdzajgcych wykonywanie przegladow instalacji
i urzgdzen;

- instalacja wielokrotnie przebudowywana, instalacja wykonana z wielu
producentéw materiatéw budowlanych;

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawna.
b) Jakosé: poprawna.

c) Zuzycie: nieznaczace.

d) Ocena: $rednia.

Uwagi:

- instalacje klimatyzacji zostaty wykonane przez poszczegolnych
najemcow.

- instalacje klimatyzacji posiada miedzy innymi sklep spozywczy oraz
sitownia.

- brak przeglgdéw urzgdzen.

a) Poprawnos¢ dziatania: poprawna.
b) Jakosé: poprawna.

c) Zuzycie: nieznaczace.

d) Ocena: srednia.

Uwagi:

- instalacje skroplin zostaty wykonane przez poszczegolnych najemcow.
- instalacja skroplin szczelna.

- instalacja skroplin wigczona do instalacji kanalizaciji.

a) Poprawnos¢ dziatania: dobra

b) Jakos¢: dobra

c) Zuzycie: $rednie

d) Ocena ogdlna: dobra.
Uwagi:

- korytka odwodnien liniowych nalezy przynajmniej dwa razy w roku
czysci¢ (sugeruje sie czyszczenie po okresie zimowym oraz okresie
wiosennym).

- podczas wizji lokalnej stwierdzono, ze korytka odwodnien liniowych nie
sg ha biezgco czyszczone.

- pomimo braku biezgco czyszczenia korytek odwodnien liniowych
stwierdzono, ze sg one drozne lecz ich przepustowos¢ jest pomniejszona
ze wzgledu na zabrudzenia.

a) Poprawnos$c¢ dziatania: dobra.
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instalacije:

Instalacja gazu:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego :

Ryzyko:

b) Jakosé¢: poprawna.
c) Zuzycie: $rednie.
d) Ocena: srednia.
e) Uwagi:

- brak dokumentéw potwierdzajgcych wykonywanie przegladow instalacji
i urzadzen.

a) Poprawnos$¢ dziatania: poprawna.
b) Jakosé: poprawna.

c) Zuzycie: nieznaczace.

d) Ocena: srednia.

e) Uwagi:

- instalacje gazu zasila w gaz poszczegdélnych najemcéw.
- brak przeglagddéw urzadzen.

- instalacja szczelna.

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz wewnetrzne instalacje
sanitarne, w tym armatura i ceramika sanitarna sg w poprawnym stanie
poprawnym (za wyjatkiem instalacji zapewniajgcych bezpieczenstwo
pozarowe). Stwierdzono, iz wewnetrzne instalacje sanitarne byly
wielokrotnie przebudowywane na potrzeby wykonczenia lokali
poszczegdlnych najemcéw.

Przez ostatnie lata nie wykonywano przeglagdow okresowych
wewnetrznych i zewnetrznych instalacji sanitarnych lub nie ujawniono
dokumentéw z tym zwigzanych.

Najwiekszym zagrozeniem dla uzytkowania budynku i os6b w nim
pracujagcych i mieszkajacych jest brak przegladéw instalacji
hydrantowej. Brak informacji czy budynek jest odpowiednio
zabezpieczony pozarowo.

W zwigzku ze stanem technicznym wewnetrznych instalacji sanitarnych
wystepuje ryzyko awarii polegajgcych na spadku cisnieniu w instalacji
wody, przerwach w ogrzewaniu oraz rozszczelnieniu wewnetrznych
instalacji co moze spowodowac zalanie budynku.
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Przytacze

energetyczne:

Rozdzielnia
gtowna:

Oswietlenie
podstawowe:

Oswietlenie
awaryjne:

UPS:

Agregat

Instalacja
odgromowa:

Gloéwne trasy
kablowe:

Telekomunikacija:

Zuzycie: srednie.

Zigcze ZK posadowione przy wschodniej elewacji budynku (fot. nr E19).

Zuzycie: srednie
Przez pomieszczenie rozdzielni gtéwnej przechodzg réznego rodzaju
instalacje wodne — istnieje realne ryzyko zalania rozdzielnic elektrycznych

pod napieciem, co moze skutkowaé powazng awarig i brakiem zasilania
na obiekcie (fot nr E20).

Zuzycie w wiekszosci przypadkéw: znaczace

Kazdy z najemcéw w swoim zakresie modernizowat, bgdz nie istniejgce
oswietlenie, przewaznie zarowe, sporadycznie swietlbwkowe, u jednego
najemcy kilka opraw LED natomiast oswietlenie podstawowe czesci
wspolnych (korytarze, klatki schodowe) - na pewno nie spetniajgce
wymogow PN jesli chodzi o wymagane minimalne natezenie oswietlenia i
energooszczednosci (fot. nr E6, E11, E16).

Zuzycie: nieznaczgce

Oprawy awaryjne autonomiczne rozmieszczono jedynie na | klatce
schodowej w miejscach, gdzie powinny by¢ zlokalizowane oprawy
oswietlenia ewakuacyjnego. lecz nie posiadajg one piktograméw (fot nr
E21).

brak
brak

Zuzycie: znaczgce

Na dachu instalacja mocno skorodowana, nadajgca sie do wymiany (fot.
nr E22).

Brak informacji na temat instalacji znajdujacej sie pod ziemia.

Zuzycie: srednie
Czesto przepetnione, pordzewiate trasy kablowe lub peki kabli réznych

instalacji upiete niesystemowo w przestrzeniach miedzysufitowych (fot. nr
E4,E13, E17).

Zuzycie: srednie
Kazdy z najemcow we wiasnym zakresie prowadzit instalacje czesto w
sposob niezgodny ze sztukg (fot. nr E2, E13, E17).
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CCTV:

Kontrola dostepu

Domofony:

BMS:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego:

Ryzyko:

Zuzycie: srednie
Niektérzy najemcy we wilasnym zakresie zainstalowali instalacje
monitoringu (fot. nr E7).

brak

Zuzycie: srednie
U najemcy na Il p. w Il klatce schodowej zainstalowano instalacje
domofonowa.

brak

Ze wzgledu na brak jakichkolwiek protokotéw pomiarowych
instalacji elektrycznych i teletechnicznych instalacje nalezy uzna¢ za
niezdatng do eksploatowania.

Istnieje ryzyko wymiany catej instalacji elektrycznej, poniewaz istniejgca
jest w ztym stanie technicznym- instalacja jest na pewno przecigzona i Zle
zabezpieczona. Przez lata instalacja byta modernizowana przez kolejnych
najemcow w sposob niezgodny z przepisami, sztukg budowlang i czesto
zdrowym rozsgdkiem - wielokrotnie skrzyzowana z instalacjg CO, badz
inng instalacjag wodng bez zachowania jakichkolwiek odstepow i oston
zapewniajgcych cho¢ minimalng ochrone przed zalaniem Iub
uszkodzeniem.
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Instalacja SAP |

DSO:

brak

Gtéwny wytgeznik  REZIKOMINSORIE

pradu:

Oddymianie:

Oswietlenie
awaryjne:

Uwagi i ocean
stanu

technicznego:

Ryzyko:

Gtéwny wytgcznik prgdu znajduje sie w rozdzielni gtéwnej (fot. nr E23).
Brak mozliwosci wytgcznie napiecia na obiekcie bez dostania sie do
pomieszczenia rozdzielni gtéwnej, ktdra jest zamknieta.

Na | klatce schodowej zamontowano przyciski, czujki i centrale
oddymiania, natomiast brak elementow wykonawczych w postaci okna i
sitownika do drzwi.

Instalacja nie zostata dokohczona, ze sciany wystaje kabel do sitownika
okna oddymiajgcego (fot. nr E15)

Oprawy rozmieszczono jedynie na | klatce schodowej w miejscach, gdzie
powinny by¢ zlokalizowane oprawy oswietlenia ewakuacyjnego, lecz nie
posiadajg one piktograméw.

Poniewaz nie instalacja ppoz. nie zostata dokornczona to nie spetnia
swoich zdan.

Brak przegladu hydrantow i gasnic.
Niepetne oznaczenie drég ewakuacyjnych z licznymi brakami.

W projekcie instalacji oddymiania z kwietnia 2015r. zapisano, ze projekt
zostat uzgodniony z rzeczoznawcg w zakresie ppoz. Nigdzie w
dokumentacji projektowej nie ma podanego imienia i nazwiska
rzeczoznawcy wraz z uprawnieniami. Na rysunkach brak pieczatki i
podpisu rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Brak systemowych przejs¢ instalacji przez stropy oraz inne wydzielenia
stref ppoz. zwieksza ryzyko przeniesienia ognia.

Nalezy opracowac i uzgodnic¢ z rzeczoznawcg p.poz projekt oddymiania
klatek schodowych oraz oswietlenia awaryjnego drég ewakuacyjnych, a
nastepnie wykonac¢ ww. Instalacje. Brak przeciwpozarowego wytgcznika
pradu.
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Ksigzka Obiektu
Budowlanego —
KOB

Raporty z
przegladéw
okresowych
budynku

Przeglady UDT

Instrukcije
uzytkowania

W przekazanej dokumentacji archiwalnej nie ma Ksigzki Obiektu
Budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku
oraz obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw
dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego,
remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Do ksigzki obiektu budowlanego dotgczg sie protokoty z kontroli obiektu
budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczgce jego stanu technicznego,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej, dokumentacje budowy i
dokumentacje powykonawczg, dokumenty i decyzje dotyczgce obiektu, a
takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji,
itp.

Jezeli budynek w wyniku zaniedban nie ma zatozonej ksigzki obiektu
budowlanego koniczne jest zatozenie nowej ksigzki obiektu oraz
sukcesywne prowadzenie dokumentacji z przeglgdéw budynku. Wzor
ksigzki obiektu budowlanego zawiera rozporzgadzenie Ministra
Infrastruktury z 3 lipca 2003 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(Dz.U. 22003 r. nr 120, poz. 1134).

W przekazanej dokumentacji znajduje sie raport z okresowej
(piecioletniej) kontroli stanu technicznego obiektu sporzadzony we
wrzesniu 2022r. przez inz. Waldemara Rychlika (upr. bud. do kier. rob.
budowlanymi bez ograniczen w spec. konstrukcyjno-budowlanej
ZAP/0021/OWOK/06).

Wspomniany wyzej przeglad 5 letni dotyczy tylko i wytacznie branzy
budowlanej. Nie ma w nim zadnej wzmianki o instalacjach elektrycznych
oraz sanitarnych.

Przedmiotowy raport z kwietnia 2023r. rozpatrywac tgcznie z wyzej
wymienionym raportem inz. Waldemara Rychlika.

W dokumentaciji archiwalnej nie ma innych dokumentéw przeglagdowych.

Przeglady okresowa stanowig integralng czes¢ Ksigzki Obiektu
Budowlanego.

W przekazanej dokumentacji archiwalnej nie ma przegladéw UDT dla
dzwigu towarowego (windy).

Brak tego dokumentu uniemozliwia jej uzytkowanie zgodnie z prawem i
przez to dzwig towarowy (winda) musi by¢ wytgczony z uzytku.

Przeglad UDT stanowi czes¢ Ksigzki Obiektu Budowlanego.

W przekazanej dokumentacji archiwalnej brak jest jakichkolwiek instrukcji
uzytkowania obiektu, zaréwno dla poszczegdlnych instalacji i elementéw
jak i dla catego budynku.
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Pozwolenia na
budowe.

Swiadectwo
charakterystyki
energetyczne;j

Uzgodnienia ze
stuzbami

Dokumentacja
Projektowa

Whnioski

Ryzyko

Takie instrukcje stanowig integralng czes¢ Ksigzki Obiektu Budowlanego.

W przekazanej dokumentacji archiwalnej brak jest pozwolenia na:
- adaptacje pomieszczen poddasza uzytkowego cele hotelowe;

- pomieszczen piwnicy na lokal gastronomiczny — Pub;

- montaz anten GSM na dachu wiezy obserwacyjnej;

Pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia robot stanowig czes¢ Ksigzki
Obiektu Budowlanego.

W przekazanej dokumentacji Swiadectwa

charakterystyki energetyczne.

archiwalnej nie ma

W przekazanej dokumentacji archiwalnej brak uzgodnieh z PSP i PIS po
roku 1994r.

W przekazanej dokumentacji archiwalnej nie ma dokumentac;ji projektowej
dotyczacej:

- adaptacji pomieszczen piwnicy na cele lokalu gastronomicznego — Pubu;
- adaptaciji trzeciego pietra (poddasza uzytkowego) na cele hotelowe;

- kompletnej dokumentacji dot.
obserwacyjnej.

montazu anten GSM na wiezy

Nalezy stworzy¢ Ksigzke Obiektu Budowlanego. Sporzadzi¢ niezbedne
raporty z przeglagdow okresowych, pomiaréw instalacji elektrycznych,
sanitarnych. Uzyska¢ niezbedne uzgodnienia (PSP, PIS). Wykonaé
swiadectwo charakterystyki energetycznej. Uzupetni¢ dokumentacje o
dokumentacje powykonawczg. Przygotowac instrukcje uzytkowania dla
budynku wraz z instrukcjami obstugi i konserwacji instalacji i elementow
budynku.

W zwigzku z niekompletng dokumentacjg zachodzi ryzyku wytgczenia z
uzytkowania czesci lub catosci obiektu ze wzgledu na bezpieczenstwo
jego uzytkowania.

Nadzoér budowlany na podstawie art. 93 Prawa budowlanego ma prawo
natozy¢ kare grzywny w postaci mandatu na witasciciela lub zarzadce
obiektu budowlanego, ktory nie spetnia obowigzku poddawania obiektéw
kontrolom okresowym lub nie przechowuje dokumentéw zwigzanych z
obiektem albo nie prowadzi ksigzki obiektu budowlanego.
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Okres skanowania: Skan laserowy wykonano w okresie 28.04-4.05.2023

Przyrzady Skanowanie wykonano przyrzgdem FARO Focus S70 Laser Scanner
pomiarowe:

Parametry Zasieg: 0,6-70m
techniczne

urzadzenia: Predkos¢ pomiaru: 976,000 punktow/ sekunde

Btad pomiarowy: +/- Tmm
Klasa lasera: Laser klasy 1
Waga: 4,2kg

Wbudowane sensory: GPS, kompas, sensor pomiaru wysokosci,

Opis czynno$ci Wykonano skan budynku z uwzglednieniem wszystkich dostepnych

polowych: pomieszczen oraz przeprowadzono pomiary elementéw zewnetrznych.
Wykonano ztozenie punktéw pomiarowych i w rezultacie otrzymano
model budynku wraz z widocznymi elementami wyposazenia. Ponadto
wykonano nalot fotograficzny dronem w celu stwierdzenia stanu
technicznego poszycia dachowego, instalacji odprowadzajgcych wode,
przewodow kominowych oraz innych zewnetrznych elementow budynku
narazonych na dziatanie czynnikdw atmosferycznych.

Widok

opracowanej
chmury punktow:

Fot. 5 Fragment widoku ztozonych punktéw pomiarowych.
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Fot. 6 Fragment widoku wnetrza budynku ztozony z punktow
pomiarowych.

Fot. 7 Zdjecie fragmentu poszycia dachu wykonane z nalotu dronem.
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Model budynku i

spacer po
obiekcie:

Opis plikéw
cyfrowych:

Fot. 8 Widok stanu rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich
wykonany z nalotu dronem.

Fot. 9 Widok stanu lukarn dachowych wykonany z nalotu dronem.

Na podstawie chmury punktéw z réznych miejsc pomiarowych
opracowano plik ztozeniowy oraz model budynku pozwalajgcy na
wykonanie wirtualnego spaceru po obiekcie. Szczegotowg instrukcje
obstugi plikéw cyfrowych wraz z obstugg narzedzi przedstawiono w
ZAL ACZNIKU nr 2 do niniejszego Raportu.

Rezultaty prac pomiarowych zatgczono w postaci cyfrowej do
niniejszego raportu w postaci nastepujgcych plikow:

Folder [002 Cyfrowy skan budynku]
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Plik: Chmura punktow_Wojska_Polskiego 119 10mm.e57

Folder [003 Model budynku z wirtualnym spacerem]

Pliki: Start SCENE 2go on Mac.command- dla systemu MAC
Start SCENE 2go on Windows.bat- dla systemu Windows

Wykorzystanie Na podstawie zmierzonych punktéw pomiarowych opracowano
informacji ze standardowg dokumentacje CAD budynku w formie plikow z
skanowania rozszerzeniem .dwg oraz .pdf.

obiektu w celu
oceny zmian w
budynku-
metodologia:

Wykonano wersje cyfrowg inwentaryzacji budynku dostarczong przez
Zamawiajgcego w formie zdjeciowej datowang na 1994r oraz 2013r,
ktora postuzyta jako punkty odniesienia w ocenie wprowadzonych zmian
do budynku w okresie trwania dtugoterminowej umowy najmu.

Nastepnie odniesiono wykonang dokumentacjg na podstawie skanu do
udostepnionej przez Zamawiajgcego dokumentacji budynku, rezultaty
poréwnania przedstawiono w paragrafie 16 niniejszego opracowania.
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Ze wzgledu na rozpatrywany- 30 letni okres analizy zmian wykonywanych w budynku, w
niniejszym paragrafie przedstawiono i poddano ocenie zmiany z podziatem na
poszczegolne kondygnacije/ zakresy budynku oraz w uktadzie chronologicznym. Nastepnie
informacje odniesiono do stanu aktualnego budynku w trybie komentarzy. Ponadto
przedstawiono graficznie wprowadzone zmiany na przestrzeni 30 lat w formie poréwnan do
udostepnionej inwentaryzacji budynku z roku 1994r. oraz 2013r.

Analiza zmian z podziatem na pietra/zakresu budynku.

ZMIANY W PIWNICY:

A1.W dniu 13.07.1994r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje wyrazajacg zgode na
zmiane sposobu uzytkowania obejmujgca budowe zewnetrznych schodow i
przekwalifikowania piwnic na sklepy na dziatce potozonej w Swinouijsciu przy ulicy Wojska
Polskiego Nr 1/19 w granicach oznaczonych na planie zagospodarowania kolorem
zielonym.

A2.W dniu 24.07.2015r. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w
Swinoujéciu nie wniést sprzeciwu do zamiaru wykonania robét budowlanych, nie
wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, polegajacych na budowie przytgcza
cieptowniczego do budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19 w Swinoujéciu (dziatki nr 553/8,
553/13 w obr. 4).

A3.W dokumentaciji projektowej z czerwca 1994 roku wykonanej przez Przedsiebiorstwo
Projektowe Bud-Rys lokal w piwnicy, ktéry zajmuje obecnie Pub jest opisany jako ,Sklep
przemystowy”, pomieszczenie nr ,8” o powierzchni 58m? oraz ,Zaplecze magazyn”,
pomieszczenie nr ,7” o powierzchni 34,1m?. Na podstawie wizji lokalnej ustalono, ze do
Pubu przynalezata takze czes¢ korytarza piwnicznego prowadzacego do pomieszczen
sanitarnych pod zachodnig klatkg schodowa.

A4.W dokumentacji projektowej z listopada 1994 roku wykonanej przez Przedsigbiorstwo
Projektowe Bud-Rys zaprojektowano zejscie do piwnicy przy wschodniej Scianie szczytowej
budynku.

Ocena:

Obecnie w piwnicach budynku znajdujg sie sklepy, lokale usfugowe oraz lokal
gastronomiczny w postaci Pubu. W dokumentach nie znaleziono pozwolenia na adaptacje
piwnicy na potrzeby lokalu gastronomicznego. Dziatajgce obecnie w piwnicach lokale
ustugowe: kosmetyczne i fryzjerskie nie wystepujg w dokumentacji archiwalnej. Zachodzi
podejrzenie niespetnienia wymagac sanitarno-epidemiologicznych dla tych lokali.

ZMIANY NA PARTERZE:

B1.W dniu 06.08.1993r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania kondygnacji parteru budynku nr 19 w kompleksie CAM ul. Wojska
Polskiego w Swinoujsciu z magazynu na sklep.

B2.W dniu 07.01.1994r. potwierdzono przyjecie zgtoszenia uzytkowania parteru budynku
przy ulicy Wojska Polskiego 19. Zgodnie z potwierdzeniem wystawionym przez Urzad
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Rejonowy w Swinoujsciu, Oddziat Architektury Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego obiekt
nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Powierzchnia uzytkowa parteru - 818,3m?.
Kubatura bez klatek schodowych — 3.567,6m?>.

B3.W dniu 15.04.1994r. Urzad Miejski w Swinoujsciu wydat decyzje wyrazajgcg zgode na
zmiane sposobu uzytkowania kondygnacji piwnic, pierwszego pietra, drugiego pietra i
poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowego i magazynowego w budynku nr 19 w
kompleksie CAM ul. Wojska Polskiego 1 w Swinoujéciu.

B4.W dniu 20.03.2015r. ztozono zgtoszenie robot budowlanych nie wymagajgcych
pozwolenia polegajgcych na:

-remoncie klatki schodowej zlokalizowanej w czesci wschodniej elewacji potnocnej budynku
w zakresie:

-wymiana trzech okien na okna o tych samych wymiarach w kolorze biatym w tych samych
otworach z zachowaniem istniejgcych nadprozy;

-malowanie klatki z wykonaniem okfadzin zmywalnych na jej czesci;

-wymiana oktadziny schodéw wewnetrznych na ptytki gresowe;

-wymiana drzwi wewnetrznych w istniejgcych otworach — 4 sztuki;

-wymiana drzwi zewnetrznych do klatki w tym w tym samym otworze — 1 sztuka;
-wykonanie antyposlizgowej oktadziny schodéw zewnetrznych;

-wymiana balustrady schodowej na rurowg ze stali nierdzewnej — w analogicznych
wymiarach;

-uporzgdkowanie panela reklamowego — niepodswietlonego;
-montaz daszku nad wejsciem o szerokosci do 1,20m;

-odtworzenie dwoch otworéw okiennych w kolorze biatym o wym: 2,35mx 3,80m w tych
samych miejscach z wykorzystaniem istniejacych nadprozy — elewacja wschodnia (szczyt
budynku) do poczty w kondygnaciji parteru.

B5.W dokumentacji archiwalnej znajduje sie projekt adaptacji parteru budynku
magazynowego na sklep z sierpnia 1993r. wykonany przez Przedsiebiorstwo Projektowe
Bud-Rys. Projekt obejmuje takze kottownie w piwnicy, ktora stata sie obecnie weziem
cieptowniczym.

ZMIANY NA PIETRZE:

C1.W dniu 15.04.1994r. Urzad Miejski w Swinoujsciu wydat decyzje wyrazajgcg zgode na
zmiane sposobu uzytkowania kondygnacji piwnic, pierwszego pietra, drugiego pietra i
poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowego i magazynowego w budynku nr 19 w
kompleksie CAM ul. Wojska Polskiego 1 w Swinoujsciu.

C2.W dniu 26.05.2015r. Wydziat Urbanistyki i Architektury w Swinoujéciu wydat decyzje nr
109/PB/2015 zatwierdzajgcg projektu budowlany i udzielajgcg pozwolenie na wykonanie
robét budowlanych polegajgcych na wykonaniu wewnetrznej wentylacji mechanicznej,
przebudowie wewnetrznej instalacji wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej, elektrycznej oraz
instalacji oddymiania dla lokalu ustugowego — sitowni i sali fitness w budynku ustugowym
przy ulicy Wojska Polskiego 1/19, dz. nr 553/8 obreb 0005 w Swinoujsciu.
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ZMIANY NA DRUGIM PIETRZE:

D1.W dniu 15.04.1994r. Urzad Miejski w Swinoujsciu wydat decyzje wyrazajgcg zgode na
zmiane sposobu uzytkowania kondygnacji piwnic, pierwszego pietra, drugiego pietra i
poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowego i magazynowego w budynku nr 19 w
kompleksie CAM ul. Wojska Polskiego 1 w Swinoujsciu.

D2.W dniu 12.05.2016r. Prezydent Miasta Swinoujécie nie wnidst sprzeciwu do zamiaru
wykonania robét remontowych polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
remoncie rampy wyladowczej oraz wykonaniu zadaszenia nad rampg, powiekszeniu i
remoncie sali ¢wiczen sitowni wraz z wykonaniem $cianki dziatowej w systemie Rygips
wydzielajgcg dodatkowg powierzchnie i remoncie instalacji elektrycznej w tej czesci w
budynku przy ulicy Wojska Polskiego 1/19 potozonego na dziatce nr 553/8 w Swinouj$ciu
(obreb ewidencyjny 0004).

ZMIANY NA PODDASZU:

E1.W dokumentacji archiwalnej znajduje sie ,Projekt adaptacji czesci poddasza budynku
Wojska Polskiego 1/1a” dla Inwestora ,Zaktadu Ochrony Oséb i Mienia ,Konwdj” w
Swinoujéciu”. Na podstawie charakterystyki wykonania dokumentacji mozna wnioskowag,
ze zostata wykonana w pierwszej potowie lat dziewiecdziesigtych XX wieku i stanowita
cze$¢ sktadowg projektu adaptacji budynku na cele handlowo-ustugowe. Autorem projektu
jest mgr inz. Antoni Stryczynski, nr upr. Sz/38/68.

E2.W dniu 15.04.1994r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje wyrazajaca zgode na
zmiane sposobu uzytkowania kondygnacji piwnic, pierwszego pietra, drugiego pietra i
poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowego i magazynowego w budynku nr 19 w
kompleksie CAM ul. Wojska Polskiego 1 w Swinoujéciu.

Ocena:

W przekazanej dokumentacji nie znaleziono pozwolenia na adaptacje poddasza na
potrzeby hotelu/hostelu.

ZMIANY BRYtY BUDYNKU:

F1.W dniu 13.07.1994r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje wyrazajaca zgode na
zmiane sposobu uzytkowania obejmujaca budowe zewnetrznych schodow i
przekwalifikowania piwnic na sklepy na dziatce potozonej w Swinouijsciu przy ulicy Wojska
Polskiego Nr 1/19 w granicach oznaczonych na planie zagospodarowania kolorem
zielonym.

F2.W dniu 14.12.1994r. Urzad Miejski w Swinouj$ciu wydat decyzje wyrazajgcg pozwolenie
na budowe obejmujgcg: budowe wejscia do budynku od strony wschodniej; budowe
zadaszenia wejs¢ od ulicy Wojska Polskiego; budowe pochylni dla woézkéw; budowe
wejscia do budynku od strony potnocno-zachodniej; budowe rampy wytadowczej od strony
potnocnej; budowe pochylni dostawczej; budowe chodnika od strony potnocnej w budynku
przy ulicy Wojska Polskiego 1/19 w Swinouj$ciu.

F3.W dniu 20.03.2015r. zlozono zgtoszenie robdét budowlanych nie wymagajgcych
pozwolenia polegajacych na:

-remoncie klatki schodowej zlokalizowanej w czesci wschodniej elewacji pétnocnej budynku
w zakresie:

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 38



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

-wymiana trzech okien na okna o tych samych wymiarach w kolorze biatym w tych samych
otworach z zachowaniem istniejgcych nadprozy;

-malowanie klatki z wykonaniem okfadzin zmywalnych na jej czesci;

-wymiana okfadziny schodéw wewnetrznych na ptytki gresowe;

-wymiana drzwi wewnetrznych w istniejgcych otworach — 4 sztuki;

-wymiana drzwi zewnetrznych do klatki w tym w tym samym otworze — 1 sztuka;
-wykonanie antyposlizgowej oktadziny schodéw zewnetrznych;

-wymiana balustrady schodowej na rurowg ze stali nierdzewnej — w analogicznych
wymiarach;

-uporzadkowanie panela reklamowego — niepodswietlonego;
-montaz daszku nad wejsciem o szerokosci do 1,20m;

-odtworzenie dwdch otworéw okiennych w kolorze biatym o wym: 2,35mx 3,80m w tych
samych miejscach z wykorzystaniem istniejagcych nadprozy — elewacja wschodnia (szczyt
budynku) do poczty w kondygnaciji parteru.

F4.W dniu 06.04.2016r. zlozono zgtoszenie robdét budowlanych nie wymagajgcych
pozwolenia polegajgcych na:

-wymianie stolarki okiennej w kondygnacji nadziemnej - trzeciej od strony ulicy Wojska
Polskiego — 9 szt. analogicznie do istniejgcych w tej kondygnaciji 6-ciu okien w istniejgcych
otworach, podziatach jak w istniejgcych 6-ciu oknach (okna trzydzielne) koloru biatego;

-wykonanie remontu rampy wytadowczej (elewacja pétnocna) polegajgcego na wykonaniu
zadaszenia na catej dtugosci rampy, na wysokosci zadaszenia istniejgcego w technologii
analogicznej jak nad wejsciem, odnowienie ptyty rampy oraz stupkéw podpierajgcych,
zamontowanie pochwytéw na sScianie przy schodach wejsciowych na rampe. Wymiana
drzwi windy — analogia drzwi obok;

-wykonanie remontu powierzchni podtogi, scian i sufitu w czesci przeznaczonej do
powiekszania sali ¢wiczen sitowni wraz z wykonaniem $cianki dziatowej w systemie Rygips
wydzielajgcej dodatkowg powierzchnie. Remont instalacji elektrycznej dla tej czesci sali.

F5.W dniu 12.05.2016r. Prezydent Miasta Swinoujécie nie wnidst sprzeciwu do zamiaru
wykonania robét remontowych polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
remoncie rampy wyladowczej oraz wykonaniu zadaszenia nad rampa, powiekszeniu i
remoncie sali ¢wiczen sitowni wraz z wykonaniem $cianki dziatowej w systemie Rygips
wydzielajgcg dodatkowg powierzchnie i remoncie instalacji elektrycznej w tej czesci w
budynku przy ulicy Wojska Polskiego 1/19 potozonego na dziatce nr 553/8 w Swinoujéciu
(obreb ewidencyjny 0004).

Ocena:

Na wschodniej Scianie szczytowej nie wykonano jednego otworu drzwiowego do lokalu na
parterze wystepujgcego w zgtoszeniu z dnia 20.03.2015r.

ZMIANY OTOCZENIA BUDYNKU:
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G1.W dniu 18.05.1994r. Urzad Rejonowy w Swinouj$ciu wydat decyzje zatwierdzajgca
budowe ciggu chodnika przy ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Moniuszki do ul.
Putaskiego w Swinouj$ciu.

G2.W dniu 13.07.1994r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje wyrazajacg zgode na
zmiane sposobu uzytkowania obejmujgaca budowe zewnetrznych schodow i
przekwalifikowania piwnic na sklepy na dziatce potozonej w Swinoujsciu przy ulicy Wojska
Polskiego Nr 1/19 w granicach oznaczonych na planie zagospodarowania kolorem
zielonym.

G3.W dniu 14.12.1994r. Urzad Miejski w Swinoujéciu wydat decyzje wyrazajgcg pozwolenie
na budowe obejmujacg: budowe wejscia do budynku od strony wschodniej; budowe
zadaszenia wejs¢ od ulicy Wojska Polskiego; budowe pochylni dla woézkéw; budowe
wejscia do budynku od strony potnocno-zachodniej; budowe rampy wytadowczej od strony
potnocnej; budowe pochylni dostawczej; budowe chodnika od strony potnocnej w budynku
przy ulicy Wojska Polskiego 1/19 w Swinouj$ciu.

Ponizej przedstawiono analize przekazanej protokolarnie w dniu 27.03.2023 oraz
udostepnionej w formie zdje¢ dokumentacji w uktadzie chronologicznym wraz z opisem
zawartosci, oceng kompletnosci oraz odniesieniem do budynku w stanie obecnym.

Dokumentacja z okresu 1993- 2000r.

L.p. Symb. | Opis

1 [D1] | Umowa dzierzawy podpisana 21 kwietnia 1993r. Numer umowy
1/CAM/93.

Komentarz:

Zgodnie z umowg Dzierzawca miat w ciggu miesigca przedstawic¢ protokét stanu
technicznego budynku. W dokumentacji nie ma ww. protokotu. (Dokument z teczki
nr 2 strona 12-13; stanowi cze$¢ dokumentacji technicznej (projektu) z sierpnia
1993r.)

2 [P1] | Projekt adaptacji czesci poddasza budynku Wojska Polskiego 1/1a dla
inwestora w postaci Zaktadu Ochrony Osob i Mienia ,Konwo]” w
Swinoujsciu. Autor: mgr inz. Antoni Stryczynski. Nr upr. Sz/38/68

Komentarz:

Na dokumencie nie widnieje zadna data. Jedynie dopisek ,1” w prawym gornym
rogu strony tytutowej podpowiada, ze jest to pierwszy dokument dla budynku.
(Dokument z teczki nr 1 — cata zawartos¢)

3 [P2] | Projekt adaptacji parteru budynku magazynowego na sklep dla inwestora
w postaci ,Dwunastka” S.C.. Data dokumentac;ji: sierpien 1993r. Autor:
mgr inz. arch. Teresa Majewska upr. 282/Sz/88, mgr inz. Aleksandra
Garbos upr. 276/Sz/88.

Komentarz:

Na potrzeby tego projektu uzyskano Postanowienie Panstwowego Terenowego
Inspektora Sanitarnego nr NZ 10/1085/93 z dnia 05.07.1993r. W dokumentac;ji
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4 D2
5 [D3]
6  [D4]
7 D]
8  [D6]

projektowej nie ma informacji na temat uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw
zabezpieczen ppoz. (Dokument z teczki nr 2 — cata zawartosc¢)

Decyzja w sprawie zmiany uzytkowania kondygnacji parteru z magazynu
na sklep. Na podstawie wyzej wymienionego projektu wydano decyzje Nr
NB-B-7355-73-93 z dnia 06.08.1993r.

Komentarz:

Zgodnie z tg decyzjg do dnia 31.08.1993r. inwestor miat uzyska¢ uzgodnienie
warunkéw ochrony ppoz. oraz pozytywne postanowienie inspektora sanitarnego.
Nie ma kopii tych dokumentéw w dokumentacji archiwalnej. (Dokument z teczki
nr 9 strona 16)

Potwierdzenie przyjecia zgtoszenia uzytkowania parteru jako sklepu
wystawiony przez UM Swinoujscie w dniu 07.01.1994r. Numer sprawy:
NB_S-7351-04/94. (Dokument z teczki nr 9 strona 17).

Decyzja zatwierdzajgca zmiane sposobu uzytkowania kondygnaciji piwnic,
pierwszegdo pietra, drugiego pietra i poddasza na cele handlowo-socjalno-
biurowe i magazynowe budynku Nr 19 w kompleksie CAM ul. Wojska
Polskiego 1 w Swinoujéciu. Decyzja z dnia 15.04.1994r. znak:
ARB.VIII.7303-75/94.

Komentarz:

Aby uzyskac tg decyzje uzyskano uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg do spraw
ppoz. w dniu 08.12.1993r., a w zakresie sanitarnym w dniu 10.03.1994r.
Dokumentacje projektowg zlozono do UM Swinoujscie dnia 15.03.1994r. W
przekazanej prot. z dn. 27.03.2023 dokumentacji, wsréd 29 stron nie ma
peinej dokumentacji dotyczacej zmiany sposobu uzytkowania ww.
kondygnacji w budynku, w zwigzku z tym nie jest mozliwa ocena réznic
pomiedzy stanem obecnym a dokumentacja projektowg. (Dokument z teczki
nr 9 strona 1).

Postanowienie Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w
Szczecinie nr SE.VII/011/458/94 z dnia 13.05.1994r. w sprawie
odstepstwa od warunkéw technicznych usytuowania sklepéw branzy
przemystowej i winiarni w poziomie piwnicy pod warunkiem zapewnienia
wentylacji mechaniczne;.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 3 strona 7 i 8 — stanowi czes$¢ dokumentacji technicznej
(projektu).

Uzupetnienie Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w
Szczecinie nr SE.VII/011/458/94 z dnia 25.05.1994r. w sprawie
odstepstwa od warunkow technicznych usytuowania sklepéw branzy
przemysfowej i winiarni w poziomie piwnicy o wysokosci 2,49m uzupetnia
sie tytut postanowienia o sklep branzy spozywczej z artykutami
paczkowanymi.

Komentarz:
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10

11

12

13

[D7]

[P3]

[D8]

[P4]

[D9]

Dokument z teczki nr 3 strona 9 — stanowi czes¢ dokumentacji technicznej
(projektu).

Decyzja zatwierdzajgca budowe ciaggu chodnika przy ul. Wojska Polskiego
na odcinku od ul. Moniuszki do ul. Putaskiego w Swinoujsciu z dnia
18.05.1994r. Znak: ARB.X.7303-103-94 oraz ARB.X.7304-21-94/1-812.

Komentarz:

Nie ma dokumentacji projektowej na wskazany chodnik. (Dokument z teczki nr 9
strona 20; zapisano, ze do tej decyzji dotgczona jest dokumentacja techniczna
posiadajgca 40 stron — w przekazanej dn. 27.03.2023 dokumentacji nie ma
wskazanego projektu).

Projekt adaptacji czesci piwnic na sklep wraz z pasazem prowadzgcym do
pomieszczen piwnicznych dla inwestora w postaci ,Dwunastka” S.C.. Data
dokumentacji: czerwiec 1994r. Autor: mgr inz. arch. Teresa Majewska upr.
282/Sz/88.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 3 — cata zawartosé.

Decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe i zmiane sposobu
uzytkowania  obejmujacg budowe  zewnetrznych  schodow i
przekwalifikowanie piwnic na sklepy. Decyzja z dnia 13.07.1994r. Znak:
ARB.VII.7303-144-94/1-812.

Komentarz:

Aby uzyskaé tg decyzje S.C. ,Dwunastka” ztozyta dokumenty (projekt) w dniu
06.07.1994r. (Dokument z teczki nr 9 strona 2).

Projekt elewacji budynku (Aneks do projektu adaptacji) dla inwestora w
postaci ,Dwunastka” S.C.. Data dokumentacji: listopad 1994r. Autor: mgr
inz. arch. Teresa Majewska upr. 282/Sz/88. Na rysunkach widnieje data:
13.12.1994r.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 4 — cata zawartosé.

Decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgcg budowe wejscia
do budynku po stronie wschodniej; zadaszenia wejs¢ od ulicy Wojska
Polskiego; pochylni dla wézkéw; wejscia do budynku od strony potnocno-
zachodniej; rampy wytadowczej od strony pétnocnej; pochylni dostawczej;
chodnika od strony pétnocnej. Decyzja z dnia 14.12.1994r. Znak:
ARB.X.7303-257-94/1-812 na podstawie wniosku ztozonego 18.11.1994r.
Do decyzji jest dotgczony zatgcznik znak: ARB.1.7302-984-94 z dnia
14.12.1994r.

Komentarz:
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Dokument z teczki nr 9 strona 4

Dokumentacja z okresu 2000-2023r.

14

15

16

[PS]

[P6]

[D10]

Dokumentacja fotograficzna dwdch rysunkéw z dokumentacji projektowe;j
dotyczacej masztéw na dachu wiezy obserwacyjnej budynku. Projekt stacji
bazowej na wiezy budynku wykonato biuro projektowe ITA Telecom Polska
w Szczecinie na zlecenie Polkomtel GSM S.A. z Warszawy. Projekt
datowany jest na 12.05.2004r.

Komentarz:

Brak kompletnej dokumentacji projektowej i pozwolenia na budowe. Stacja
bazowa zostata wykonana i stoi na wiezy obserwacyjne;.

Dokumentacja Projektowa — Inwentaryzacja Pomieszczeh. Dokumentacja
zostata sporzgdzona przez mgr inz. arch. Rajmunda Borowskiego (nr upr.
117/Sz/76) w pazdzierniku 2013r.

Komentarz:

Na rysunkach inwentaryzacji nie opisano przeznaczenia pomieszczen, jednakze
wida¢ na drugim pietrze (poddasze uzytkowe), ze wydzielono duzo lokali (pokoje
i fazienki) na potrzeby ich wynajecia. Na rysunkach pierwszego pietra jeszcze nie
uwidoczniono klubu fitness i sitowni w obecnym ksztalcie. Zaplecze sanitarne dla
tego typu lokalu na rysunku jest stanowczo za mate. Na parterze budynku nie
ujawniono bawialni dla dzieci wykonanej obecnie. Brak widocznych wyburzen dla
terazniejszego uktadu lokalu. (Dokument z teczki nr 8 — cato$¢ opracowania).

Dokument zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia
na budowe. W dniu 20.03.2015r. ztozono zgtoszenie robét budowlanych
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe polegajgcych na:

-remoncie klatki schodowej zlokalizowanej w czesci wschodniej elewac;i
potnocnej budynku w zakresie:

-wymiana trzech okien na okna o tych samych wymiarach w kolorze biatym
w tych samych otworach z zachowaniem istniejgcych nadprozy;

-malowanie klatki z wykonaniem okfadzin zmywalnych na jej czesci;
-wymiana okfadziny schodoéw wewnetrznych na ptytki gresowe;
-wymiana drzwi wewnetrznych w istniejgcych otworach — 4 sztuki;

-wymiana drzwi zewnetrznych do klatki w tym w tym samym otworze — 1
sztuka;

-wykonanie antyposlizgowej oktadziny schodéw zewnetrznych;

-wymiana balustrady schodowej na rurowg ze stali nierdzewnej — w
analogicznych wymiarach;

-uporzadkowanie panelu reklamowego — niepodswietlonego;
-montaz daszku nad wejsciem o szerokosci do 1,20m;

-odtworzenie dwoch otworow okiennych w kolorze biatym o wym.: 2,35mx
3,80m w tych samych miejscach z wykorzystaniem istniejgcych nadprozy
— elewacja wschodnia (szczyt budynku) do poczty w kondygnacji parteru.
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17

18

19

20

[P7]

[P8]

[D11]

[D12]

Znak sprawy: WUA.6743.57.2015.IWO 1I-812. Numer dziennika
(sygnatura wptywu do urzedu) 13862/2015 z dnia 20.03.2015r.

Komentarz:

Nie wykonano jednego otworu okiennego. Dokument z teczki nr 6 — catos¢
opracowania.

Projekt — Dokumentacja Techniczna dotyczgca instalacji wentylacji
mechanicznej i wod-kan dla potrzeb sitowni i klubu fithess w budynku
handlowo-ustugowym. Projekt sporzadzono w marcu 2015r. przez
Stawomira Cackowskiego (upr. proj. 65/Sz/2002) oraz Karoline
Kosmeckg-Garbo$ (urp. proj. ZAP/IS/0161/11). Dokument ten stanowi
zatgcznik  do  decyzji o  pozwoleniu na  budowe  znak
WUA.6740.121.2015.AS z dnia 26.05.2015r.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 5 — pierwsza czes¢ teczki.

Dokumentacja Techniczna — Projekt instalacji elektrycznej sitowni i fitness
oraz instalacji oddymiania. Projekt sporzgdzono w kwietniu 2015r. przez
mgr inz. Jana Wrone (upr. proj. 144/Sz/80) oraz mgr inz. Arkadiusza
Sienkiewicza (urp. proj. ZAP/0147/POOE/07). Dokument ten stanowi
zatgcznik  do  decyzji o  pozwoleniu na  budowe  znak
WUA.6740.121.2015.AS z dnia 26.05.2015r.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 5 — druga cze$¢ teczki.

Decyzja Nr 109/PB/2015 z dnia 26.05.2015r. znak
WUA.6740.121.2015.AS zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenie na wykonanie robét budowlanych polegajacych na wykonaniu
wewnetrznej wentylacji mechanicznej, przebudowy wewnetrznej instalaciji
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, elektrycznej oraz instalaciji
oddymiania dla lokalu ustugowego — sitowni i sali fithess w budynku
ustugowym przy ul. Wojska Polskiego 1/19, dz. nr 553/8 obreb 0005
Swinoujscie.

Komentarz:

Dokument z teczki nr 9 strona od 8 do 11.

Dokument znak WUA.6743.2.220.2015.JP z dnia 24.07.21015r. o nie
whniesieniu sprzeciwu odnosnie budowy przytgcza cieptowniczego do
budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19 w Swinoujéciu (dziatki nr 553/8,
553/13 w obrd) przez Prezydenta Miasta Swinoujscie dla
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. ul. Daszyhskiego 2, 72-
600 Swinoujscie.

Komentarz:

Do pisma miat by¢ zatgczony 1 egz. projektu budowlanego. Brak tej
dokumentacji projektowej. (Dokument z teczki nr 9 strona 19). Z tego
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21 [D13]

22 [D14]

Adnotacje
A1

A2

dokumentu mozna wywnioskowac, ze do tego czasu istniata kottownia w
budynku. Po tym piSmie zapewne zgtoszono zamiar wykonania robot i
wykonano to przytgcze dziatajgce do dzisiaj. Brak protokotu odbioru tego
przytgcza w dokumentach.

Dokument zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia
na budowe. W dniu 06.04.2016r. ztozono zgtoszenie robdt budowlanych
nie wymagajgcych pozwolenia polegajgcych na:

-wymianie stolarki okiennej w kondygnacji nadziemnej - trzeciej od strony
ulicy Wojska Polskiego — 9 szt. analogicznie do istniejgcych w tej
kondygnacji 6-ciu okien w istniejgcych otworach, podziatach jak w
istniejgcych 6-ciu oknach (okna trzydzielne) koloru biatego;

-wykonanie remontu rampy wytadowczej (elewacja poétnocna)
polegajgcego na wykonaniu zadaszenia na cafej dlugosci rampy, na
wysokosci zadaszenia istniejgcego w technologii analogicznej jak nad
wejsciem, odnowienie piyty rampy oraz stupkéw podpierajgcych,
zamontowanie pochwytéw na $cianie przy schodach wejsciowych na
rampe. Wymiana drzwi windy — analogia drzwi obok;

-wykonanie remontu powierzchni podfogi, scian i sufitu w czesci
przeznaczonej do powiekszania sali ¢wiczen sitowni wraz z wykonaniem
Scianki dzialowej w systemie Rygips wydzielajgcej dodatkowg
powierzchnie. Remont instalacji elektrycznej dla tej czesci sali.

Znak sprawy: WUA.6743.2.2016.AS 11-812. Numer dziennika (sygnatura
wptywu do urzedu) 17425/2016 z dnia 06.04.2015r.

Komentarz:

Na zatgczniku graficznym nr 4 do tego dokumentu wida¢ juz cate zaplecze
socjalne klubu fitness i sitowni. Scianka z ptyt GK wydzielita z jednej sali dwie
mniejsze. (Dokument z teczki nr 7 — Cato$¢ opracowania).

Protokot okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego obiektu
sporzadzony we wrzesniu 2020r. przez inz. Waldemara Rychlika (upr. bud.
ZAP/0021/OWOK/06).

Komentarz:

Dokument dotyczy tylko branzy konstrukcyjnej. Pomija branze: architektoniczna,
sanitarng, elektryczng, telekomunikacyjng. (Dokument z teczki nr 10 — cato$¢
opracowania).

Na podstawie zdje¢ elewacji budynku widaé, ze znajdowato sie na niegj
duzy szyldéw reklamowych, nadal znajdujg sie na niej liczne mniejsze
szyldy reklamowe. PoniewaZz dotyczy to elewacji budynku powinny by¢
dokumenty zgody oraz pozwolenia. Brak informaciji na ten temat.

Na elewacji sklepu (Delikatesy na parterze) na $cianie szczytowej
wschodniej znajduje sie jednostka zewnetrzna klimatyzacji. Nie ma
dokumentéw dotyczacych instalacji klimatyzaciji.
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A3

A4

A5

A6

A7

A8

Na schodach do bawialni na parterze przy Scianie szczytowej zachodniej
zamocowano stalowe prowadnice na wozki dzieciece. Nie ma Zzadnej
dokumentacji na ten temat.

Poniewaz budynek byt magazynem to nie byto w nim kominéw i wentylaciji
grawitacyjnej. Dopiero w dokumentacji z 1993r. oraz 1994r. nakazano
wykonane wentylacji grawitacyjnej oraz mechanicznej. Nawet w projekcie
z 2015r. w opisie technicznym wspomina sie o braku przewodoéw wentylaciji
grawitacyjnej. Powinien zosta¢ wykonany kompleksowy przeglad instalaciji
wentylacji w budynku.

Otynkowano elewacje budynku na parterze od strony drogi Wojska
Polskiego przy Delikatesach i wejsciu do biura firmy Effectbau. Nie ma
dokumentéw zezwalajgcych na to.

Nie wykonano petnego zadaszenia nad rampg jak wnoszono w zgtoszeniu
robét nie wymagajgcych pozwolenia na budowe z dnia 06.04.2016r. (punkt
20.D13). Pozostat stary daszek, ktory juz byt nad drzwiami tzw. ,windy”.
Nie wykonano pochwytéw (poreczy) na scianach budynku przy rampie.
Natomiast wykonano schody na rampe od strony wejscia gtéwnego do
budynku na wschodnig klate schodowa. Zabudowano od frontu catg
rampe i od strony zewnetrznej wykonano catg balustrade stalowg. Schody
rampy od strony gtdwnego wejscia do budynku obtozono ptytkami.
Wskazanych robét nie byto w zgtoszeniu z dnia 06.04.2016r.

Nie wykonano otworu drzwiowego na parterze w Scianie szczytowej
wschodniej jak wnoszono w zgtoszeniu robot nie wymagajgcych
pozwolenia na budowe z dnia 06.04.2016r. (punkt 16.D10). Balustrada
schodowa przy wejsciu gtdwnym do budynku na wschodnig klatke
schodowg zostata wykonana inaczej niz przedstawiono to w zatgczniku do
zgtoszenia robot.

W przekazanych w dniu 27.03.2023 materiatach nie ma Zzadnej
dokumentacji powykonawczej z naniesionymi zmianami wzgledem
pierwotnej dokumentacji, z protokotami odbiorowymi, rozruchu i regulacji
instalaciji, szczelnosci, wydajnosci czy pomiaréw elektrycznych.

W dalszej czesci niniejszego paragrafu zestawiono graficznie wyniki prac pomiarowych
przeprowadzonych w budynku z inwentaryzacjami archiwalnymi. Wyszczegdlniono gtéwne
zmiany oraz informacje dotyczgcg oceny w stosunku do udostepnionej dokumentaciji

obiektu.
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Lokalizacja: Piwnica Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian: 1.Zamurowanie otworéw okiennych w pomieszczeniu kottowni;
2.Zamurowanie otworu miedzy pomieszczeniem P6 i P7 (0.7 i 0.8);
3.Zamurowanie otworu miedzy pomieszczeniem P18 i P1 (0.28 i 0.2)
4.Wykonano otwor drzwiowy miedzy pomieszczeniami P2 i P1 (0.2 0.27)
5.Wykonano otwér drzwiowy miedzy pomieszczeniami P3 i P24 (0.4 i 0.26)
2. Ocena 1.Powyzsze zmiany nie sg ujete w dokumentaciji projektowe;.
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Lokalizacja: Piwnica

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Zamurownaie otworu miedzy pomieszczeniem 0.01 a 0.28 [brak informacji w dokumentach];

2.Wykonanie tazienki w pomieszczeniu 0.4 (podziat na pom. 0.04.1 oraz 0.04.2) [brak informacji w dokumentach];
3.Wykonanie tazienki w pomieszczeniu 0.5 (podziat na pom. 0.05.1 oraz 0.05.2) [brak informacji w dokumentach];
4.Zmniejszenie otworu w $cianie miedzy pomieszczeniami 0.28 i 0.29 [brak informacji w dokumentach];
5.Zamurowano okno w $cianie zewnetrznej korytarza 0.23

2. Ocena

1.Wskazane wyzej zmiany nie zostaty ujete w dokumentac;ji projektowe;j.
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Lokalizacja: Piwnica

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Wykonanie wyjscia na zewnatrz budynku z pomieszczenia ,P13” [jest projekt];

2.Wykonanie tazienek pod klatka schodowg [jest projekt];

3.Zamurowanie otworu miedzy pomieszczeniami P7 i P8 [jest projekt]

4.Zmniejszenie otworu w $cianie miedzy pomieszczeniami 0.28 i 0.29 [brak informacji w dokumentach];
5.Zamurowano otwoér okienny w Scianie zewnetrznej szczytowej pomieszczenia P13 (0.14) [jest projekt]

2. Ocena

1. Z wyjatkiem p. 4, wskazane wyzej zmiany sg zgodne z przyjetym w projektach funkcjami pomieszczen.
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie

Lokalizacja: Piwnica

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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POZIOM: PIWNICA
SKALA: 1:200
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1. Wykaz zmian:

1.Zamurowanie otworu miedzy 0.13 a 0.16 [brak informacji w dokumentach];
2.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 0.9 (podziat na pom.0.09.1 oraz 0.09.2) [brak informacji w dokumentach];
3.Wykonanie $cianki dziatowej w pomieszczeniu 0.09.2 [brak informacji w dokumentach];

2. Ocena

1.Wskazane wyzej zmiany sg zwigzane z funkcjami pomieszczen piwnicznych.
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PANBQ

Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie

Lokalizacja: Parter Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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POZIOM: PARTER POZIOM: PARTER
SKALA: 1:200 SKALA: 1:200
INWENTARYZACJA 1994 INWENTARYZACJA 2013
1. Wykaz zmian: 1.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.02 (podziat na pom.1.02 oraz pom. 1.03) [brak informacji w dokumentach];
2.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.10 (podziat na pom.1.05.2 oraz 1.12) [brak informacji w dokumentach];
3.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.17 (podziat na pom.1.22 oraz ubikacje) [brak informacji w dokumentach];
4.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.20 (podziat na pom.1.20 oraz pom.1.18) [brak informacji w dokumentach];
2. Ocena 1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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Lokalizacja: Parter Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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INWENTARYZACJA 2023
1. Wykaz zmian: 1.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.24 (podziat na pom.1.24.1, 1.24.2, 1.24.3) [brak informacji w dokumentach];
2.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.05 (podziat na 6 pomieszczen) [brak informacji w dokumentach];
3.Wykonanie $ciany dzielgcej pomieszczenie 1.16 [brak informacji w dokumentach];
4.Demontaz Sciany miedzy pom. 1.20 a 1.18 [brak informacji w dokumentach];
5.Wymiana drzwi zewnetrznych na wej$ciach do sklepdw i budynku [brak informacji w dokumentach];
2. Ocena 1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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PANBQ

Lokalizacja: Parter

Poroéwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Zamurowano dwa otwory w $cianach poprzecznych pomieszczenia 1.04 wraz ze zmiang numeracji na 1.06 [brak dokumentacji projektowej];
2.Zamurowano otwor miedzy pomieszczeniami sali sprzedazy (pom. 1.04) a przedsionkiem (pom.105) [brak dokumentacjil;

3.Podzielono pomieszczenie sklepu nr 7 (pom. 1.09) na dwa mniejsze pomieszczenia (pom. 1.064 i 1.06.3) [brak dokumentaciji];

4.Wykonano wydzielone pomieszczenie pod klatkg schodowg (pom. 1.11) [brak dokumentacjil;

5.Wymieniono drzwi wejsciowe gtéwne od pomieszczenia 1.07 oraz 1.06 z pomieszczenia 1.09 [brak dokumentacji];

2. Ocena

1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Lokalizacja: Parter

Poroéwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Wykonano w bawialni otwér w Scianie miedzy poczekalnig (pom. 1.07) a salg zabaw [brak dokumentac;ji];

2.Zawezono otwoér drzwiowy wejsciowy z zewnatrz na klatke schodowa;

3.Potgczono ze sobg pomieszczenia 1.06.4 i 1.06.3 w jedno duze i zamknieto przejscie z nich do pomieszczenia 1.04 [brak dokumentacji];
4.Wykonano dwa dodatkowe otwory w Scianach poprzecznych duzego pomieszczenia 1.06 [brak dokumentacji];

2. Ocena

1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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Lokalizacja: 1 pietro Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian: 1.Wydzielono z pomieszczenia 2.1 dwa dodatkowe pomieszczenia (2.01.2, 2.01.3) oraz pomieszczenie 2.15 na tazienke [brak dokumentac;ji projektowej];
2. Ocena 1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie " NBQ

Lokalizacja: 1 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Wydzielono z pomieszczenia 2.2 pomieszczenie na sale fitness 2.02 [jest dokumentacja];

2.Potgczenie dwdch pomieszczeh 2.6 z 2.5 w jedno pomieszczenie szatni 2.04 [brak dokumentaciji];

3.Zmiana aranzacji fazienki w pomieszczeniu 2.4 potgczone ze zmiang numeracji pomieszczenia [brak dokumentacji];
4.Montaz nowych drzwi wejsciowych na klatke schodowg z pomieszczenia 2.05 [brak dokumentaciji];

2. Ocena

1.Powyzszych zmian w p.2-4 nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowa, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94.
2.Wydzielenie pomieszczenia sali fitness zgodnie ze zgtoszeniem robdt budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe z dnia 06.04.2016r. znakWUA.6743.2.74.2016.AS 11-812.
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PANBQ

Lokalizacja: 2 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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INWENTARYZACJA 1994 INWENTARYZACJA 2013

1. Wykaz zmian:

1.Z pomieszczen przeznaczonych na sklepy wydzielono pomieszczenia biurowe wraz z korytarzem w osi podtuznej budynku

2. Ocena

dokumentacji projektowej uniemozliwia weryfikacje zgodno$ci z dokumentacja.

1.W dokumentacji archiwalnej znajduje sie Decyzja z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94, ktéra zezwala na zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowe. Brak
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PANBQ

Lokalizacja: 2 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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POZIOM: PIETRO 2
SKALA: 1:200
INWENTARYZACJA 2023

1. Wykaz zmian:

1.Podziat pomieszczenia 3.05 na trzy pomieszczenia (3.05.1, 3.05.2, 3.05.3), przy czym pom. 3.05.3 zaadaptowano na fazienke [brak dokumentacji projektowej];

2.Z dwoch pomieszczeh 3.31 i 3.32 wydzielono trzy pomieszczenia (3.30, 3.31, 3.32)

2. Ocena

1.Nie ma dokumentaciji projektowej na powyzsze zmiany.
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PANBQ

Lokalizacja: 2 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian:

1.Wykonanie zmiany aranzacji i sposobu uzytkowania 2 pietra [brak dokumentaciji projektowejl;
2.Wykonanie otworu

2. Ocena

1.W dokumentacji archiwalnej znajduje sie Decyzja z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94, ktéra zezwala na zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowe. Brak
dokumentacji projektowej uniemozliwia weryfikacje zgodno$ci z dokumentacja.
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Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinoujécie

Lokalizacja: 2 Pietro Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian: 1.Powiekszenie pomieszczenia 3.14 poprzez potgczenie z pom. 3.15, 3.16, 3.17 na potrzeby sali treningowej [brak dokumentac;ji projektowe;j];

2.Wykonanie otworu drzwiowego w wewnetrznej Scianie nosnej miedzy pomieszczeniami 3.27.1 i 3.14 [brak dokumentaciji projektowej];

3.Podziat pomieszczenia 3.13 na trzy pomieszczenia (3.13.1,3.13.2, 3.13.3) z jednym pom. 3.13.2 przynaleznym do pomieszczenia 3.14 [brak dokumentaciji projektowejl;
4.Podziat pomieszczenia 3.28 na dwa — 3.28.1 i 3.28.2 [brak dokumentac;ji projektowejl;

5.Wykonanie otworu drzwiowego w wew. $cianie noénej miedzy pom. 3.13.3 a 3.28.2 [brak dokumentaciji projektowej];

2. Ocena 1.Wskazane powyzej zmiany nie znajdujg sie w przekazanej dokumentacji projektowe;j.
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Lokalizacja: 3 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).

|
.HHHHH il H*HHHHH&%

5=110
H=15!

%
It} < =
B o BN A, ki SRS SN 1 M K N T R ST N0 NN KT AT | I AE oG Sl S|E B[E H|E L H[E SH|E B
S0 i & ™ HETE
\l ” | 1 5 |
T
POMIESZCZENE | POMIESZCZENEE || POMESZCZENE  |PoViESZCZENIE POMIESZCZENIE
p \ ‘ POMIESZCZENIE POMIESZCZENIE-WC
G |
E= ——
; | . STy
75 : e 403 g ,SH 406 | it 408 | E{S\
grq’:;: | :Hg' = Q‘%JEHE\.E—W——#-N“—.. e e = — ey = =
== 3% \acrllfgiffeaf*E*ﬁ**aa,**aau**ﬁ*ﬁjfﬂgf o A, w4 |
i PO”( IAG T+ Lk Rl 166 1 + i
= | =, KORYTARZ 7o~ [
= g |1 PODDASZE POMIESZCZENIE =) r o
= A 442 SI% 'E%L POMIESZCZENIE 5
 — ‘g ’%D
= |1 ! T o O o
= | | POMIESZCZENTE s %Tg —
= : ole/ @ PomsroD czvst] B 19 | & N N
: \ 897 AL B wlg| ajp gl g
—— ‘ 1 \ 8
= el 1 | E i p—— — —by — — — = — = I '] |
— \ 5{? b leEszczeme% POMIESZCZENIE 0, KORYTARZ KoRYTARZ | /|
= q | i L - \ ' [as ] ] ‘ |
= Hlil ! | W
: . : _ po = Lo TR v ¢ ‘
£ g s S W R O e I e T TR T e
\ il ananill i Il il il i I il il il il
oz H olg 2lg gz 2|3 ' L o[z ol gl
KL. SCH. 1 N
. JKL ScH. 1
[ate | [432 ]
i, I 1 ]
= POZIOM: PIETRO 3 b POZIOM: PIETRO 3
SKALA: 1:200 SKALA: 1:200
INWENTARYZAC.JA 1994 INWENTARYZACJA 2013

1. Wykaz zmian:

1.Wykonanie zmiany aranzacji i sposobu uzytkowania poddasza [brak dokumentacji projektowej];

2. Ocena

1.W dokumentacji archiwalnej znajduje sie Decyzja z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94, ktéra zezwala na zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele handlowo-socjalno-biurowe. Brak
dokumentaciji projektowej uniemozliwia weryfikacje zgodnosci z dokumentacja.
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Lokalizacja: 3 Pietro Poréwnanie dokumentacji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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1. Wykaz zmian: 1.Wykonanie tazienki oraz aneksu kuchennego przynaleznych do pomieszczen 4.09 (podziat na pom. 4.09.1, 4.09.2,4.09.3) [brak informacji w dokumentach];

2.Wykonanie aneksu kuchennego przynaleznego do pomieszczenia 4.10 (podziat na pom. 4.10.1, 4.10.2) [brak informacji w dokumentach];
3.Zmniejszenie pomieszczenia 4.31 na potrzeby wymienionych wyzej pomieszczen [brak informacji w dokumentach];
4.Powiekszenie tazienki pom.4.40 kosztem pomieszczenia 4.37 [brak informacji w dokumentach];

2. Ocena 1.Wskazane powyzej zmiany nie znajdujg sie w przekazanej dokumentac;ji projektowe;.
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PANBQ

Lokalizacja: 3 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).
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POZIOM: PIETRO 3 POZIOM: PIETRO 3
SKALA: 1:200 SKALA: 1:200
INWENTARYZACJA 1994 INWENTARYZACJA 2013

1. Wykaz zmian:

1.Powyzszych zmiany na poddaszu zgodne z opracowaniem projektowym wykonanym na zlecenie Zaktadu Ochrony Oséb i Mienia ,Konwdj” w Swinoujéciu.

2. Ocena

1.Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacijg projektowg, na podstawie ktérej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94. Brak dokumentac;ji
projektowej uniemozliwia weryfikacje zgodnosci z dokumentacja.
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Lokalizacja: 3 Pietro

Poréwnanie dokumentaciji archiwalnych 1994r, 2013r oraz inwentaryzacji opracowanej na podstawie skanu laserowego (stan obecny).

S| 22 22 S|e |2 22 sl slg 2|z b=l 2 gl z[2
5y SE B|E Bl by e g8 g2 5|3 b AN b ;
LHHMUHJ—H‘ [l H—‘-H H—H—Hl M‘HW H‘ | LLLHHW»‘HW‘H—HHWHHW»HW — “iﬁﬁ—)—mﬂ - iy T h#l LTI f - —
1l ] | N — I 1] |
i [T {1 == I | R
i I
I\ — i
POMIESCZENIEWC POMIESZCZENIE || POMIESZCZENIE POMIESZCZENIE POMIESZCZENIE || — . OM p— POM BIUROWE POM. BIUROWE POMESZCZENE |
[hat | i — Lo i f
— [ ‘
e | | — .
\%\%\": - B - I 1 20 B l ‘ =
) 0 200 | 415
ity s I e ey i e B W W e e B o B = = = = — - e ji:::ﬂ ]
s 3 T | Tl | e D € e T s | g %@ ‘
Fia u l_! a1 {C"gl * AR Ié':J 7 a1 } . u H\ﬁ — -
[ m— | S ST =i KORYTARZ = ) ZESTRZEN
KORYTARZ _100 ) POMIESZGZRNIE | *‘N I [l —s=110 %@J —2 EooeTERmA |[;j¢:150
. _%DT/];OM\ESXCZENIE R o . PongAs SKAEJOWAN\.!_%
.nru of= Um_ =l -lm 7 _— U §J 11 o POMIESZCZENIE | FEE
ux =g s i} 417
z | — POKOJ ok
MIESZCZEN|F POMIESZCZENIEPDMIESZCZENIE POMIESZCZENIE %— — 7 i
[426 | [425 ] [[424 ] 421 2 Q== — T T = EEE
glgt™ — | %g 5o
- 5 POMIESZCZEﬂE == pomIESZCZENEE || Tetem, T |
—
| [220 | IEE =5
, —
TR i i (LT e — il %\W\W HFFF - —
2|s 2(s
s P ; I ‘

5=196
H=140

§=210
H=140

POZIOM: PIETRO 3
SKALA: 1:200 POZ\DM PIETRO 3

INWENTARYZACJA 2013
\NWENTARYZACJA 2023

1. Wykaz zmian:

1.Wykonanie kraty w korytarzu przy klatce schodowej [brak informacji w dokumentach];

2.Likwidacja scianki miedzy pomieszczeniami 4.19 i 4.20 [brak informacji w dokumentach];

3.Zmiana wielkos$ci fazienki przynalezgcej do pom. 4.11 na mniejszg (nr pom. 4.11.2) [brak informacji w dokumentach];
4.Zmiana kierunku otwierania drzwi w pomieszczeniu 4.15 [brak informacji w dokumentach];

2. Ocena

1. Montaz zamykanej na klucz kraty na korytarzu na drodze ewakuacyjnej stwarza niebezpieczenstwo.
2. Powyzszych zmian nie mozna sprawdzi¢ z dokumentacjg projektowg, na podstawie ktdrej uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 15.04.1994r. znak: ARB.VIII.7303-75/94
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ZALACZNIK 1- DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z
PRZEGLADU OBIEKTU
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BRAZY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

Fot.K1

Opis: Na zdjeciu widoczna jest blachodachéwka na trzech lukarnach po lewej
stronie oraz drewniana stolarka okienna tych lukarn. Na dtugiej lukarnie po srodku
pod wiezg obserwacyjng wida¢ pokrycie w postaci trzech rodzajéw dachdwki
ceramicznej. Przy kalenicy wida¢ bardzo maty wytaz dachowy. Na elewac;ji
budynku pod dtugg lukarng pod oknami drugiego pietra wida¢ tzw. “placki” po
mocowaniu szyldu reklamowego.

Fot.K2

Opis: Na zdjeciu widoczne jest po prawej stronie uszkodzone pokrycie
kraweznicy dachu w postaci brakujgcych gasiorow. Na sciankach bocznych
lukarn wida¢ bra¢ ostatecznego wykonczenia scianek. U dotu po prawej wida¢
uszkodzong rynne.
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Fot.K3
Opis: Na zdjeciu widoczna jest sciana szczytowa wschodniej elewacji z tzw.
“plackami” po zamocowaniu szyldow reklamowych. Na $cianach wida¢ miejsca
zamurowanych otworoéw drzwiowych i okiennych. Rura spustowa po lewej stornie
budynku nosi slady rdzy. Przy elewacji w poziomie trawnika wida¢ uszkodzong
opaske z ptyt chodnikowych.

Fot.K4

Opis: Poddasze budynku. Na zdjeciu widoczna jest folia utozona na stropie nad
dtugg lukarna. Na powierzchni folii zalega gruz oraz woda sptywajaca
nieszczelnosciami przez dach. Jasne punkty przy dachowkach to nieszczelnosci
w dachu.
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Fot.K5

Opis: Na zdjeciu widoczne jest poddasze i strop zelbetowy, na ktérym lezg
odchody ptakéw zalewane przez deszcz dostajgcy sie nieszczelnosciami.

Fot.K6

Opis: Na zdjeciu widoczne jest odspojenie tynku na suficie pod poddaszem na
dylatacji. Przez dylatacje przedostaje sie woda.
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Fot.K7
Opis: Na zdjeciu widoczne zagrzybienie i plesh w pomieszczeniach biurowych
poddasza uzytkowego. Nad nim znajduje sie niezabezpieczone poddasze
techniczne z nieszczelnym dachem.

Fot.K8
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Opis: Na zdjeciu widoczna jest krata w korytarzu prowadzgcym do zachodniej
klatki schodowej. Krata znajduje sie w drodze ewakuacyjnej.
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Fot.K9
Opis: Na zdjeciu wida¢ korytarz na drugim pietrze budynku (czes¢ biurowa). Pod
sufitem azurowa konstrukcja drewniana majgca na celu ukrycie instalacji
zamocowanych do stropu nad korytarzem. Widoczne pod sufitem elementy palne
znajdujg sie na drodze ewakuacyjne;.

Fot.K10

Opis: Na zdjeciu wida¢ najwyzszy standard wykonczenia ubikacji w czesci
biurowej budynku na drugim pietrze.
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Fot.K11
Opis: Na zdjeciu widac¢ przerdzewiate zbrojenie belki zelbetowej na podporze
przy Scianie w piwnicy budynku przy wschodniej Scianie szczytowej. Zbrojenie w
petni skorodowato na krawedzi podpory.

Fot.K12

Opis: Na zdjeciu wida¢ odkryte i skorodowane zbrojenie gtéwne stupa
zelbetowego podtrzymujgce belke stropowa, zelbetowg w pomieszczeniu
piwnicznym przy wychodnej scianie szczytowe;.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BRANZY ELEKTRYCZNEJ

Fot.E1

Opis: Niewtasciwy sposdb prowadzenia instalacji w bezposredniej bliskosci
instalacji wodnych.

Fot.E2

Opis: Niewtasciwy sposdb prowadzenia instalacji w bezposredniej bliskosci
instalacji wodnych.
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Fot.E3

Opis: Niewtasciwy sposdb prowadzenia instalacji w bezposredniej bliskosci
instalacji wodnych.

Fot.E4

Opis: Skorodowane koryta kablowe..
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Fot.E5
Opis: Otwarte, narazone na zalanie, niezabezpieczone rozdzielnice
elektryczne zamontowane bezposrednio pod instalacjg centralnego
ogrzewania.

Fot.E6

Opis: Stara, nie dziatajgca instalacja o$wietlenia podstawowego na Il klatce
schodowe;.
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Fot.E7

Opis: Instalacja zasilajgca kasetony reklamowe oraz inne instalacje na elewacji
budynku nie sg zabezpieczone przed wpltywem czynnikéw atmosferycznych.

Fot.E8

Opis: Kasetony reklamowe | instalacja je zasilajgca zamontowane bez
zachowania odstepow izolacyjnych od zwoddéw pionowych instalacji
odgromowe.
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Fot.E9

Opis: Podfgczone do jednego rozgateznika wiele urzgdzen, w tym o duzym
poborze pradu.

Fot.E10

Opis: Poszczegolni najemcy aranzowali dowolnie instalacje elektryczng
przysposabiajgc jg do wtasnych potrzeb.
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Fot.E11

Opis: Oswietlenie zarowe wystepuje w wielu biurach.

Fot.E12

Opis: Wentylator wyciggowy zamontowany bezposrednio w kabinie
natryskowej w strefie 1- zagrozenie porazeniem.
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Fot.E13

Opis: Niewtasciwy sposdb prowadzenia instalacji w przestrzeni
miedzysufitowej.

Fot.E14

Opis: Brak puszek tgczeniowych w instalacji oswietlenia podstawowego na
korytarzach w przestrzeni miedzysufitowej.
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Fot.E15

Opis: Pozostawiony przewdd do zasilania sitownika instalacji oddymiajace;j |
klatki schodowe;.

Fot.E16

Opis: Oswietlenie ogdlne na korytarzach nie spetniajgce norm pod wzgledem
minimalnego natezenia oswietlenia.
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Fot.E17

Opis: Niesystemowe, niezgodne ze sztukg utozenie instalacji elektrycznych |
teletechnicznych w przestrzeni migedzysufitowe;.

Fot.E18

Opis: W czesciach wspdélnych ogdélnodostepne, otwarte rozdzielnice z
niewtasciwie zabezpieczonymi przewodami pod napieciem.
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Fot.E19

Opis: stan ztgcza na elewacji budynku.

Fot.E20

Opis: Rozdzielnie elektryczne zlokalizowane w pomieszczeniu biurowym.
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Fot.E21

Opis: Oswietlenie awaryjne na | klatce schodowe;.

Fot.E22

Opis: Skorodowana instalacja odgromowa na dachu.
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Fot.E23

Opis: Gtéwny wytgcznik pradu.

Fot.E24

mom i E:ﬁﬁﬁﬂw

i Ceat M""‘"M"l‘jJ

Opis: W pomieszczeniu rozdzielni giéwnej budynku znajdujg sie rozdzielnice
pozbawione oston wykonanych z nieprzewodzgcych materiatbw w celu
ochrony przed porazeniem. Przewody i zaciski pod napieciem bez jakiejkolwiek
ostony. Ryzyko porazenia prgdem.
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PANBQ

Fot.S1

Fot.S2

Opis: Uwaga ogodlna- brak gtowic termostatycznych.
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Fot.S3

Opis: Uwaga ogolna- istniejgce zawory w stanie dobrym (oprécz piwnicy).

Fot.S4

Opis: Uwaga ogolna- wystepujgce przecieki przy rewizjach.
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Fot.S5

Opis: Uwaga ogodlna- brak gtowic termostatycznych.

Fot.S6

Opis: Kuchnia z jadalnig- przecieki przy wentylatorze.
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Fot.S7

Opis: Uwaga ogolna- przejscia rur wod-kan przez stropy i sciany bez tulei

Fot.S8

i

Opis: Uwaga ogolna- brak przeglgdéw gasnic
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Fot.S9

Opis: Uwaga ogolna- grzejniki w korytarzach w ztym stanie technicznym.

Fot.S10

Opis: Lazienki- wentylacja tazienek wykonana z rur PVC. Instalacja nie moze
by¢ wykonana z rur PVC, instalacja w ztym stanie technicznym.
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Fot.S11

Opis: Lazienki- wentylacja tazienek wykonana z rur PVC. Instalacja nie moze
by¢ wykonana z rur PVC, instalacja w ztym stanie technicznym.

Fot.S12

Opis: tazienki- instalacja wodna zasilajgca podejscia pod przybory sanitarne
w ztym stanie. Wystepujg przecieki.
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Fot.S13

Opis: Lazienki- wentylacja tazienek wykonana z rur PVC. Instalacja nie moze
by¢ wykonana z rur PVC, instalacja w ztym stanie technicznym.

Fot.S14

Opis: Uwaga ogolna- brak przeglagdéw hydrantéw.
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Fot.S15

Fot.S16

Opis: Brak gtowic termostatycznych, brak mozliwosci odpowietrzenia
grzejnika.
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Fot.S17

Opis: Brak gtowic termostatycznych, brak mozliwosci odpowietrzenia
grzejnika.

Fot.S18

Opis: tazienki- instalacja wodna zasilajgca podejscia pod przybory sanitarne
w ztym stanie technicznym. Wystepujg przecieki.
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Fot.S19

Opis: Uwaga ogolna- przybory sanitarne w ztym stanie technicznym.

Fot.S20

Opis: Uwaga ogodlna- przybory sanitarne w ztym stanie. Instalacje sanitarne
prowadzone na rynkowi w ztym stanie technicznym, instalacja skorodowana.
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Fot.S21

Opis: Uwaga ogolna- przybory sanitarne w ztym stanie technicznym.

Fot.S22

Opis: Uwaga ogodlna- instalacje wod-kan w ztym stanie technicznym, brak

izolacji.
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Fot.S23

Opis: Uwaga ogolna- instalacje wod-kan w ztym stanie technicznym, brak
izolacji.

Fot.S24

Opis: Uwaga ogdlna- odpowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania w ztym
stanie, brak odpowietrznikow.
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Fot.S25

Opis: Uwaga ogolna- kratki wentylacyjne zabrudzone.

Fot.S26

Opis: Uwaga ogdlna- odpowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania w ztym
stanie, brak odpowietrznikdw.
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Fot.S27

Opis: Uwaga ogolna- brak przeglagdéw hydrantéw i gasnic.

Fot.S28

Opis: Uwaga ogolna- wentylacja tazienek w zlym stanie technicznym.
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Fot.S29

Opis: Uwaga ogdlna- przybory sanitarne w ztym stanie.

Fot.S30

Opis: Uwaga ogolna- przybory sanitarne w ztym stanie.
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Fot.S31

Opis: tazienki- grzejniki w ztym stanie technicznym.

Fot.S32

Opis: Uwaga ogolna (tazienki)- brak gtowic termostatycznych, grzejniki w ztym
stanie technicznym.
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Fot.S33

Opis: Wentylacja tazienek- wentylacja nie dziata, zanieczyszczone
wentylatory.

Fot.S34

Opis: Wentylacja tazienek- wentylacja nie dziata, zanieczyszczone
wentylatory.
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Fot.S35

Opis: Brak wentylacji w kuchni.

Fot.S36

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia odpowietrzenia
instalacji ponad dach.
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Fot.S37

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.

Fot.S38

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia odpowietrzenia
instalacji ponad dach.
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Fot.S39

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia odpowietrzenia
instalacji ponad dach.

Fot.S40

Opis: Instalacja skroplin na strychu.
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Fot.S41

Fot.S42

Opis: Wentylacja mechaniczna na strychu- montaz instalacji niedokonczony.
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Fot.S43

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia odpowietrzenia
instalacji ponad dach.

Fot.S44

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.
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Fot.S45

Opis: Instalacja centralnego ogrzewania na strychu- stan zly.

Fot.S46

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.
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Fot.S47

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.

Fot.S48

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.
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Fot.S49

Opis: Wewnetrzna kanalizacja sanitarna- brak wyprowadzenia
odpowietrzenia instalacji ponad dach.

Fot.S50

Opis: Uwaga ogolna- grzejniki w ztym stanie technicznym
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Fot.S51

Opis: Uwaga ogolna- grzejniki w ztym stanie technicznym.

Fot.S52

Opis: Sitownia- zdemontowano grzejnik.
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Fot.S53

Opis: Wentylacja na klatkach schodowych- kratki wentylacyjne zamkniete,
Zamieszczone.
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ZALACZNIK 2- INSTRUKCJA INSTALACJI OPROGRAMOWANIA |
OBStUGI MODELU BUDYNKU.
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Instalacja oprogramowania oraz dostep do pliku.

1. Prosze zainstalowa¢ program SCENE LT. Program mozna pobra¢ ze strony producenta
https://knowledge.faro.com/Software/FARO SCENE/SCENE/Software Download Installa
tion and Release Notes for SCENE LT [dostep na dzien 20.04.2023] lub uruchomi¢ z

materiatow cyfrowych dotgczonych do niniejszego raportu w pliku [001 Plik instalacyjny

programu Scene LT] Instalacje nalezy wykona¢ zgodnie z poleceniami wyswietlanymi

podczas instalacji lub instrukcjg dostepng na stronie producenta.

2. Po zakonczonej instalacji prosze otworzy¢ plik [003 Model budynku z wirtualnym

spacerem].

3. W zalezno$ci od systemu operacyjnego komputera, prosze wybra¢ odpowiedni plik

wykonawczy w wersji MAC lub Windows zgodnie z ponizszym zaznaczeniem.

= mac 15.04.2023 00:01 Folder plikow
" manuals 15.04.2023 00:01 Folder plikéw
~ source 15.04.2023 00:01 Folder plikow
= win 15.04.2023 00:01 Folder plikéw
[ scenE.2go 15.05.2020 07:43 Plik 2GO 1KB
[7) start SCENE 2go on Mac.command 15.05.2020 07:43 Plik COMMAND 2K8B
[%] Start SCENE 2go on Windows 15.05.2020 07:43 Plik wsadowy Win... 1KB

Przeglad budynku i obstuga programu.

4. Po uruchomieniu pliku, prosze wybra¢ dostepny model w celu przeglgdania widokéw z

poszczegodlnych punktéw pomiarowych.
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5. Naciskamy przycisk ustawien w lewym dolnym rogu.

0
5

: ise
=0

6. W dostepnych opcjach wybieramy ustawienie ,Show in Panorama View”

©

+

o
2
S
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7. W bocznym menu przetgczamy dostepne okna

4 2023.04 - Swinoujécie - NBQ - Wojska polskiego - SCENE 2go

8. W ustawieniach w lewym dolnym rogu ustawiamy widocznos$¢ znacznikow w zaleznosci
od potrzeby. W tym przedmiotowym projekcie optymalna wartos¢ to 5m w

pomieszczeniach, 10m na korytarzach i 15-20m na terenach zewnetrznych.
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9. Aby zmieni¢ kondygnacje na mapie ogolnej trzeba witgczy¢ ,overview map” na gtdwnym

podglgdzie.

Project: 2023.04 - Swinoujscie - NBQ - Wojska polskiego

%
S

10. A nastepnie w ustawieniach wybra¢ odpowiednig kondygnacje. Mozna wtgczy¢ kilka
kondygnaciji i ustawi¢ przezroczysto$¢ poszczegolnych warstw za pomocg przyciskéow ,+” i
.- Przedstawione pinezki to miejsca w ktérych mozliwe jest wykonanie wirtualnego

spaceru po budynku.
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11. W panelu po prawej stronie mozemy przetgcza¢ pomiedzy widokami.

FARD

B Projects
| Overview Map
|IZ] Scan View

F Measure Distance

|E Project Content

O Settings

12. W zaktadce Overview map” mozna dokona¢ pomiaru dtugosci oraz powierzchni.

Overview Map
2 ° Measure Distance

¥/ Measure Area

13. Zaktadka ,Project content” pozwala poruszac sie po skanach z listy oraz otwierac

poszczegodlne skany w réznych trybach widoku.

E Projecs
Overview Map

E] Scan View

|E Project Content

Ly Settings
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14. Naciskajgc na podglad mozemy przeglgda¢ skany w formie zdje¢ panoramicznych.

Category Tags

188 88 e fo

15. Kolor pinezki lokalizujgcej skan okresla na wysokos¢ na jakiej zostat wykonany pomiar.
Niebieskie pinezki to skany wykonane w piwnicy, a czerwone to skany na strychu. W lewym

dolnym rogu jest oznaczenie skali kolorow z podaniem warto$ci w metrach.
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16. W przypadku probleméw technicznych dotyczacych obstugi skanu cyfrowego lub w

celu skorzystania z pomocy, prosimy o kontakt na ponizsze dane osobowe:

Piotr Kudyba
tel. 504063398
email: kudybapiotr@gmail.com

www.skan3Dszczecin.com
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ZALACZNIK 3- UPRAWNIENIA ZESPOtU OPRACOWUJACEGO
OPINIE TECHNICZNA
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ZACHODNIOPOMORSK
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OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Sygn. akt: ZAP-OKK-0055/0080/11

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z pézn. zm.),
art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 2, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm.) oraz § 17 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578, z pézn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z p6zn. zm.)

decyzja Zachodniopomorskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

Pan mgr inz. Tomasz Czeslaw Strzyzewski
urodzony dnia 15 wrze$nia 1979 r. w Szczecinie

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny ZAP/0049/0WOK/11

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

1. Uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen uprawniaja do kierowania robotami budowlanymi zwiazanymi
z obiektem budowlanym w zakresie:

1) kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji obiektu, zgodnie z § 17 ust. 1
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

2) kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu do architektury obiektu zgodnie z § 16 ust. 1
pkt 2 w zwiazku z § 17 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia;

2. Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 3, 4 i 5 oraz art. 13 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane niniejsze uprawnienia, w zakresie objetym nadang specjalnoscia, stanowia réwniez
podstawe do:

1) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementow;

2) wykonywania nadzoru inwestorskiego;

3) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
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Uzasadnienie

W zwiazku z uwzglednieniem w caloéci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Sklad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

o t©e ¢
mgr inz. Mieczystaw Oharzew{ki
Przewodniczacy OKK

Pr—

Y e
mgr inz} Andrzej Gatkiewicz

Z-ca wodniczacego V(y
W

prof. dr hab. inz. Wiadysfaw Szaflik
Cztonek O

Otrzymujg:
1. Pan Tomasz Czestaw Strzyzewski
ul. Witkiewicz 8/7
71-121 Szczecin
2. Gltéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
Okregowa Rada ZOIIB
4. OKK ZOIIB - aa

w
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POLSEKR
I Z B A
INZYHIEROW

BUDOWMNICTWA

Zaswiadczenie
o raamarze werylikacyprm:

ZAP-YLU-FZ2-LLC *

Pan Tomasz Czestaw STRZYZEWSEK] o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/0215/10

adres zamieszkania ul. Witkiewicza Bf7, 71-121 SZCFECIN

jest cztonkiem Zachodmiopomorskie) Okregowej fzby |nzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilne].

Miniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-06-30.

Zaswiadcrenie zostalo wiygenerowzne elaktronicznie | opatrzone bezpiecznym podpizem  elektroniczrym
wergfikowanym przy pomocy wainege kwalifikowanego certyfikatu w dniv 2022-12-19 roku przez

Jan Bobkiewicz, Preewndniczacy Rady Zachodniopomorskis] Okregowe] Izby Indynierow Budownichwa.

{Zgodnie art. 5 ust I wstawy @ dnia 15 wreeinia 2000 r. o podpsie chektronicoregm (Do U 3001 My 130 poz. 1450]) dano w postaci
edekbromicang) coairzone bozplocormym podpicen clebironicomym wendfikowanym pray poosocy watnego bwalifikosarego cortyfikaiy =3
rownowadne pod wigigdem shutkdw pravwnych dokumaentom opatrronym podpisami wizsnorgoaryis)

* Woentiadg poprawnodcl darch w ninigjsoym zaiwaciioniu moina sprawdid 13 pomoc] numens wenyfilacyjnogo 2atwiadoenia na
sirormr Polskiy hby ineyrierds Budowniohwa wess.piboong.pl b kontakligge sig 1 blurem wiadcima) ﬂhﬂ;q:mul Erby Indymierda
BudowTactwa.
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Szczecin, dnia 30 grudnia 2009 r

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. Ipkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw,
inZynierébw budownictwa i urbanistéw (Dz. U. z 200/ r. Nr 5, poz. 42, z péin. zm,) i art. 12 ust. 3, art. 13

ust. 1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, z péin. zm,), § 11 ust] pkt 1 i § 17 ust.] pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578, z péén. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z péin. zm.)

Zachodniopomorska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu mgr inZ. Tomaszowi Czeslawowi StrzyZewskiemu
urodzonemu dnia 15 wrze$nia 1979 r. w Szczecinie

DO PROJEKTOWANIA
BEZ OGRANICZEN
w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calo$ci Zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje si¢ od
uzasadniania decyzji. Zakres nadanych uprawnieri budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanic do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskicj Izby InZynieréw
Budownictwa w Warszawie, za poérednictwem Zachodniopomorskicj Okregowej Izby InZynieréw
Budownictwa w Szczecinie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Sklad Orzekajacy Okregowej Komisji

- inZ Stanistaw Kamisski
Przewodniczacy OKK

- mgr inz. Krzysztof Motylak

- dr hab. inz. Wiadystaw Szaflik .....
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POLSKA
I 2 8 A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
© Rumerre weryducyrym:
ZAP-YLU-F2-UuC*

Pan Tomasz Czestaw STRZYZEWSKI 0 numerze ewidencyjnym ZAP/80/0215/10

adres zamieszkania ul. Witklewicza 8/7, 71-121 SZCZECIN

jest crionkiem Zachodniopomorskiej Ok by Intynieréw Budownictwa | posiada
wymagane ubezpleczenie od odpowiedzialnodci cywiine).

Niniejsze zadwiadczenie jest waine od 2023-01-01 do 2023-06-30.

Latwiadczenie 105000 wygenerowane elektronicinie | opatrzone bezpsecinym podpisem elektroniczaym
weryfikowanym przy pomocy walnego bwalifikowanego certyfikatu w dalu 2022-12-19 roku prrel:

Jan Bobidewicz, Prrewodniczacy Rady Zachodniopomorskiey Okrggowe) Lzby indynierdw Budownictwa.

Haodnie arL 5 wil 2 owy 1 %0 1B ereinid X001 1. 0 podpiie slektroniCmye (On U 2001 Nr 100 pod. 1450) dane w pOSLIO
HOLLIONCI Ny CPAHIONS DAZDSUNYR POAPESM SR GNCIrwen warddis 2wm Ty POMOCY walrego e MALOwIregD (8 TRty W)
rOenOellrs po8 wighpdsen (utlbe D berp N bob SO TOrn pOSPrdn wlianor gLy ML )

C Weryia s POCrTenoK ! Gemh W NARIIIYT [Heredl TRy MOENS WY SwdDC [0 POMOCY MIMCTY WerydiLacy ego raTwiedcreny N

Wwove Pobie] ltby WNywerdw Budownictms waw o org 0 WO Lonaltuiic B¢ ¢ bwrem wiricheey CRregowey Gy Iymeerow
BudownicTen .
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/'\\ ZACHODNIOPOMORSKA
0O K 0

I

I

[ BUDOWNICTWA
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Sygn. akt: ZAP-OKK-0055/0085/11 Szczecin, 25 maja 2011 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inZynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z p6zn. zm.),
art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 2, art. 14 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 1. Nr 243, poz. 1623, z p6ézn. zm.) oraz § 24 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578, z pézn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pézn. zm.)

decyzja Zachodniopomorskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

Pan mgr inz. Piotr Lisaj
urodzony dnia 04 marca 1975 r. w Szczecinie

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny ZAP/0123/OWOE/11

w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

1. Uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
uprawniaja do kierowania robotami budowlanymi zwiazanymi z obiektem budowlanym, takim jak:
sieci, instalacje i urzadzenia elektryczne i elektroenergetyczne, w tym kolejowe, trolejbusowe i tram-
wajowe sieci trakcyjne wraz z urzadzeniami do zasilania i sterowania, zgodnie z § 24 ust. 1 rozZporza-
dzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych
funkeji technicznych w budownictwie.

2. Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 3, 4 i 5 oraz art. 13 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane niniejsze uprawnienia, w zakresie objetym nadana specjalnoicia, stanowia rowniez
podstawg do:

1) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementéw;

2) wykonywania nadzoru inwestorskiego;

3) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
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Uzasadnienie

W zwigzku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego odstgpuje sig¢ od uzasadniania decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za po$rednictwem Zachodniopomorskiej Okreggowej Izby Inzynier6w
Budownictwa w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Sklad Orzekajacy Oknegowej Komisji Kwalifikacyjnej

o idq e

mgr inz. Mieczystaw Ottarzetwski

Przewodniczacy OKK

mgr inz. Andrzej Gatkiewicz
-ca Arzewodniczacego OKK

prof. dr hab. inz. Wiadydtaw Szaflik
: Cztonek O

Otrzymuja:
1. Pan Piotr Lisaj
ul. Hubala 2B/2
71-298 Szczecin
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
. Okregowa Rada ZOIIB
4. OKK ZOIIB - aa

w
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Zaswiadczenie
© numerze weryfikacyjrym:
ZAP-3EI-H6K-6KJ *

Pan Piotr LISAJ o numerze ewidencyjnym ZAP/IE/0175/11

adres zamieszkania ul. Lisciasta 15C, 71-692 Szczecin

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-07-01 do 2023-06-30.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-06-10 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okrggowej 1zby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy I dnia 18 wrzeinia 2001 r. © podpisie elektroniczrym (D2 U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
mmmu:mmcmmw b ym pray p Y ego kwalifikowanego certyfikatu 53
roanowaine pod wighed prawny vom opatrzonym podpisami wiasnorgcarymi )

* Wenfagg poprawnodci danych w ninlejszym 2atwiadczeniu mo2na sprawdzic 23 pomocy numeru wenyfikacy) dczenia na
mrmubymummammmaummmxummmowmmww

Zlecenie: WIZ/ 7 /2023 | Wersja dok.: 01 | Data: 26.04.2023 127



Opinia techniczna stanu budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, Swinouj$cie "NBQ

.| ZACHODNIOPOMORSKA

OKREGOWA
= 1ZBA INZYNIEROW
"/l BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA
OKK-0055-0153(5)/13 Szczecin, dnia f(;'grudnia 2013 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéow (Dz. U. z 2013 r. Poz. 932), art. 12 ust. 3,
art. 13 ust. 1 pkt 2, art. 14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2013 r. Poz. 1409) oraz § 23 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa
z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578, ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r. Poz. 267), po ustaleniu, ze zostaly speinione
warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zloZeniu egzaminu na uprawnienia
budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan mgr inz. Piotr Pawel Pawlowski
urodzony dnia 01 lutego 1987 r. w Szczecinie

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny ZAP/0225/0WOS/13

w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

1. Uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen uprawniaja do kierowania robotami budowlanymi zwiazanymi
z obiektem budowlanym, takim jak: sieci i instalacje cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne, z instalowaniem wlasciwych urzadzen w procesie budowy lub remontu, zgodnie
z § 23 ust. | rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

2. Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 3, 4 i 5 oraz art. 13 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane niniejsze uprawnienia, w zakresie objetym nadang specjalnoscia, stanowia rowniez
podstawe do:

1) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementow;

2) wykonywania nadzoru inwestorskiego;

3) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
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Uzasadnienie

W zwiazku z uwzglednieniem w caloéci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Zachodniopomorskiej Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Szczecinie
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Sklad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

1 -
\’\) v v w:f.z/
mgr inz. Mieczystaw Ottarzewski
rzewodmczqcy OKK

mgr inZ. Andnej GB“(ICWICZ
-ca P! wodmczqcego OKK

prof. dr hab. mz Wla staw Szaflik
Czionek O

Otrzymujg:
1. Pan Piotr Pawel Pawlowski
ul. Reczanska 5, 71-013 Szczecin
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3. Okregowa Rada ZOIIB
4. OKK - aa
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POLSKA
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INZYNIEROW
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Zaswiadczenie
o mumerzo wenyfikaomym!
ZAP-6VZ-BPO-RGH *

Pan Piotr Pawet PAWEOWSEK] 0 numerze ewidencyjmym ZAPS15/0046,/14

adres ramieszkania ul. Reczanska 5, 71-013 SZCZECIN

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowe] lzby Inzynierow Budownictwa | posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilnej.

Minigjsze zaswiadczenie jest waine od 2023-03-01 do 2024-02-29.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
wergfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikaty w dniu 2023-03-07 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowe] izby Inzynierdw Budownictwa.

{Zpodnie art. 5 ust 2 ustaswy @ dnia 18 wreefnia 2000 v o podpisie ebsitronicargm (D UL D001 B 130 poz. 1430) dane w postac
efektronkcing cpatrone bozpliecmm podpkem elekroniconym wenyfiowanym pray pomocy wadnego Kwalilikowarege certyfikatu 3
roranoeaine pod weglgdem shutkdw prasnych dokumeniom opatrzonym podpisami wizsnorgoaregmil

= I.I.Iurﬂial:ﬂ poprasnods] darvwch woniniejsoym ratwaccreniv modng sprawdzic I3 pomOong Nurens wnr',illanlnegu Tatwiaokzenia na

strorie Polskiej lzby Irfynéerow Budownicowa www.piborg.pl lub kontaktisqe sig 2 blurom wiadcieej Okrggowe| by Indynierdw
Budcwricivem.

v
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ZALACZNIK 4- WYKAZ ZAWARTOSCI DYSKU USB Z PLIKAMI
CYFROWYMI
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Dysk USB stanowigcy zatgcznik cyfrowy do Opinii technicznej zawiera nastepujgce
foldery:

20230406_NBQ_Opinia_techniczna_ul.Wojska_Polskiego_v01.pdf
001 [Plik instalacyjny programu SCENE LT]

002 [Cyfrowy skan budynku]

003 [Model budynku z wirtualnym spacerem]

004 [Zdjecia z nalotu dronem]

005 [Rzuty i przekroje CAD]
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ZALACZNIK 5- DOKUMENTACJA BUDOWLANA Z
INWENTARYZACJI BUDYNKU
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