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PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiot inwestyc;ji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, rozbudowa wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku , bytej Rzadcowki w zespole folwarcznym” na budynek ustugowo —
gastronomiczny wraz z infrastrukturg techniczng (wewnetrzne instalacje: elektryczna,
wod.-kan., gazowa, C.O., wentylacja mechaniczna, klimatyzacja) oraz parkingiem. Na
dziatce planowane s3 tereny utwardzone - wg czesci graficznej zagospodarowania terenu.
Budowa przytacza wodociggowego oraz kanalizacji sanitarnej wg odrebnego opracowania.
Projektuje sie przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz budowe policznikowego
przytgcza elektroenergetycznego.

Podstawa opracowania

e Zlecenie inwestora

e Decyzja o Warunkach Zabudowy BR.6730.260.2020
e Aktualna mapa do celéw projektowych

DANE LOKALIZACYJNE
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 1195/8, 1195/14, 1195/15 w m.
taka.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
INWESTYCJI

Istniejacy . budynek‘ ,bytej Rzadcéwki” objety zmiang 321,16 m? 6.91%

sposobu uzytkowania

Projektowana rozbudowa budynku ,,bytej Rzadcowki” 131,47 m? 2,83%

taczna powierzchnia zabudowy 452,63 m? 9,74 %
Projektowane tereny utwardzone 1489,30 m? | 32,04 %
Teren biologicznie czynny 2706,07 m* | 58,22%
Powierzchnia terenu inwestycji 4648,00 m? 100 %

PARAMETRY OKRESLONE W DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY:
Wg Wz Wg projektu

Wskaznik wielkosSci powierzchni zabudowy budynku w
. . ) .. <20,0% 9,74 %
stosunku do powierzchni terenu inwestycji

Wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w

>50,0 % 58,22 %

stosunku do powierzchni terenu inwestycji
Wszystkie zapisy okreslone w Decyzji o Warunkach Zabudowy zostaty spetnione.




STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W stanie istniejgcym dziatka nr ewid. 1195/8 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
(budynkiem ,bytej Rzadcéwki”) objetym zmiang sposobu uzytkowania na budynek
ustugowo — gastronomiczny. Dziatka 1195/15 jest zabudowana budynkiem spichlerza
(budynek murowany pokryty dachéwka). Dziatka nr ewid.: 1195/14 jest niezabudowana.
Na terenie inwestycji znajduje sie napowietrzna sie¢ niskiego napiecia wraz z dwoma
stupami oraz napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna z jednym stupem. W zachodniej czesci
istniejgcego budynku zlokalizowano rozbudowe przedmiotowego budynku. Teren
inwestycji uzbrojony w sie¢: gazowg, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna,
elektroenergetyczng. Na dziatce znajduje sie takze obudowa studni kopanej oraz istniejgca
studzienka kanalizacji sanitarnej. Na  dziatkach objetych terenem inwestycji brak
znacznych zmian w wysokosci terenu. Wysoko$¢ kalenicy istniejgcego budynku objetego
zmiang sposobu uzytkowania pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Kat
dachu oraz potozenie kalenicy istniejgcego budynku objetego zmiang sposobu
uzytkowania bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Przedmiotowy budynek objety
jest ochrong konserwatorska.

STAN PROJEKTOWANY

Projektuje sie przebudowe, rozbudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
»bytej Rzadcéwki w zespole folwarcznym” na budynek ustugowo — gastronomiczny wraz z
infrastrukturg techniczng (wewnetrzne instalacje: elektryczna, wod.-kan., gazowa, C.0O.,
wentylacja mechaniczna, klimatyzacja) oraz parkingiem. Rozbudowa obejmuje zachodnig
cze$¢ istniejgcego budynku podlegajgcego zmianie sposobu uzytkowania oznaczonego
numerem @ i kolorem zielonym na zatgczniku graficznym projektu zagospodarowania
terenu. W zachodniej czesci istniejgcego budynku zlokalizowano rozbudowe (@ i kolor
niebieski) przedmiotowego budynku. Budowa przytacza wodociggowego oraz kanalizacji
sanitarnej wg odrebnego opracowania. Na przedmiotowej dziatce planowana jest zmiana
lokalizacji  stupéw  elektroenergetycznych.  Projektuje sie  przebudowe sieci
elektroenergetycznej obejmujgcg usuniecie i wykonanie stupéw wskazanych na
zatgczniku graficznym oraz wykonanie doziemnej trasy kablowej. Projektowany stup
elektroenergetyczny zostat ustawiony w sposdb nie zmieniajgcy trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej (przebudowa nie wptywa na obszar oddziatywania wzgledem dziatki
1196). Droge pozarowq dla przedmiotowego budynku zlokalizowano wzdtuz drogi na
dziatce drogowej nr 1611. Projektuje sie policznikowy przytacz elektroenergetyczny ze
skrzynki w linii ogrodzenia do projektowanego budynku.

ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH

Wody opadowe z budynku i utwardzen planuje sie odprowadzac¢ po terenie wtasnym
dziafki.

Obliczenia wéd opadowych:
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Wody opadowe z powierzchni o zmniejszonej chtonnosci rozprowadzone zostang
powierzchniowo po terenie dziatki i nie beda oddziatywac na dziatki sgsiednie.

UKSZTALTOWANIE ZIELENI
Na dziatce nr ewid. 1195/8, 1195/14, 1195/15 w m. tagka nie znajduje sie zielen
wartosciowa.

UKtAD KOMUNIKACYJNY

Dostep komunikacyjny — teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej
DP 1384R urzadzonej na dz. nr ew. 1637/1, przez droge gminng urzgdzong na dz. nr ew.
1611. Na dziatce projektowanych jest 40 miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, z czego dwa miejsca przeznaczone sg dla samochoddw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne. Parking oraz drogi dojazdowe posiadajg nastepujacy uktad
warstw: nawierzchnia z kostki betonowej - 8cm, podsypka cementowo-piaskowa - 3 cm,
warstwa podbudowy zasadniczej z mieszanki niezwigzanej C90/3 - 19cm, warstwa
ulepszonego podtoza z gruntu stabilizowanego spoiwem hydraulicznym lub wapnem - 30
cm

SIECI | PRZYLACZA - UZBROJENIE TERENU
Przebudowa instalacji elektroenergetycznej
Zgodnie z  warunkami technicznymi  otrzymanymi od dysponenta sieci
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elektroenergetycznej, odcinek linii napowietrznej kolidujacy z planowana rozbudowa
nalezy przebudowaé. W ramach Inwestycji zrealizowa¢ nalezy przebudowe zewnetrznej
linii napowietrznej niskiego napiecia ktérej przebieg koliduje z projektowang rozbudowa.
W ramach przebudowy projektuje sie zdemontowaé trzy stupy napowietrznej linii
kablowej, oraz zbudowa¢ dwa stanowiska stupowe w oparciu o stupy typu E12m. Odcinek
linii napowietrzanej nalezy skablowac na zasadach okreslonych w warunkach technicznych
wydanych przez dysponenta sieci. Odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej nalezy
zastgpi¢ linig kablowgq sktadajgca sie z przewody YAKXS 4x70mm2 dt. 150 mb oraz YAKXS
4x35mm o dtugosci ok 160m. Linie YAKXS 4X70mm2 prowadzi¢ nalezy w miejsce
zdemontowanego stupa nr Se2 i poprzez poprzez potgczenie mufowe zasili¢ linie kablowg
do budynku budynek spichlerza. Na przebiegu linii zbudowaé nalezy ztacze kablowe ZK4 +
ZL z ktérego zasilany bedzie budynek objety opracowaniem. Linie YAKXS 4X35 mm?2
prowadzi¢ nalezy do stanowiska stupowego nr Sel, na ktérym znajduje sie oprawa
oSwietleniowa. Stup nr Sel nalezy wymienié¢ na nowy typu E. W miejscu przejscia przez
tereny utwardzone stosowac rury ostonowe. Cato$¢ prac wykonaé w uzgodnieniu z
Dysponentem sieci tj. PGE Dystrybucja S.A. oddziat Rzeszéw

Instalacja elektroenergetyczna

Ztacze elektroenergetyczne przytagczeniowo — pomiarowe znajduje sie w linii ogrodzenia.
Projektuje sie zewnetrzng linie zasilajacg prowadzacy do rozdzielni gtdwnej w budynku.
Linie kablowg YKY 5 x 16 mm2 utozy¢ w wykopie kablowym na gtebokosci 0,7 m na 10 cm
podsypce z piasku, nastepnie przysypa¢ 10 cm warstwg piasku, dalej nasypa¢ 20 cm
warstwe ziemi, utozy¢ na catej dtugosci folie kablowa koloru niebieskiego, uzupetnié¢ row
do petna ziemig ubijajac jg warstwami, doprowadzi¢ powierzchnie do stanu istniejacego.
Kabel winien by¢ utozony w wykopie linig falistg z zapasem wystarczajgcym do
skompensowania mozliwych przesunie¢ gruntu. Zfacze nalezy uziemi¢ zapewniajgc
rezystancje Rb<30 Ohm. Przytacze elektroenergetyczne nalezy zlokalizowaé na trasie wg
zatgcznika graficznego i poprowadzi¢ je od istniejgcej skrzynki. Dostawa energii
elektrycznej z sieci dystrybucyjnej do skrzynek zlokalizowanych w linii ogrodzenia bedzie
mozliwa po wybudowaniu przytgcza elektroenergetycznego niskiego napiecia.
Szczegotowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przytaczenia, ktore zostang wydane na podstawie ztozonego w siedzibie PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw kompletnego wniosku o okre$lenie warunkéw
przytaczania. Przyfaczenie realizowane bedzie po spefnieniu warunkéw formalno -
prawnych na zasadach okreslonych w umowie o przyfagczenie. O powyzszym rozstrzyga
os$wiadczenie uzyskane przez Inwestora o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz
warunkow przytaczenia obiektu budowlanego wydane przez PGE Dystrybucja S.A,,
Oddziat Rzeszow, Rejon energetyczny Rzeszéw.

Instalacja o$wietleniowa
Na terenie inwestycji projektuje sie instalacje oswietlenia terenu poprzez montaz siedmiu
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latarni parkowych. Lokalizacje opraw zlokalizowaé¢ zgodnie z planem PZT. Zasilanie
osSwietlenia wykona¢ wariantowo a mianowicie teren parkingu zasili¢ z istniejacej juz
instalacji oswietleniowej, natomiast oprawy zlokalizowane bezposrednio przy
projektowanym budynku z instalacji wewnetrznej. Oprawy montowac stylistycznie
odpowiadajgce juz funkcjonujagcym na terenie, o wysokosci 3,8-4,0 m wyposazane w
Zzrédto Swiatta LED o mocy 35-45 W. Szczegdétowa charakterystyka opraw znajduje sie w
czesci elektrycznej projektu. Instalacja oswietleniowa - wykonana z przewodu YKY3x4mm?2
w rurze ochronne DVK50. Lokalizacja stupéw oraz trasa przewoddow zostata
przedstawiona na rysunku PZT 1

Instalacja gazowa

Uktad redukcyjno - pomiarowy zlokalizowaé¢ nalezy na pdtnocnej elewacji budynku
podlegajgcego zmianie sposobu uzytkowania. Przytaczenie do sieci gazowej do
projektowanego budynku nalezy uzgodni¢ z zaktadem gazowniczym.

Przytacze wody i kanalizacji sanitarnej
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania. Odprowadzenie
Sciekéw do istniejgcej studzienki kanalizacji sanitarnej — wg odrebnego opracowania.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren inwestycji w stanie istniejgcym nie posiada znacznych réznic w wysokosci terenu.
Planuje sie wyréwnanie terenu do rzednych projektowanych wg czesci graficznej projektu
architektoniczno - budowlanego.

INFORMACJA O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
DLA SRODOWISKA

Budynek nie jest zaliczany do obiektéw, ktére mogg negatywnie oddziatywaé lub
pogarsza¢ stan S$rodowiska naturalnego. Projekt zagospodarowania terenu zostat
uzgodniony z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Krosnie. Przedmiotowa inwestycja nie koliduje z urzagdzeniami melioracji wodnych.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
Teren inwestycji potozony jest poza obszarami gérniczymi.

OCHRONA DZIAtKI NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

Teren inwestycji oraz istniejgcy na nim budynek bytej Rzgdcéwki w zespole folwarcznym
podlegajg ochronie dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i kultury wspétczesnej. Projekt
uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (uzgodnienie nr L.dz. Rz-
IRN.5142.100.2021.MP).
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INFORMACIA (0] CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH

| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKA

Z zastrzezeniem zachowania nastepujgcych warunkoéw: planowane przedsiewziecie nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14.11.2017 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r., poz 1065).

ZAGROZENIE POWODZIOWE
Teren objety wnioskiem potozony jest poza terenami narazonymi na niebezpieczerstwo
powodzi.

ZAGROZENIE OSUWISKIEM
Przedmiotowa inwestycja nie wystepuje w obrebie terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwisk.

ODDZIALYWANIE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU NA DZIALKI SASIEDNIE
Projektowana przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku , bytej
Rzadcowki” na budynek ustugowo - gastronomiczny na dz. nr ewid. 1195/8, 1195/14,
1195/15 w m. taka objeta niniejszym opracowaniem oraz zwigzana z nim infrastruktura
nie oddziatujg niekorzystnie na dziatki sgsiednie. Projektowana przebudowa, rozbudowa i
zmiana sposobu uzytkowania nie powoduje:
* hatasu, drgan (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych,
* zanieczyszczenia gruntu i wod oraz zalewania wodami opadowymi,
* braku dostepu do drogi publicznej,
* braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw
tacznosci,
*  braku mozliwosci doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,
* zanieczyszczenia powietrza.
Odpady komunalne gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i
usuwane na zasadach obowigzujgcych w gminie Trzebownisko.

ARCHITEKTURA (KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)
mgr inz. arch. Tomasz Malec mgr inz. arch. Agata Jasifiska -Malec
upr. nr 1700/07/U/C upr. nr Rz/A - 09/06
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upr. nr $-116/82 upr. nr PDK/0199/P0O0S/10
INSTALACJE ELEKTRYCZNE (KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)
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