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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKITERENU
CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie i uzgodnienia z inwestorem,

- Podkiady geodezyjne — mapa zasadnicza w skali 1:500 sporzadzona przez uprawnionego geodete oraz przyjeta
do panstwowego zasobu geodezyjnego,

- Wizja w terenie

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak RG.6733.1.5.2021 z dnia 26-10-2021 r., wydana
przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrorog.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, zmieniony przez: Dz.
U.z 2020 r. poz. 471)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690. z p6zn.zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.z 18.09.2020, Poz. 1609 z p6zn.zm.),

- Uchwata Nr 283/34/2012 Prezydium Zarzadu Giownego Zwiazku Ochotniczych Strazy Pozamych RP z dnia 19-
04-2012 r. w sprawie wytycznych projektowania straznic ochotniczych strazy pozamych.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem inwestycji jest projekt zagospodarowania dziatki/terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu seniora oraz saig Kinowa.

3. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY — ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA

Przedmiotem inwestyciji jest budowa budynku straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu seniora
oraz salg kinowa w zabudowie wolnostojacej.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH
BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORK!

Dziatka w chwili obecnej nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dla projektowanej inwestycji wydano na podstawie art.50, ust.1 oraz art.51 ust.1. pkt.2 i ust. 1 pkt.3 ustawy z dnia
27-03-2003 r. w sprawie planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.zm)
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak RG.6733.1.5.2021 z dnia 26-10-2021 r., wydang
przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrorog.

Teren o plaskim uksztattowania powierzchni, czesciowo poro$niety zielenig niska.

W chwili obecnej dziatka nie jest zabudowana.

Dziatka przytaczona jest do sieci energetycznej, posiada mozliwos¢ podtaczenia do sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej, w terenie brak jest sieci gazu ziemnego. )

Dojazd i dojscie do dziatki zapewniony zjazdami z drogi publicznej gminnej, tj. ul. Rolnej oraz ul. Zniwne;.

W obrebie dziatki zaprojektowano tacznie 22 miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych zlokalizowane w

obrebie dziatki objetej inwestycja, w tym 2 MP przeznaczone dla oséb niepenosprawnych .
Dziatka nie jest ogrodzona.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

5.1. Zakres projektowanej inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu seniora
sraz salg kinowa w zabudowie wolnostojacej

5.2, Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowtanymi

Obiekt zasilany bedzie z projektowanych przytaczy Scieki bvtowo-gospodarsze odorowadzane beda do siec
«analizacji sanitarnej projektowanym przylaczem
Zasilania budynku na SOTISHY SGrZSwWana OFAZ DrIy0lowaNE SIS0is Wiy LIViKows; I oraiekiowanags

sodziemregn zhiomika na gaz stynny
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5.3. Spos6b odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
Odprowadzenie $ciekow bytowo-sanitamych do sieci kanalizacji sanitarnej projektowanym przylaczem.
5.4. Sposdb Postepowania z odpadami statymi:

Odpady state gromadzone beda w szczelnych pojemnikach oproznianych przez koncesjonowany zaktad, zgodnie
z przyjetym na terenie gminy systemem gospodarowania odpadami.
5.5. Uktad komunikacyjny:

Dojscia i dojazdy do budynku — zaprojektowano jako utwardzone np. z kostki brukowej wg. czesci graficzngj
opracowania.

Miejsca postojowe z kraty azurowe).

5.6. Sposob dostepu do drogi publiczne;: )

Dojazd i dojscie do dziatki zapewniony projektowanymi zjazdami z drogi publicznej gminngj, ul. Zniwna i Rolna.
5.7. Parametry techniczne sieci i urzadzef uzbrojenia terenu:

Projektowane przylacze wodociagowe do budynku o Srednicy wg. projektu technicznego.

Projektowane przylacze kanalizacyjne do budynku o $rednicy wg. projektu technicznego..

Projektowane przytacze energetyczne, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci.

Zasilanie w paliwo gazowe: gaz ptynny z projektowanego zbiomika podziemnego wg. opracowania cz. instalacyjnej
P.T.

5.8. Uksztatowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czgsci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu:

Teren plaskim uksztaltowania powierzchni, czgsciowo poresniety zielenig niska,

Projektowana inwestycja nie wprowadzi zmiany w uksztattowaniu terenu, rzedna posadowienia budynku zgodnie
z rzednymi podanymi w czesci graficznej opracawania.

Planowania inwestycia znajduje sis na gruntach klasy Rilla i Rillb.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 565,48 m? < 600,00 m?2

Powierzchnia drbg, parkingdw, placow i chodnikow w tym 1350,00 m?
utwardzenia/schody/podesty (nie wliczone do pow. zabudowy) :

Powierzchnia biologicznie czynna : 5078,52m2 = 72,40 % > 20 %

Powierzchnia dziatki : 7014,00 m?

7. INFORMACJE | DANE:

7.1. Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktow prawa miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego/ decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane:

- maksymalna powierzchnia zabudowy wzgledem powierzchni dziatki: - warunek spetniony,

- minimaina powierzchnia terendw biologicznie min. 20% powierzchni dziafki : - warunek spetniony,

- funkcja zabudowy: teren ustug publicznych - warunek spetniony,

- zabudowa wolnostojgca - warunek spetniony,

- nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m - warunek spetniony.

7.2. Informacja dotyczaca czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska;

Dziatka na ktérej znajduje sig projektowana inwestycja nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

oraz nie podlega ochronnie w zakresie archeologicznego dziedzictwa kulturowego

7.3. Informacja dotyczaca wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli

zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego:
NIE DOTYCZY
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7.4. Informacja o charakterze, cechach istnigjgcych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi:

Projektowany obiekt ze wzgledu na funkcje i wyposazenie nie wprowadza szczegéinej emisji hafasu i Wibracjj,
Jakost wody zapewnia jej dostawca w oparciu o ustalenia normy branzowe;.

W efekcie zatozonego programu uzytkowego budynku zanieczyszczenia pytowe, ptynne i zapachowe ~ nje
wystepuja.

Dla zafozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwiazana z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibragji i
promieniowania w tym jonizujacego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne i inne zakiocenia.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia — nie wptywa negatywnie na
istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

W przypadku wystapienia w trakcie budowy koniecznosci wycinki istniejacego drzewostanu nalezy dokonag
stosownych uzgodnien z Wydziatem Ochrony Srodowiska wiasciwego Urzedu Administracii.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na skale i charakter, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres rob6t

zwigzanych z jej realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania i odwracalnos¢

oddziatywania, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, emisje i ucigzliwosci zwiazane z eksploatacjg
inwestycji, usytuowanie, oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewow nie wplynie znaczaco negatywnie na
Srodowisko

Projektowana inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywat na srodowisko,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U.2010 Nr 213, poz. 1397 z p6ézn. zm.)

Projektowana inwestycja nie jest realizowana w przedsiewzieciu mogacym potencjainie lub znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i nie znajduje sie w wykazie inwestycji mogacych potencialnie lub znaczaco oddziatlywaé na Srodowisko,
wymienianych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigt mogacych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko (Dz.U.2016 pez. 71).

W zwigzku z tym przedsigwziecie to nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwziet mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490 z
2002r.).

Projektowana inwestycja nie bedzie stwarza¢ w stosunku do $rodowiska gruntowo — wodnego zagrozenia

Sciekami.

Projektowane w ramach przedsiewziecia rozwigzania technologiczne zapewniajg bezpieczna gospodarke wodno

— Sciekowa dla otaczajacego Srodowiska.

Planowana inwestycja z uwagi na lokalny charakter nie wiaze sie z mozliwoscig transgranicznego oddziatywania,
ani nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego oddziatywania.

7.5. Wymagania w zakresie ochrony akustycznej oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenu

Dla obijetej opracowaniem dziatki nie ma takich ograniczen

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI
TECHNICZNYMI

Nieruchomos¢ od strony péinocnej sasiaduje z dziatka nr 6/12 tj. dziatka zabudowana budynkami uzytkowymi, od
strony potudniowej znajduje si¢ dziatka drogowa tj. ul. Zniwna, od strony wschodniej znajduie sie dziatka nr 10/11

tj. dziatka niezabudowana nie objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, od
strony zachodniej dziatka graniczy z dziatkg drogowa tj. ul. Roina.

Projektowany budynek wzgledem sasiedniej dziatki budowlanej tj. dz. nr ewid. 6/12 tj. dziatka zabudowana budynkami
uzytkowymi, odlegtosci min. 15,00 m - Sciang bez otwordw, w odleglosci 15,00 m od granicy z dziatkg drogowa tj. ul.
Rolna, w odlegtosci min 18,95m od granicy z dziatkg drogowa §j ul Zniwna oraz w odleglosci min. 68,3C m od
niezabudowanej dziatki od strony wschodniej

Lokalizacja projektowanego zbiornika podziemnego na gaz ptynny wzgledem granic dziatki:

- projektowany obiek zlokalizowano w odlegiosci min 4,00 m od granicy z sasiednia dziatka nrewid 412 teren
zapuddowany

-w adiegiosci min 4.9C m od granicy z sasiednia dziafka - dziatka drogowa (4t Rolna!
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9. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

NIE DOTYCZY

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

10.1. Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak RG.6733.1.5.2021 z dnia 26-10-2021 r., wydana
przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrorog.

- Mapa do celéw projektowych,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, zmieniony przez: Dz.
U.z 2020 r. poz. 471)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690. z pézn.zm.),

10.2. Zasigg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo informagja, ze
obszar oddziatywania obiektu miesci sig w catosci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostat zaprojektowany:

Na podstawie art.20, ust.1, pkt. 1¢), Ustawy z dnia 7 lipca 1994r- Prawo Budowlane (jednolity tekst Dziennik
Ustaw z 2016r. poz.290 z péZniejszymi zmianami).

10.2.1. Oddziatywanie elementéw zagospodarowania terenu

10.2.1. a) lokalizacja projektowanej budowy straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu seniora oraz
salg kinowa w zabudowie wolnostojacej. wzgledem granic dziatki:

- projektowany obiekt zlokalizowano Sciang bez otworéw w odlegtosci min. 15,00 m od granicy z sasiednig dziatkg nr
ewid. 612 tj. dziatka zabudowana budynkami uzytkowymi,

- w odleglosei min. 15,00 m od aranicy z dziatke drogowa tj. ul, Rolna

- w odlegtosci min. 18,95m od granicy z dzialka drogowa fj. ul. Rolna

- w odleglosci min. 68,80 m od' niezabudowane) dziatki nr ewid. 10/11 dziatka niezabudowana,

Wykazuje sie brak oddziatywania na wiw dziatki.

10.2.1. b) lokalizacja projektowanego zbiomika podziemnego na gaz ptynny wzgledem granic dziatki:

- projektowany obiekt zlokalizowano w odlegtosci min. 4,00 m od granicy z sasiednia dziatkg nr ewid. 6/42tj. teren
zabudowany,

- w odlegtosci min.4,00 m od granicy z sasiednig dziatka - dziatka drogowa (ul. Rolna).

Wykazuje sie brak oddziatywania na wiw dziatki.

10.2.2. Oddzialywanie elementoéw zagospodarowania terenu ze wzgledu na przepisy przeciwpoZarowe

- odlegtos¢ budynku od granic dziatek sasiednich wynosi ponad 4 m - zgodnie z § 271 ust. 1 R.WT. Dz.U.2002.75.690
ze zm. — brak oddzialywania.

10.2.3. Warunki dostepu do promieniowania stonecznego

— zgodnie z § 60 Dz.U.2002.75.690 ze zm. warunek jest spetniony — projektowana budowa budynku ma zapewniony
odpowiedni czas nasfonecznienia oraz nie ogranicza nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych w budynkach na
dziatkach sasiednich, w wymaganym rozporzadzeniem przedziale czasu, na podstawie symulacji nastonecznienia
stwierdza sie brak oddziatywania,— projektowany budynek nie ogranicza wymaganego nastonecznienia.

10.2.4. Warunki dostepu do Swiatta dziennego

- zgodnie z § 13 Dz.U.2002.75.690 ze zm. warunek jest spetniony — projektowany budynek nie ogranicza dostepu
Swiatta dziennego do budynkéw znajdujacych sie na sasiednich dziatkach — brak oddzialywania.

10.2.5. Emisje:

- projektowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2010.213.1397) - brak
oddziatywania;

- hatas — projektowany budynek nie przekracza dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczainych poziomow hatasu w Srodowisku — brak
oddziatywania;

- 2China cowlelza - sgrzawanie lekinytzne w

PR

udynku — 2 ma amisj gyiow @ jazdw — brak cddziarywania

- sromieniowanie elekfromagnetyczne - brak oromieriowania — brak oddziatywania



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKIT EREN

10.2.6. Na podstawie art.20, ust.1, pkt. 1c), Ustawy z dnia 7 lipca 1994r- Prawc Budowlane (jednolity tekst Dziennik
Ustaw z 2010r. Nr 243, poz.1623 z pozniejszymi zmianami) cswiadczam ze obszar oddzialywania projekiowanego
ohiektu w rozumieniu art.3, , pkt. 20, Ustawy z dnia 7 lipca 1894r- Prawo Budowlane (jednolity tekst Dziennik Ustaw z
2016r. Poz.290 z pézniejszymi zmianami), obejmuje obszar dziatki nr ewid. 405/23 w m. BeréwiecgminaKémik, (na
ktorej zaprojektowano obiekt).

Projektowana budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wprowadza zwiazanych z tym obiektem ograniczen w
zagospodarowaniu terenu dziatek sasiednich

ZESPOL PROJEKTOWY
Zakres opracowania | Imie i Nazwisko/Specjalnosé/Numer uprawnien bud | PODPIS
BRANZA ARCHIREKTONICZNA e
Projektant WIESLAW SKRZYPCZAK _
UPR.BUD.6/68, |ZBA WKP/BO/6833/02
Opracowanie INZ. KONRAD IGNASIAK
Sprawdzajacy MGR INZ. ARCH. ANNA SMOLSKA
WP-OIAJOKK/UpB(19/2010, 1ZBA WP-0792
BRANZA SANITARNA/GAZOWA = 5
Projektant INZ LESZEK JAGLA
_ UPR.BUD.NR 128/89/PW, WKP/BO/1569/01
Opracowanie MGR INZ. LUKASZ CISZAK
MGR INZ. MARCIN MATLOKA
Sprawdzajacy HENRYK DOPIERALA
UPR.BUD.378/89/PW, IZBA WKP/1S/0811/01
BRANZA DROGOWA
Projektant INZ. DANIEL GORCZYNSKI
UPR.BUD.WKP/0032/POOKI05, |ZBA WKP/BO/0434/05
Opracowanie INZ. KONRAD IGNASIAK
BRANZA ELEKTRYCZNA
Projektant MGR INZ. RYSZARD STASIAK
UPR BUD.WKP/0103/PWOE/03, 1ZBA WKP/IE/1382/03
Opracowanie MGR INZ. SEBASTIAN TOBOLKA

st F



