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RG.6733.1.5.2021
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) i na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Gminy Ostrorég, ul. Wroniecka 14, 64 — 560 Ostrorog,
reprezentowanej przez petnomocnika: Pana Konrada Ignasiaka, ul. Rynek 6/8, 64 — 500 Szamotutly,
z dnia 06.09.2021 r. (data wpltywu do tut. Urzedu 15.09.2021 r.),

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji: budowa budynku straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu seniora
oraz salg kinowa na terenie dziatki o nr ewid. 6/9 polozonej w obrebie geodezyjnym miasta Ostrorog,
gmina Ostrorog.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1 Ustalony zakres robot: budowa budynku straznicy OSP wraz z pomieszczeniami dziennego pobytu
seniora oraz salg kinowa.

1.2 Rodzaj zabudowy: teren ustug publicznych;

1.3 Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- lokalizacja elementow projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji
wyznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,

- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 600,0m?,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- szerokos¢ elewacji frontowej: do 34,0m,

- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6.0m,

- geometria dachu: dach gléwny ptaski o kacie nachylenia do 15 stopni, nad sala kinowa dopuszcza sie
dach stromy o kacie nachylenia powyzej 15 stopni,

1.4 Wszelkie kolizje z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwiazywaé na
warunkach gestora danej sieci,

1.5 Projekt i realizacja inwestycji musi spelnia¢ wymogi branzowych przepisow szczegdlowych,
przepisoOw Prawa Budowlanego oraz Polskich Norm.

1.6 Powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki.

2. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1 Po zakonczeniu robot ziemnych teren przywrdci¢ do stanu pierwotnego,

2.2 Ochrona srodowiska naturalnego — inwestycja bedzie realizowana poza graniami obszaréw
objetych forma ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098),

2.3 Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, Eldziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.'z 2021 r., poz. 247 ze
zm.) oraz nie jest wymieniona katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r.. poz.
1839). :

2.4 Planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.) oraz
pozostatymi obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi,

2.5 Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne.
technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw na srodowisko. stosowa¢ przepisy
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m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1219 ze
zm.), stosowaé przepisy m.in. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 779 ze zm.).

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

3.1 Nie ustala sie na terenie objetym wnioskiem szczegolnych zasad ochrony dziedzictwa kulturewego
i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej, poniewaz w obszarze objetym decyzja takie nie
wystepuja.

3.2 Zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 710 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych. odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrorog.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1 Dostep do drogi publicznej — projektowanymi zjazdami z ulicy Rolnej oraz Zniwnej bedacych
drogami gminnymi,

4.2 Dostawa wody — z projektowanego przylacza sieci wodociggowej,

4.3 Zasilanie w energie elektryczng — z projektowanego przylacza sieci elektroenergetycznej,

4.4 Zasilenie w energie cieplng — z wlasnej kottowni,

4.5 Odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego przyltacza sieci kanalizacji sanitarne;,

4.6 Odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie w granicach terenu,

4.7 Gospodarowanie odpadami — zgodnie z systemem gospodarowania odpadami komunalnymi
obowigzujgcym na terenie Gminy Ostrordg;

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich:

5.1 Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach przvlegtych do
niej,

5.2 Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego. a takze nie moze
powodowa¢ przekroczen hatasu, zakiocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych w
przepisach odrebnych,

5.3 Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediow wiadcicielom dzialek sasiadujacveh z
terenem objetym wnioskiem,

5.4 Inwestycja nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostgpu do drogi publicznej i dostgpu do swiatla.

5.5 Inwestycja nie moze powodowaé wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie w
skali 1:500, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

7. Inne warunki wynikajgce z przepisow odrebnych:

7.1 Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 7 2003
Nr 120, poz. 1133 ze zm.),

7.2 Nalezy zachowaé zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegaj@cej przez teren objety
wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odlegtosci z wlascicielami
sieci. Dopuszcza sig usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

7.3 Planowane zamierzenie inwestycyjne powinno uwzglednia¢ zakazy wymienione w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098) dotyczgce obszarow
chronionych,

7.4 Inwestycja winna spetniaé wymogi dotyczace dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003

r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw ( Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).



UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2021 r. wptynat do tutejszego Urzedu Miasta i Gminy w Ostrorogu wniosek
w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku, w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystapity okolicznosci stwarzajace obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w
przepisach art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawione wyzej przedsiewziecie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
1990 ze zm.).

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzono, ze wszystkie przesianki
majace zastosowanie do przedmiotowej inwestycji sg spetnione oraz zaistniala podstawa do wydania
niniejszej decyzji.

W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 50 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostat opracowany

przez Marie Wieczorek posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty (nr

dyplomu 59406, UAM, 2008).

INFORMACJE

1. Opieczetowane zalaczniki stanowia integralng czes¢ decyzji,

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy,

3, Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien osob trzecich,

4. Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy
stosuje si¢ odpowiednio,

35, Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktdre nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w
Szamotutach.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zaltgcezniki: :\’r‘" o \\
1. Mapa z wkres§lonymi liniami rozgraniczajacy é; mwestycji

it
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego. )

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania,
2. ala

Sprawe prowadzil:
Pawet Bialasik
tel.612931730
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ZALACZNIK NR 1
DO DECYZII O USTALENIU LOKALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
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