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CZĘŚĆ OPISOWA 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego i podstawa opracowania. 

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i rozbudowy budynku użyteczności publicznej 

(SPZOZ) w Turznie przy ul. Osiedlowej 1 (jednostka ewid. 0401506_2  Łysomice), na działce nr 305 

w obrębie Turzno.  

Podstawa opracowania: 

 wytyczne Inwestora  

 decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: RGN.6733.CP14.2023 z dnia 01 

grudnia 2023r. 

 mapa do celów projektowych 

 inwentaryzacja 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Sąsiedztwo terenu opracowania stanowią następujące działki w obrębie Turzno: 

 od północy: działka nr ew. 306, B – zabudowa jednorodzinna 

 od wschodu: działki nr ew.: 133/1, RIIIb – niezabudowana, 288, B – zabudowa 

jednorodzinna 

 od południa: działka nr ew. 93, dr – droga powiatowa 

 od zachodu: działka nr ew. 315, dr – droga gminna, ul. Osiedlowa 

Przedmiotowy teren obejmuje działkę budowlaną o numerze ewidencyjnym 305 w obrębie Turzno. 

Działka  nr 305 jest zabudowana budynkiem użyteczności publicznej z funkcją mieszkalną na 

piętrze, budynkiem śmietnika, budynkiem gospodarczym i garażem. Cześć terenu utwardzona, 

część zagospodarowana zielenią niską i wysoką.  

3. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Projektuje się miejsca postojowe w liczbie 8 sztuk w tym jedno dla osoby niepełnosprawnej, nowe 

dojścia piesze i schody zewnętrzne do budynku.  

4. Zestawienie powierzchni terenu 

Bilans terenu: 

Teren objęty opracowaniem 2300m2 

Pow. Biol. Czynna    1058,7m2 
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Pow. Istniejącej zabudowy  446,5m2 

Pow. Proj. Schodów zewnętrznych 16,3m2 

Proj. Pow. Utwardzona (drogi)  411,2m2 

Proj. Pow. Utwardzona (chodniki)  367,3m2 

Pow. Utwardzona RAZEM  794,8m2 

5. Informacja i dane 

1. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z 

przepisów odrębnych 

1) spełniono wymogi wynikające z przepisów warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie oraz obowiązujących Polskich Norm, dotyczące zamierzenia – 

warunek spełniony 

2) projekt budowlany zawiera pozytywne opinie jednostek opiniujących i uzgadniających 

wymaganych przepisami szczególnymi – warunek spełniony 

2. Parametry, cechy i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę budynku użyteczności publicznej (SPZOZ) – warunek 

spełniony 

2) dopuszcza się przebudowę wejścia do budynku – warunek spełniony 

3) dopuszcza się budowę zadaszenia strefy wejściowej – warunek spełniony 

4) dopuszcza się przebudowę schodów zewnętrznych – warunek spełniony 

5) dopuszcza się demontaż istniejącej windy – warunek spełniony 

6) dopuszcza się realizację windy – nie projektuje się 

7) wysokość projektowanej rozbudowy do 8,2m – warunek spełniony 

8) wysokość górnej krawędzi frontowej projektowanej rozbudowy do 8,2m – warunek spełniony 

9) dopuszcza się zwiększenie szerokości elewacji frontowej budynku o 10cm – warunek 

spełniony 

10) geometria dachu nad projektowaną rozbudowę: 

- dach płaski do 10 stopnie- warunek spełniony 

- układ połacie dachowych – nie określa się 
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12) minimum 40|% powierzchni terenu objętego decyzją jako biologicznie czynny – warunek 

spełniony 

13) linia zabudowy – warunek spełniony 

3. Warunki dotyczące ochrony środowiska i zdrowia ludzi – warunek spełniony 

4. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej  – warunek spełniony 

5. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 

a) zaopatrzenie w energię elektryczną – istniejące 

b) zaopatrzenie w wodę – istniejące 

c) sposób odprowadzenia ścieków – istniejący 

d) sposób odprowadzania wód opadowych i roztopowych – powierzchniowo na teren 

nieutwardzony 

e) gospodarka odpadami stałymi – bez zmian – istniejący śmietnik z miejscem na segregację 

f) dostęp do drogi publicznej – obsługa z drogi gminnej – bez zmian 

g) wymagana ilość miejsc postojowych – nie określono 

6. Ustalenia wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich – warunki spełnione 

6. Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej 

Przedmiotowy budynek, w którym znajduje się lokal objęty opracowaniem jest budynkiem niskim, 

o 2 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej. Budynek jest wolnostojący. 

Sąsiaduje z budynkiem gospodarczym o 1 kondygnacji nadziemnej (budynek niski) oraz 

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o 2 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej. 

Obecnie budynek zawiera jedną strefę pożarową - ZLIV.  

Po przebudowie część o funkcji przychodni i punktu aptecznego zlokalizowane na parterze 

stanowić będą odrębną strefę pożarową zakwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi ZL III oraz 

ZL IV łącznie. 

Szczegółowe informacje odnośnie rozwiązań budowlanych, w tym z zakresu ochrony 

przeciwpożarowej, zawarto w projekcie architektoniczno-budowlanym. 

Droga pożarowa nie jest wymagana. Do zewnętrznego gaszenia pożaru wymaganą ilość wody 



   

6 | S t r o n a  
 

10 dm3/s zapewnia miejska sieć hydrantowa. Najbliższy hydrant w odległości 39,17m. 

7.   Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania obiektu – obejmuje teren przedmiotowej działki (dz. nr ew. 305, obręb 

Turzno). Nie planuje się żadnych robót budowlanych mających wpływ na poszerzenie obszaru 

oddziaływania dla przedmiotowej inwestycji.  

Analizę sporządzono w oparciu o przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. Uwzględniając zakres prac objętych opracowaniem stwierdzono, iż obszar 

oddziaływania będzie obejmował jedynie działkę, na której usytuowany jest budynek.  

Ze względu na hipotetyczny charakter niniejszej informacji nie jest możliwe wykonanie dokładnej 

analizy oddziaływania obiektu bez szczegółowej znajomości ewentualnych planów 

inwestycyjnych właścicieli działek objętych obszarem oddziaływania. W przypadku takich planów 

należy brać pod uwagę inwestycję będącą przedmiotem niniejszego projektu budowlanego. 

8. Uprawnienia, zaświadczenia, oświadczenie 
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OŚWIADCZENIE 

O SPORZĄDZENIU PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ 

 

 

My niżej podpisani: 

mgr inż. arch. Katarzyna Kalkowska – projektant architektury 

mgr inż. Karol Piórkowski – projektant branży sanitarnej 

oświadczamy, że projekt zagospodarowania terenu (opracowanie z kwietnia 2024 r.): 

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA BUDYNKU UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ (SPZOZ) W RAMACH ZADANIA PN.: „MODERNIZACJA 

BUDYNKU SPZOZ W MIEJSCOWOŚCI TURZNO” 

opracowany na rzecz inwestora: Gmina Łysomice, Ul. Warszawska 8, 87-148 Łysomice 

został opracowany zgodnie z obowiazującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

 

 

 

 

 

Data złożenia oświadczenia  

KWIECIEŃ 2024 r. 

 


