BURMISTRZ GMINY CZEMPIN
Czempin, dnia 8 listopada 2023 roku
RG.6733.35.2023.PM

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn.
zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2023r. poz. 775 z pézn. zm.), art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) i po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Czempin, ul. ks. Jerzego Popietuszki 25, 64-020 Czempin, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, na cze$ci dziatki o nr ewid. 33/2 obreb
Piotrkowice, gmina Czempin,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na budowie toru typu pumptrack w Piotrkowicach wraz
z infrastruktura towarzyszaca, na cze$ci dzialki o nr ewid. 33/2 obreb Piotrkowice, gmina
Czempin.

1. Rodzaj zabudowy:
— zabudowa rekreacyjna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
— budowa toru typu pumptrack o nawierzchni asfaltowej;
— budowa elementéw matej architektury;
— nasadzenie zieleni wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji,
5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie ustala si¢ ze wzgledu
na charakter inwestycji,
6) geometria dachu: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji,
7) inne ustalenia:
— ustala si¢ budowe toru typu pumptrack o nawierzchni asfaltowe;;
— ustala si¢ lokalizacje elementow matej architektury;
— ustala si¢ nasadzenie zieleni wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
— dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktoére spowoduja,
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ze faza budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pytéw do powietrza
oraz emisji halasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych $rodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

4) obszar planowanej inwestycji jest zdrenowany; realizacja inwestycji zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu nr PO.ZPU.4.521.3188.2023.JS z dnia 26
pazdziernika.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) planowana inwestycja zlokalizowana jest w Zespole Stanowisk Archeologicznych nr 13 ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja przepisy jak dla gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych nakaz uzyskania pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow na badania archeologiczne
1 wykonanie tych badan;

3) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Gminy Czempin.

6. Ustalenia dotyczgce obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji,

3) sposob zaopatrzenia w wode: nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji;

4) sposob odprowadzania $ciekow bytowych: nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

7) obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji;

8) wymagana ilosci miejsc parkingowych: nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji;

9) wszelkie kolizje z nadziemnym oraz podziemnymi urzadzeniami i sieciami nalezy usunaé
w uzgodnieniu z ich zarzadcg.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
1) projektowane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;
2) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci,
dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.
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9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Dnia 13 wrze$nia 2023 roku do Burmistrza Gminy Czempin, wptynat wniosek Gminy Czempin,
ul. ks. Jerzego Popietuszki 25, 64-020 Czempin, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie toru typu pumptrack w Piotrkowicach wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na czgsci dzialki o nr ewid. 33/2 obreb Piotrkowice, gmina Czempin.

Przedmiotowa inwestycja na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344) zostata zaliczona do inwestycji celu publicznego jako budowa
publicznych obiektéw sportowych.

Gmina Czempin nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 50
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postgpowania w niniejszej sprawie strony zostaly
zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Inwestor bedacy jednoczes$nie
wilascicielem dzialki, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, zawiadomiony zostat na
pismie za posrednictwem petnomocnika.

W przedmiotowym przypadku, zgodnie z ewidencja gruntdw i budynkow prowadzong przez Staroste
Koscianskiego, dziatka o nr ewid. 33/2 obrgb Piotrkowice stanowi grunty orne RIlla oraz grunty orne RIIIb.

W nieobowigzujacym juz Ogdélnym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czempin,
uchwalonym Uchwatg nr XXXI1/153/94 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 maja 1994 r., dziatka objeta
wnioskiem w pasie do 50,0 m od drogi powiatowej (na ktorym planowana jest lokalizacja przedsigwzigcia),
przeznaczona byla pod tereny ustug skoncentrowanych w o$rodkach - UC oraz pod tereny zabudowy
mieszane] — M. Biorgc pod uwage powyzsze nalezy uzna¢ iz wnioskowana inwestycja nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody oraz poza
terenami udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych. Planowana zamierzenie zlokalizowane jest
w Zespole Stanowisk Archeologicznych nr 13 ujetym w Wojewodzkiej ewidencji Zabytkow, dla ktorej
obowigzuja przepisy jak dla gminnej ewidencji zabytkow. Decyzja nie narusza przepisoOw odrebnych.

Projekt decyzji, sporzadzony zostat przez osob¢ spelniajaca warunek okreslony w art. 5 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn.
zm.), uzgodniono z:

1. Wielkopolskim  Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkow w  Poznaniu, Delegatura

w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno: w ustawowym terminie nie wpltyneta Zadna

odpowiedz — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy

w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢

za dokonane (pismo z Urzgdu Gminy w Czempiniu Nr RG.6733.35.2023.PM z dnia 12 pazdziernika

2023r. wraz z projektem decyzji — wptyneto do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w dniu 12 pazdziernika 2023r.);

2. Starostg Koscianskim, Al. Ko$ciuszki 22, 64-000 Koscian (Wydziatl Geodezji, Kartografii, Katastru

i Gospodarki Nieruchomos$ciami): w ustawowym terminie nie wptynela zadna odpowiedz — zgodnie

z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy wterminie 2 tygodni od dnia

doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzgdu Gminy

w Czempiniu Nr RG.6733.35.2023.PM z dnia 12 pazdziernika 2023r. wraz z projektem decyzji —

wplyneto do Starosty Koscianskiego w dniu 12 pazdziernika 2023r.);

3. Zarzadem Zlewni, ul. Szewska 1, 61-760 Poznan: postanowieniem nr PO.ZPU.4.521.3188.2023.JS

z dnia 26 pazdziernika Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu uzgodnil projekt

decyzji;

4. Zarzagdem Drog Powiatowych, ul. Gostynska 38, 64-000 Koscian: w ustawowym terminie nie

wplyneta Zadna odpowiedz — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy

w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢
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za dokonane (pismo z Urzedu Gminy w Czempiniu Nr RG.6733.35.2023.PM z dnia 12 pazdziernika
2023r. wraz z projektem decyzji — wptyngto do Zarzadu Drog Powiatowych w dniu 12 pazdziernika
2023r.).

5. Zarzadca Drog Gminnych — Referat Srodowiska i Gospodarki Komunalnej w miejscu:

w ustawowym terminie nie wptyneta zadna odpowiedz — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystagpienia o uzgodnienie,
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (pismo z Urzedu Gminy w Czempiniu Nr RG.6733.35.2023.PM
z dnia 12 pazdziernika 2023r. wraz z projektem decyzji — wplyneto do Referatu Srodowiska
1 Gospodarki Komunalnej w dniu 12 pazdziernika 2023r.).

Po dokonaniu analizy warunkéw i1 zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wlasciwymi organami,
o ktoérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono,
iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127, art. 127 a i art. 129 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r.,, poz. 775 z p6zn. zm.) od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej dorgczenia.

Jednoczeénie w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze dorgczy¢ Burmistrzowi Gminy
Czempin o$wiadczenia, w ktorym zrzeka si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Gminy
Czempin oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich, nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy.

Zgodnie z art. 51. ust 2-2i Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023r. poz. 977
z pozn. zm.) w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia
informacji, ze decyzja nie zostanie wydana w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji
Whnioskodawca moze zlozy¢ zadanie wymierzenia kary pieni¢znej za kazdy dzien zwloki w wydaniu decyzji.

Burmistrz Gminy Czempin
Konrad Malicki
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Zalaczniki:
Czgé¢ graficzna decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Otrzymuja:
1. Gmina Czempin, ul. ks. Jerzego Popietuszki 25, 64-020 Czempin — za posrednictwem Pani
Aleksandry Kusmierz (ePUAP)

2. RG-a/a

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej - Czgs¢ I pkt. 8 kolumna 4 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023r., poz. 2111).

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. Paulina Makowska, na postawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Sprawe prowadzi:
Paulina Makowska, Referat Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami,
tel.: +48 (61) 282 67 03 wew. 111, p.makowska@ug.czempin.pl
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