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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU BIUROWEGO

1.1 DANE OGOLNE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Wykonanie inwentaryzacji budynku biurowego przy ul. ks. Bp. Wincentego Tymienieckiego 3
na dziatce nr 158/13.

ADRES INWESTYCJI:
94-365 £6dz, ul. Tymienieckiego 3
dziatka nr 158/13

INWESTOR:
Fabryka Sztuki w Lodzi
94-365 t6dz, ul. Tymienieckiego 3

AUTOR OPRACOWANIA:

ARCHITEKTURA:  mgr inz. arch. Joanna Kucharska — Kosatka
upr. 08/LOOKK/2011

magr. inz. arch. Robert Kuba
Upr. 56/LOOKK/2011

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa podpisana z Inwestorem.
* Przepisy Prawa Budowlanego.

» Polskie Normy.

1.3 PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania, jest wykonanie inwentaryzacji budynku biurowego przy ul. ks. Bp.
Wincentego Tymienieckiego 3 na dziatce nr 158/13, usytuowanego usytuowany wzdiuz jej

zachodniej granicy.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU BIUROWEGO

1.4 OPIS BUDYNKU

1.4.1. Rys historyczny

Budynek biurowy to jeden z gtéwnych budynkéw tzw. kompleksu fabrycznego
wykanczalni Karola Scheiblera i Ludwika Grohmana (fuzja zaktadéw nastgpita w 1921
roku). Kompleks zlokalizowany jest na dziatlce nr 158/13 przy ulicy ks. Bp. W.
Tymienieckiego, wybudowany zostat w latach 1887-1910 i wpisany jest do rejestru
zabytkow pod numerem A/44.
Budynek biurowy usytuowany jest wzdtuz zachodniej granicy dziatki, po prawej stronie od
gtéwnego wejscia do kompleksu Fabryki Sztuki w todzi. Budynek jest parterowy,
murowany z czerwonej cegly z dachem w konstrukcji szedowej, nalezat do dawnego
kompleksu wykanczalni Scheiblera jako sktad towaréw gotowych. Na poczatku XXI wieku
budynek stat sie czescig Lodzkich Zaktadéw Obroncéw Pokoju ,UNIONTEX”. W 2003 roku
Uniontex ogtosit upadtos¢ a fabryki po diugich perypetiach zostaty siedzibg ,FABRYKI
SZTUKI”.

Na poczatku lat 90-tych XX wieku w budynku zostata przeprowadzona gruntowna
przebudowa, polegajgca na przeksztatceniu jego funkcji na funkcje biurowa, w wyniku
ktorej w elewacjach: wschodniej i pétnocnej wprowadzono okna i drzwi, doswietlajace trakt
wschodni, natomiast dla pozostatej czesci budynku wprowadzono doswietlenie poprzez

ciag szedow.

1.4.2 Dane charakterystyczne budynku

Uktad konstrukcyjny budynku — 3 nawowy o uktadzie podtuznym, z podwojnym szeregiem
stupdw zeliwnych co okoto 637 cm. Budynek 10 — przestowy z szedem w kazdym przesle.

Budynek wykonany w konstrukcji murowanej tradycyjnej — $ciany nosne z cegty petnej na
zaprawie cementowo — wapiennej posadowione na murowanych $cianach
fundamentowych, nietynkowane. Dach szedowy obecnie na konstrukcji zelbetowej
wspartej na zeliwnych stupach. Obecnie dach pokryty jest papa termozgrzewalna.

Elewacje budynku mocno zniszczone — w maju 2007r. powstata dokumentacja projektowa,
uzgodniona z to6dzkim Wojewddzkim konserwatorem Zabytkéow, pt. "ODNOWIENIE
CEGLANYCH ELEWACJI BUDYNKU ,FABRYKI  SZTUKI” (obiekt w kompleksie

wykanczalni Scheiblera)” — nie zostata ona jednak zrealizowana.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU BIUROWEGO

« powierzchnia zabudowy obiektu - 1375 m?
« powierzchnia uzytkowa obiektu - 1198,4 m?
+ kubatura obiektu - 9075 m?

1.4.3 Uktad funkcjonalno-przestrzenny

W zachodniej granicy dziatki nr 158/13 usytuowany jest obecny budynek ,FABRYKI
SZTUKI". Catos¢ przeznaczona jest na cele biurowe i spotkania artystyczno — biznesowe
(sale konferencyjne). Wszystkie pomieszczenia dostepne sg z ciagéw komunikacyjnych w
uktadzie korytarzowym. Wejscie do budynku znajduje sie w elewacji pétnocnej i
wschodniej. Teren dziatki posiada wyrazny spadek w kierunku potudniowym, stgd budynek
o dtugosci ponad 65 m posiada podmuréwke o zmiennej wysokosci (od 33 cm do 94 cm).

1.4.4 Elementy konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne

Wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo — wapiennej, fundamenty — S$ciany
fundamentowe murowane. Nadproza w murowanych $cianach zewnetrznych i wewnetrznych
— ceglane.

Wszystkie Sciany zewnetrzne — nietynkowane z czerwonej cegtly, zdobione poprzez
wneki — plyciny elewacyjne oraz gzymsy. Sciany od zewnatrz malowane na kolor czerwony z
zblizony do koloru cegty z fugami malowanymi na biato. Na poprzecznych osiach, w dtugich
Scianach zewnetrznych: wschodniej i zachodniej, wystepujg pilastry zwiekszajgce grubosc
Sciany.

Na $cianach wida¢ miejscowe zacieki, spowodowane przede wszystkim
nieszczelnosciami koszy spustowych i koryt dachowych. W elewacjach: wschodniej,
potudniowej i pétnocnej, z uwagi na wprowadzane przerdzne przerébki: a to w zakresie
prowadzenia instalacji, wybijania nowych otworéw okiennych i drzwiowych itp. warstwa licowa
cegta ulegta zniszczeniu prawie na catej powierzchni.
tatwo mozna zaobserwowac zniszczenie muréw zewnetrznych w postaci obluzowanych
cegiet z powodu znacznego ubytku zaprawy w spoinach. Cegty oblicowki nie majg powigzania
z murem rodzimym, nie majg réwniez na znacznej diugosci podparcia np. w formie
wyksztatconych nadprozy.

W elewacjach: wschodniej i pétnocnej stwierdzono liczne przypadki odstoniecia nadprozy z
ksztattownikow stalowych. W dostepnych miejscach wida¢ na odstonietych belkach korozje o

charakterze powierzchniowym.
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU BIUROWEGO

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne

Wiasciwie brak tego rodzaju sScian, ale poprzez wprowadzenie uktadu korytarzowego,
wydzielonego scianami murowanymi, na ktérych wykonano wieniec obwodowy, mozna uznaé
iz petnig one funkcje nodng — spinajaca caty budynek. Wykonane sg cegty ceramicznej petnej

na zaprawie cem.—wap. Na tych scianach nie stwierdzono rys, zarysowan oraz pekniec.

Scianki dziatowe

Podziat pomieszczen wykonany zostat przez $ciany przede wszystkim murowane i
tynkowane oraz w konstrukcji z ptyt gipsowo — kartonowych. Sciany wykonczone malowaniem
na tynku lub glazura.

Stupy
W budynku znajduja sie stupy zeliwne o srednicy 16-17 cm. W ramach przebudowy na funkcje

biurowg, niektére z nich znalazty sie w scianach. Wszystkie stupy zwienczone sg zeliwng
glowicg a na niej wsparta jest zelbetowa konstrukcja szedéw. Dodatkowo na stupach
pozostawiono fragmenty konstrukcji drewnianej. Stupy malowane - znajdujg sie w

zadawalajgcym stanie technicznym.

Stropodach
Nad parterem stropodach szedowy w konstrukcji zelbetowej wspartej na sScianach

zewnetrznych oraz zeliwnych stupach wewngtrz (wg dokumentacji archiwalnych — cienka
ptyta Zelbetowa) z pozostatosciami drewnianego belkowania. Dach ocieplony warstwg
styropianu — 15 cm (wg dokumentacji archiwalnych).

Shedy w ukfadzie poprzecznym, wystepuja we wszystkich 10 przestach. Pasma okienne w
szedach, wykonane z profili aluminiowych. Poza niektérymi pomieszczeniami — na catosci
wykonano sufit podwieszony — modutowy typu ARMSTRONG z petnymi ptycinami w kolorze
biatym lub z wypetnieniem z przezroczystych ptyt z poliweglanu. Dach i gzymsy a takze
Sciany attykowe elewacji zachodniej i wschodniej — posiadajg obrébki blacharskie wykonane z
blachy stalowej ocynkowane;.

Odprowadzenie wéd opadowych odbywa sie za pomocg rynien — koryt, wzdtuz pasm
okiennych szeddw oraz rur spustowych witgczonych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, czesciowo malowane. Podtgczenie do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej — zostato wyremontowane w roku 2013 wraz z realizacjg i
uporzadkowaniem nawierzchni dziatki. W wielu miejscach dachu przy korytach odwodnienia
wzdtuz pasm okiennych — wystepujg przecieki i nieszczelnosci, powodujgce zalewanie

pomieszczen i zacieki na konstrukcji szeddw oraz Scianach.
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Sciany zewnetrzne posiadajg bogatg ornamentyke w postaci gzymséw i wnek —
ptycin miedzy przestowych. Wszystkie te elementy sg ceglane. Narozniki budynku w strefie
dachu zaznaczone sg poprzez wiezyczki wystajgce ponad $ciany attykowe elewaciji
zachodniej i wschodnie;.

1.4.5 Elementy wykonczeniowe

Stolarka okienna w budynku — z PVC z podziatami, wg rysunkéw elewacji, w kolorze
ciemnozielonym. Stolarka drzwiowa zewnetrzna wykonana z aluminium, réwniez w kolorze
ciemnozielonym. Drzwi wewnetrzne do pomieszczen — ptycinowe, peine, gtadkie z
materiatow drewnopochodnych.

Tynki wewnetrzne $Scian cementowo — wapienne, na $cianach z piyt gipsowo -
kartonowych — wykonczenie gipsem. Powtoki malarskie w pomieszczeniach — emulsje
(farby zmywalne).

Podlogi w ciggach komunikacyjnych oraz pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych
wylozone terakotg, natomiast w pozostatych pomieszczeniach — wykonczenie
zréznicowane: przede wszystkim wyktadzina dywanowa.

Schodki przy wejsciach — betonowe, przy wejsciu pétnocnym niewielka pochylnia oraz

stopien — wytozony terakota.

1.4.6 Instalacje wewnetrzne

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- elektryczna,

- wodno-kanalizacyjna,

- centralnego ogrzewania

- wentylacji mechanicznej

- telefoniczng

- internetowg

Opracowanie:
mgr inz. Joanna Kucharska — Kosatka
mgr inz. Robert Kuba
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ELEWACJA WSCHODNIA_WIDOK W KIERUNKU PORTIERNI
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ZWIENCZENIE NA.ROZNIKA POLNOQNO-WSCHODNIEGOJ
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KONSTRUKCJA SZEDOW WEWNATRZ BUDYNKU
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