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INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PORTIERNI

1.1 DANE OGOLNE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Wykonanie inwentaryzacji budynku portierni przy ul. ks. Bp. Wincentego Tymienieckiego 3 na
dziatce nr 158/13.

ADRES INWESTYCJI:
94-365 t06dz, ul. Tymienieckiego 3
dziatka nr 158/13

INWESTOR:
Fabryka Sztuki w Lodzi
94-365 £6dz, ul. Tymienieckiego 3

AUTOR OPRACOWANIA:

ARCHITEKTURA:  mgr inz. arch. Joanna Kucharska — Kosatka
upr. 08/LOOKK/2011

magr. inz. arch. Robert Kuba
Upr. 56/LOOKK/2011

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa podpisana z Inwestorem.
* Przepisy Prawa Budowlanego.

» Polskie Normy.

1.3 PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania, jest wykonanie inwentaryzacji budynku portierni przy ul. ks. Bp.
Wincentego Tymienieckiego 3 na dziatce nr 158/13, usytuowanego przy ul. Tymienieckiego,
przy bramie gtéwnej do kompleksu fabryk nalezacych do Fabryki Sztuki.
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1.4 OPIS BUDYNKU

1.4.1. Rys historyczny

Na dziatce nr 158/13 przy ulicy ks. Bp. W. Tymienieckiego 3 w pierzei ulicy ks .
Bp. W. Tymienieckiego usytuowany jest niewielki budynek portierni, ktéry nalezy do catego
kompleksu budynkéw fabrycznych, potozonych na tej dziatce. Caty kompleks tutejszej
zabudowy powstat w 2-giej potowie XIX wieku.
PORTIERNIA, to parterowy budynek na planie prostokata z czterospadowym dachem o
matym stopniu nachylenia. Z wszystkich 4 stron posiada drzwi. W ciggu ostatnich 30 lat
przeszedt przebudowy, w wyniku ktérych teraz jest to pomieszczenie jednoprzestrzenne z
wydzielong czescig sanitarng i dalej petni funkcje portierni. W ostatnim dziesiecioleciu

przeprowadzony zostat takze remont elewac;ji.

1.4.2 Dane charakterystyczne budynku

Budynek zostat wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej z dachem o
konstrukcji drewnianej. Architektonicznie budynek ten nawigzuje do pozostatych
zabudowan pofabrycznych. Wykonczenie stanowi czerwona, nietynkowana cegta petna z

pilastrowaniem i dekoracyjnym uktadem gzymséw oraz nadprozy otworowych.

Budynek wykorzystywany jest jako pomieszczenie, przeznaczone dla pracownikdéw
ochrony obiektow, znajdujgcych sie na dzialce m.in. FABRYKI SZTUKI - ART
INKUBATOR.

» powierzchnia zabudowy obiektu - 59,5 m?
e powierzchnia uzytkowa obiektu - 41,4 m?
e kubatura obiektu - 250 m3

1.4.3 Uktad funkcjonalno-przestrzenny

W zachodniej granicy dziatki nr 158/13 usytuowany jest obecny budynek ,FABRYKI
SZTUKI". Catos¢ przeznaczona jest na cele biurowe i spotkania artystyczno — biznesowe
(sale konferencyjne). Wszystkie pomieszczenia dostepne sg z ciaggéw komunikacyjnych w
uktadzie korytarzowym. Wejscie do budynku znajduje sie w elewacji pétnocnej i
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wschodniej. Teren dziatki posiada wyrazny spadek w kierunku potudniowym, stgd budynek
o dtugosci ponad 65 m posiada podmuréwke o zmiennej wysokosci (od 33 cm do 94 cm).

1.4.4 Elementy konstrukcyjne

Sciany konstrukcyjne

Sciany nosne — zewnetrzne wykonane z cegly petnej, nietynkowanej; w poziomie podtogi
parteru — odsadzka o okoto 6 cm, na pogrubienie pod scianami w czesci podziemnej. Nad
otworami okiennymi i drzwiowymi — nadproza ceglane, tukowe. Od wewnatrz Sciany
tynkowane z pozostawionymi miejscowo odkrywkami czerwonej cegty.

Sciany zewnetrzne w niektdrych obszarach sg zlym stanie technicznym z uwagi na ubytki
cegiet i spoin gtéwnie w dolnych partiach scian zewnetrznych (szczegdélnie widoczne jest to
w narozniku gdzie z powodu ubytkow czes¢ naroznika wisi w powietrzu), poza tym
obszarem stan techniczny scian mozna oceniac¢ jako dostateczny.

W obrebie gzymsu réwniez widoczne ubytki w spoinach muru.

W opisanych obszarach wytrzymato$¢ muru obnizona.

Sciany elewacji malowanych wymagajg usuniecia warstwy farb a miejscowo na elewacjach
pozostatych nalezy usuna¢ pozostatosci tynkdéw i smoty.

Scianki dziatowe

Wszystkie obecne podziaty sg wtérne i wykonane sg jako murowane, obustronnie
tynkowane o szerokosci 15 cm. Scianki te wydzielajg 2 wezty sanitarne, projektowane dla

wczesniejszej funkcji portierni — kawiarni.

Dach

Na budynku wykonano drewniany dach — czterospadowy o kacie nachylenia okoto 13°
(23%). Na wewnetrznej stronie muru, ukryta za gzymsem zewnetrznym spoczywa —
murtata. Dach w konstrukcji krokwiowej z belkami stropowymi opartymi réwniez na
murtatach. Pokrycie dachu z papy termozgrzewalne;j.

Strop podwieszony z ptyt gipsowo — kartonowych mocowany do belek.

Elementy drewniane o wymiarach, zgodnie z przyjetymi we wczesniejszych opracowaniach

(nie przeprowadzono odkrywek nad sufitem z ptyt G-K):

*  krokwie — 6x10cm
*  murfaty —14 x 14 cm
» belki gtébwne, pod krokwie —-21x14 cm
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Dach bez okap6éw z rynnami spoczywajgcymi na gzymsie zewnetrznym, przejscie w rury
spustowe poprzez kosze spustowe mocowane w naroznikach budynku. W miejscu
wyprowadzenia rur spustowych — gzyms jest przerwany.

W dachu znajdujg sie tylko wywietrzaki dachowe.

Pokrycie dachowe jest szczelne i wykonane wtasciwie w ramach przeprowadzonych
remontéw. Orynnowanie, kosze spustowe oraz obrébka gzymsow w Srednim stanie
technicznym wymaga napraw. Nieszczelnosci w obrobkach powodujg niszczenie

ceglanego gzymsu — m.in. wyptukiwanie spoin miedzy cegtami.

1.4.5 Elementy wykonczeniowe

Stolarka okienna i drzwiowa w budynku — wymieniona w ramach prowadzonych remontéw
— drewniana w kolorze brgzowym. Czerwona cegta w elewacji od strony ul. ks. Bp. W.
Tymienieckiego oraz od potudnia — malowana. Obrébki blacharskie — pasa rynnowego i

gzymsoOw z blachy stalowej ocynkowanej i malowane;.

1.4.6 Instalacje wewnetrzne

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- elekiryczng
- wodng
- kanalizacyjna
- telefoniczng

Opracowanie:
mgr inz. Joanna Kucharska — Kosatka
mgr inz. Robert Kuba
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