PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Nazwa zamowienia:

Wymiana pokrycia dachowego budynku Zespotu Szkét Ekonomicznych
i Ogélnoksztatcacych w Olesnie

Adres:
46-300 Olesno, ul. Powstancéw Slagskich 4

NAZWY | KODY ROBOT:

45261900-3 Naprawa i konserwacja dachéw

45261000-4 Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty
45410000-4 Roboty tynkarskie

45421000-4 Stolarka budowlana

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

45454000-4 Roboty restrukturyzacyjne

45454100-5 Odnawianie

Zamawiajacy:
Powiat Oleski
ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno
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1. Czes¢ opisowa
Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu 0 Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021,
poz. 2454 ze zm.).
1.1. Ogodlny przedmiot zamowienia
Przedmiotem zamdwienia jest: opracowanie projektu budowlano-wykonawczego wraz
z uzyskaniem wymaganych prawem uzgodnien/zatwierdzen/pozwolen, a nastepnie
wykonanie okreslonych w nim robét budowlanych, zwigzanych z wymiang pokrycia
dachowego budynku Zespotu Szkét Ekonomicznych i Ogoélnoksztatcgcych w Olesnie
wraz z pracami budowlanymi towarzyszgcymi przebudowie i wymianie pokrycia
dachowego o jakiej mowa wyzej.
1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robot
budowlanych;
Przedmiot zamdwienia obejmuje zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351
ze zm.)
Skfada sie z dwdch czesci:
- opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (wraz z uzyskaniem
niezbednych decyzji administracyjnych i wymaganych uzgodnien),
- wykonanie robét budowlanych w oparciu o wykonang dokumentacje.
Budynek szkoty wykonany jest w technologii tradycyjnej, na planie litery L,
dwukondygnacyjny z poddaszem, catkowicie podpiwniczony.
Planowany zakres robot: kompleksowa wymiana pokrycia dachowego (dachéwka
ceramiczna karpiowka o wykroju o wykroju segmentowym utozonej w koronke, w
kolorze naturalnej ceramiki) wraz z wymiang zmurszatych elementéw konstrukciji
wiezby dachowej, remont komindw, wymiana rynien i rur spustowych oraz instalacji
odgromowe;.
— Powierzchnia dachu do wymiany ok. 873 m?
— Powierzchnia okien pétokragtych w lukarnach ok. 1,7 m?
— Docieplenie scian lukarn ok. 32 m?
1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
Budynek Zespotu Szkét Ekonomicznych i Ogdlnoksztatcgcych w Olesnie znajduje sie
na terenie powiatu oleskiego na dziatce nr 1602 stanowigcg wtasnos¢ Powiatu
Oleskiego.
Budynek Zespotu Szkét Ekonomicznych i Ogdlnoksztatcgcych jest obiektem wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkow. Rok budowy datuje sie na 1927. Obiekt zostat



wybudowany w technologii tradycyjnej: wiezba dachowa drewniana zmurszata, dach
podwdjne nachylenie 85-120 %, kryty dachowkag ceramiczng karpidwka, nieocieplony.
1.1.3. Ogdélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Odnowienie pokrycia dachowego budynku Zespotu Szkét Ekonomicznych i
Ogodlnoksztatcgcych w Olesnie stanowigce przedmiot zamowienia powinno zostac
wykonane przy uzyciu takich technologii i Srodkow technicznych, aby do minimum
ograniczy¢ niekorzystne oddziatywanie prowadzonych robot na srodowisko (emisja
hatasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepta do atmosfery, zapotrzebowanie
mediéw).Prace budowlane nalezy wykonac zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych
norm i przepisow prawa. W szczegolnosci realizowane prace i wykorzystane materiaty
towarzyszgce rozbiorce muszg spetnia¢ warunki dotyczgce ochrony zabytkow,
ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania, ochrony
srodowiska, wymagan sanitarno—higienicznych i ochrony zdrowia, przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz pokrewnych.

Inwestycja przewiduje roboty budowlane polegajgce na:

— rozbiorce istniejgcego pokrycia dachowego wraz z systemem odwadniajgcym,
obrébka blacharskg oraz akcesoriami dachowymi,

— wzmocnieniu istniejgcej konstrukcji dachu,
— naprawie/przemurowaniu istniejgcych kominow,

— wykonaniu warstw pokrycia dachowego wraz z deskowaniem oraz konstrukcjg pod
dachowke,

— wykonaniu pokrycia z dachoéwki karpiowki o wykroju segmentowym utozonej w
koronke,

— wykonaniu nowego odwodnienia dachowego, wykonczeniu obrébkg blacharskg
oraz akcesoriami dachowymi,

— renowacji i wymianie stolarki okiennej,
— montazu instalacji odgromowe;j.
1.1.4. Szczegotowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Projekt budowlany oraz roboty nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi Opolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu z dnia 12 grudnia 2023r.:

1. Pokrycie dachu i facjat nalezy wykona¢ z dachéwki karpiowki o wykroju
segmentowym utozonej w koronke, w kolorze naturalnej ceramiki.

2. Nalezy zachowac¢ geometrie dachu tj. wysokosc¢, kat nachylenia potaci oraz
dtugos¢ szerokos¢ okapéw dachowych. Nalezy zachowa¢ forme facjat z
zachowaniem oryginalnego ksztattu, materiatu i detalu architektonicznego.
Drewniane gzymsy i ceglane szczyty podda¢ pracom konserwatorskim.

3. Uszkodzone lub ostabione elementy konstrukcyjne dachu nalezy wzmocnié¢ lub
wymieni¢ w zaleznosci od wynikdéw oceny stanu technicznego przeprowadzonej
przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawienia budowlane.



4. |stniejgcg oryginalng stolarke okienng na poddaszu nalezy zachowac i poddac
niezbednym pracom konserwatorskim i restauratorskim. Najbardziej zniszczone
elementy ram okiennych mozna wymieni¢, flekowac lub wzmacniaé. Nalezy
zachowac okucia i elementy zamykajgce.

5. Nalezy wymieni¢ wtérng stolarke okienng na poddaszu na drewniang z
przywréceniem podziatow skrzydet szprosami i sposobu otwierania.

6. Kominy nalezy poddac naprawie lub przemurowac, zachowujgc forme i detal
ceglany, w zaleznosci od oceny stanu technicznego. Nalezy ograniczyc ilos¢
kominkoéw wentylacyjnych wykorzystujgc wolne kanaty w istniejgcych kominach.
Niezbedne kominki nalezy malowac w kolorze dachowki. Przy kominach nalezy
wykona¢ mozliwie niskie obrobki blacharskie.

7. Nalezy wymieni¢ uszkodzone lub zniszczone elementy systemu odprowadzenia
wod opadowych. Rynny i rury spustowe nalezy wykonaé jako metalowe, zaleca sie
tytanowo-cynkowe w kolorze naturalnej stali. Odprowadzenie wody wykonaé do
systemu kanalizacji deszczowej lub odprowadzi¢ wode na co najmniej 2 m od
muréw budynku.

8. Nalezy wymieni¢ instalacje odgromowa.
9. Przed przeprowadzeniem remontu dachu i systemu odprowadzania wod

opadowych nalezy przeprowadzi¢ prace konserwatorskie ceglanego gzymsu
okapowego.

10.Na poddaszu budynku znajdujg sie pomieszczenia obecnie nie uzytkowane jednak
planuje sie czesS¢ poddasza przeznaczy¢ na pracownie dydaktyczne i zaplecze
magazynowe.

11.Po wykonaniu demontazu istniejgcego pokrycia dachowego i usunieciu tat, nalezy
dokonac oceny technicznej konstrukcji elementéw dachu - elementy zawilgocone,
zagrzybiate nalezy wymienic.

12.Na czas prowadzenia robo6t nalezy zabezpieczy¢ dach przed ewentualnym
zalaniem.

1.2. Opis wymagan zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Przed podpisaniem umowy i wyceng przedmiotu zamdwienia proponuje sie dokonanie
wizji w terenie celem szczegotowego zapoznania sie z przedmiotem zamdwienia.

Po podpisaniu umowy Wykonawca wykona Projekt Budowlany oraz uzyska wszelkie
niezbedne decyzje administracyjne i wymagane uzgodnienia, ktére umozliwig
realizacje przedmiotu zamowienia oraz wystgpi z upowaznienia zamawiajgcego i w
jego imieniu do wiasciwego organu administracji budowlano-architektonicznej z
wnioskiem o wydanie decyzji -pozwolenia na budowe/ zgtoszenia robot nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe.

Opracowana dokumentacja budowlana powinna obejmowac wszystkie branze
wchodzgce w skfad przedmiotowej inwestycji sktadajgc sie na kompletng
dokumentacje projektowa. Wszystkie materiaty wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje
pozyskuje wiasnym staraniem Wykonawca. Zamawiajgcy udzieli mu w tym celu



stosownych upowaznien. Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, iz jest on
wykonany zgodnie z umowag, obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz,
ze zostat wykonany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzyc.
Wykonanie projektu, rob6t budowlanych i oddanie do uzytku przedmiotu zamdwienia
musi byC¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Opracowany projekt budowlany musi uzyskac¢ akceptacje zamawiajgcego.

Roboty budowlane bedg wykonywane pod nadzorem zamawiajgcego,

reprezentowanych przez inspektora nadzoru inwestorskiego ustanowionego przez
Zamawiajgcego.

Wykonawca powinien zapewni¢ minimum trzyletnig gwarancje (36 m-cy) liczong od
daty odbioru koncowego.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbiorow:

- odbidér dokumentacji wraz ze zgodg wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz
wiasciwego organu na prowadzenie robdt,

- odbior robot zanikajgeych,

- odbiér kohcowy,

- przeglady gwarancyjne,

- odbior pogwarancyjny.

Wykonawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zaméwienia zobowigzany
bedzie do:

1. Przedstawienia zamawiajgcemu wszelkich deklaracji zgodnosci, atestéw, aprobat
technicznych na nowe materiaty (niepochodzgce z rozbiorki), ktére zamierza
wbudowaé. Wbudowanie materiatdbw moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu
pisemnej aprobaty wydanej przez inspektora nadzoru inwestorskiego
ustanowionego przez Zamawiajgcego.

2. Przygotowania rozliczenia koncowego robét wraz z opracowaniem operatu
kolaudacyjnego.
2. Czesc¢ informacyjna
2.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw;
Wykonawca we witasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty
potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z
odrebnych przepisow.
Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz, ze zostat wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktbremu ma stuzyc.
2.2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane



Powiat Oleski oswiadcza, ze jest wlascicielem dziatki nr 1599 w obrebie
ewidencyjnym 0068 Olesno w jednostce ewidencyjnej 160803 4 Olesno

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem

8.

zamierzenia budowlanego
1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021, poz. 2351 ze
zm.)

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2022.840.t.j. z zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021 poz. 2454).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022, poz. 1679
ze zm.)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022, poz. 699 ze zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021, poz.
1213 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003, nr 120, poz. 1126)

Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022, poz 2556 ze zm.)

Wytyczne i instrukcje

Wytyczne i zalecenia w zakresie podstawowych zasad konserwatorskich dotyczgcych
zabytkow w szczegolnosci wytyczne Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Opolu z dnia 12 grudnia 2023r

2.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét

budowlanych
1.

Wykonawca ponosi¢ bedzie wytgczng i pethg odpowiedzialnosé za tres¢
dokumentacji projektowej, poczynione w niej zatozenia i dokonane na jej potrzeby
ustalenia.

Zamawiajgcy udostepni i przekaze Wykonawcy wszelkie pozostajgce w jego
dyspozycji dokumenty i informacje dotyczgce budynku.

W zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji Zamawiajgcy umozliwi
Wykonawcy dokonywanie ogledzin nieruchomosci, budynku i jego pomieszczen,
wyposazenia i infrastruktury technicznej, w tym dokonywanie pomiaréw, badan i
koniecznych odkrywek.

Wykonawca powinien zatozy¢, ze posiadane i/lub udostepniane przez
Zamawiajgcego dokumenty wymagajq aktualizacji staraniem i na koszt
Wykonawcy, a informacje przekazywane przez Zamawiajgcego w formie ustnej



i/lub pisemnej wymagajg zweryfikowania przez Wykonawce ze stanem faktycznym
w toku ogledzin i/lub ustalen wlasnych Wykonawcy.

. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego petnomocnictwo do reprezentowania
Zamawiajgcego przed organami administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
instytucjami opiniujgcymi we wszelkich sprawach zwigzanych z wykonaniem
dokumentacji, z zastrzezeniem, ze koszty uzyskania niezbednych dokumentow,
odpowiednich decyzji, postanowien, uzgodnien itp. ponosi¢ bedzie Wykonawca.

. Zatgcznik do PFU stanowig archiwalne zdjecia budynku oraz wytyczne Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu.



