Załącznik nr 8 do SWZ nr OR-X.272.1.2024.DM
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej przebudowy kompleksu pałacowego w Pawłowiczach.

I. W skład kompleksu wchodzą:

1. Pałac murowany, kamienno-ceglany, tynkowany. Wzniesiony na planie wydłużonego prostokąta, dwukondygnacjowy, nakryty wysokim dachem czterospadowym. Parter boniowany z wejściem na osi środkowej i sześciokwaterowymi oknami rozmieszczonymi symetrycznie po obu stronach. Kondygnacje wydziela prosty gzyms kordonowy. Piętro reprezentacyjne, z dużymi oknami i porte-fenêtre na osi środkowej ujętym balkonem, powyżej którego znajduje się trójkątny fronton obwiedziony gzymsem z akantowymi kroksztynami i półkolistym oknem w polu. Okna i drzwi w ozdobnych profilowanych obramieniach. Elewacje zwieńczone są fryzem z motywem rozet i tryglifów i wydatnym, profilowanym gzymsem wspartym na kroksztynach. Układ wnętrza dwutraktowy, na osiach skrajnych - trzytraktowy. Na elewacji frontowej wmurowana jest tablica fundacyjna z inskrypcją i herbem Wołłowiczów - Bogoria z 1610 roku,

2. Oficyna,

3. Pozostałości budynku gospodarczego.

W ramach zadania projektowego należy dostosować obiekt na potrzeby Powiatowego Domu Kultury w Sokółce aby stworzyć nowoczesny obiekt, w którym będzie można organizować warsztaty artystyczne, wystawy. Przewiduje się wykorzystanie budynku gospodarczego na budowę kuchni z zapleczem na potrzeby organizacji warsztatów kulinarnych o tematyce kuchni regionalnej. 
Należy przewidzieć stworzenie pokoi mieszkalnych dla uczestników warsztatów, wyposażonych w łazienki w pałacu i w oficynie. Przewiduje się też połączenie budynku pałacu z oficyną przeszklonym łącznikiem oraz dostęp do obiektu dla osób niepełnosprawnych. 

Program użytkowy zespołu pałacowo - parkowego w Pawłowiczach

Dwór
Parter:
- przebudowa holu i schodów wewnętrznych (dodanie windy dla osób niepełnosprawnych)

- sala konferencyjno - wystawowa

- pomieszczenia biurowe i informacji turystyczno - kulturalnej

- pomieszczenia pracy twórczej/ pracownie malarstwa i rzeźby

- pomieszczenia higieniczno - sanitarne

- pomieszczenia pomocnicze i techniczne

- prace termomodernizacyjne

Piętro

- przebudowa schodów głównych (winda)

- pomieszczenia pracy twórczej/ pracownie malarstwa i rzeźby 

- pokoje dla artystów wraz z łazienkami

- pomieszczenia pomocnicze - magazynki sprzętu i materiałów artystycznych

- prace termomodernizacyjne

Poddasze

- przebudowa schodów głównych (winda)

- pokoje dla artystów wraz z łazienkami

- pomieszczenia pomocnice - magazyn środków czystości, pościeli, pralnia

- przebudowa dachu na dach „z epoki”

- prace termomodernizacyjne

Oficyna
- 2 mieszkania dla pracowników personelu
- pomieszczenia pomocnicze i techniczne

- prace termomodernizacyjne

Budynek gospodarczy - zamieniony na budynek służący szkoleniom  kulinarnym

- zaplecze kuchenne

- sala konsumpcyjna

- pomieszczenia higieniczno - sanitarne

- pomieszczenia pomocnicze i techniczne

Dobudowa do budynku gospodarczego zespołu pomieszczeń - pokoje hotelowe z zapleczem.

Instalacje:

1. Woda zimna, ciepła, cyrkulacja

2. Kanalizacja sanitarna wraz ze zbiornikiem szczelnym, 

3. Kanalizacja technologiczna wraz z separatorem tłuszczu i skrobi 

4. Ogrzewanie podłogowe oraz grzejnikowe niskoparametrowe

5. Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepła

6. Oświetlenie, gniazda wtykowe, instalacje niskoprądowe

7. Instalacje gruntowych pomp ciepła dla każdego z budynków

8. Instalacja fotowoltaiki

Podstawą wykonania robót termomodernizacyjnych budynku musi być wykonany w ramach zadania audyt energetyczny pałacu.

II. Zawartość dokumentacji - wymagania 
1. Opracowania objęte zamówieniem powinny być zgodne z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi na dzień sporządzania dokumentacji. 
2. Wszystkie rozwiązanie projektowe i ich zakres należy ustalić z Zamawiającym. 
3. Dokumentacja powinna, w zakresie wynikającym z przepisów, zawierać wymagane potwierdzenia sprawdzeń rozwiązań projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a także spis opracowań i dokumentacji składających się na komplet przedmiotu zamówienia.
4. Z uwagi na fakt, iż opracowana przez Wykonawcę dokumentacja, będzie stanowiła opis przedmiotu zamówienia stanowiący załącznik do SWZ na realizację robót budowlanych w trybie ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych Wykonawca zobowiązuje się do przygotowania dokumentacji w taki sposób, aby spełniała wszelkie wymogi ustawy Pzp. W szczególności Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia zgodności przygotowanej dokumentacji z art. 30, 34 i 99 - 103 ustawy Pzp, a także wszelkimi wymogami zawartymi w: 

1) Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 r. poz. 2454); 

2) Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. poz. 2458), 

3) Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z późn. zm.), 

- oraz innymi przepisami: prawa budowlanego, przepisami szczegółowymi, obowiązującymi warunkami technicznymi, normami państwowymi i branżowymi, przepisami dozoru technicznego i sztuką inżynierską, zasadami wiedzy technicznej, a także innymi aktami prawnymi dotyczącymi przedmiotu zamówienia w szczególności dotyczącymi przepisów przeciw-pożarowych, BHP, ochrony środowiska itp.

4. Wykonawca obowiązany jest przygotować dokumentację będącą przedmiotem umowy w sposób zapewniający Zamawiającemu przeprowadzenie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie robót budowlanych na podstawie ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).  Dokumentacja projektowa winna być sporządzona:

a)
w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty na wykonanie robót budowlanych;

b)
w sposób, który nie doprowadzi do utrudnienia uczciwej konkurencji – w szczególności przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, norm i aprobat, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, dostawcę, producenta, bądź importera, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców, dostawców, producentów, importerów lub produktów; wyjątek – elementy projektowanych robót budowlanych, poszczególne procesy, wyroby budowlane, urządzenia można opisać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, dostawcę, producenta, bądź importera tylko w takiej sytuacji, w której Projektant nie jest w stanie opisać danego elementu, procesu, wyrobu, urządzenia w wystarczająco precyzyjny i zrozumiały sposób, a wskazaniu takiemu towarzyszyć będą każdorazowo wyrazy „lub równoważny”; jeżeli Projektant zastosował sposób opisu z poprzedniego zdania, jest zobowiązany wskazać kryteria stosowane w celu oceny równoważności – w postaci tabeli kryteriów równoważności, dołączonych do STWiOR.

c)
powinna zawierać dokładny opis przedmiotu projektu (projektowane roboty budowlane, obiekt budowlany) z zastosowaniem nazw i kodów określonych we Wspólnym Słowniku Zamówień (CPV),

d)
ponadto roboty budowlane, obiekt budowlany, wyroby, urządzenia będące przedmiotem dokumentacji projektowej, należy zaprojektować zgodnie z Art. 101 ustawy Prawo zamówień publicznych, mówiącym m.in. o odniesieniach do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych, referencji technicznych, a także o dopuszczeniu odwołania do dokumentów równoważnych w tym zakresie.

e)
dokumentacja będąca przedmiotem umowy będzie stanowić opis przedmiotu zamówienia do przyszłych postępowań o zamówienia publiczne, a więc jako taka nie może naruszać ustawy PZP, jak również nie może naruszać Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/24/UE z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie zamówień publicznych (…).
5. Dokumentacja techniczna winna uwzględniać zapisy art. 100 Pzp. tj. „W przypadku zamówień przeznaczonych do użytku osób fizycznych, w tym pracowników zamawiającego, opis przedmiotu zamówienia sporządza się, z uwzględnieniem wymagań w zakresie dostępności dla osób niepełnosprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich użytkowników, chyba, że nie jest to uzasadnione charakterem przedmiotu zamówienia. Jeżeli wymagania, o których mowa w art. 100 ust. 1, wynikają z aktu prawa Unii Europejskiej, przedmiot zamówienia, w zakresie wymagań dotyczących dostępności dla osób niepełnosprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich użytkowników, opisuje się przez odesłanie do tego aktu” 
6. Dokumentacja techniczna winna posiadać niezbędne uzgodnienia w zakresie ochrony p-poż: zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023r w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz U 2023 poz 1563) oraz niezbędne uzgodnienia z rzeczoznawcą ds. higieniczno-sanitarnych. 

7. W ramach zadania Wykonawca zobowiązany jest do wykonania:

1) Inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynków,

2) Mapy do celów projektowych,
3) Ekspertyzy konstrukcyjnej budynków,

4) Audytu energetycznego,

5) Projektu zagospodarowania terenu,
6) Projektu budowlanego wszystkich koniecznych branż z niezbędnymi opiniami                                           i uzgodnieniami umożliwiającymi uzyskanie pozwolenia na budowę,
7) Projektów technicznych, projektów wykonawczych,
8) Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, przez które należy rozumieć opracowania zawierające w szczególności zbiory wymagań niezbędnych do określenia standardu i jakości wykonania robót, w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót. 
9) Przedmiarów robót,
10) Kosztorysów inwestorskich.
8. Całość prac należy wykonać w porozumieniu z Konserwatorem Zabytków. 
9. Poszczególne elementy opracowania należy opracować na podstawie następujących przepisów prawnych oraz zasad określonych przez Zamawiającego:
1) Cała sporządzona dokumentacja musi być wykonana zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 poz. 682 z późn. zm.).

2) Wykonany projekt nie może naruszać przepisów ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.), ponieważ będzie stanowić opis przedmiotu zamówienia w przyszłych postępowaniach prowadzonych przez Zamawiającego na podstawie tej ustawy.

3) Projekt budowlany, projekt architektoniczno-budowlany, projekt techniczny – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 poz. 1679) oraz z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 r. poz. 2454).

4) Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 120 poz. 1126).

5) Projekt wykonawczy – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. poz. 2454.)

6) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 r. poz. 2454).

7) Przedmiary robót – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 r. poz. 2454).

8) Kosztorysy inwestorskie – należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 r. poz. 2458).

9) Audyt energetyczny - należy wykonać zgodnie z:

a) ustawą z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków (Dz. U. z 2022 r., poz. 438),rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 r., Nr 43, poz. 346 z późn. zm.),
b) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 376 z późn. zm.),
c) rozporządzeniem Ministra Energii z dnia 5 października 2017 r. w sprawie szczegółowego zakresu i sposobu sporządzania audytu efektywności energetycznej oraz metod obliczania oszczędności energii ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1912),
d) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z późn. zm.), aktualnie obowiązującymi przepisami i normami, takimi, jak.: 
aa) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z późn. zm.), 
ab) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z późn. zm.),
ac) Norma PN-EN 16247-1 Audyty energetyczne (4 części: Wymagania ogólne, Budynki, Procesy, Transport),
ad) Norma PN-EN ISO 50001 Systemy zarządzania energią – Wymagania i zalecenia użytkowania, Dokumentem referencyjnym na temat najlepszych dostępnych technik w zakresie efektywności energetycznej, luty 2009 r.,
ae) ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków  (Dz. U. z 2021 r., poz. 497), 
af) ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywności energetycznej (Dz.U. 2021 r poz.468 ze zm.), rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r.  w sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 513).

