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DECYZIJA
Na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust. 1 p. 1 lit. ¢, art. 7 p. 1, art. 36 ust. 1 p.1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282) oraz § 1 ust. 1 p.
1 lit. a, ¢, e, § 12, § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia
2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarboéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz. U. z 2018 r., poz. 1609) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 256 t,j.), na podstawie Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku w sprawie
powierzenia Miastu Zielona Goéra niektérych kompetencji z zakresu wlasciwosci Wojewody
Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Dz.U.W.L.
Nr 131 poz. 1815 z 30 listopada 2007 r., ze zm. DzUW.L. z 20 stycznia 2015r. poz. 140)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.09.2019 r. (data wptywu: 20.09.2019 r.; uzupehionego
w dn. 23.10.2019 r.; zawieszenie postepowania: 23.12.2019 r. - 26.03.2020 r.), ztozonego przez
Wspdlnote Mieszkaniowa ul. Tylna 31 w Zielonej Gorze reprezentowang przez Panig Dorote Krupke
Miejski Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia na

prowadzenie prac konserwatorskich, prac restauratorskich oraz robdét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru, tj. w budynku przy ul. Tylnej 31 w Zielonej Gérze (nr rejestru zabytkéw 68).
Prace polega¢ beda na remoncie elewacji, tj.:

®= usunigcie wtérnych tynkéw (100%) bez uszkodzenia tynkéw pierwotnych i detali
architektonicznych;

® usunieciu cementowych uzupehien w tynkach;

= skuciu z elewacji tynkéw spekanych, zawilgoconych, zmurszatych, odparzonych oraz o
stabej przyczepnosci do podtoza;

® czyszcezeniu porazonych biologicznie muréw przyziemia oraz przeprowadzeniu dezynfekcji
preparatem biobdjczym:;

® usunigciu wtornych warstw farby z elewacji i detali architektonicznych bez uszkodzenia
warstw pierwotnych;

= wzmocnieniu strukturalnym tynkow roztworem krzemionki organicznej lub Srodkiem na
bazie estru kwasu krzemowego;
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® naprawie spegkanych parapetow, muréw, gzymsoéw oraz nadprozy metoda wzmacniania
muréw Helifix lub réwnowazna; mniejsze spekania wypelni¢ zaprawa fugowa z trasem lub
clastyczng zaprawa naprawcza; miejsca o wigkszych zarysowaniach i spekaniach w tynku
zabezpieczy¢ siatka z widkna szklanego (ok. 25 % powierzchni);

® remoncie muréw piwnic od wewnatrz;

® uzupetnieniu oraz naprawie tynkéw historycznych na elewacjach przy uzyciu tynkéw
mineralnych, o zblizonej sile wigzania i fakturze do tynkéw historycznych;

= wykonaniu w elewacji szczytowej poludniowej tynkéw renowacyjnych do wysokosci 1,8 m
nad terenem w miejscach najbardziej zawilgoconych i skorodowanych;

® wykonaniu na powierzchni elewacji tynku cienkowarstwowego z dodatkiem widkien
zbrojacych w celu wyréwnania tynkéw pod malowanie; tynk na plaszezyznach o uziarnieniu
do 1 mm; tynk na detalu do 0,6 mm;

®= remoncie murowanych studzienek okien piwnicznych;

= wykonaniu oktadziny betonowego stopnia i podstopnicy przy wejsciu w elewacji frotowej —
plyta 3 cm z granitu ,,po pile” w kolorze szarym nawigzujacym do istniejacego drugiego
stopnia z granitu;

= wykonaniu zwirowo-piaskowej opaski wzdhuz elewacji frontowej i bocznej potudniowe;;

® przedtuzeniu rur spustowych w czesci nad terenem i odprowadzeniu wody na odleglosé min
50 cm od budynku;

® uporzagdkowaniu kabli (z wylgczeniem antenowych) przebiegajagcych po elewacjach;
nieczynne przewody nalezy usunaé; czynne przewody nalezy umieécié w rurkach
ochronnych zamocowanych na $cianie w bruzdach pod tynkiem, nad lub pod gzymsem, bez
naruszenia detalu sztukatorskiego;

®= usunieciu przewodow antenowych z elewacji;

= wykonaniu poziome;j izolacji przeciwwilgociowej wszystkich elewacji - za pomocg iniekcji
kremu np. KIESOL C), szlam uszczelniajacy (do wysokosci 60 cm nad terenem);

® wykonaniu pionowej izolacji przeciwwilgociowej ponizej terenu w elewacji szczytowej
potudniowe;j

UWAGA!
Folia kubetkowa i jej zabezpieczenie listwa systemowa jedynie do poziomu gruntu.

= renowagcji istniejacych detali architektonicznych:

— w miejscach spekan gzymsow oraz w miejscach gdzie wystepuje cegla zmurszata i
skorodowana, nalezy cegly usung¢ i przemurowa¢ zniszczone odcinki gzymsu nowa
cegla pelna, przycinajac ja wg stanu istniejacego;

— na elementach tynkowanych miejsca odparzone, o stabej przyczepnosci i spekane
nalezy sku¢, uzupetni¢ zaprawa nie mocniejsza niz istniejaca;

— drobne spekania i ubytki detali architektonicznych uzupetni¢ w technice oryginatu
wg profilu istniejagcego - wzorniki wykona¢ z natury metoda tradycyjnego
wyciagania profili elewacyjnych lub w przypadku duzych ubytkéw nalezy wykonaé
odlew wg wzornikdw wykonanych z natury;

— elementy malowane o dobrej przyczepnosci, nalezy ostroznie oczyscié z wtdrnych
warstw farby poprzez zeskrobanie luznych fragmentéw i zmycie powierzchni para
wodna z dodatkiem srodkow biodegradowalnych;

— naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu;

® odtworzeniu brakujacych detali architektonicznych
= zabezpieczeniu powierzchni parapetow szlamem izolacyjnym;
= wymianie wspotczesnego kanatu wentylacyjnego w elewacji frontowej na kratke wylotows
w kolorze elewacji;
® przeniesieniu tabliczki z numerem domu oraz oswietlenia zewnetrznego z pilastréw na
ptaskie Sciany
UWAGA!
Nowa lokalizacja do uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow;
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® wymianie ceramicznych dachowek ulozonych w koronke na gzymsach miedzy-
kondygnacyjnych w elewacji bocznej pdtnocnej oraz w szczycie elewacji frontowej na
analogiczne do historycznych pod wzgledem formy, materiatu, sposobu utozenia i techniki
montazu, w kolorze jak dachowka wspotczesna na potaciach dachu;
= montazu drewnianych okiennic okien piwnicznych na wzor istniejacych;
= pomalowaniu naprawionych i zagruntowanych elewacji silikatowymi farbami fasadowymi
wg wzornika Keim Exlusiv:
— elewacje — 9053
— kominy - 9053
® pomalowaniu obrébek blacharskich pod polaciami dachu na elewacjach bocznych w kolorze
elewacji;
= wymianie stolarki okiennej piwnic
® oczyszczeniu, spasowaniu, uzupeilnieniu ubytkéw i pomalowaniu w kolorze biatym
wspolczesnej, drewnianej stolarki okienne;j;
®= renowacji historycznej drewnianej stolarki drzwiowej (1 szt. — elewacja frontowa), tj.:
— usunieciu wtdrnych warstw farby metoda mechaniczng z wykluczeniem opalania lub
metoda chemiczng;
— uzupehieniu ubytkdéw przez flekowanie lub szpachlowanie,
— wymianie wtdrnego szklenia w nad$wietlu,
— uzupehieniu brakujacych elementéw na wzor oryginalnych;
— dopasowaniu i uszczelnieniu skrzydet,
— zagruntowaniu i pomalowaniu farbag polmatowa lub satynowg do powierzchni
drewnianych w kolorze NCS S 6020-G30Y (zielony);

Realizacja prac zgodnie z projektem budowlanym pt. ,,Remont i renowacji elewacji. Zielona Gora,
ul. Tylna 31 autorstwa Pracowni Projektowej ,,RENOWACJA”, sporzgdzonym w sierpniu 2019 r.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2024 r.

Warunkiem wazno$ci pozwolenia jest spelnienie obowigzkéw polegajacych na:

= w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy zapewni¢ badania archeologiczne, ktorych zakres i
rodzaj w mysl art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282) ustala Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
wylaczenie w takim zakresie, w jakim planowane roboty ziemne zniszcza lub uszkodzg zabytek
archeologiczny. Inwestor przed rozpoczgciem prac winien uzyskaé pozwolenie Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych w drodze
decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy jw. Pozwolenie nalezy uzyskaé
co najmniej 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

= kierowaniu robotami budowlanymi albo wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby
spelniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (§ 13 ust. 1 pkt. 3 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

= przekazaniu Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow w Zielonej Gorze informacji o osobie do
kierowania robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzér inwestorskiego nie pézniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczgcia rob6t budowlanych, a w toku rob6t budowlanych na 14
dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia, nazwiska i jej adresu, dokumentdéw
potwierdzajacych spetnianie przez t¢ osobe wymagan, o ktérych mowa w art. 37c ustawy
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o§wiadczenia tej osoby o przyjeciu przez te osobe
obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego (§ 13
ust. 1 pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

= kierowaniu pracami konserwatorskimi i restauratorskimi albo ich samodzielnego wykonywania
przez osobg speiniajaca wymagania, o ktérych mowa odpowiednio w art. 37a ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (§ 12 ust. 1 pkt. 3 ww.

Rozporzgdzenia MKiDN);
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= przekazaniu Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Zielonej Gorze informacji o osobie do
kierowania pracami konserwatorskimi i restauratorskimi nie pozniej niz w terminie 14 dni przed
dniem rozpoczecia prac, a w toku prac na 14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia,
nazwiska i jej adresu, dokumentow potwierdzajacych spetnianie przez te osobe wymagan, o
ktérych mowa w art. 37a ust. 1 i 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
oswiadczenia tej osoby o przyjeciu przez t¢ osobe obowiazku kierowania tymi pracami albo
samodzielnego ich wykonywania (§ 12 ust. 1 pkt. 4 ww. Rozporzqdzenia MKiDN);
=  przedlozeniu do akceptacji Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Zielonej Gorze
przed ich montazem (§ 12 ust. 2 pkt. 6, § 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia MKiDN)
o klamki i szyldu drzwi gléwnych do budynku;
= komisyjnego uzgodnienia na budowie przy udziale Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,
przed rozpocze¢ciem robét budowlanych:
o iloSci i lokalizacji tynkow pierwotnych do skucia;
o iloSci i lokalizacji przemurowania historycznych muréw;
= wykonaniu préb tynku 0-1 mm zacieranego pod malowanie na ptaskiej powierzchni elewacji i
na detalu architektonicznym (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzqgdzenia MKiDN);
= wykonaniu prob kolorystyki farb elewacyjnych w postaci kwadratu o wymiarach 50 x 50 cm
(pfaszczyzna elewacji) oraz prob kolorystyki farby do detalu architektonicznego oraz farb do
drewna i metalu celem komisyjnej oceny z udzialem przedstawicieli miejskiego
konserwatora zabytkéw, w zakresie dostosowania koloréw do architektury obiektu.
Konserwator zabytkow zastrzega sobie prawo do zmiany zaakceptowanej kolorystyki w
przypadku natrafienia w trakcie prac na warstwy kolorystyczne nieodstoniete na etapie badan
stratygraficznych lub w przypadku negatywnej oceny wykonanych prob uzgodnione;
kolorystyki (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);
= zawiadomieniu przez inwestora miejskiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia
1zakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac oraz do niezwlocznego zawiadomienia o
wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia
wskazanych w pozwoleniu prac (§ 12 ust. 2 pkt. 113, § 13 ust. 2 pkt. 1 i 3 ww. Rozporzgdzenia
MKiDN);
= dokonaniu odbioru koncowego wykonanych prac z udzialem miejskiego konserwatora
zabytkow (§ 13 ust. 2 pkt. 1 i 3 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

Uzasadnienie

Planowana inwestycja dotyczy budynku przy ul. Tylnej 31 w Zielonej Gorze objetego ochrona
prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr rejestru zabytkow 68 decyzja wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw z dn. 25.04.1957 r. Wedtug art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia 07.09.1978 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,, Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru (..)”. Zgodnie z zawartym w dn. 15.11.2007 r. porozumieniem w sprawie
powierzenia Miastu Zielona Gora niektorych kompetencji z zakresu wiasciwosci Wojewody
Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Miejski
Konserwator Zabytkéw w Zielonej Gorze przejat prowadzenie spraw dotyczacych ochrony zabytkdw
potozonych w granicach administracyjnych Miasta Zielona Géra (Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 z 30
listopada 2007 r., ze zm. Dz.U.W.L. z 20 stycznia 2015 r. poz. 140).

Whiosek do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze ztozyla w dniu
20.09.2019 r. wspdlnota mieszkaniowa przy ul. Tylnej 31 w Zielonej Gorze, reprezentowana przez
petnomocnika — Panig Dorote Krupke. Do wniosku dotaczono pelnomocnictwo z nalezng optatg
skarbowg, uchwate wspolnoty nr 3/2019 dotyczaca remontu elewacji, projekt budowlany i wyniki
badan stratygraficznych. W odpowiedzi na wezwanie z dn. 17.10.2019 r. (znak pisma: DI-
KZ.4125.834.2019.AK) wniosek uzupetniono w dn. 23.10.2019 r. o umowe dotyczgca zarzadzania
nieruchomoscia oraz rysunki projektowe dotyczace stolarki.

Po wczesniejszym zawiadomieniu (pismo z dn. 15.11.2019 r., znak: DI-KZ.4125.834.1.2019.
AK) w dn. 10.12.2019 r. przeprowadzono ogledziny nieruchomosci w celu sprawdzenia dokumentacji
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projektowej ze stanem istniejacym. W dn. 20.12.2019 r. pelnomocnik inwestora ztozyt wniosek o
zawieszenie postgpowania. Postepowanie zostalo zawieszone postanowieniem z dn. 20.12.2019 r.
(znak pisma: DI-KZ.4125.834.2.2019.AK), ktore skutecznie doreczono w dn. 23.12.2019 r. Na
wniosek pelnomocnika inwestora z dn. 09.03.2020 r. podjgto zawieszone postgpowanie
postanowieniem z dn. 13.03.2020 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.834.3.2019.AK), skutecznie
dorgczonym w dn. 26.03.2020 r. Ze wzgledu na dotgczenie do wniosku zamiennego projektu
budowlanego przedtuzono termin zatatwienia sprawy do dn. 17.04.2020 r.

Analizujac dokumenty zlozone w sprawie stwierdzono, ze nie ma przeciwwskazan do
realizacji prac okreslonych w sentencji. Na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust. 1 p.1 lit. c, art. 7 p.1, art.
36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami orzeczono
jak w sentencji.

Ponadto informuje sie, ze:

®= zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli w trakcie prac
ziemnych inwestor odkryje przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, zobowiazany jest: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego prezydenta miasta;

= Miejski Konserwator Zabytkéw moze wznowié postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia
a nastegpnie zmieni¢ je lub cofnaé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac,
robdt lub innych dziatan okreslonych w pozwoleniu wystgpily nowe fakty i okolicznosci,
mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku (art. 47 ust. 1 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282);

= uzyskanie pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow na podje¢cie robdt budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe¢ albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego
(art. 36 ust. 8 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)

= pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nie zwalnia z obowigzku uzyskania przed
przystapieniem do prac objetych pozwoleniem zgéd wymaganych przez przepisy odrebne, w
tym Kodeks Cywilny;

Pouczenie-

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwo}ame do Mmlstra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
w Warszawie za posrednictwem tutejszego organu w.termmle 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a i art. 130 § 4 k.p.a. w trakcic "b1egu termlnu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwo{ama wobec organu admmlstracp publicznej, ktéry wydat
decyzje. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z'dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
Jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania. i
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Otrzymuja:
Q) Pelnomocnik Adresata wraz z opieczetowanym projektem budowlanym (2 szt.) oraz
badaniami stratygraficznymi (¥szt.);
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Do wiadomosci:

1. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Géra.
2. AK. 4870458
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