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Załącznik nr 4 do SWZ 

 

PROJEKT UMOWY  

 

zawarta w …………………w dniu …………. …….. r. roku pomiędzy: 

 

Wojewódzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Szczecinie, ul. Spedytorska 6/7, 70-632 Szczecin, 

NIP 955-15-09-448, REGON: 000292669, którą reprezentuje: 

- ……………………. 

zwana w dalszej treści niniejszej umowy „Zamawiającym” 

 

a, 

…................................................................................................................................................................

............................................................................................................................................. 

zwanym w dalszej treści niniejszej umowy „Wykonawcą” 

 

Umowa zawarta na podstawie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w 

trybie podstawowym bez negocjacji zgodnie z art. 275 pkt. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych pn.  

„PRZEBUDOWA (MODERNIZACJA) INSTALACJI WENTYLACJI Z KLIMATYZACJĄ DLA POTRZEB 

POMIESZCZENIA SALI KONFERENCYJNEJ NA PARTERZE BUDYNKU WSSE”, znak sprawy 272.3.2.2023 

 

§ 1 

[PRZEDMIOT UMOWY] 

 

1. Na postawie niniejszej umowy Zamawiający powierza a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania 

robót, zwanych w dalszej treści Umowy „Robotami”, w zakresie wykonania robót budowlanych dla 

zadania inwestycyjnego pn. „Przebudowa (modernizacja) instalacji wentylacji z klimatyzacją dla 

potrzeb pomieszczenia sali konferencyjnej na parterze budynku WSSE”. 

2. W ramach inwestycji zaprojektowano wymianę istniejącej centrali wentylacji na nową, 

nowoczesną, energooszczędną centralę wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej z 

układem odzysku ciepła. Przewiduje się wymianę instalacji wentylacji w tym nagrzewnicy 

wentylacyjnej w pomieszczeniu technicznym pod schodami klatki schodowej na parterze i 

doprowadzenie jej do pomieszczenia Sali konferencyjnej oraz wymianę chłodnicy klimatyzacyjnej 

i włączenie do istniejących instalacji zlokalizowanych pod stropem i przestrzeni sufitów 

podwieszanych. Zostaną również zmontowane nowe kasetonowe jednostki klimatyzacyjne w 

układzie mutlisplit.  Planuje się również nowe podejście do czerpni i wyrzutni powietrza celem 

poprawy ich funkcjonowania. W trakcie prac zostaną zamontowane nowe drzwi techniczne do 

pomieszczenia technicznego oraz dostosowane do wielkości projektowanej czerpni nowe okno. 

Ponadto ubytki ścian po pracach montażowych zostaną uzupełnione, a pomieszczenia 

odmalowane. 
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3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i zakończyć Roboty oraz usunąć wady w całkowitej 

zgodności z postanowieniami Umowy. 

4. Przedmiot zamówienia jest współfinansowany z Programu Operacyjnego Infrastruktura 

i Środowisko na lata 2014-2020. Projekt pn. „Wzmocnienie państwowej inspekcji sanitarnej 

poprzez wsparcie infrastrukturalne oraz zakup niezbędnego doposażenia”, w ramach osi 

priorytetowej XI REACT-EU w ramach działania 11.3 Wspieranie naprawy i odporności systemu 

ochrony zdrowia. 

5. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia określa dokumentacja projektowa wraz z decyzją o 

pozwoleniu na budowę, które to stanowią integralną część niniejszej umowy.  

6. Przedmiot umowy musi zostać wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami 

budowlanymi, zgodnie z zaleceniami nadzoru inwestorskiego oraz na ustalonych niniejszą umową 

warunkach. 

7. Integralnymi składnikami Umowy są następujące dokumenty:  

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia (SWZ); 

2) Dokumentacja projektowa (załącznik nr 5 do SWZ),  

3) Oferta - przedłożona przez Wykonawcę w postępowaniu; 

8. W przypadku rozbieżności w interpretacji Umowy, do celów interpretacji dokumenty tworzące 

Umowę mają pierwszeństwo zgodnie z kolejnością określoną w ust. 7, z tym, że pierwszeństwo 

przed wymienionymi w pkt. 1-3 dokumentami ma dokument Umowy.  

§ 2 

[OBOWIĄZKI WYKONAWCY] 

 

1. Wykonawca przedłoży w terminie do 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy kosztorys 

ofertowy sporządzony metodą uproszczoną (w wersji papierowej i w edytowalnej wersji 

elektronicznej). 

2. Wykonawca zobowiązany jest do organizowania rad budowy z udziałem Zamawiającego. Rady 

budowy będą odbywać się w razie potrzeb, jednak nie rzadziej niż raz na dwa tygodnie. Na 

spotkaniu przekazywane będą informacje o stanie zaawansowania robót i rozstrzygane bieżące 

zagadnienia związane z budową.  

3. Wykonawca zobowiązany jest co najmniej na 3 dni przed wbudowaniem materiałów i urządzeń 

zgodnych z postanowieniami Umowy i dokumentacją projektową uzyskać od Inspektora nadzoru 

inwestorskiego zatwierdzenie zastosowania tych materiałów/urządzeń. Wykonawca celem 

uzyskania zatwierdzenia winien przedłożyć próbki lub dokumenty wymagane ustawą Prawo 

Budowlane, w szczególności dostarczyć certyfikat na znak bezpieczeństwa wskazujący na to, że 

zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi i przepisami aprobat technicznych oraz 

właściwych przepisów i dokumentów technicznych, a w przypadku jego braku, deklarację 

zgodności lub certyfikat zgodności z aprobatą techniczną. 

4. Wykonawca oświadcza, że: 

1) posiada stosowne doświadczenie i wiedzę w zakresie prac budowlanych oraz innych, które 

stanowią przedmiot niniejszej umowy, a także dysponuje wykwalifikowanym personelem, 
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wysokiej jakości sprzętem i urządzeniami, co pozwoli na terminowe wywiązywanie się ze 

wszelkich obowiązków przewidzianych umową; 

2) wszystkie osoby, które będą uczestniczyły ze strony Wykonawcy, jak również ze strony jego 

współpracowników, kontrahentów lub podwykonawców w wykonaniu czynności 

przewidzianych w niniejszej umowie posiadają niezbędne kwalifikacje i uprawnienia 

pozwalające na wykonanie inwestycji będącej jej przedmiotem; 

3) jakość sprzętu oraz urządzeń, z których korzystał będzie przy realizacji niniejszej umowy 

spełniają wymogi techniczne określone odrębnymi przepisami; 

4) nie istnieją żadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi ograniczające lub 

uniemożliwiające mu wykonanie postanowień niniejszej umowy; 

5) posiada ważną polisę potwierdzającą ubezpieczenie Wykonawcy z tytułu odpowiedzialności 

cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej z przedmiotem 

zamówienia na sumę nie mniejszą niż 100 000,00 zł, w tym limit dla jednego zdarzenia 

(wypadku) nie mniejszy niż 100 000,00 zł. 

5. Wykonawca zobowiązuje się w ramach ustalonego wynagrodzenia w szczególności do: 

1) wykonywania przedmiotu zamówienia terminowo i poprzez odpowiednio wykwalifikowaną 

kadrę; 

2) przejęcia frontu robót i koordynacji robót własnych; 

3) wykonania robót pomocniczych, przygotowawczych i porządkowych oraz naprawy 

ewentualnych uszkodzeń; 

4) zapewnienia kierownika budowy, kierowników robót wymaganych branż; 

5) uporządkowania terenu budowy, terenów przyległych i dróg dojazdowych; 

6) wykonania obowiązków, o których mowa w niniejszym paragrafie;  

7) przygotowania dokumentów wymaganych przepisami prawa, związanych z oddaniem obiektu 

do użytkowania; 

8) stosowania materiałów i wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania  

w budownictwie, spełniających wymagania Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku  

o wyrobach budowlanych; 

9) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi 

przepisami i sztuką budowlaną;  

10) zorganizowania w miejscu robót na obiekcie zabezpieczeń wynikających z przepisów bhp i 

ppoż.; 

11) dostarczenie dokumentacji powykonawczej w dwóch egzemplarzach (oryginał + ksero 

kolorowe) oraz w wersji elektronicznej; 

12) wykonania dokumentacji fotograficznej dla wszystkich prowadzonych robót,  

w szczególności dla robót zanikających; 

13) dokonanie wszystkich wymaganych prawem a wynikających z zakresu przedmiotu 

zamówienia procedur odbiorowych w imieniu Zamawiającego mających na celu oddanie 

przedmiotu umowy do użytkowania, w tym uzyskanie niezbędnych pozwoleń; 
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14) przestrzegania jako wytwarzający odpady przepisów prawnych wynikających z ustawy z dnia 

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.  

o odpadach a w związku z tym również do:  

1) przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwienia, 

2) udokumentowania Zamawiającemu sposobu gospodarowania odpadami, co stanowi 

warunek dokonania odbioru końcowego przedmiotu niniejszej Umowy, 

3) ponoszenia pełnej odpowiedzialności z tytułu konieczności uiszczania opłat, kar lub 

grzywien przewidzianych w przepisach dotyczących ochrony środowiska, ochrony 

przyrody i przepisami regulującymi gospodarkę odpadami; 

15) poniesienia kosztów gospodarowania wytworzonymi odpadami i utylizacji odpadów 

niebezpiecznych; 

16) uzyskania pozwolenia na przekładanie mediów itp. przed przystąpieniem do realizacji tych 

części robót, których to pozwolenie dotyczy, jeśli zajdzie taka potrzeba; 

17) uzyskania wszystkich niezbędnych, wymaganych prawem decyzji administracyjnych, 

warunków technicznych, uzgodnień, opinii, zgód i oświadczeń, wynikających z zakresu 

objętego przedmiotem umowy; 

18) powiadomienia Zamawiającego na piśmie o odcięciu mediów (woda i inne media) nie później 

niż na 5 dni przed planowanym przystąpieniem do tych prac. Wykonawcy nie wolno dokonać 

odcięcia mediów bez pisemnej zgody Zamawiającego; 

19) niezwłocznego powiadomienia Zamawiającego na piśmie o wszelkich zauważonych błędach 

lub nieścisłościach w Rysunkach i Specyfikacjach oraz o konieczności opracowania 

dodatkowych Rysunków i Specyfikacji niezbędnych dla realizacji Umowy; 

20) stosowania wszelkich rozsądnych środków celem utrzymania terenu budowy i robót  

w stanie wolnym od niepotrzebnych przeszkód, które mogłyby stanowić zagrożenie dla tych 

osób; 

21) pilnowania i strzeżenia terenu budowy aż do czasu ukończenia robót; 

22) wykonania wszelkich robót tymczasowych, włącznie z drogami, przejściami, poręczami  

i ogrodzeniami, które z powodu wykonywania robót mogą być konieczne dla użytku  

i bezpieczeństwa publicznego oraz właścicieli i użytkowników terenów sąsiednich; 

23) zapewnienia bezpieczeństwa pracownikom i petentom Zamawiającego podczas wykonywania 

prac w tych częściach terenu budowy, których nie można wyłączyć z eksploatacji; 

24) uczestniczenia w Radach budowy; 

25) dostarczenia Zamawiającemu w przypadku upływu ważności polisy OC, o której mowa  

w § 2 ust. 4 pkt. 5 ważnego ubezpieczenia Wykonawcy z tytułu odpowiedzialności cywilnej w 

zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej z przedmiotem zamówienia na 

sumę nie mniejszą 100 000,00 zł, w tym limit dla jednego zdarzenia (wypadku) nie mniejszy 

niż 100 000,00 zł.  

26) oznakowania placu budowy oraz odpowiedniego oznakowania i zabezpieczenia miejsc 

prowadzenia robót budowlanych, wygrodzenia stref niebezpiecznych - zgodnie 

z obowiązującymi przepisami;  
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27) umieszczenia na żądanie Zamawiającego tablicy informacyjnej o projekcie, o którym mowa w 

§1 ust. 4 Umowy, zgodnie ze wzorem przekazanym przez Zamawiającego. 

 

§ 3 

[OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO] 

 

Zamawiający jest zobowiązany do: 

1) przekazania terenu budowy; 

2) przekazania dokumentacji projektowej; 

3) zapewnienia nadzoru inwestorskiego; 

4) odbioru prac; 

5) zapłaty wynagrodzenia na podstawie wystawionej przez Wykonawcę faktury. 

§ 4 

[TERMINY] 

 

1. Strony ustalają następujące terminy wykonania przedmiotu umowy: 

1) Termin przekazania placu budowy – do 7 dni od dnia zawarcia umowy, 

2) Termin wykonania przedmiotu zamówienia tj. robót budowlanych - do 5 miesięcy od dnia 

zawarcia umowy. 

§ 5 

[WYNAGRODZENIE I WARUNKI PŁATNOŚCI] 

 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 Zamawiający zapłaci Wykonawcy łączne 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości …………………. zł brutto (słownie złotych brutto: 

………………………. 00/100), w tym podatek VAT w wysokości ……..%. 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje wszystkie prace, jakie z technicznego punktu widzenia są 

konieczne do prawidłowego wykonania i oddania do użytkowania przedmiotu umowy. 

3. Wynagrodzenie o który mowa w ust. 1 zawiera także w szczególności: 

1) koszty robót przygotowawczych na terenie objętym przedmiotem zamówienia, roboty 

porządkowe, 

2) koszty uzyskania wszelkich ewentualnych zgód na wykonanie prac, 

3) koszty związane z zagospodarowaniem terenu budowy, wszelkie prace porządkowe 

związane z zakończeniem przedmiotu zamówienia, 

4) koszty związane z ogrodzeniem terenu budowy (szczelne wygrodzenie terenu budowy), 

zabezpieczeniem terenu budowy przed dostępem osób trzecich), 

5) koszty wykonania na czas budowy zadaszeń, zastaw zabezpieczających itp., 

6) koszty sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

7) koszty wykonania wszelkich wymaganych przepisami ekspertyz, opinii, prób i badań,  

8) koszty sporządzenia i przekazania zamawiającemu dokumentacji powykonawczej,  

9) podatek VAT naliczony według obowiązujących przepisów na dzień składania ofert; 
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10) wszystkie koszty wynikające z obowiązków Wykonawcy w okresie gwarancji  

i rękojmi, 

11) koszty ubezpieczenia OC zgodnie z postanowieniami wzoru Umowy. 

4. Rozliczenie między stronami za wykonane roboty nastąpi na podstawie faktury końcowej. 

5. Do faktury Wykonawca winien załączyć protokół końcowego odbioru robót podpisany przez 

Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

6. Zapłata wynagrodzenia nastąpi w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy podany na 

fakturze, w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej 

faktury końcowej wraz z załączonym protokołem końcowego odbioru robót i oświadczeniem, o 

którym mowa w ust. 8. 

7. Wykonawca nie ma prawa przenoszenia praw lub obowiązków wynikających z niniejszej umowy 

na rzecz osób trzecich bez zgody Zamawiającego wyrażonej pod rygorem nieważności na piśmie. 

8. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć wraz z rozliczeniem należnego mu wynagrodzenia 

oświadczenia podwykonawców lub dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom. 

Oświadczenia, należycie podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania składającego je 

podwykonawcy lub dowody powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy w uregulowaniu 

wszystkich wynagrodzeń podwykonawców wynikających z umów o podwykonawstwo. Warunkiem 

zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia jest przedstawienie oświadczeń 

podwykonawców lub dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym 

podwykonawcom, biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych. W przypadku 

nieprzedstawienia przez wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty lub oświadczeń, o których 

mowa powyżej, wstrzymuje się wypłatę należytego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane 

w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty. Z 

przedłożonych dokumentów (oświadczeń, dowodów zapłaty) powinno jednoznacznie wynikać, że 

Wykonawca przekazał Podwykonawcy wynagrodzenie wynikające z umowy o podwykonawstwo.  

9. Za datę płatności strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.  

10. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego, wyrażonej na piśmie, przenosić wierzytelności 

wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie. 

11. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany na fakturze, która będzie 

wystawiona w jego imieniu, jest rachunkiem/nie jest rachunkiem* dla którego zgodnie z 

Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe prowadzony jest rachunek VAT. 

12. Jeśli numer rachunku rozliczeniowego wskazany przez Wykonawcę, o którym mowa  

w ust. 11 jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia  

1997 r. - Prawo Bankowe prowadzony jest rachunek VAT to: 

1) Zamawiający oświadcza, że będzie realizować płatności za faktury z zastosowaniem 

mechanizmu podzielonej płatności tzw. „split payment”. Zapłatę w tym systemie uznaje się 

za dokonanie płatności w terminie ustalonym w ust.6. 

2) Podzieloną płatność tzw. „split payment” stosuje się wyłącznie przy płatnościach 

bezgotówkowych, realizowanych za pośrednictwem polecenia przelewu lub polecenia 

zapłaty dla czynnych podatników VAT. Mechanizm podzielonej płatności nie będzie 

wykorzystywany do zapłaty za czynności lub zdarzenia pozostające poza zakresem VAT (np. 
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zapłata kar, odszkodowania), a także za świadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane stawką 

0% lub objęte odwrotnym obciążeniem. 

3) Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie przez Zamawiającego płatności w 

systemie podzielonej płatności tzw. „split payment”. 

 

§ 6 

[PRZEDSTAWICIELE STRON I OSOBY REALIZUJĄCE PRZEDMIOT UMOWY] 

 

1. Zamawiający wyznacza następujące osoby do kontaktów w sprawie realizacji Umowy: 

1) ……………………………. 

(imię, nazwisko, nr tel., e-mail) 

2) Nadzór z ramienia zamawiającego nad wykonywaniem przedmiotu umowy prowadzić będzie 

inspektor nadzoru inwestorskiego: ………………, e-mail: …………………. 

3) Nadzór konserwatorski pełnić będzie: ……………. tel.: …………………., e-mail: ………………….. 

2. Wykonawca wyznacza jako kierującego robotami budowlanymi Pana/Panią 

.................................................................................................... 

(imię, nazwisko, nr tel., e-mail, rodzaj i numer uprawnień) 

3. Wykonawca wyznacza osobę do kontaktów w zakresie formalno-prawnym będzie, 

............................................................................................................................. 

(imię, nazwisko, nr tel., e-mail, rodzaj i numer uprawnień) 

4. O każdorazowej zmianie numerów telefonów lub adresów e-mail Wykonawca jest zobowiązany 

niezwłocznie poinformować Zamawiającego. 

5. Koszty współpracy oraz ryzyko i pełną odpowiedzialność za podjęte działania lub zaniechanie osób 

nadzorujących i współpracujących z Wykonawcą. 

6. Wykonawca nie może powierzyć wykonania powyższych czynności osobie trzeciej bez uprzedniej 

pisemnej zgody Zamawiającego. 

7. Wszelkie zmiany składu osobowego wymagają zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie pod 

rygorem nieważności. 

8. Wykonawca we wniosku o zmianę składu osobowego może proponować tylko osoby, których 

kwalifikacje pozwalają na wykonanie powierzonych czynności. Wykonawca wraz z wnioskiem 

obowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu stosowne dokumenty potwierdzające posiadane 

kwalifikacje. Zamawiający jest zobowiązany do odpowiedzi w terminie 7 dni od dnia otrzymania 

wniosku o zmianę składu osobowego. 

9. Zamawiający jest uprawniony do wystąpienia z pisemnym uzasadnionym żądaniem zmiany 

którejkolwiek z osób personelu Wykonawcy, jeżeli w opinii Zamawiającego osoba ta nie wywiązuje 

się ze swoich obowiązków wynikających z Umowy. Żądanie to jest dla Wykonawcy wiążące, o ile 

Wykonawca nie udowodni, że skierowane zarzuty są nieprawdziwe i nie wynikają z zaniedbań 

obowiązków Wykonawcy. 

10. W przypadku, gdy Strony nie dojdą do porozumienia w zakresie zmiany osób personelu 

wykonującego przedmiot Umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od Umowy 
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z winy Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia przedstawienia propozycji zmiany członka personelu 

Wykonawcy. 

11. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany osób wskazanych w ust. 1.  

O dokonaniu zmiany Zamawiający powiadomi na piśmie Wykonawcę. 

12. Czynności określone w niniejszym paragrafie nie wymagają aneksu do Umowy. 

 

§ 7 

[PODWYKONAWCY] 

 

1. Wykonawca co do zasady będzie wykonywać przedmiot Umowy osobiście, jednakże dopuszcza 

się realizację przedmiotu umowy przy udziale podwykonawców pod warunkiem wyrażenia zgody 

przez Zamawiającego na wykonanie danej części prac przez wskazanego podwykonawcę zgodnie 

z postanowieniami niniejszego paragrafu.  

2. W celu powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy, wykonawca zawiera umowę o 

podwykonawstwo w rozumieniu art. 7 pkt 27 ustawy Pzp. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego przedstawicieli 

lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. Wykonawca jest zobowiązany do 

sprawowania na bieżąco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez podwykonawcę i do ich 

koordynacji. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy 

z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia.  

4. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą jest wymagana 

zgoda Zamawiającego. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający 

zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest zobowiązany 

do przedłożenia zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, przy czym podwykonawca 

lub dalszy podwykonawca do projektu umowy dołączy zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo o treści zgodnej z przedłożonym projektem umowy.  

5. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie 

może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy 

dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

6. Zamawiający, w terminie 5 dni roboczych jest uprawniony do zgłaszania w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności, zastrzeżeń do projektu umowy o podwykonawstwo lub zmiany tego 

projektu po jego akceptacji, której przedmiotem są roboty budowlane, w szczególności w 

przypadku, gdy: 

a) Nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia,  

b) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej. 

c) zawiera postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp, tj. postanowienia kształtujące 

prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień 



 

 9 

dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż 

prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy; 

d) będzie zawierać postanowienia, które w ocenie zamawiającego będą mogły utrudniać lub 

uniemożliwiać prawidłową lub terminową realizację niniejszej umowy, zgodnie z jej treścią; 

e) nie będzie zawierała uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane z 

dalszymi podwykonawcami w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów 

od zgody wykonawcy i od akceptacji zamawiającego; 

f) będzie zawierała postanowienia uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy 

od odbioru robót przez zamawiającego lub od zapłaty należności wykonawcy przez 

zamawiającego; 

g) będzie zawierała postanowienia uzależniające zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia 

przez Wykonawcę, od zwrotu zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego na 

rzecz Wykonawcy; 

7. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  

o podwykonawstwo, w terminie 5 dni roboczych uważa się za akceptację projektu umowy przez 

Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. 

9. Zamawiający, w terminie 14 dni, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach o których 

mowa w ust. 6. 

10. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 9, w terminie 14 dni, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego. 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartych umów o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz ich zmian, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy, której przedmiot został wskazany przez zamawiającego w dokumentach zamówienia. 

Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o 

wartości większej niż 50’000 zł. Jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w 

ust. 5, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej 

umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

12.  W przypadku, o którym mowa w ust. 11, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy. 

13. Wykonawca wraz z poświadczoną za zgodność z oryginałem kopią zawartej umowy  

o podwykonawstwo przedłoży odpis z Krajowego Rejestru Sądowego lub inny dokument właściwy 

z uwagi na status prawny podwykonawcy, potwierdzający uprawnienia osób zawierających 

umowę w imieniu Podwykonawcy do jego reprezentowania. 
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14. Powyższy tryb udzielenia zgody będzie mieć zastosowanie do wszelkich zmian, uzupełnień oraz 

aneksów do umów z podwykonawcami. 

15. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zawarcie umowy z podwykonawcami bez 

wymaganej zgody Zamawiającego, zaś skutki z tego wynikające, będą obciążały wyłącznie 

Wykonawcę. 

16. Strony umowy stwierdzają, iż w przypadku zgłoszenia sprzeciwu lub zastrzeżeń przez 

zamawiającego, wyłączona jest odpowiedzialność solidarna zamawiającego z wykonawcą za 

zapłatę wymaganego wynagrodzenia, przysługującego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy za wykonanie czynności przewidzianych niniejszą umową. 

17. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa  

i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących wypłaty 

wynagrodzenia, w sposób mniej dla niego korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, 

ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między Zamawiającym  

a Wykonawcą. 

18. Każdy projekt umowy musi zawierać w szczególności postanowienia niesprzeczne z 

postanowieniami niniejszej umowy dotyczące: 

a) Określenie stron, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku, gdy zamówienie publiczne zostało 

udzielone wykonawcom, którzy wspólnie ubiegali się o jego udzielenie (konsorcjum) i 

wspólnie występują w niniejszej umowie jako wykonawca, umowa o podwykonawstwo 

powinna być zawarta z wszystkimi członkami konsorcjum, a nie tylko z jednym lub niektórymi 

z nich; 

b) zakresu robót przewidzianego do wykonania, 

c) terminów realizacji, które będą zgodne z terminem wykonania niniejszej umowy, 

d) terminów i zasad dokonywania odbiorów, 

e) wynagrodzenia i zasady płatności za wykonanie robót z zastrzeżeniem, że nie będzie ono 

wyższe od wynagrodzenia za wykonanie tego samego zakresu robót należnego wykonawcy 

od zamawiającego (wynikającego z niniejszej umowy), 

f) rozwiązania umowy z podwykonawcą w przypadku rozwiązania niniejszej umowy. 

g) obowiązku zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących roboty 

rozbiórkowe, roboty murowe, roboty instalacyjne sanitarne, roboty instalacyjne elektryczne, 

roboty wykończeniowe oraz prace fizyczne związane z wykonywaniem wszystkich robót 

objętych zamówieniem i związanych z realizacją zamówienia, sposobu dokumentowania 

zatrudnienia, kontroli spełniania przez podwykonawcę wymagań dotyczących zatrudnienia 

oraz postanowienia dotyczące sankcji z tytułu niespełnienia wymagań.  

h) obowiązku uzyskania zgody Zamawiającego na zawarcie umowy z dalszym podwykonawcą. 

19. Wykonawca, powierzając realizację robót podwykonawcy, jest zobowiązany do dokonania we 

własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego podwykonawcy z 

zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą.  

20. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę 
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o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w przypadku uchylenia się od 

obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę. 

Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom wynosi 30 dni.  

21. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 19, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. Bezpośrednia zapłata 

obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy. 

22. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

zgłoszenie pisemnie uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy, lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania 

uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. W uwagach nie można powoływać 

się na potrącenie roszczeń wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją 

umowy o podwykonawstwo. 

23. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 22, w terminie 7 dni, Zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, lub dalszemu 

podwykonawcy jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego 

co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

24. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy. 

25. Wykonawca w trakcie wykonywania umowy może: 

a) zrezygnować z podwykonawstwa, 

b) zmienić podwykonawcę. 

26. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach w odniesieniu do informacji, o 

których mowa w ust.1, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje wymagane informacje 

na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację 

robót budowlanych lub usług. 

27. Do zawarcia umowy przez podwykonawcę z dalszym podwykonawcą robót budowlanych 

wymagana jest zgoda Zamawiającego i Wykonawcy. Postanowienia ustępu od 1 do 26 stosuje się 

odpowiednio. 

28. W przypadku, kiedy Wykonawca całość prac objętych umową wykona w 100% siłami własnymi 

ust. od 2 do 29 nie będzie miał zastosowania. 

29. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 

kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy nie stanowią inaczej. 
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§ 8 

[UBEZPIECZENIE] 

 

1. Wykonawca zobowiązany do posiadania przez cały okres realizacji inwestycji opłaconej polisy 

ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej 

związanej z realizacją przedmiotu Umowy, o której mowa w § 2 ust. 4 pkt. 5. Kopia polisy jest 

załącznikiem do Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymania ciągłości wymaganego ubezpieczenia OC. Jeżeli 

umowa ubezpieczenia została zawarta na okres krótszy niż wymagany na podstawie ust. 1 

Wykonawca, na co najmniej 7 dni przed terminem końcowym istniejącej umowy ubezpieczenia, 

przedstawi Zamawiającemu dowody ubezpieczenia na kolejny okres. Wykonawca ma obowiązek 

po każdorazowym odnowieniu polisy przedłożyć Zamawiającemu jej kserokopię, potwierdzoną 

za zgodność z oryginałem wraz z dowodem jej opłacenia, w takim terminie, aby była zachowana 

ciągłość ubezpieczenia. 

3. W przypadku nieodnowienia przez Wykonawcę w trakcie realizacji umowy polisy, o której mowa 

w ust. 1, Zamawiający może odstąpić od umowy albo ubezpieczyć wykonawcę na jego koszt. 

Koszty poniesione na ubezpieczenie Wykonawcy Zamawiający potrąci z wynagrodzenia 

wykonawcy, a gdyby potrącenie to nie było możliwe – z zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy. Odstąpienie od umowy z przyczyn, o których mowa w niniejszym ustępie, stanowi 

odstąpienie z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę.  

4. W sytuacji, gdy wskutek okoliczności, o których mowa w § 14 i/lub § 15 niniejszej umowy wystąpi 

konieczność przedłużenia terminu realizacji przedmiotu zamówienia, Wykonawca zobowiązany 

jest do przedłużenia terminu ważności wniesionej polisy OC albo, jeśli nie jest to możliwe – 

do wniesienia nowej polisy OC na okres wynikający z przedłużonego terminu realizacji umowy. 

 

§ 9 

[GWARANCJA I RĘKOJMIA] 

 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy, o którym mowa  

w § 1. Okres gwarancji wynosi …… miesiące. 

2. Okres gwarancji o którym mowa w ust. 1 liczony jest od dnia podpisania protokołu końcowego 

odbioru przedmiotu umowy. 

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad  

i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiającego nie dłuższym jednak niż 14 dni licząc od daty 
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zgłoszenia przez Zamawiającego wady i/lub usterki na adres e-mail ……………..  

z zastrzeżeniem ust. 5. 

4. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.  

5. W szczególnych przypadkach, Zamawiający na pisemny umotywowany wniosek Wykonawcy może 

wyrazić zgodę na wydłużenie terminu usunięcia wad i/lub usterek. W takiej sytuacji Zamawiający 

wyznacza nowy termin, z uwzględnieniem możliwości technologicznych i zasad wiedzy 

technicznej. Niedotrzymanie przez Wykonawcę wyznaczonego terminu będzie zakwalifikowane 

jako odmowa usunięcia wady. 

6. W przypadku odmowy usunięcia wad ze strony Wykonawcy lub niewywiązywaniu się z terminów, 

o których mowa w ust. 3 i 5, Zamawiający zleci usunięcie tych wad i/lub usterek innemu 

podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

7. Wykonawca udziela Zamawiającemu na przedmiot umowy rękojmię, w ramach której Wykonawca 

jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego za wady fizyczne i prawne. Okres rękojmi biegnie od 

dnia podpisania końcowego protokołu odbioru robót.  

8. Okres rękojmi równy jest okresowi gwarancji. 

9. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

10. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, 

jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

 

§ 10 

[ODBIORY] 

 

1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy,  

o którym mowa w § 1 niniejszej umowy. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu dokonywane będą przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego i potwierdzone jego stosownym wpisem w Dzienniku budowy. Wykonawca winien 

zgłaszać gotowość do odbiorów robot, o których mowa wyżej, wpisem do Dziennika budowy. W 

razie zaniechania powyższego obowiązku Wykonawca poniesie wszelkie koszty ewentualnej 

ponownej rozbiórki wykonanych elementów i ich ponownego wykonania. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego przedmiotu umowy wpisem 

do Dziennika budowy i jednocześnie pisemnie Zamawiającemu. Skutki zaniechania tych 

obowiązków obciążać będą Wykonawcę. Odbiory końcowe dokonywane będą przez specjalną 

Komisję powołaną przez Zamawiającego przy współudziale Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

4. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu w 

ciągu 3 dni roboczych od daty zawiadomienia, a odbiór końcowy przedmiotu umowy w ciągu 5 dni 

roboczych od daty zawiadomienia o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym 

Wykonawcę. Zamawiający powinien zakończyć czynności odbioru najpóźniej w 7 dniu roboczym 

od daty rozpoczęcia czynności odbioru. 

5. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dokonania odbioru przedmiotu umowy także podczas 

nieobecności prawidłowo zawiadomionego Wykonawcy. 
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6. Zakończenie czynności odbiorowych nastąpi w ciągu 14 dni kalendarzowych i zostanie 

potwierdzone protokołem końcowym odbioru przedmiotu umowy. 

7. Przed odbiorem końcowym robót Wykonawca jest zobowiązany uporządkować teren, na którym 

wykonywane były prace będące przedmiotem umowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie 

odbioru końcowego przedmiotu umowy. Na dzień rozpoczęcia czynności odbioru Wykonawca 

skompletuje i przekaże Zamawiającemu wszelkie dokumenty potrzebne do odbioru końcowego 

umożliwiające ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, w tym protokoły badań, 

sprawdzeń i odbiorów, dokumentację powykonawczą. Niewykonanie tych obowiązków uprawnia 

Zamawiającego do wstrzymania czynności odbioru do czasu ich pełnego i prawidłowego 

wykonania. 

8. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady będą nieistotne Zamawiający odbierze Przedmiot umowy wskazując na wady w 

protokole i termin ich usunięcia (zachowując prawo do wykonawstwa zastępczego oraz kar 

umownych), 

2) jeżeli wady będą istotne, to jest będą uniemożliwiać lub znacznie utrudniać użytkowanie 

Przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiający może odmówić odbioru 

Przedmiotu umowy z zachowaniem prawa do kar umownych oraz żądać wykonania przedmiotu 

odbioru po raz drugi, wyznaczając termin jego wykonania lub zlecić wykonanie przedmiotu 

odbioru innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy lub na koszt i ryzyko Wykonawcy 

wykonać przedmiot odbioru własnym staraniem, bez potrzeby uzyskiwania zgody sądu. 

14. Termin usunięcia wad wyznacza Zamawiający. 

9. Wykonawca oświadcza, że akceptacja protokołu końcowego odbioru robót przez Zamawiającego 

nie zwalnia go z odpowiedzialności za realizację Przedmiotu Umowy z zapewnieniem najwyższej 

jakości prac, zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, przepisami 

prawa powszechnie obowiązującego, a także z SWZ, załącznikami do SWZ i z ofertą. 

10. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z tym 

kosztów. 

§ 11 

[KARY UMOWNE] 

 

1. Strony ponoszą odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań na niżej 

opisanych zasadach, przy czym podstawą do naliczania kar umownych jest wynagrodzenie 

ryczałtowe brutto, określone w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego 

brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki,  

2) za zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji lub 

rękojmi - w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 

umowy, za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego jako termin 

do usunięcia wad i usterek; 
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3) za rozwiązanie, odstąpienie lub wypowiedzenie umowy z przyczyn zawinionych po stronie 

Wykonawcy - w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 

1 umowy; 

4) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy w wysokości 1.500,00 zł za każdy taki przypadek; 

5) za nieprzedłożenie w terminie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy 

o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 1.000,00 zł, za każde zdarzenie; 

6) za brak zapłaty lub za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy w wysokości 1 000,00 zł za każdy taki przypadek; 

7) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany w wysokości 3.000,00 zł za każdy 

taki przypadek; 

8) za niedotrzymanie terminu przedłożenia przez Wykonawcę odpowiednio dokumentów, 

oświadczeń lub zaświadczeń wymaganych na podstawie § 16 ust. 3 Umowy, w wysokości 

100,00 zł brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki. Powyższa kara będzie naliczana oddzielnie 

za każdy dokument, oświadczenie lub zaświadczenie;  

9) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia na umowę o pracę osób, które podczas realizacji 

przedmiotu umowy będą wykonywać czynności w zakresie o których mowa w §16 ust. 1 

Umowy – za każdy pełny dzień w wysokości 50,00 zł; powyższa kara będzie naliczana oddzielnie 

za każdą osobę świadczącą usługi, a niezatrudnioną przez Wykonawcę lub podwykonawcę na 

postawie umowy o pracę; 

10) za wprowadzenie na teren budowy Podwykonawcy, który nie został zgłoszony Zamawiającemu 

zgodnie z postanowieniami §7 Umowy, w wysokości, 3.500,00 zł za każde zdarzenie. Powyższe 

niezwalania Wykonawcy z przeprowadzenia procedury zgłoszenia zgodnie z postanowieniami 

niniejszej Umowy; 

3. Kary umowne stają się wymagalne w pierwszym dniu, kiedy możliwe jest ich naliczenie, 

a w przypadku kar za zwłokę z każdym dniem. 

4. Naliczoną karę umowną Zamawiający może potrącić z wynagrodzenia określonego  

w § 5 ust. 1, informując o tym Wykonawcę na piśmie. 

5. Maksymalna wysokość kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej Umowy nie przekroczy 

20% całkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy.  

6. W przypadku poniesienia szkody przewyższającej karę umowną Zamawiający zastrzega sobie 

prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania w wysokości rzeczywiście 

poniesionej szkody, niezależnie od wysokości naliczonej kary umownej. 

 

§ 12 

[ODSTĄPIENIE OD UMOWY] 
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1. Niezależnie od uprawnień wynikających z Kodeksu cywilnego każdej ze Stron przysługuje prawo 

odstąpienia od umowy w przypadku udowodnionego, rażącego naruszenia przez drugą Stronę 

podstawowych postanowień Umowy na zasadach opisanych niżej. 

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących sytuacjach, gdy:  

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy  

w całości lub w jej części nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w 

chwili jej zawarcia,  

2) z winy Wykonawcy, gdy zostanie wszczęte przeciwko niemu postępowanie egzekucyjne lub 

egzekucyjne w administracji i w toku tych postępowań dojdzie do zajęcia składników majątku 

Wykonawcy, w tym ruchomości i wierzytelności lub zostanie nadany w jakimkolwiek innym 

trybie nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,  

3) z winy Wykonawcy, gdy Wykonawca nie przystąpił do realizacji przedmiotu Umowy bez 

uzasadnionych przyczyn lub przerwał wykonywanie przedmiotu Umowy bez przyczyny i 

niezwłocznie nie wznowił prac, pomimo wezwania Zamawiającego, 

4) wykonywania robót niezgodnie z postanowieniami Umowy, w szczególności niezgodnie z 

dokumentacją projektową, ustaleniami z Zamawiającym oraz obowiązującymi warunkami 

technicznymi i niedokonania ich naprawy oraz nieprzystąpienia do właściwego ich wykonania 

w terminie 5 dni od daty wezwania przez Zamawiającego, 

5) suma kar umownych naliczonych wobec Wykonawcy przekroczy - 15% wartości łącznego 

wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 Umowy; 

6) nieprzestrzegania przez Wykonawcę przepisów prawa, regulacji, pozwoleń, zgód lub norm 

mających zastosowanie w związku z realizacją Umowy, 

7) Wykonawca, bez zgody Zamawiającego, powierzy osobie trzeciej w jakiejkolwiek formie w 

części lub w całości realizację obowiązków lub uprawnień wynikających z Umowy, 

8) w razie rażącego naruszenia innych postanowień Umowy i nie usunięcia stwierdzonych 

uchybień mimo udzielenia dodatkowego terminu, nie krótszego, niż 7 dni,  

9) w razie konieczności wielokrotnego (co najmniej 3-krotnego) dokonywania bezpośredniej 

zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub konieczności dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości Umowy, 

10) jeżeli Wykonawca w chwili złożenia oferty podlegał wykluczeniu na podstawie okoliczności, o 

których mowa w art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w 

zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie 

bezpieczeństwa narodowego (Dz. U. 2023 poz. 129 ze zm.) i złożył w tym zakresie 

nieprawdziwe oświadczenie, 

11) w innych przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym. 

3. Zamawiający będzie mógł odstąpić od Umowy z przyczyn określonych powyżej w terminie 60 dni 

od powzięcia wiadomości o okolicznościach stanowiących podstawę odstąpienia. Odstąpienie 

powinno być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie 

obejmujące opis podstaw jego dokonania. Odstąpienie uznaje się za skuteczne z chwilą doręczenia 

Wykonawcy w sposób zwyczajowo przyjęty dla potrzeb wykonania Umowy, w stosunkach 

pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą.  
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4. W wypadku odstąpienia od Umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe:  

1) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji dotychczas zrealizowanego Przedmiotu 

Umowy według stanu na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca niezwłocznie zabezpieczy przerwane roboty i wykona niezbędne roboty 

zabezpieczające robót wykonanych w zakresie obustronnie uzgodnionym (w przypadku braku 

porozumienia stron Zamawiający wskaże zakres niezbędnych zabezpieczeń i robót 

zabezpieczających),  

3) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane 

przez niego do realizacji innych prac nieobjętych niniejszą Umową, jeżeli odstąpienie od 

Umowy nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego,  

4)  Wykonawca zgłosi do odbioru roboty przerwane i wykonane do dnia odstąpienia oraz  

- jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego  

- przedstawi udokumentowane koszty zakupu materiałów lub (i) urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez niego do realizacji innych robót – celem dokonania wzajemnych rozliczeń 

z Zamawiającym,  

5) Wykonawca na swój koszt, w terminie 7 dni od dnia odstąpienia usunie z terenu inwestycji 

urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione. 

5. W przypadku odstąpienia od Umowy z winy Wykonawcy koszty inwentaryzacji, zabezpieczenia 

robót przerwanych i wykonania niezbędnych robót zabezpieczających robót wykonanych - 

obciążają Wykonawcę. W przypadku odmowy Wykonawcy ich wykonania lub nieprzystąpienia do 

ich wykonania w terminie 7 dni od daty doręczenia powiadomienia o odstąpieniu od Umowy, 

Zamawiający wykona te czynności na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

6. W razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada Zamawiający 

obowiązany jest do odbioru robót wykonanych do dnia odstąpienia od Umowy oraz zapłaty 

wynagrodzenia za wykonane roboty. 

7. W przypadku rozwiązania lub odstąpienia od Umowy, Zamawiający dokona rozliczenia 

wykonanych robót budowlanych na podstawie protokołu inwentaryzacji (z uwzględnieniem 

jakości przejmowanych robót budowlanych) oraz według stawek określonych w kosztorysie, o 

którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, a w brakującym zakresie przy zastosowaniu następujących 

nośników cenotwórczych wskazanych w dostępnych publikacjach na rynku np. Sekocenbud, 

aktualnego na dzień ich sporządzenia: 

1) stawka roboczogodziny „R" - średnia dla robót inwestycyjnych dla województwa 

zachodniopomorskiego, 

2) koszty pośrednie „Kp" (R, S) - średnie dla robót inwestycyjnych, 

3) zysk kalkulacyjny „Z" (R+S+Kp) - średnie dla robót inwestycyjnych, 

4) ceny jednostkowe sprzętu (S) i materiałów (M) - łącznie z kosztami zakupu - będą przyjmowane 

na podstawie średnich cen wynikających z ogólnie dostępnych cenników, w tym również cen 

dostawców na stronach internetowych, a w przypadku braku możliwości ustalenia ceny w 

oparciu o powyższe źródła - według ofert handlowych, itp. 
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5) nakłady rzeczowe - w oparciu o powszechnie stosowane katalogi nakładów rzeczowych. W 

przypadku robót dla których brak nakładów w katalogach nakładów rzeczowych, będzie 

zastosowana wycena indywidualna Zamawiającego. 

8. W przypadku odstąpienia od Umowy, w ramach wynagrodzenia lub jego części, Zamawiający 

nabywa majątkowe i pokrewne prawa autorskie i prawa zależne oraz zgodę na wykonywanie praw 

osobistych do wszystkich utworów wytworzonych przez Wykonawcę i przyjętych przez 

Zamawiającego w ramach realizacji przedmiotu Umowy do dnia odstąpienia od Umowy. 

9. Przeniesienie na Zamawiającego całości autorskich i pokrewnych praw majątkowych o których 

mowa w ust. 8 odbywa się na następujących polach eksploatacji:  

1) utrwalania utworów dowolną techniką w dowolnej skali na dowolnym materiale,  

2) wprowadzania utworów do obrotu w całości lub w części w tym ich zbywania,  

3) dowolnego wykorzystania utworów, szczególnie w zakresie publicznego wyświetlania, 

wystawiania i odtwarzania, 

4) wprowadzania utworów do pamięci komputerów i innych podobnie działających urządzeń, a 

także publicznego udostępniania utworów w taki sposób, aby każdy mógł mieć do nich dostęp 

w miejscu i w czasie przez Zamawiającego wybranym, 

5) udzielania licencji oraz innych podobnych praw, na wykorzystywanie utworów przez osoby 

trzecie w zakresie pól eksploatacji wymienionych w niniejszym paragrafie, 

6) zezwalania na wykonywanie zależnego prawa autorskiego oraz eksploatacji nowo stworzonych 

utworów na wskazanych w niniejszym paragrafie polach eksploatacji, 

7) prawa adoptowania całego lub części utworu dla różnego rodzaju odbiorców przez nadanie 

mu różnego rodzaju form oraz utrwalania, powielania, rozpowszechniania i wprowadzania do 

obrotu tak zmienionego utworu,  

8) zwielokrotniania utworów dowolną techniką, 

9) prawa adaptacji, reprodukowania oraz wprowadzania wszelkich zmian, adaptacji, przeróbek i 

modyfikacji utworów, w tym zmiany koloru, układu, czcionki, 

10) trwałego lub czasowego zwielokrotnienia utworów w całości lub w części jakimikolwiek 

środkami i w jakiejkolwiek formie, w szczególności przez zapis elektroniczny, magnetyczny oraz 

optyczny na wszelkich nośnikach, w tym na dyskach komputerowych oraz z wykorzystaniem 

sieci www, 

11) rozpowszechniania kopii zmodyfikowanych utworów, a także ich poszczególnych egzemplarzy, 

12) poprawiania, modyfikowania, rozwijania i powielania całości lub dowolnych elementów 

utworów, 

13) digitalizacji utworów, 

14) wykorzystywania utworów w celu przygotowania dokumentacji projektowej, budowy 

i rozbudowy Inwestycji, 

15) wykorzystywania utworów w celu przeprowadzenia prac remontowych w Inwestycji, 

jak również utrzymania ich w należytym stanie technicznym, 

 

§ 13 

[KOMUNIKACJA POMIĘDZY STRONAMI] 
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1. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania się o zmianach danych kontaktowych, 

teleadresowych oraz innych istotnych zmianach, mogących mieć wpływ na prawidłowy przebieg 

realizacji umowy. 

2. Komunikacja między stronami następować będzie drogą elektroniczną (w tym  

e-mailową), telefoniczną, pisemną, pocztową lub faksem. 

3. Strony ustalają następujące dane kontaktowe na potrzeby realizacji umowy: 

1) dane Zamawiającego:  

a) osoba do kontaktu: ……….. 

b) adres do korespondencji pocztowej: ………….. 

c) adres do korespondencji elektronicznej:……… 

d) telefon kontaktowy:  

2) dane Wykonawcy: 

a) osoba do kontaktu: …………………….., 

b) adres do korespondencji pocztowej: ……………, 

c) adres do korespondencji elektronicznej: ………………….., 

d) telefon kontaktowy: ……………………., 

 

§ 14 

[ZMIANA UMOWY] 

 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy w zakresie terminu zakończenia umowy w 

następujących sytuacjach: 

1) gdy wystąpi potrzeba zmian Umowy w zakresie materiałów, parametrów technicznych, 

technologii wykonania robót budowlanych, sposobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy, 

spowodowana wystąpieniem warunków na terenie budowy odbiegających w sposób istotny 

od przyjętych w dokumentacji zamówienia i/lub dokumentacji projektowej, w szczególności 

napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub 

innych obiektów budowlanych, wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub 

równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do 

uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, konieczności usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian 

w dokumentacji projektowej, odmowy wydania przez organ administracji lub inne podmioty 

wymaganych decyzji, postanowień, zezwoleń, uzgodnień lub warunków technicznych z 

przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy; 

2) konieczności lub woli Zamawiającego udzielenia robót dodatkowych (w tym prac 

konserwatorskich) nieobjętych umową, których wykonanie będzie miało wpływ na jej 

wykonanie, w szczególności z uwagi na zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytków; 

3) z powodu Siły wyższej rozumianej jako pożar, powódź, huragan, eksplozję, awarie 

energetyczne, operacje wojskowe, rozruchy, niepokoje społeczne, ograniczenia i zakazy 

wydane przez organy administracji publicznej, a także inne nadzwyczajne zjawiska losowe i 

przyrodnicze, wszystkie z nich pozostające poza kontrolą Stron, których nie można było 
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przewidzieć w chwili zawarcia umowy, a jeżeli możliwe były do przewidzenia nie można było 

im zapobiec, 

4) z powodów, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, a w szczególności będące 

następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy, konieczności dokonania zmian 

dokumentacji projektowej, w zakresie, w jakim w/w okoliczności miały lub będą mogły mieć 

wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

5) wystąpienia okoliczności nie zawinionych po stronie Wykonawcy, w szczególności: 

wstrzymania robót przez Zamawiającego, między innymi z uwagi na potrzebę wprowadzenia 

na teren budowy (podczas wykonywania tam robót objętych Umową) osób, sprzętu, urządzeń 

i innych materiałów, w tym materiałów budowlanych należących do dowolnie wskazanego 

przez Zamawiającego podmiotu, brak dostępu do mediów niezawiniony przez Wykonawcę (np. 

awarie w dostawach energii elektrycznej, wody czy innych mediów niezbędnych do wykonania 

przedmiotu umowy), wystąpienie okoliczności których strony nie były w stanie przewidzieć 

pomimo zachowania należytej staranności, 

6) powstania okoliczności będących następstwem działania organów administracji, 

w szczególności przekroczenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy 

administracji decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., 

7) gdy wystąpi konieczność wykonania robót niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy ze 

względu na zasady wiedzy technicznej oraz udzielenia zamówień dodatkowych, które 

wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, 

8) gdy wystąpi konieczności wykonania robót zamiennych, które będą miały wpływ na 

przedłużenie terminu wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, 

9) gdy wystąpi konieczności zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych 

rozwiązań technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

10) jeśli wystąpi brak możliwości wykonania robót z powodu nie dopuszczenia do ich wykonywania 

przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z przyczyn 

niezależnych od Wykonawcy; 

11) wstrzymania przez Zamawiającego lub organy administracji publicznej (w tym orzeczeniem 

sądu) prac objętych Umową, w szczególności z powodu zagrożenia życia lub zdrowia na 

budowie. 

2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy w zakresie materiałów, parametrów 

technicznych, technologii wykonania robót budowlanych, sposobu i zakresu wykonania 

przedmiotu Umowy w następujących sytuacjach:  

1) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem Umowy, przy 

zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane w 

dokumentacji zamówienia i/lub dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych 

wad tej Dokumentacji, zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano lub nakazów 

organów administracji publicznej, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło 

niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu Umowy, 
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2) konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w Dokumentacji projektowej zmian 

uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, wynikających z art. 36a ust. 5 

ustawy Prawo budowlane, 

3) Wystąpienia na terenie budowy warunków odbiegających w sposób istotny od przyjętych w 

dokumentacji zamówienia i/lub dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania 

niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów 

budowlanych, 

4) konieczności zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

5) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne 

podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

6) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej 

postanowieniami, 

7) Woli Zamawiającego dokonania zmian, w szczególności, gdy zmiany mogą się przyczynić do 

skrócenia terminu wykonania robót, obniżenia kosztów wykonania Umowy po stronie 

Zamawiającego bądź uzyskania innych dodatkowych korzyści dla Zamawiającego w stosunku do 

korzyści wynikających z Umowy przed zmianą; 

- wskazane powyżej zmiany Umowy będą niedopuszczalne, jeżeli miałaby prowadzić do 

zastosowania materiałów o jakości niższej niż wymagana na podstawie Umowy i/lub 

dokumentacji zamówienia; 

8) zmiana polegająca na rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy, w 

szczególności z powodu: 

a) wzrostu kosztów wykonania robót związanych z zaleceniami Miejskiego Konserwatora 

Zabytków, 

b) zaleceń Miejskiego Konserwatora Zabytków, 

c) możliwości zaniechania wykonania części prac z uwagi na fakt, iż ich wykonanie w trakcie 

realizacji robót stało się zbędne,  

d) ustaleń poczynionych z użytkownikami obiektu (Zamawiającym).  

- pomniejszenie wynagrodzenia, o którym mowa wyżej nastąpi w oparciu o dane zawarte 

w kosztorysie stanowiącym załącznik do niniejszej umowy, a w przypadku braku 

wystarczających danych w tym dokumencie uwzględnione zostaną cenniki i inne konieczne 

dane publikowane w katalogach Sekocenbud na moment zawarcia Umowy. Niezależnie od 

powyższego zamawiający ma prawo ustalić wysokość kwoty pomniejszonego wynagrodzenia 

w oparciu o opinię biegłego rzeczoznawcy, w szczególności w sytuacji, jeżeli pomniejszenie 

zakresu Umowy nie będzie możliwe na podstawie wytycznych o których mowa wyżej. 

Minimalna wartość świadczenia stron wynosi 80% wartości wynagrodzenia brutto wykonawcy.  

3. Zamawiający przewiduje dokonanie zmiany umowy, w zakresie zmiany wysokości wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług. W przypadku tej 

zmiany wartość wynagrodzenia netto nie zmieni się, a wartość wynagrodzenia brutto zostanie 

wyliczona na podstawie nowych przepisów (zmiana nie wymagająca aneksu do umowy). 

Wykonawca wystawia faktury zgodnie z obowiązującą stawką VAT w dniu wystawienia faktury. 
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4. Zamawiający przewiduje także możliwość zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy gdy 

wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych i/lub robót dodatkowych i/lub prac 

konserwatorskich. Rozliczenie tych robót nastąpi kosztorysem różnicowym, który stanowić będzie 

różnicę pomiędzy kosztorysem robót zamiennych i/lub dodatkowych i/lub konserwatorskich, a 

kosztorysem robót podstawowych. Kosztorys robót zamiennych i/lub dodatkowych i/lub 

konserwatorskich opracowany będzie w oparciu o ceny jednostkowe zawarte w kosztorysie, o 

którym mowa w §2 ust. 1 Umowy, a w przypadku braku takich cen opracowany będzie przy 

zastosowaniu następujących nośników cenotwórczych wskazanych w dostępnych publikacjach na 

rynku np. Sekocenbud lub Eurocenbud, aktualnych na dzień sporządzenia kosztorysu robót:  

1) stawka roboczogodziny „R" - średnia dla robót inwestycyjnych dla województwa 

zachodniopomorskiego, 

2) koszty pośrednie „Kp" (R, S) - średnie dla robót inwestycyjnych,  

3) zysk kalkulacyjny „Z" (R+S+Kp) - średnie dla robót inwestycyjnych,  

4) ceny jednostkowe sprzętu (S) i materiałów (M) - łącznie z kosztami zakupu - będą przyjmowane 

na podstawie średnich cen wynikających z ogólnie dostępnych cenników, w tym również cen 

dostawców na stronach internetowych, a w przypadku braku możliwości ustalenia ceny w 

oparciu o powyższe źródła - według ofert handlowych, itp, 

5) nakłady rzeczowe - w oparciu o powszechnie stosowane katalogi nakładów rzeczowych, w 

przypadku robót dla których brak nakładów w katalogach nakładów rzeczowych, będzie 

zastosowana wycena indywidualna Wykonawcy, podlegająca akceptacji Zamawiającego.  

Kosztorys różnicowy wymaga pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiającego. W przypadku 

częściowego zatwierdzenia kosztorysu różnicowego, Zamawiający dokona płatności i 

wynagrodzenia za roboty zamienne do wysokości bezspornej, pozostawiając kwestię dalszego 

rozliczenia do uzgodnień stron. 

5. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy we wszystkich jej zakresach, w przypadku 

wystąpienia następujących okoliczności: 

1) trwania wojny napastniczej przeciwko Rzeczypospolitej Polskiej lub działań zbrojnych na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, terytorium państwa członkowskiego Unii Europejskiej, 

terytorium Państwa-Strony Traktatu Północnoatlantyckiego albo na terytorium innego 

państwa graniczącego z Rzecząpospolitą Polską lub okupacji na tych terytoriach lub  

2) obowiązywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu klęski żywiołowej, stanu 

wyjątkowego albo stanu wojennego,  

− strony umowy dopuszczają zmianę umowy, jeśli powyższe okoliczności mają wpływ na należyte 

wykonanie umowy. 

6. Strony umowy wzajemnie informują się o wpływie okoliczności, o których mowa w ust. 5 na 

należyte wykonanie umowy potwierdzając ten wpływ oświadczeniami lub dokumentami.  

7. Każda ze stron umowy może żądać przedstawienia dodatkowych oświadczeń lub dokumentów 

potwierdzających wpływ okoliczności, o których mowa w ust. 5 na należyte wykonanie tej umowy. 

8. Zamawiający, po stwierdzeniu, że okoliczności, o których mowa w ust. 5, wpływają na należyte 

wykonanie umowy, w uzgodnieniu z wykonawcą dokonuje zmiany umowy przez: 
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1) zmianę terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania 

umowy lub jej części, 

2) zmianę sposobu wykonywania dostaw, usług lub robót budowlanych, 

3) zmianę zakresu świadczenia wykonawcy i odpowiadającą jej zmianę wynagrodzenia lub 

sposobu rozliczenia wynagrodzenia wykonawcy, 

− o ile wzrost wynagrodzenia spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekroczy 50% wartości 

pierwotnej umowy. 

9. Zmiana terminu wykonania umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 5 Umowy może nastąpić 

wyłącznie o czas trwania przeszkody, tj. czas, w jakim wyżej wskazane okoliczności wpłynęły na 

termin wykonania Umowy przez Wykonawcę, to jest uniemożliwiły Wykonawcy terminową 

realizację przedmiotu Umowy. 

10. Jeżeli zabezpieczenie wykonania umowy zostało wniesione w innej formie niż pieniądz, w 

przypadku zmiany umowy w zakresie przedłużenia terminu zakończenia robót, przed dokonaniem 

tej zmiany, wykonawca zobowiązany jest przedłożyć zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy, uwzględniające wprowadzoną zmianę. 

11. Żadnej ze stron Umowy nie przysługuje roszczenie o zawarcie aneksu (obie strony muszą wyrazić 

zgodę na zawarcie aneksu). 

12. Niezależnie od powyższego, Strony dopuszczają możliwość zmian redakcyjnych Umowy, a także 

zmian korzystnych z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy,  

w szczególności przyspieszających realizację, obniżających koszt ponoszony przez Zamawiającego 

na wykonanie, utrzymanie lub użytkowanie przedmiotu umowy bądź zwiększających użyteczność 

przedmiotu umowy. W takiej sytuacji, Strony wprowadzą do umowy stosowne zmiany 

weryfikujące redakcyjne dotychczasowe brzmienie umowy albo też kierując się poszanowaniem 

wzajemnych interesów, zasadą równości Stron oraz ekwiwalentności świadczeń i przede 

wszystkim zgodnym zamiarem wykonania przedmiotu umowy, określą zmiany korzystne z punktu 

widzenia realizacji przedmiotu umowy.  

13. W razie wątpliwości, przyjmuje się, że nie stanowią zmiany Umowy następujące zmiany: 

a. danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną Umowy, 

b. danych teleadresowych,  

c. danych rejestrowych, 

- będące następstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy. 

 

 

§ 15 

[ZMIANY UMOWY ZWIĄZANE Z WYSTĘPOWANIEM COVID-19 LUB INNEGO STANU ZAGROŻENIA 

EPIDEMIOLOGICZNEGO CZY STANU EPIDEMII] 

 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy we wszystkich jej zakresach (w tym w zakresie 

terminu realizacji, wynagrodzenia wykonawcy, zakresu przedmiotowego, sposobu płatności) w 

przypadku występowania okoliczności utrudniających lub uniemożliwiających realizację 
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zamówienia w związku z występowaniem COVID-19 lub innego stanu zagrożenia 

epidemiologicznego czy stanu epidemii. 

2. Strony niezwłocznie informują się wzajemnie o wpływie okoliczności związanych  

z wystąpieniem COVID-19 lub innego stanu zagrożenia epidemiologicznego czy stanu epidemii na 

należyte wykonanie niniejszej umowy, o ile taki wpływ wystąpił lub może wystąpić. Strony umowy 

potwierdzają ten wpływ, dołączając do informacji, o której mowa w zdaniu pierwszym, 

oświadczenia lub dokumenty, które mogą dotyczyć w szczególności: 

1) nieobecności pracowników lub osób świadczących pracę za wynagrodzeniem na innej 

podstawie niż stosunek pracy, które uczestniczą lub mogłyby uczestniczyć w realizacji 

zamówienia z uwagi na: ich obowiązkową hospitalizację, objęcie kwarantanną lub nadzorem 

epidemiologicznym w związku z pozostawaniem w styczności z osobami, których zdrowie 

zostało zagrożone przez COVID-19,  zwolnienie od wykonywania pracy z powodu 

konieczności osobistego sprawowania opieki nad dzieckiem, o którym mowa w art. 32 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 25 czerwca 1999 r. o świadczeniach pieniężnych z ubezpieczenia 

społecznego w razie choroby i macierzyństwa, lub dzieckiem legitymującym się orzeczeniem 

o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepełnosprawności do ukończenia 18 lat albo 

dzieckiem z orzeczeniem o niepełnosprawności w przypadku zamknięcia żłobka, klubu 

dziecięcego, przedszkola, szkoły lub innej placówki, do których uczęszcza dziecko, lub 

niemożności sprawowania opieki przez nianię lub dziennego opiekuna z powodu 

rozprzestrzeniania się COVID-19. 

2) decyzji wydanych przez Głównego Inspektora Sanitarnego lub działającego  

z jego upoważnienia państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego,  

w związku z przeciwdziałaniem COVID-19, nakładających na wykonawcę obowiązek podjęcia 

określonych czynności zapobiegawczych lub kontrolnych; 

3) poleceń lub decyzji wydanych przez wojewodów, ministra właściwego do spraw zdrowia lub 

Prezesa Rady Ministrów, związanych z przeciwdziałaniem COVID-19, o których mowa w art. 

11 ust. 1-3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z 

zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz 

wywołanych m.in. sytuacji kryzysowych oraz niektórych innych ustaw, w tym jej zmian; 

4) wstrzymania lub trudności w zakresie realizacji dostaw produktów, komponentów produktu 

lub materiałów niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy, 

5) trudności w dostępie do sprzętu lub trudności w realizacji usług transportowych; 

6) innych okoliczności, które uniemożliwiają bądź w istotnym stopniu ograniczają możliwość 

wykonania umowy; 

7) okoliczności, o których mowa w pkt 1-6, w zakresie w jakim dotyczą one podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy. 

2a. W przypadku wykonawców mających siedzibę lub wykonujących działalność związaną z realizacją 

umowy poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w miejsce dokumentów, o których mowa w 

ust. 1 składa się dokumenty wydane przez odpowiednie instytucje w tych krajach lub oświadczenia 

tych wykonawców. 
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3. Każda ze stron może żądać przedstawienia dodatkowych oświadczeń lub dokumentów 

potwierdzających wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19 lub innego stanu 

zagrożenia epidemiologicznego czy stanu epidemii na należyte wykonanie tej umowy. 

4. Zamawiający po stwierdzeniu, że okoliczności związane z wystąpieniem COVID-19  

lub innego stanu zagrożenia epidemiologicznego czy stanu epidemii, o których mowa w ust. 2, 

wpływają na należyte wykonanie umowy w uzgodnieniu z wykonawcą dokonuje zmiany umowy, 

w szczególności przez: 

1) zmianę terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania 

umowy lub jej części, 

2) zmianę sposobu wykonywania robót budowlanych, 

3) zmianę zakresu świadczenia Wykonawcy i odpowiadającą jej zmianę wynagrodzenia 

Wykonawcy, 

- o ile wzrost ceny spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekroczy 50% wartości pierwotnej 

umowy. 

5. Zmiana terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania umowy 

lub jej części może nastąpić wyłącznie o czas trwania przeszkody i/lub o czas trwania skutków 

związanych z wystąpieniem tej przeszkody.  

6. Strona wnioskująca o zmianę umowy przedstawia wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem 

COVID-19 lub innego stanu zagrożenia epidemiologicznego czy stanu epidemii na należyte jej 

wykonanie. 

7. Wykonawca i podwykonawca, po stwierdzeniu, że okoliczności związane z wystąpieniem COVID-

19 lub innego stanu zagrożenia epidemiologicznego czy stanu epidemii, wpływają na należyte 

wykonanie łączącej ich umowy, która jest związana z wykonaniem zamówienia publicznego lub 

jego części, uzgadniają odpowiednią zmianę tej umowy, w szczególności mogą zmienić termin 

wykonania umowy lub jej części, czasowo zawiesić wykonywanie umowy lub jej części, zmienić 

sposób wykonywania umowy lub zmienić zakres wzajemnych świadczeń  

8. W przypadku dokonania zmiany umowy, jeżeli zmiana ta obejmuje część zamówienia powierzoną 

do wykonania podwykonawcy, wykonawca i podwykonawca uzgadniają odpowiednią zmianę 

łączącej ich umowy, w sposób zapewniający, że warunki wykonania tej umowy przez 

podwykonawcę nie będą mniej korzystne niż warunki wykonania umowy zmienionej pomiędzy 

Zamawiającym a Wykonawcą.  

9. Przepis §14 ust. 10 stosuje się.  

 

§ 16 

[WYMAGANIA ZATRUDNIENIA NA PODSTAWIE UMOWY ORAZ SANKCJĘ Z TYTUŁU NIESPEŁNIENIA 

TYCH WYMAGAŃ] 

 

1. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca lub Podwykonawcy zatrudniali na podstawie stosunku 

pracy osoby, które będą wykonywać roboty rozbiórkowe, roboty murowe, roboty instalacyjne 

sanitarne, roboty instalacyjne elektryczne, roboty wykończeniowe oraz prace fizyczne oraz prace 

fizyczne związane z wykonywaniem wszystkich robót objętych zamówieniem i związanych 
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z realizacją zamówienia. Wymóg ten nie dotyczy osób pełniących samodzielne funkcje w 

budownictwie. 

2. Zatrudnienie, o którym mowa w ust. 1 powinno trwać przez cały okres realizacji przedmiotu 

umowy. 

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym w tym 

wezwaniu terminie (nie krótszym niż 5 dni roboczych) wykonawca przedłoży zamawiającemu 

wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie 

stosunku pracy przez wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 

czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

1) oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to 

powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, 

datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby 

zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju 

umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w 

imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy; 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, 

których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem 

regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna 

zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, 

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. w 

szczególności bez imion, nazwisk, adresów, nr PESEL pracowników - Umowa o pracę może 

zawierać również inne dane, które podlegają anonimizacji. Każda umowa powinna zostać 

przeanalizowana przez składającego pod kątem przepisów ustawy z dnia 10 maja  

2018 r. o ochronie danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi być zgodny z 

przepisami ww. ustawy.). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i 

wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 

podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, 

zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych; 

5) oświadczenie zatrudnionego pracownika/pracowników. 

4. W przypadku powzięcia przez Zamawiającego informacji o naruszeniu przez Wykonawcę 

zobowiązania określonego w ust. 1, Zamawiający może zawiadomić o tym fakcie Państwową 

Inspekcję Pracy celem podjęcia przez nią stosownego postępowania wyjaśniającego w tej sprawie. 

Uprawnienie powyższe znajduje zastosowanie również w przypadku, gdy personel Wykonawcy 

będzie świadczył usługi na podstawie umowy cywilnoprawnej, a nie na podstawie stosunku pracy, 
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jeżeli wykonanie tych czynności będzie polegało na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 

22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy. 

5. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

stosunku pracy osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności zamawiający przewiduje sankcję 

w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej, a także uprawnia Zamawiającego 

do odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy po upływie dodatkowego 

terminu wyznaczonego na usunięcie tych naruszeń. 

6. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych przez 

zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy traktowane będzie jako niespełnienie przez 

wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób 

wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. 

7. Zamawiający jest uprawniony do kontroli spełniania przez Wykonawcę wymagań dotyczących 

zatrudnienia osób, o których mowa w ust. 1. 

 

§ 17 

[SĄD WŁAŚCIWY] 

 

Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd właściwy 

miejscowo dla siedziby Zamawiającego, chyba że dopuszczalne jest zawarcie ugody, poddanie sporów 

mediacjom lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii 

Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne 

rozwiązanie sporu. 

§ 18 

[PRAWO WŁAŚCIWE] 

 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, 

ustawy – Prawo Budowlane oraz ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

 

§ 19 

[KLAUZULA SALWATORYJNA] 

 

1. W razie gdyby którekolwiek z postanowień niniejszej umowy było lub miało stać się nieważne, 

ważność całej umowy pozostaje przez to w pozostałej części nienaruszona. 

2. W takim przypadku strony umowy zastąpią nieważne postanowienie innym, niepodważalnym 

prawnie postanowieniem, które możliwie najwierniej oddaje zamierzony cel gospodarczy 

nieważnego postanowienia. Odpowiednio dotyczy to także ewentualnych luk w umowie. 

 

§ 20 

[EGZEMPLARZE UMOWY] 

 

https://sip.lex.pl/#/dokument/16789274#art(22)par(1)
https://sip.lex.pl/#/dokument/16789274#art(22)par(1)
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Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron, chyba 

że umowę zawarto w formie elektronicznej. 

 

 

ZAMAWIAJACY       WYKONAWCA 

 


