Bledzew, dnia 05.05.2021 r.

Znak sprawy: RG.B1.6733.3.2021

DECYZJA NR 2/2021

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie att. 50 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 1., poz. 741; zw. dalej upzp),
art. 104 1 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj.Dz. U. z 2021 r, poz. 735; zw. dalej Kpa), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego
dnia 08.02.2021 r. inwestora — Gmina Bledzew z siedzibg ul. Kosciuszki 16, 66-350 Bledzew,
w imieniu ktérej wystepuje pelnomocnik Pan Piotr Klepczyniski — oraz na podstawie przepisow
szczegolnych 1 po uzgodnieniu:

— 2z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze, Delegatura
w Gorzowie Wlkp., w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
postanowieniem znak ZN-G.5151.5.2021[Ble] z dnia 16.04.2021 r.,

— z Zarzadem Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu, w zakresie obszaru przyleglego do pasa
drogowego drogi powiatowej, postanowieniem znak SDiM.4520.24.2021.PB z dnia 22.03.2021 r.,

— 7z Wéjtem Gminy Bledzew w zakresie obszaru przyleglego do paséw drogowych drog gminnych,
uzgodnieniem z dnia 24.03.2021 r.,

ustalam na trzecz:
Gmina Bledzew,
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie:

budowa dr6g gminnych wraz z budow3 sieci wodociggowej
na terenie dziatek o nr ewid. 40/1, 40/3, 40/4, 47, 180, 158, 183, 502 i 149
potozonych w obtebie ewidencyjnym Nowa Wies, gmina Bledzew.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: budowa drég gminnych wraz z budows sieci
wodociagowej w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zalaczniku
graficznym Nr 1A, 1B 1 1C do niniejszej decyzji.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) linia zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu,
szeroko$é elewacji frontowej, wysokos¢ elewadji frontowej, geometria dachu — elementy,
ktére nie wystepuja w planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okteslenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzigc wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministtéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 1., poz. 1839),

b) obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan W zakresie:




bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczenistwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony
przed halasem i dtganiami, oszczedno$ci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplne;
przegtod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
utzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem 0s6b niepowolanych
1 uszkodzeniami mechanicznymi,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest
to mozliwe — Wéjta Gminy Bledzew.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kultutowego i zabytkéw oraz débt kultury
wspotczesne;j:

a)

b)

czgs¢ terenu objetego inwestycja znajduje sie w granicach ukladu ruralistycznego
miejscowosci Nowa Wies, ktory zostal ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Bledzew zatwierdzonej Zarzadzeniem Nr 108/2019 Wojta Gminy Bledzew z dnia
25.10.2019 .,

feren objety zamierzeniem znajduje si¢ w graniach stanowiska archeologicznego znanego
z badan AZP, tj. stanowisko Nowa Wies nr 14 AZP 51-13, ktére ujete zostalo
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, a takze w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Bledzew, wobec czego zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 2 1 3 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 t., poz. 710),
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie vjawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomié Wéjta Gminy Bledzew
oraz Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczyé odkryty
przedmiot 1 wstrzymaé wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzié¢ lub zniszczyc,
do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich
zarzadzen.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a)

b)

objete wnioskiem obiekty infrastruktury technicznej nie wymagaja stosownie do att. 61
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym dostepu do drogi
publicznej; urzadzenia te réwniez nie wymagaja innej obslugi w zakresie komunikacji, jak
tez innej komplementarnej, czy tez akcesoryjnej infrastruktury technicznej, co jest zgodne
z przepisami odrebnymi,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi  elementami mfrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wladcicielami sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

b)
9

d)

przebieg trasy sieci i lokalizacje pozostalych obiektéw budowlanych oraz urzadzen nalezy
uzgodni¢ z wlascicielami nieruchomosci, przez ktére bedzie ona przebiegaé oraz uzyskac
od nich o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej 1 cieplnej oraz $rodkéw lacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych
dzialkach,

w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢
dodatkowych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powiettza,
halasu i drgan,

realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach oséb
trzecich.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym
terenow goérniczych, a takie narazonych na niebezpieczefistwo powodzi otaz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja
zloza geologiczne 1 tereny gornicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy
przemyslowe.

9. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang ptrzeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. 2 2017 1., poz. 1161 ze zm.).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp,
na kopii mapy syt.-wys. do celéw opiniodawczych w skali 1:1000, stanowiacej integralng
czeS¢ niniejsze) decyzji — zalacznik graficzny Nt 1A, 1B i 1C.

11. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
aw szczegolnosci:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 t., poz. 1186 ze zm.),

b) ustawg z dnia 21 matca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 t., poz. 470),

a) rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodatki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 t., poz. 124),

b) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 t., poz. 55 ze
Zm.),

d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochtony stodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 ze zm.),

e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2021 t., poz. 624).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzennym  stanowi,
ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposob6éw  zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, ptzy czym:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego,

b) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie

w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Whnioskiem zlozonym dnia 08.02.2021 r. inwestor — Gmina Bledzew 2z siedziba
ul. Kosctuszki 16, 66-350 Bledzew, w imieniu ktérej wystepuje pelnomocnik Pan Piotr
Klepczyniski — zwrécil si¢ z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajacego na budowie drog gminnych wraz z budowa sieci wodociagowej na
terenie dzialek o nr ewid. 40/1, 40/3, 40/4, 47, 180, 158, 183, 502 i 149 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Nowa Wies, gmina Bledzew.

Inwestycja celu publicznego w  rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym sa  dzialania o znaczeniu lokalnym  (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
towniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje celdw, o ktérych
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mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2020, poz. 65).

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami zaréwno wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, uttzymywanie oraz wykonywanie robd6t
budowlanych tych drég, obiektéw 1 urzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci
publicznej i sygnalizacji (art. 6 pkt 1 cyt. ustawy), jak tez budowa i uttzymywanie publicznych
urzadzen sluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i
odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania (art.
6 pkt 3 cyt. ustawy), sa celami publicznymi.

Uwzgledniajac wyzej przytoczone stwierdza sig, ze planowana inwestycja jest inwestycja celu
publicznego.

O wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz postanowieniach i decyzji korczacej postepowanie strony zawiadamia sie
w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora
oraz wlascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nietuchomosci, na ktérych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na pismie, o czym traktuje art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, wlasciwy organ w postepowaniu zwiszanym z wydaniem
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu
faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Art. 54 wyzej przytoczonej ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji mwestycji celu
publicznego okresla:

1) rodzaj mwestycji;
2) warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania tetenu otaz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
débr kultury wspolcezesnej,
c) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali,
z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Projekt decyzji sporzadzila osoba uprawniona, ktora spelnia warunki okreslone w art. 50 ust.
4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 upzp.

W opatciu o wniosek, ktory zawieral niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odtebnych, stanu faktycznego
i prawnego terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zalacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi att. 56 upzp. Przepis art. 1 ust.
2 cyt. ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodatowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego,
ptzy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (att. 6




ust. 2 pkt 2 ustawy), dlatego stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz ww.
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie w sprawie
wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostalych stron
postepowania.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu

okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji
1 orzekam jak w sentencii.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub -

zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
ptzestrzennym).

Opieczetowany zalacznik graficzny stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stronie sluzy odwolanie do Samotzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim postrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sig
do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie (att. 53 ust. 6 upzp).

Zalacznikami do decyzji Nr 2/2021 Wéijta Gminy Bledzew o ustaleniu lokalizacii inwestvcii celu publiczneso
z dnia 05.05.2021 r. sa:

Nr 1A, Nr 1B i Nr 1C — zalaczniki graficzne — kopia mapy syt.-wys. do celéw opiniodawczych w skali 1:1000

Nr 2 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu objetego inwestycja — czes¢ tekstowa

Otrzymuja:

1. Inwestor — Gmina Bledzew

ul. Kosciuszki 16, 66-350 Bledzew

poprzez pelnomocnika — Pan Piotr Klepczyriski
Zarzad Powiatu Miedzyrzeckiego

ul. Przemyslowa 2, 66-300 Migdzy1zecz
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Do wiadomosci (zgodnie z att. 57 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1. Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra

Malgorzata Musiatowska
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PROJEKT

ZATLACZNIK NR 2 - czes¢ tekstowa

» do decyzji Nr 2/2021 Wojta Gminy Bledzew
TEW o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 05.05.2021 r.

Znak sprawy: RG.BI1.6733.3.2021

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU]JE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji na
terenie dziatek o nr ewid. 40/1, 40/3, 40/4, 47, 180, 158, 183, 502 i 149 polozonych w
obrebie ewidencyjnym Nowa Wies, gmina Bledzew, dla ktérego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 ., poz. 741; zw. dalej
upzp) iw oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczei i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),
ptzeprowadzono niniejsza analize:

I. Charakterystyka inwestycji przedfozonej we wniosku: budowa drég gminnych oraz

budowa wodociagu.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodatowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepis6w odrebnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegoélnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji terenu:

inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje celu publicznego polegajaca na budowie 1
dr6ég gminnych wraz z budowa sieci wodociagowej,

inwestycja celu publicznego w rozumieniu att. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrodla ich
finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 1990
ze zm.),

zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami zaréwno wydzielanie gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, uttzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow 1 urzadzen transportu
publicznego, a takze lacznosci publicznej 1 sygnalizacji (art. 6 pkt 1 cyt. ustawy), jak
tez budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, ptzesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania (att. 6
pkt 3 cyt. ustawy), sa celami publicznymi,

wymég kontynuacji funkcji, w tym takze cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak réwniez oczekiwania spoleczno-gospodarcze czy kompozycyjno-
estetyczne, do ktorych nawiazuje definicja ladu przestrzennego zawarta w art. 2
pkt 1 upzp, ustawodawca wylaczyl w odniesieniu do utzadzen infrastruktury
technicznej, o czym mowa w art. 61 ust. 3 upzp,



b)

d)

H

Dostep do drogi publicznej: objety wnioskiem obiekt infrastruktury technicznej,
zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp, nie wymaga dostepu do drogi publiczne;j.
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- w zwiazku z tym, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
zawlera pojecia ,,urzadzenie infrastruktury technicznej”, nalezy dokonaé jego
wykladni przy uwzglednieniu tresci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodatce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym przez budowe utzadzen infrastruktury
technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych 1 telekomunikacyjnych,

- uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sie, ze dla
planowanego zamierzenia nie jest wymagane spelnienie wymogu kontynuacji
funkcij;

analiza linii zabudowy:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 upzp, stwierdza sie,
ze W niniejszej sprawie nie jest wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie linii zabudowy, a tym samym odstapiono od

jej analizy i wyznaczenia;

analiza wskaznika powierzchni zabudowy:

~ uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 upzp, stwierdza sie,
ze W niniejszej sprawie nie jest wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy
1 zagospodatowania terenu w zakresie linii zabudowy, a tym samym odstapiono
od jej analizy i wyznaczenia;

analiza szeroko$ci elewacii frontowej:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 upzp, stwierdza sie,

ze w niniejszej sprawie nie jest wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie linii zabudowy, a tym samym odstapiono
od jej analizy i wyznaczenia;

analiza wysokosci elewaciji frontowej, jej ezymsu lub attvki:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 upzp, stwierdza sie,

ze w niniejszej sprawie nie jest wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy
1 zagospodatowania terenu w zakresie linii zabudowy, a tym samym odstapiono
od jej analizy i wyznaczenia;

analiza geometrii dachu:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 upzp, stwierdza sie,

ze w niniejszej sprawie nie jest wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy
1 zagospodatowania terenu w zakresie linii zabudowy, a tym samym odstapiono
od jej analizy i wyznaczenia.

Analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2)

b)

zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 t.
W sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
mwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne; zapisuje si¢ w szczegdlnosci
poptzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, $rodki
lacznoscl, odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami, a takze okreslenie
dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilosci miejsc parkingowych,

objety wnioskiem obiekt infrastruktury technicznej nie wymaga stosownie do art. 61
ust. 3 upzp dostepu do drogi publicznej; urzadzenie to nie wymaga rowniez innej
obslugi w zakresie komunikacji, jak tez innej komplementarnej, czy tez akcesoryjne;]
infrastruktury technicznej, co jest zgodne z przepisami odrebnymi,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istnicjacymi elementami mnfrastruktury

technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

2
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4. Warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

2)

b)

d)

teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2014 1. o ochronte przyrody (t.). Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.),
planowana inwestycja nie zalicza si¢  do  przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) —
zgodnie z wnioskiem planowana dlugos¢ drogi o nawierzchni twardej nie przekroczy 1
km, za$ planowana sie¢ wodociagowa stanowi¢ bedzie sie¢ rozdzielcza,

teren inwestycjl nie jest objety gminnym programem rewitalizacji, jak réwniez nie
znajduje si¢ na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji w mysl przepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t). Dz. U. 2018 1., poz. 1398 ze zm.),

obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczedstwa  pozarowego,  bezpieczedstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higlenicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosci energii 1 odpowiedniej
izolacyjnosci clieplnej przegrod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem osob niepowolanych 1 uszkodzeniami mechanicznymi,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdéw rodlin i zwierzat, nalezy
powiadomié niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie
jest to mozliwe — Wojta Gminy Bledzew.

5. Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

)

b)

d)

czgs¢ terenu objetego inwestycja znajduje si¢ w granicach ukladu ruralistycznego
miejscowosci Nowa Wies, ktéry zostal ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Bledzew zatwierdzonej Zatzadzeniem Nt 108/2019 Wojta Gminy Bledzew z dnia
25.10.2019 ¢.,

teren objety zamierzeniem znajduje si¢ w graniach stanowiska archeologicznego
znanego z badan AZP, tj. stanowisko Nowa Wies nr 10 AZP 51-13, ktére ujete
zostalo w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a takze w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Bledzew, wobec czego zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 21 3 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochtronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 ., poz.
710),

teren objety zamierzeniem nie jest objety pozostalymi formami ochrony zabytkéw,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami,

osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku zobowijzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wéjta Gminy
Bledzew oraz Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczyé
odkryty przedmiot 1 wstrzymac wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub
zniszezyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

6. Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa
w szczegolnodci w art. 72 1 73 ustawy Prawo ochrony §rodowiska: na terenie objetym
inwestycja nie wystepujq zloza geologiczne 1 tereny gornicze, udokumentowane Glowne
Zbiorniki Wod Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary

oeraniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.
g g y )
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7.

III.

Iv.
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Warunki wynikajace z ochrony intereséw 0s6b trzecich:

a) przebieg trasy sieci i lokalizacj¢ pozostalych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
nalezy uzgodni¢ z wlascicielami nieruchomosci, przez ktore bedzie ona przebiegaé
oraz uzyska¢ od nich oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

b) inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

c) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacj, energi
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych
dzialkach,

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢
dodatkowych uciazliwoéci na teteny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, halasu i drgad,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s0b trzecich,

f) nalezy zachowal normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich.

Teten nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
ileSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana
ptzy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie
att. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. w liniach rozgraniczajacych teren
Inwestycji nie stwierdzono wystepowania gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas
I-ITI oraz gruntéw lednych stanowiacych wlasnosé Skarbu Padstwa i pozostalych gruntow
lesnych.

Wobec powyzszego teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 t., poz. 1161).

Analiza stanu faktycznego i prawnego tetenu, na ktorym ptzewiduje si¢ realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):

Lokalizacja: dzialli o nr ewid.: 40/1, 40/3, 40/4, 47, 180, 158, 183, 502 i 149, obreb
ewidencyjny Nowa Wies, gmina Bledzew.

Stan wlasnos$ciowy nieruchomosci objetych inwestycja: wlasnosé Gminy Bledzew,
wlasnoéé Powiatu Migdzytzeckiego.

Istniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem oraz obszaru sgsiedniego:
wg zalacznika graficznego Nr 1A, Nr 1B i Nr 1C.

Wnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono
analize warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Nie mozna odmédwié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi,
o czym stanowt att. 56 upzp. Przepis att. 1 ust. 2 cyt. ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej
podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku przeprowadzone; analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie
inwestycyjne zgodne jest z przepisami odrebnymi i spelnia warunki i zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z tych przepisGw.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym s3 dzialania o znaczeniu lokalnym  (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojew6dzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
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o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nietuchomosciami.

Zgodnie z ustawa o gospodatce nieruchomos$ciami zaréwno wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej i sygnalizacji (att. 6 pkt 1 cyt. ustawy), jak tez budowa 1 utrzymywanie
publicznych urzadzed sluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich skladowania (att. 6 pkt 3 cyt. ustawy), sa celami publicznymi.

Reasumujac, budowa i przebudowa drogi gminnej wraz z budows sieci wodociggowej,
jest inwestycja celu publicznego.




