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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

Poznan, 29.04.2021 .
PTBS/N/1522/3/04/2021

Dotyczy: Postgpowania przetargowego ZP-2/PN/2021 pod nazwa ,Usluga sprzatania
czesSci wspdinych zewnetrznych i wewnetrznych oraz pomieszczen biurowych
w zasobach wlasnych Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp.zo0.0.”

Zamawiajacy informuje, ze w dniu 28/29.04.2021 r. Wykonawcy zwrocili sie do Zamawiajacego z prosbg
0 wyjasnienie tresci Specyfikacji Warunkow Zaméwienia.

Dziatajac na podstawie art. 135 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 .
poz. 2019 ze zm.) Zamawiajacy Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. ponizej
przekazuje tres¢ pytan Wykonawcy i odpowiedzi Zamawiajgcego.

Pytanie 1:

,Zamawiajacy w postepowaniu wyspecyfikowat powierzchnig wewnetrzng w rozbiciu na poszczegéine
zadania. Prosze o informacije czy ta wielko$¢ jest suma powierzchni wewnetrznych pomieszczen np. piwnic,
suszarni, pomieszczen strychowych i klatek schodowych, czy tylko powierzchni poziomych spocznikow i
schodow klatki schodowej. Jezeli Zamawiajacy wskazat sume powierzchni klatek i pozostatych pomieszczen,
prosimy o podanie jedynie powierzchni poziomych schodéw i spocznikow”.

Odpowiedz 1:

W postepowaniu podana zostata catkowita powierzchnia wewnetrzna dla poszczegdlnych lokalizacji, facznie z
halami garazowymi. W zataczniku nr 2 do niniejszego pisma wyszczegolniono powierzchnie wewnetrzne
ciggéw komunikacyjnych — klatek schodowych.

Pytanie 2:

Zamawiajacy w SIWZ dopuszcza mozliwo$¢ udziatu w postepowaniu podmiotow dziatajgcych w ramach
konsorcjum. Zwazywszy na fakt, iz:

a) obserwowang na rynku praktykg jest sytuacja, w ktérej o udzielenie zamowienia ubiegajq sie podmioty
bedace spotkami kapitalowymi, dziatajace w ramach konsorcjum, a nastepnie - juz na etapie
$wiadczenia ustugi - faktury wystawiane sg przez kilkanascie spolek cywilnych zalozonych przez
konsorcjantow,

b) powyzsze moze budzi¢ watpliwosci co do zgodnosci takiej praktyki z przepisami ustawy z dnia
29.01.2004 r. — Prawo zamowien publicznych oraz ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarow i
usfug (a zwlaszcza z art. 113 ust. 1 i 9 dotyczacym zwolnien podmiotowych, art. 106a — 106q
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dotyczacym zasad wystawiania faktur oraz art. 88 dotyczacym braku prawa do odliczenia VAT) co
potwierdzajg kontrole podatkowe prowadzone w firmach $wiadczacych ustugi outsourcingowe,

Zwracamy sie zwracamy sie z uprzejmg prosbg o udzielenie informacji, czy Zamawiajacy po udzieleniu
zamowienia dopuszcza mozliwos¢ wystawiania faktur przez inny podmiot (de facto: przez innego podatnika
VAT), niz ubiegajgcy sie o udzielenie zamowienia cztonkowie konsorcjum”.

Odpowiedz 2:

Wykonawca bedacy konsorcjum wyznacza lidera, ktéry bedzie zawieral w imieniu konsorcjum umowe o
zamowienie publiczne. W zwigzku z tym Zamawiajacy bedzie honorowat faktury wystawione tylko przez lidera
konsorcjum.

Ponadto Zamawiajacy informuje, ze od dnia 1 stycznia 2021 r. obowigzuje nowa ustawa z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zaméwieni publicznych (Dz.U z 24.10.2019 r,. poz. 2019 ze zm.), ktéra nie przewiduje takiego
dokumentu jak Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia-SIWZ. W zamian jest Specyfikacja Warunkow
Zamowieni- SWZ.

Pytanie nr 3:

,Czy wraz z przejeciem ustugi wykonawca przejmie pracownikow w trybie art. 23' KP? Jezeli tak, to prosimy o
odpowiedz na nastepujace pytania...”

Odpowiedz 3:

Zamawiajacy w zadnym dokumencie przetargowym nie nadmienit o przejmowaniu pracownikow. Pytanie jest
niezasadne. Wykonawca powinien posiadac wiasnych pracownikow.

Pytanie 4:

,Zmawiajacy okreslit w SIWZ wymdg zatrudnienia pracownikdw wykonujacych czynnosci porzadkowe lub
czynno$ci sprzatania na umowe o prace. Wnosimy o wyrazenie zgody na zatrudnienie pracownikéw na
umowe zlecenie wylgcznie na zastgpstwa urlopowo-chorobowe. Konieczno$¢ zachowania wymogu
zatrudnienia wytgcznie na umowe o prace w sytuacjach losowych, zdarzeniach niemozliwych do przewidzenia
jest nierealne. Wykonawca nie jest w stanie przewidzie¢ ile osob bedzie w danym okresie czasu np. na
zwolnieniu lekarskim. Zatrudnienie na umowe o prace wymaga chociazby dostarczenia badan lekarskich, co w
sytuacjach naglych jest nierealne i wymaga dodatkowego czasu. W zwigzku z powyzszym wnosimy jak na
wstepie”.

Odpowiedz 4.

Zgodnie z Art. 95. 1. Ustawy Pzp Zamawiajacy okresla w ogloszeniu o zaméwieniu lub dokumentach
zamowienia na ustugi lub roboty budowlane wymagania zwigzane z realizacjg zamowienia w zakresie
zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie stosunku pracy os6b wykonujacych
wskazane przez zamawiajacego czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, jezeli wykonanie tych czynnosci
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polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks
pracy (Dz. U. z 2019 . poz. 1040, 1043 i 1495).

Wszelkie dalsze wymagania i informacje dotyczace powyzszego zostaly okreslone w § 13 wzory uméw
stanowigcych zalgczniki nr 4A i 4B do SWZ.

Pytanie 5:

»Zwracamy si¢ z prosbg o modyfikacje § 9 wzoru umowy, poprzez zmniejszenie wygorowanych kar umownych
0 50%.

W procedurze udzielania i realizacji zaméwien publicznych to zamawiajacy jest w pozycji uprzywilejowanej
wzgledem wykonawcow, umozliwiajgcej mu narzucanie warunkéw dotyczacych realizacji zaméwienia, jednak
powinien on tak uksztaltowa¢ tre5¢ umowy aby realizacja zamowienia w ogéle byta mozliwa. Zatem
zastrzeganie kar umownych nie powinno by¢ celem samym w sobie, ale $rodkiem dyscyplinujacym
wykonawce. Wielokrotnie wskazywata na to Krajowa Izba Odwotawcza, m.in. w wyroku z dnia 5 marca 2014
r., sygn. akt KIO 283/14.

Zamawigjacy probuje wykorzystaé swojg pozycje dominujaca w przetargu i wbrew zasadom wspotzycia
spotecznego, wprowadzi¢ do umowy razaco wygérowang kare umowna, ktdra z uwagi na swa konstrukcje,
moze mie¢ zastosowanie zaréwno w przypadku drobnego uchybienia, nieskutkujacego powstaniem
jakiejkolwiek szkody po stronie Zamawiajacego, jak i w przypadku niewykonania zobowigzania w znacznej
czesci. Kara umowna winna zosta¢ opisana w sposob zréznicowany, w zaleznoéci od rangi, skutkéw i okresu
trwania uchybienia, jak i wptywu uchybien na funkcjonowanie Zamawiajacego. Nie mozna réwniez zapominac,
ze podstawowq funkcjg kary umownej jest naprawienie szkody (zryczattowane odszkodowanie), a zatem
stawka kary umownej nie powinna by¢ ustalona abstrakcyjnie, lecz z uwzglednieniem przewidywanej szkody,
jaka moze powstac po stronie Zamawiajgcego. Jednakze postanowienie projektu umowy nie zostato oparte na
powyzszych zatozeniach, stad wniosek o jego zmiane.

Zaproponowane przez wykonawce zmiany poprzez obnizenie wysokosci kar umownych, zréznicowanie ich
wysokosci w stosunku o rangi, skutku i okresu trwania uchybienia i jego wplywu na funkcjonowanie
zamawiajacego ma z jednej strony zapewni¢, iz w dalszym ciggu kary umowne beda spetnialy funkcje
represyjng, z drugiej zas, ze zaczna spefnia¢ funkcje odszkodowawcza, a nie ,zarobkowa”.

Odpowiedz 5:

Uwazamy, ze kary umowne nie sg wygbrowane. Mieszczq sie w standardach stosowanych w umowach
zamawiajacych ustugi, spefniajg funkcje odszkodowawcza, a nie zarobkowa, Ponadto zamawiajacy stosuje
zasade rownego traktowania stron umowy i dla przyktadu zapisy dotyczace odstapienia od umowy sa dla obu
stron takie same.

Zamawiajacy wychodzi z zalozenia, Ze wykonawca bedzie realizowat warunki zamowienia zgodnie z umowa,
w sposob nalezyty i staranny, nie budzacy watpliwosci zamawiajgcego. Tym samym odrzucamy wniosek o
modyfikacje umowy w czesci kar umownych.
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Pytanie 6:

.Prosze o podanie ilosci mieszkan dla poszczegdinych zadan do ktorych nalezy dostarczaé korespondencje,
czy dostarczenie musi by¢ przez kazdego najemce potwierdzone, ile razy w roku zachodzi taka koniecznosc?”

Odpowiedz 6:
llo¢ mieszkan zostata podana w zataczniku nr 1 do niniejszego pisma.

Zamawiajacy szacuje, ze korespondencje wykonawca bedzie dostarczat Srednio 5 razy w roku, bez
potwierdzenia odbioru przez najemcow.

Pytanie 7:

,Czy wystepujg okna wymagajace mycia wysokosciowego, alpinistycznego, jesli tak, prosze o podanie

......

Odpowiedz 7:

Zakres mycia wysokosciowego okien nie wehodzi w zakres niniejszego postepowania.

Pytanie 8:

,Prosze o podanie ilosci koszy na odpady dla poszczegéinych lokalizacji".

Odpowiedz 8:

llo$¢ koszy na odpady dla poszczegdinych lokalizacji zostata podana w zatgczniku nr 1 do ninigjszego pisma.
Pytanie 9:

,Czy Zamawiajacy udostepni firmie S$wiadczacej ustugi pomieszczenie gospodarcze na kazdym zadaniu?”
Odpowiedz 9:

Zamawiajacy udostepni wykonawcy pomieszczenie gospodarcze na kazdym osiedlu.

Pytanie 10:

,Czy jest dostep do wody i pradu we wszystkich klatkach?”

Odpowiedz 10:

Dostep do wody oraz pradu dla poszczegolnych lokalizacji zostat podany w zataczniku nr 1 do niniejszego
pisma.

Pytanie 11:
,Prosze o podanie ilosci pomieszczen do magazynowania odpadow dla poszczegdlnych zadan”.
Odpowiedz 11:

llo$¢ miejsc gromadzenia odpadéw w poszczegdlnych lokalizacjach zostata podana w zatgczniku nr 1 do
niniejszego pisma.
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Pytanie 12:
,Czy w kazdym budynku jest winda?”.
Odpowiedz 12:

Zalggznik nr 1 do niniejszego pisma wykazuje ilos¢ wind w poszczegdinych lokalizacjach.

Pytanie 13:

W czesci XXII ust. 5 pkt. e Zamawiajacy wskazuje na zapisy, jakie powinny znalez¢ sie w ewentualnej
gwarancji wnoszonej tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Jednym z tych zapiséw ma byé
gwarantowanie rekojmi za wady przedmiotu zamoéwienia. Poniewaz przedmiotem zaméwienia s3 ustugi zatem
nie znajduja tutaj zastosowania przepisy Dziatu Il Tytulu X Kodeksu Cywilnego. W przypadku ustug, bedacych
Swiadczeniami nalezytego starania, mozliwe jest jedynie wystosowanie roszczenia z tytutu nienalezytego
wykonania umowy. Wnosimy zatem o wykreslenie zapisu SWZ wskazujacego na obowigzek wnoszenia
zabezpieczenia z tytutu rekojmi za wady, jako nie majacej zastosowania w przedmiocie zaméwienia.”

Odpowiedz 13:

Zamawiajacy wykresla zapis w czesci XXII ust. 5 w pkt. e ,nie wykonat lub w odpowiednim terminie nie
wykonat zobowigzan wynikajgcych z tytutu rekojmi za wady udzielonych na przedmiot zaméwienia.”

Pytanie 14:

W zatgczniku nr 9B do SWZ Zamawiajacy okreSlit okres sprzatania pomieszczer biurowych przy
ul. Konfederackiej 4, jako od 01.06.2021r. do 31.05.2022r. tymczasem w czesci V SWZ wskazano, ze
sprzatanie przy ul. Konfederackiej 4 ma odbywac sig przez okres 24 miesiecy. Prosimy o wskazanie, jakie
informacje sg prawidtowe”,

Odpowiedz14:

Zamawiajacy potwierdza, Ze okres realizacji ustugi w czesci IX tj. w lokalizacji ul. Konfederacka 4 wynosi 24
miesigce tj. od dnia 1.06.2021 r do 31.05.2023 r. Zapis w zataczniku nr 9B do SWZ zostat poprawiony.

Pytanie 15:

W czesci XVI SWZ Zamawiajacy wskazal na podstawy wykluczenia wykonawcy miedzy innymi z powodu
powaznego naruszenia obowigzkow zawodowych lub nienalezytego wykonania istotnego zobowigzania
wynikajacego z wezesniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego. Jednym ze sposéb weryfikacji
wykonawcow pod wzgledem ich rzetelnosci jest stwierdzenie wdrozenia przez nich systemu nadzoru nad
jakoscig w oparciu o migdzynarodowe normy. Dysponowanie wdrozonymi procedurami kontroli $wiadczenia
ustugi porzadkowe] daje Zamawiajacemu wigkszg pewno$¢ co do wyboru wykonawcy gwarantujgcego
wykonanie zamowienia na odpowiednim poziomie. Zgodnie z art. 116 ust. 1 Ustawy Prawo zamdwief
publicznych ustawodawca wprost zacheca do weryfikacji wykonawcow pod katem spefniania przez nich
wymagan odpowiednich norm zarzadzania jako$cig, dajac tym samym reaing szansg udzielenia zamowienia
W sposob zapewniajacy najlepsza jakos¢ ustug. Kierowanie sig wlasnie jakoscig stanowi jeden
z podstawowych zafozen przy zaméwieniach publicznych, co ustawodawca podkresla w art. 17 w/w ustawy.
Czy wobec powyzszego Zamawiajacy dopusci wprowadzenie zmiany w SWZ polegajacej na wprowadzaniu
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warunku udziatu w postepowaniu, jakim bytoby posiadanie przez wykonawcow aktualnego certyfikatu ISO
9001 w zakresie kompleksowego sprzatania obiektow? Dopuszczalno$¢ wymagania takiego certyfikatu
zostata wskazana w §9 ust. 1 pkt. 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
23.12.2020r. w sprawie podmiotowych $rodkéw dowodowych oraz innych dokumentéw lub o$wiadczen, jakich
moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy.”

Odpowiedz 15:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzenie do postepowania dodatkowego warunku udziatu
w postepowaniu jak posiadanie przez Wykonawcow certyfikatow 1ISO. Wprowadzenie takiego warunku mogto
by w sposob istotny ograniczy¢ krag Wykonawcéw zainteresowanych zlozeniem ofert.
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rownik Dziatu

Elzbietc

ZALACZNIK NR 1

. w lloé llogé  [losshoszy| e3¢ migjse
Gzath Lokakzacls klschod, | mieszkan Windy na odpady gromad?nia Woda prad
odpadow
Murawa 33a 1 28 1 1ak tak
Murawa 33b 1 28 1 fak tak
Murawa 35 1 % 1 "‘“ :‘;:f:z;ﬁ:: ok tak
Murawa 37 ABC 3 101 3 A tak tak
F2ie) Hercena 1 ABC 3 118 3 Ahedomrla ok ek
Slowizriska 53 ABC 3 103 3 solekbwmych 12k tak
Slowianska 55 ABC 3 97 3 tak tak
Razem |Os. M /Slowianska/Hi 15 303 15 25
Folwarczna 22 ABCD 4 32 nig tak
Folwarczna 23 ABCD 4 32 nie tak
Folwarczna 24 1 16 nie tak
Folwarczna 25 ABCDEF 6 51 nie tak
Folwarczna 26 AB 2 20 nie {ak
Folwarczna 28 ABCDE 5 88 2 tak tak
Folwarczna 30 ABCDE 5| 43 nie tak
Cest Folwarczna 31 ABC 3 53 3 5xMCO nig tak
Folwarczna 32 ABCD 4 60 3 nie 2k
Fol 33 ABCD 4 32 nie tak
Folwarczna 34 1 16 nie tak
Foiwarczna 35 1 16 nie tak
Folwarczna 36 1 16 nie {ak
Folwarczna 37 ABC 3 24 nia tak
Folwarczna 38 ABCDE 5 40 nie tak
Razem |Os. Folwarczna 49 539 3 20
Robocza 17 ABC 3 187 6 tak tak
Robocza 19 1 65 2 tak tak
Caesé I Robocza 21 AB 2 71 3 25 MGO tak tak
Sikorskiego 12 AB 2 71 3 tak tak
Sikorskiego 13 1 29 tak tak
Razem |Os. Sikorskiego/Robocza 9 423 14 9
Piaskowa 6 1 45 2 tak
Piaskowa 7 1 50 2 fak
Piaskowa 8 1 49 2 tak
Szyperska 10 1 27 2 nie, dostep do wody 1ak
Szyperska 10A 1 33 2 2% MGO w pomieszczer_ﬂu d_la tak
Szyperska 10B 1 30 2 firmy sprzatajacej tak
Szyperska 10C 1 22 2 tak
Czesé IV Szyperska 11 1 26 2 tak
Szyperska 11A 1 32 1 tak
Razem |Os. Szyperska/Piaskowa ] 314 17 13
nie, dostep do wody | nie, dostep do pradu w
Naramowicka 211 AB 2 86 4 3 1xMGO W pomi iu dla | pomi iu dia firmy
firmy sprzatajace] sprzalajace
Drewlariska 10 3 68 3 4 2 x MGO tak tak
Razem czg$é IV 14 478 24 20
Katowicka 9 ABC 3 83 2 tak
Katowicka 11 ABCDE 5 240 8 3x MGO tak
Razem |Os. Katowicka 3 323 10 17 nie, dostep do wody
CzestV |Milczanska 54 ABCDEFG 7 85 w pumieszczer]iu d.la
Mikczariska 56 ABCD 4 40 3xMGO firmy sprzatajace] tak
Bobrzanska 2 ABC 3 28 tak
Razem !OS.HII fiska/Bobrzarisk 14 133 0 10
Razem czesc V 22 456 10 21
Kosynierska 7 ABCDEF [ 50
Kosynierska 10 AB 2 26
Kosynierska 12,14,16,18,20,22,24,26 8 72 3% MGO
Gorozynska 8,8A,10,104,12,12A 6 48 .
o sox o T oot | g
Czese Vi Razem _{Gdrczyn 2 244 i : e o Pomle;;:;;cai .
fmr e o |
Grabowa 22.C 1 39 1 g Gospodarczych i
Razem |Grab 4 118 3 2
{Konfederacka 4 3 75 3 3 1x MGO
Razem czesé VI 33 437 ] 11
|Palacza 134 4 22 1 tak
Palacza 136 1 40 {) iy o tak
nie, o
Cazée VI EBBCoAl 30 2 =5 L 1XMGO | wp iy oK
Palacza 140 1 24 1 firmy s s
Palacza 140A 1 24 1 tak
Razem |Palacza 134-140a 12 143 5 3
nie, dostep do wody | nie, dostep do pradu w
M.Ceglowslkiej 10-22 7 il It 8 1xMGO W pomi iu dla | pomi iu dla firmy
firmy sprzatajace] sprzalajece)
Zolnierzy Wykletych 4-12 5 57 5 tak
Zolnierzy Wyklatych 14 1 2% 1 tak
Zolnierzy Wykletych 16-24 5 57 5 nie, dostep do wody tak
E.Zawackiej 1-9 5 57 5 4xMGO W pomieszczeniu dia tak
= x 5
E.Zawackiej 11 1 24 1 firmy sprzatajace) ak
CzesE VIl E.Zawackiej 13 1 15 1 tak
E.Zawackie] 15-23 5 57 5 tak
Razem |ZolnWykletych / EZawackiej ] 291 23 23
M. Ceglowskiej 1-1D 5 52 5 'y ’
M. Ceglowskie] 3-3E 6 57 6 nie. dostep do wody | ie, dostep do pradu w
M. Ceglowskiej 5-5C 4 52 5 2x MGO w pomieszezeniu dla | pomieszezeniu dla firmy
M. Ceglowskiej 7-7A 2 19 2 firmy sprzatajacej sprzatajges)
Razem |M.Ceglowskie] 1-7A 17 180 17 9
Razem czgsé VIl 47 542 47 40







ZALACZNIK NR 2

catkowita powierzchnia

powierzchnia ciggéw

Czese LoAliEse wewngtrzna w m’ komuniakeyjnych w m?
L Murawa/Hercena/Slowiariska 10540 (w tym hala garazowa 4042) 4991
Il. Folwarczna 5233 3832
1. Sikorskiego/Robocza 11306 (w tym hala garazowa 4556) 3885
Iv. Szyperska/Piaskowa, Drewlariska, Naramowicka 12238 (w tym hala garazowa 1795) 8200
V. Katowicka, Milczariska/Bobrzariska 11238 (w tym hala garazowa 1408) 9008
Vi ggg:éeer;tifﬁ’m“kafp alcza,, Grabows, 9446 (w tym hala garazowa 4847) 3850
VI.  |Palacza 134-140a 4138 (w tym hala garazowa 2513) 1490
VIl [M.Ceglowskiej , Zolnierzy Wykletych/E.Zawackie] 25023 (w tym hala garazowa 19206) 4400

yzlak: Y

Kierownik [

hisloi Zasobow

Elzbiet/i Koztoleska







