UCHWALA NR X111/221/2019
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

7 dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej - poludnie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r.poz. 1945 ze zm.), wzwiagzku z art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2019 r. poz. 506) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej — potudnie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXVI/374/2002 z dnia 20 lutego 2002 r.,
zmienionej uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej NrIII/21/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r.,
uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV/209/2008 z dnia 24 stycznia 2008 r., uchwala Rady
Miejskiej Srodzie Wielkopolskiej Nr XLIII/700/2010 z dnia 24 czerwca 2010 1., uchwala Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV1/193/2011 z dnia 24 listopada 2011 r., uchwala Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej NrLIII/937/2014 zdnia 26 czerwca 2014r. oraz uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XII/170/2015 zdnia 25 czerwca 2015r. oraz uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXX VIII/618/2016 z dnia 24 listopada 2016 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgsciami planu sa:

1) zatacznik nr 1- stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej — potudnie”;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odleglos¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej

obowigzkowo nalezy sytuowa¢ co najmniej 70% dlugosci zewngtrznej $ciany nowego budynku,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:
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a) powierzchnia catkowita budynkéw - oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, w wytaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat - oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewng¢trznym obrysie;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow - oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia zabudowy wiat - oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachoéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielong
liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U, 4MW/U, SMW/U;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW;

5) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KXX, 2KXX, 3KXX, 4KXX, 5KXX, 6KXX,
TKXX;

6) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;

8) tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczone symbolami: 1ZP/WS,
27ZP/WS, 3ZP/WS.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow, obiektow i urzadzen
matej architektury, obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy,
przy czym obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy:

a) gzymsow, okapow dachow, podokiennikow, balkonow,

b) gankdéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, wykuszy na glebokosc¢
nie wigksza niz 1,6 m,

c) obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat, o $cianach wykonanych z elementéw blaszanych Iub
z prefabrykowanych przgset betonowych,

b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczo-garazowego ze $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c) MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) ZP 1 ZP/WS - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Sroda Wielkopolska stan.
9 (AZP 56-31/28), stan. 10 (AZP 56-31/29), stan. 11 (AZP 56-31/30), stan. 15 (AZP 56-31/34);

2) dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej inakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu na terenach objetych strefami
ochrony konserwatorskiej, pokazanymi na rysunku planu;

3) prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych,
c) wiat,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,

f) zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne inie wiecej niz 10,5 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

¢) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachéw ptaskich, dopuszczenie wykorzystania dachu jako tarasu
lub ogrodu;

3) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachow ptaskich;

4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,01:
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5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 40%;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30%;
7) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
- na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN - 60 m?2,
- na terenie SMN - 250 m2,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci;

8) z zastrzezeniem pkt 10, nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej minimum 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny;

9) sposob realizacji miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie wliczenia do bilansu miejsc postojowych, miejsc urzadzonych w granicach drogi
wewngtrznej przylegajacej do danego terenu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do
gruntu, na ktérym sg miejsca postojowe.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6 MW ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych,
c) wiat,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,

f) zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) wysokosc¢: od III do V kondygnacji nadziemnych i od 10,0 m do 17,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

¢) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych lub wbudowanych garazy, w kondygnacji podziemnej lub
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachow ptaskich, dopuszczenie wykorzystania dachu jako tarasu
lub ogrodu;

3) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach: ptaski, o pokryciu wiasciwym dla dachow ptaskich;

4) intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 2,4,
b) minimalna: 0,01;
5) powierzchnig¢ zabudowy: maksymalnie 40%;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 25%;

7) z zastrzezeniem pkt 9, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej minimum 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny;
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8) sposob realizacji miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie wliczenia do bilansu miejsc postojowych, miejsc urzadzonych w granicach drogi
wewngtrznej przylegajacej do danego terenu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do
gruntu, na ktérym sg miejsca postojowe.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 1IMW/U, ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
c) wiat,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,

f) zbiornikoéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami:

a) wysokosc¢: od V do VIII kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 27,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

¢) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych lub wbudowanych garazy, w kondygnacji podziemnej lub
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachow ptaskich, dopuszczenie wykorzystania dachu jako tarasu
lub ogrodu;

3) dla wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachdéw plaskich;

4) intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 3,6,
b) minimalnag: 0,01;

5) powierzchnig¢ zabudowy: maksymalnie 40%;

6) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 15%;

7) z zastrzezeniem pkt 9, nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

8) sposob realizacji miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie wliczenia do bilansu miejsc postojowych, miejsc urzadzonych w granicach drogi
wewnetrznej przylegajacej do danego terenu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do
gruntu, na ktérym sg miejsca postojowe.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, z zastrzezeniem pkt 2,
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¢) budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2,
d) budynkéw gospodarczo-garazowych,

e) wiat,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni,

h) zbiornikoéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami:

a) wysokosc¢: od III do V kondygnacji nadziemnych i od 10,0 m do 17,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: ptaski, o pokryciu wtasciwym dla dachow ptaskich, dopuszczenie wykorzystania dachu jako tarasu
lub ogrodu;

4) dla budynku ustugowego:

a) wysokosc¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachéw ptaskich, dopuszczenie wykorzystania dachu jako
tarasu;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach: ptaski, o pokryciu wlasciwym dla dachow ptaskich;

6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 2,5,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 40%
8) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego:
a) na terenie 2MW/U - 15%,
b) na terenie 3IMW/U - 25%
¢) na terenach 4MW/U, SMW/U - 20%;
9) z zastrzezeniem pkt 11, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:
a) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny

b) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

10) sposob realizacji miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie wliczenia do bilansu miejsc postojowych, miejsc urzadzonych w granicach drogi
wewnetrznej przylegajacej do danego terenu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do
gruntu, na ktérym sg miejsca postojowe.

§ 12. W zakresie zasad zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP ustala
sie:
1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
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3) lokalizacje:
a) obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) Sciezek pieszych lub rowerowych,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) zbiornikéw wodnych, w tym zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych
urzadzen wodnych,

4) utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego oraz prowadzenie przy nich wszelkich prac;
5) zakaz sytuowania miejsc postojowych.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi
srodladowymi 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS, ustala sig:

1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) $ciezek pieszych lub rowerowych,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) zbiornikéw wodnych, w tym zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych oraz innych
urzadzen wodnych;

4) zakaz sytuowania miejsc postojowych.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami:

1) ochrone wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (GZWP nr 143)
Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego —
koncesja ,,Kornik — Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna do dnia 19.07.2021 r.

§ 15. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisOw odrgbnych ustala sig¢
szczegodtowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla terenu IMN, 2MN, 3MN, 4MN: 60 m?,
- dla terenu SMN: 250 m2,

- dla terenow IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U:
200 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 5,0 m, przy czym dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
3,75 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a, b i ¢ parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania uzbrojenia terenu oraz powigkszania dziatek sasiednich.
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§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig¢:

1) dla wszystkich projektowanych statych i tymczasowych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
n.p.t. nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ skablowanie istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej §redniego napigcia.
§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna z terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, terendéw ciggdéw pieszo-jezdnych 1KXX, 2KXX, 3KXX, 4KXX, 5KXX, 6KXX,
TKXX, a takze z drog lezgcych poza granicami planu, w tym ulicy Topolskie;j;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie terenow drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
SKDW, 9KDW ustala sig:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) $ciezek rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

h) zieleni,

i) miejsc postojowych, za wyjatkiem drogi SKDW,

j) miejsc zbierania odpadow.

§ 19. W zakresie terenow ciagow pieszo-jezdnych 1KXX, 2KXX, 3KXX, 4KXX, 5KXX, 6KXX, 7KXX
ustala sig:

1) szerokosci ciggéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) Sciezek rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow malej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) obiektow, urzadzen i infrastruktury techniczne;j,

h) zieleni,
3) zakaz sytuowania miejsc postojowych.

§ 20. W zakresie terendw ciggow pieszych 1KX, 2KX, 3KX, ustala sig:
1) szerokosci ciggéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) chodnikow,
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b) Sciezek rowerowych,

¢) obiektow malej architektury,

d) tablic informacyjnych,

e) obiektow, urzadzen i infrastruktury technicznej,

f) zieleni;
3) zakaz sytuowania miejsc postojowych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej na nastgpujacych warunkach:

a) $cieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci
odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przy sytuowaniu ktorych
zachowywac przepisy prawa,

b) wody opadowe i roztopowe: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,

d) energia elektryczna: zsieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢
urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru,

) gaz: z sieci gazowej,
f) cieptu: przy zachowaniu przepisow odrgbnych:

-z niskoemisyjnych Zrodet energii cieplnej, stosowa¢ paliwa plynne, gazowe, cicekle,
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne,

- dopuszczenie wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, przy czym zakazuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;j.

§ 22. Okresla si¢ stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN — 5%;

2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, 5MW, 6MW; terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, oznaczonych
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U — 10%;

3) dla pozostatych terendw — 0%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/221/2019
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 wrze$nia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
PRZY UL. TOPOLSKIEJ — POLUDNIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu, w terminie
od 16 sierpnia 2019 r. do 9 wrze$énia 2019 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 4 wrzesnia 2019 r.,
uwagi przyjmowano do 23 wrze$nia 2019 r. W ustawowym terminie wplyneta jedna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej po zapoznaniu si¢
Z przedstawiong uwaga, ktora nie zostata uwzglgdniona przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,
postanawia 0 jej nicuwzglednieniu, przy czym szczegdtowe rozpatrzenie zawiera ponizszy wykaz.
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ PRZY UL. TOPOLSKIEJ — POLUDNIE

m planem

budowlang lub

Rozstrzygniecie Rozstrzygniccic
Burmistrza Rady Miejskiej
Miasta Sroda zatgcznik nr 2 do
B Wielkopolska uchwaly Nr
g Nazwisko i imig, Ustalenia W sprawie X“"zzgr}i’fmg
g nazwa_jednqstlfl 'Oznaczem’e ’ projektu planu | rozpatrzenia |, o ci010+
Lp. i organizacyjnej Tresé uwagi nle’ruczhomosm, ' dla . uwagi Uwagi
vl i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, - -
5 zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy g é g é
S uwagi uwaga % £ % g % 2 % g
=g = s | 2@
> N > B > N > B
= =
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
23.09.2019r. LOKUM (...) | Uwaga dotyczy ustalen w § 5 pkt | nieruchomosci § 5pkt3 - X - X Uwaga nieuwzgledniona
Sp. Jawna 3 projektu uchwaty, tj. oznaczone »dopuszcza sie
0s. Prymasa dopuszczenia sytuowania numerami sytuowanie Zapis dotyczacy mozliwosci
Wyszyniskiego 5 budynku gospodarczo- ewidencyjnymi budynku sytuowania budynku gospodarczo-
63-000 Sroda garazowego ze Sciang bez : 87/15, 87/16, | gospodarczo- garazowego ze $ciang bez otworéw
WiIkp. otworow okiennych 87/17, 87/18, garazowego okiennych lub drzwiowych
lub drzwiowych w odlegtosci 87/19, 87/20, ze Sciang bez W odlegtosci 1,5 m od granicy
1,5 m od granicy z sgsiednig 87121, 87/22, otworéw Z sgsiedniq dziatkq budowlang lub
dziatkg budowlang lub 87123, 87/24, okiennych bezposrednio przy tej granicy zostat
bezposrednio przy tej granicy. 87/25, 87/26, | lub drzwiowych ujety na podstawie opinii Komisji
oraz § 9 pkt 3 lit. a okreslajacego | 87/27,87/28, w odleglosci Urbanistyczno-Architektonicznej.
wysokos¢ budynku gospodarczo- | 87129, 87/30, 1,5m. Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia
garazowego w wymiarze jednej | 87/31187/32, od granicy Ministra Infrastruktury z dnia 12
kondygnacji nadziemnej i nie ktore sa objete Z sgsiednig kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
wigcej niz 6,0 m do najwyzszego | przedmiotowy dziatkg technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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ewidencyjnymi: 87/15, 87/16,

obecnie spotka realizuje
inwestycj¢ ,,Zespot 12 budynkow

miejscowym — w tym z

(te objete projektem planu i te
bedace aktualnie w
zagospodarowaniu) graniczg z
nieruchomos$cia o numerze 86 na
dtugosci ponad 400 m. Wedtug
Wnoszacego uwage,
kwestionowany zapis stwarza
potencjalng mozliwo$¢ realizacji
na terenie dziatki nr 86, ale
jednoczes$nie bezposrednio w

planu, na ktorej
miedzy innymi

wielorodzinnyc

ig 0 numerze

punktu potaci dachowej, a dach | miejscowym i | bezposrednio (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065)
ma byé dachem plaskim. cze$¢ z nich przy tej zabudowa w granicy jest mozliwa tylko
LOKUM Sp. Jawna prowadzi (dz. nr 87/15, granicy". i wylacznie jesli w planie miejscowym
dziatalno$¢ w branzy 87/21, 87/25 § 9 pkt 3 jest to przewidziane.
deweloperskiej. Jest i 87/29) lit. a Zapis ten ma na celu stworzenie
wiascicielem nieruchomosci graniczy ,, wysokos¢: mozliwos$ci inwestycyjnych rowniez
oznaczonych numerami z nieruchomos$c | | kondygnacja

nadziemna i nie

Wnoszacy uwage.
87/17,87/18, 87/19, 87/20, ewidencyjnym | wiecej niz 6,0 daje mozliwos¢ ale nie przesadza, ze
87121, 87/22, 87/23, 87/24, 86, ktora takze m do nalezy tak obowigzkowo sytuowac

87125, 87/26, 87/27,87/28, 87/29, objeta jest najwyzszego zabudowe.

87/30, 87/31 1 87/32, ktore sa przedmiotowy | punktu potaci Spetnienie przez inwestycje
objete przedmiotowym planem m planem dachowej” realizowang na terenie Wnoszacych
miejscowym i cze$¢ z nich (dz. miejscowym lit. b uwage, jak i w sasiedztwie, wymogow
nr 87/15, 87/21, 87/25 i 87/29) oraz . dach: plaski, technicznych, takich jak rozmiar

graniczy z nieruchomoscia o dziatka nr 0 pokryciu obiektu i jego usytuowanie, jest

numerze ewidencyjnym 86, ktora ewid. 87/3 wiasciwym dla oceniane w trakcie kolejnego etapu
takze objeta jest przedmiotowym | lezaca poza dachow procesu inwestycyjnego,
planem miejscowym. Ponadto granicami plaskich”

architektoniczno — budowlanej,
wielorodzinnych z infrastruktura jest stosownie do
towarzyszaca" na terenie realizowany przepisow Prawa budowlanego
bezposrednio graniczacym zespot 12 i przepisdw o warunkach
zZ terenem objetym planem budynkow

odpowiada¢ budynki i ich
nieruchomoscia oznaczong hz usytuowanie.
numerem geodezyjnym 86. infrastrukturg Organ wydajacy pozwolenie
W efekcie czego tereny Spotki towarzyszaca

i uktadu istniejgcych i projektowanych

zabudowy terendéw sasiednich (art. 34

dla terenu, ktorego wiascicielem jest

W postepowaniu o pozwolenie
na budowe przez organ administracji

technicznych, jakim powinny

na budowe wigzaco si¢ wypowiada
m.in. na temat usytuowania, obrysu

obiektow budowlanych,
ze wskazaniem (...) wzajemnych
odlegtosci obiektow, w nawigzaniu
do istniejacej i projektowanej

ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane Dz.U.

z 2019r. poz. 1186 ze zmianami), gdyz
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granicy dziatek nalezacych do
LOKUM - zabudowy
gospodarczo-garazowej o
wysokosci do 6.0 m i dlugosci
prawie rownej catej dlugosci
wspolnej granicy, a ta wspolna
granica przekracza 400 m. Takie
dzialanie poza niewatpliwie
ujemnymi aspektami
przestrzennymi bedzie takze
skutkowato w sposéb istotny na
atrakcyjnosci rynkowe;j
realizowanych przez LOKUM
inwestycji budowy mieszkan,
zwlaszcza tych zorientowanych
widokowo na potencjalng 6,0 m
peina $ciang w granicy.
Zwrdcono uwagge, ze tak
zorientowane mieszkania
znajdujg si¢ juz w trzech
zaprojektowanych budynkach
(nr 10, 11 i 12) zlokalizowanych
najblizej dziatki nr 86 w ramach
realizowanego obecnie przez
LOKUM zespotu 12 budynkéw
wielorodzinnych z infrastruktura
towarzyszaca przy ul. Topolskiej
w Srodzie Wikp. Majac na
uwadze potencjalny wymiar
ekonomiczny dla LOKUM i
jednoczesnie wzgledy
przestrzenne spotka wnosi
0 wycofanie zakwestionowanych
zapisOw z projektu planu
miejscowego.

dopiero ten organ ocenia projekt
obiektu i dopiero wtedy zapada
rozstrzygnigcie, czy projekt
odpowiada warunkom wynikajacym
z Prawa budowlanego oraz przepisow
szczegblnych (zob. wyrok NSA z dnia
8 lipca 2008 r., sygn. akt 11 OSK
779/07). Jednoczesnie "wolnosé
zagospodarowania terenu wynikajgca
z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
podobnie jak prawo zabudowy
(zasada wolnosci budowlanej)
zawarta w art. 4 Prawa budowlanego,
stanowiq element prawa wilasnosci”
(Z. Niewiadomski, Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz, Warszawa 2008, s. 56,
W. Piatek [w:] A. Gliniecki red.
Prawo budowlane. Komentarz,
wyd. 1, Warszawa 2012, s. 52-56).
Zasada ustalajgca prawo do zabudowy
podmiotu, ktéry ma prawo do terenu
na cele budowlane i nie narusza
chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich
wymaga, aby nie przedkladaé
podejscia nadmiernie
(nieproporcjonalnie do potrzeb
interesu publicznego)
formalistycznego nad istote rzeczy,
to jest prawo kazdego, kto dysponuje
prawem do terenu, aby w granicach
okreslonych ustawa i
rozporzadzeniem, mogt swobodnie
zagospodarowa¢ dany teren (wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego
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z dnia 31 maja 2010 r., sygn. akt
I1 OSK 860/09). Z kolei, jesli przepisy
umozliwiaja taka okoliczno$¢, to
kierujac si¢ konieczno$cia wywazenia
interesOw wszystkich stron i co si¢
Z tym wigze wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory
,soznacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem
danego konstytucyjnego prawa lub
wolnosci (czyli natozonymi na
Jjednostke obcigzeniami), a
zamierzonym celem (pozytywnym
efektem) danej regulacji prawnej.
Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr
(wartosci), ktorych pelna realizacja
Jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalno$ci w
orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
S. 27-28) ujeto przedmiotowy zapis
0 mozliwosci zblizenia si¢ do granic.
Podstawowa zasada rownos$ci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich
interes6w, jakie wystepuja w danej
sprawie. — wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn. Il OSK
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111/221/2019
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 wrze$nia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ PRZY UL. TOPOLSKIEJ — POLUDNIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska
w Srodzie Wielkopolskiej, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Plan przewiduje rozwigzanie tymczasowe - do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych zbiornikoéw
bezodpltywowych, a budowa zbiornikoéw nie jest obowigzkiem gminy.

2. W planie nie wyznacza si¢ drég publicznych, do ktérych budowy gmina bytaby

zobowigzana.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢
odbywal na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamoOwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie §rodowiska oraz
0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociagowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami réwniez beda realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w
sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawag przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat
budzetowych Gminy Sroda Wielkopolska oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadah wilasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtlug kryteriow i zasad
stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
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0 samorzadzie gminnym. Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoOdztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XI11/221/2019
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej - poludnie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 19 grudnia 2018 r. uchwaty Nr I11/59/2018
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej —
potudnie. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 18,4 ha.

Opracowanie nowego miejscowego planu dla tego obszaru miato na celu przede wszystkim
przeznaczenie terendw na tereny z wiodacg funkcja mieszkaniowg oraz tereny zieleni ochronne;.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska
przeprowadzit procedurg sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu
ztozono wnioski przez zainteresowanych. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organow do tego
upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej
koncepcji planu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
obszaru planu zostal okre$lony jako tereny z wiodacg funkcjg mieszkaniowa, tereny zieleni ochronnej i
wody. Ponadto teren objgty opracowaniem stanowi obszary wymagajace kompleksowego opracowania
przestrzennego (koncepcja, plan miejscowy).

W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnos$ci z ww.
studium oraz nawigzania do istniejgcej zabudowy lezacej poza granicami planu. Potozenie na rozwijajacych
sie obrzezach miasta Sroda Wielkopolska wsréd nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej uzasadnia przeznaczenie terenu na cele gloéwnie mieszkaniowe. Wykonane koncepcje
przedstawialy rézne sposoby zagospodarowania terenu i odmienny sposob obstugi komunikacyjnej. Ze
wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wiascicieli dzialek objetych planem
oraz mieszkancow Srody Wielkopolskiej. W czesci potudniowej obszaru objetego planem przeznaczenie
terenu na cele zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych miato na celu ochrone zieleni
wzdhluz Rowu Topolskiego. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez
wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznosé
zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunalu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej wladztwa planistycznego Rada
Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej i ustug,
zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych, a takze na cele komunikacji. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszio$¢ stan
prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej
obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terenow
budowlanych oraz przebiegu drog i innych szlakow komunikacyjnych (nie ulega przy tym watpliwosci, iz w
takiej sytuacji uchwata w sprawie planu miejscowego nie jest tozsama z uchwatg w sprawie zaliczenia danej
drogi do kategorii drog publicznych), a takze ochrona zieleni i wod powierzchniowych.

Na etapie przystapienia do sporzadzenia planu zlozono wnioski. Wnioski dotyczyly wprowadzenia
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zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Ze wzgledu na potrzebe wyznaczenia spdjnego uktadu
komunikacyjnego zmodyfikowano przedlozone koncepcje przebiegu drog. Ponadto ujednolicono wskazniki
(w tym ilo$¢ miejsc postojowych) i parametry dla calego obszaru planu. Poniewaz przyjete szerokosci drog
nie zawsze byly rowne szerokosciom drog w koncepcjach ztozonych jako wnioski do planu, by nadmiernie
nie naduzywaé¢ wiladztwa planistycznego dopuszczono w drogach o szerokosci powyzej 10 m w liniach
rozgraniczajacych miejsca postojowe. Ponadto dopuszczono wliczenie do bilansu miejsc postojowych,
miejsca urzadzone w granicach drogi wewngtrznej przylegajacej do danego terenu, pod warunkiem
dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktéorym sg miejsca postojowe. Taki zapis sthuzy oprocz
ograniczenia nadmiernego wiladztwa planistycznego gminy, rowniez temu, by miejsca postojowe byly
ogolnodostepne nie tylko dla mieszkancow terenu mieszkaniowego ale rowniez dla uzytkownikow drog np.
korzystajacych z miejsc ushugowych, przewidzianych planem. Przy$wieca temu réwniez racjonalizacja
przestrzeni.

Wyznaczajac przeznaczenie terenu istotg prac byto wyksztatcenie kwartatoéw zabudowy, ktére beda
cze$cia miasta Sroda Wielkopolska i ktore beda sie taczyly z istniejaca zabudowa, nie tylko drogami dla
samochodow ale rowniez ciggami pieszymi. Z tego tez powodu wydzielono ciggi piesze, czy teren zieleni
urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodlagdowymi, ktory stanowi otoczenie Rowu Topolskiego. Row
Topolski w czesci meandruje na terenie planu, jest istotnym elementem przestrzeni, nie tylko ze wzgledow
funkcjonalnych/przestrzennych ale rowniez $rodowiskowych — jest odbiornikiem woéd deszczowych i
roztopowych. By zapewnic¢ jego wlasciwa przepustowos¢ oraz stworzy¢ mozliwosci wyznaczenie przebiegu
ciggu pieszego lub rowerowego wyznaczono odrebny teren, o szerokosci 15 m. Ze wzglgdu na to, iz wody
Rowu Topolskiego w czgsci zmienilty przebieg i ptyng w granicach terenu planu a w czg$ci poza nim,
ustalono przeznaczenie dwufunkcyjne: zielen i wody. Stwarza to rowniez mozliwo$¢ prowadzenia prac
wzdhuz rowu, czy tez jego poszerzenie. Jest to podyktowane zabezpieczeniem mozliwosci dla gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi. Wielko$¢ terenu, ktéry zmieni przeznaczenie i przestanie by¢ terenem,
na ktérym wody mogly samoistnie wsigkaé, uzasadnia réwniez ustalenie planu dotyczace dopuszczenia
budowy urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi. Zgodnie z art. 16
pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.) przez urzadzenie
wodne rozumie si¢ urzgdzenia lub budowle shuzace do ksztattowania zasobow wodnych lub korzystania z
tych zasobow, w tym urzadzenia lub budowle pigtrzace, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i
rowy, sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach ptyngcych oraz obiekty zwigzane z tymi zbiornikami,
obiekty stuzace do ujmowania wod powierzchniowych oraz wod podziemnych. Sg rowniez do tych
urzadzen kwalifikowane obiekty energetyki wodnej, czy urzadzenia stuzgce do chowu ryb lub innych
organizmow wodnych w wodach powierzchniowych. Poniewaz zapis w planie dotyczacy mozliwosci
budowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarkg wodami deszczowymi i roztopowymi, dlatego w
zapisach planu zawezono mozliwo$¢ realizacji niektorych tylko urzadzen wodnych.

Po wybraniu ostatecznej koncepcji i opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania
i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbg¢dne zmiany i skierowano
projekt planu do wyltozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z
udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$, miato
miejsce w terminie od 16 sierpnia 2019 r. do 9 wrzesnia 2019 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 4
wrzesnia 2019 r., uwagi przyjmowano do 23 wrzesnia 2019 r. W ustawowym terminie wplyngta jedna
uwaga. Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska uwaga zostata nieuwzglgdniona.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia o przystgpieniu do
prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sroda Wielkopolska. W trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna
prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy: konieczne bedzie uzbrojenie terenu. Zatem uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje
zwigkszenie wydatkow gminy. W projekcie planu wprowadzono nowe rozwigzania komunikacyjne poprzez
wyznaczenie m.in. drog wewngtrznych, ktérych wydzielenie i urzadzenie nie bedzie obcigzaé budzetu
gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejgcych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej 1w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych na tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetnia wiec
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe. Przestrzen obj¢ta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng calo§¢ wewnatrz obszaru,
jak 1 z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano
porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano roéwniez kontynuacje charakteru zabudowy i jej
parametrow. Wymagania ochrony srodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono
kierujac si¢ zasadg zroéwnowazonego rozwoju, wyznaczajac tereny zieleni urzadzonej i tereny wod
powierzchniowych $§rédladowych. Wykluczono mozliwosé realizacji inwestycji  szkodliwych dla
srodowiska, wskazano na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrédet energii. W planie uwzgledniono
potrzeby obronnosci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia
wysokosci. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia,
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych, interes publiczny i prawo wilasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow 1 wskaznikow zabudowy. W zwigzku z wnioskiem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej. Ochrona
zabytkOw jest zapewniona w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. Zasady ksztaltowania krajobrazu,
czy wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zostaty ujete w ustaleniach zasad
zagospodarowania dla kazdego z terenéw. Juz sam podzial funkcjonalny, w tym wyznaczone tereny zieleni
wzdhuz Rowu Topolskiego beda ksztaltowaé krajobraz tej cze$ci miasta. Odstgpiono od szczegdlowych
ustalen w zakresie wymagan dla terené6w wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, ze wzglgdu na brak takiej koniecznosci.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s3 zgodne z analiza aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale odniesiono si¢ tylko do studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu do ww. uchwaty wskazano, ze ,,(...) w ramach wieloletniego
programu sporzqdzania planow miejscowych nalezy (...) rozwazy¢ wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod (...) zabudowe mieszkaniowq, co przyspieszy rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy, przy
czym zakres przestrzenny takich opracowan oraz dokladne sprecyzowanie funkcji, Wiadze Gminy powinny
okreslac na biezgco, w miare pojawiajqcego sie zainteresowania”.

Jak to zostato przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie wydatkow
gminy. Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegoétowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W niniejszej uchwale ustalono stawki procentowe shuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), przy czym dla terendéw, dla ktérych
uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje wzrostu wartosci tych nieruchomosci
ustalono wysoko$¢ 0%. Dotyczy to terenow drog wewnetrznych, ciaggdw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych,
zieleni urzadzonej oraz zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi §rédlagdowymi.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul.
Topolskiej — potudnie, zostat skierowany przez Burmistrza Srody Wielkopolskiej, do przedstawienia Radzie
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskie;.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawng, podjecie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej, po nieuwzglednieniu ztozonej uwagi, podjeta przedmiotowa
uchwate.
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