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Gorzéw Slgski, dnia 12.11.2020 .
IZP-1V.6730.50.2020.D41

DECYZJA nr 41/2020
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 14, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020
r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256, 285, 695,
1298) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02 wrzesnia 2020 r. Pana Kazimierza Sztajglika, ul.
Pitsudskiego 11, 46-200 Kluczbork, dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego mu przez
Gmine Gorzéw Slgski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slaski,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatek o nrewid. 111, 141 i 126 potozonych w obrebie Zdziechowice w gminie Gorzéw Slgski

dla inwestycji obejmujace;j:
przebudowe urzgdzenia infrastruktury technicznej - drogi dojazdowej do gruntéw rolnych (droga
wewnetrzna)

okreslam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:1000 (stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji

dla inwestycji cbejmujacej

przebudowe urzgdzenia infrastruktury technicznej - drogi dojazdowej do gruntéw rolnych (droga
wewnetrzna)

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- urzadzenie infrastruktury technicznej - droga wewnetrzna

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy: ‘
a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji dla wnioskowanego urzadzenia infrastruktury
technicznej:
- pokrywajace sie z granicg terenu objetego wnioskiem,
- pozwalajgce zrealizowaé planowang inwestycje, majac na uwadze ochrone
interes6w 0so6b trzecich oraz zachowanie tadu przestrzennego,
2) forma architektoniczna i gabaryty planowanej inwestycji: nie okresla sie ze wzgledu na rodzaj
inwestycji: urzgdzenie infrastruktury technicznej — drogi wewnetrzne,
3) projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz 1333),
- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22020 r. poz. 470),
- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608),



2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- planowana inwestycja potozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. 22020 r. poz. 1219, 1378, 1565) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- Nadziatkach nr ewid. 111, 141 126 sg grunty dr. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

- prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac si¢ zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z2020r. poz. 55, 471, 1378),

- przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
- ha terenie planowanej inwestycji nie znajdujg si¢ obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska,
- Wprzypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 . poz.
282, 782, 1378).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcoéw sieci i drog,
- W przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg sieci.

5. wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw os6b
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.z2020r.
poz 1333). '

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkéw fgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczaé poza
granice nieruchomosci przedmiotowych dziatek.

4. Projekt techniczny musi uwzgledniaé warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz 1333) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatki nr ewid. 111, 141 i 126 nie znajdujg sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Pan Kazimierz Sztajglik, ul. Pitsudskiego 11, 46-200 Kluczbork, dziatajgcy na podstawie
petnomocnictwa udzielonego mu przez Gmine Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw
Slaski w dniu 02 wrzesnia 2020 r. wystapit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie urzadzenia infrastruktury
technicznej - drogi dojazdowej do gruntéw rolnych (droga wewnetrzna). Przedsiewziecie to
przewidziane jest do realizacji na czesci dzialek o nr ewid. 111, 141 i 126 potozonych w obrebie
Zdziechowice, gmina Gorzéw Slaski.



Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatek okreslonych we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe, o ktérej mowa w art.
5 w/w ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego, po stwierdzeniu, ze wnioskowana
inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 i ust. 5 nalezato orzec jak w sentenc;ji.

Stosownie do przepisdw art. 53 ust. 4, oraz art. 60 ust. 1, decyzja nie wymaga uzgodnien.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slgskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego: W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Zatgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zat. Nr 1;
2. Wyniki analizy - cze$¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czes¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Petnomocnik — Kazimierz Sztajglik, Kluczbork,
2. strony wg rozdzielnika,

3. ala

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. Piotr Ulrich






WYNIKI ANALIZY - cze$¢ tekstowa — zafgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy,

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly tgcznie
spetnione.

2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.2,

2.3.

24,

2.5,

2.6.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa
urzgdzen infrastruktury technicznej, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu moze zostaé wydana z pominieciem szczego6towe] analizy istniejgcego stanu
zabudowy na terenie przylegajagcym do analizowanej dziatki tj. dziatka sgsiednia dostepna z
tej samej drogi publicznej nie musi by¢ zabudowana w spos6b pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczgcej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi publiczne;.
a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji dla wnioskowanego urzadzenia infrastruktury
technicznej:
- pokrywajgce sie z granicg terenu objetego wnioskiem,
- pozwalajgce zrealizowaé planowang inwestycje, majgc na uwadze ochrone
intereséw oséb trzecich oraz zachowanie fadu przestrzennego,
b) forma architektoniczna i gabaryty planowanej inwestyciji: nie okresla sie ze wzgledu na
rodzaj inwestycji: urzadzenie infrastruktury technicznej — drogi wewnetrzne,
c) projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz 1333),
- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22020 r. poz. 470),
- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2019r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608),
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej
a) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig do urzadzen infrastruktury technicznej.
Przedmiotowa inwestycja jest urzgdzeniem infrastruktury technicznej — przebudowa
drogi dojazdowej do gruntéw rolnych (droga wewnetrzna).
Definicja urzadzenia infrastruktury technicznej brzmi: ,Przez budowe urzadzer
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzeri wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych” (art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. z 2020 r. poz. 65,
284, 471, 782, 1709).
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
a) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,
b) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolnymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
a) Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Na
dziatkach nr ewid. 111, 141 i 126 sg grunty dr. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi



2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2— przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,

obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej

a) przebudowa urzgdzenia infrastruktury technicznej — drogi dojazdowej do gruntow
rolnych (droga wewnetrzna).
Definicja urzgdzenia infrastruktury technicznej brzmi: ,Przez budowe urzgdzen
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych” (art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. z 2020 r. poz. 65,
284, 471,782, 1709).

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowey,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie

2.10. Zgodhnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
Jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wtasciwg jednostkag organizacyjng a inwestorem.

a) nie stosuje sie.

Wyniki analizy sporzadzit:
mgr inz. Piotr Ulrich




