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Referat Zamodwien Publicznych

RZP. 271.15.2021
Wykonawcy

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego w trybie
podstawowym z mozliwoscig prowadzenia negocjacji RZP.271.15.2021 Budowa przedszkola
miejskiego oraz placu zabaw wraz z instalacjami i wurzadzeniami technicznymi
przy ul. Piaskowej w tomiankach w ramach zadania: ,Projekt i budowa nowego
przedszkola na terenie Dabrowy Lesnej” — zad. 2017/20.

Zamawiajgcy dziatajgc zgodnie z art. 284 ust. 2 oraz ust. 6 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamodwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129), przekazuje tres¢ zapytan do
SWZ wraz z odpowiedziami bez ujawniania Zzrédtfa zapytania.

. Dziatajac W imi€NniU .cucceeceeveeiii et e , Zwracam sie z prosbg i wnosze, na
podstawie art. 38 ust. 4 oraz art. 12a Ustawy Prawo Zamowien Publicznych o:

1. Dopuszczenie, rownolegle do technologii zelbetowo-murowanej przewidzianej aktualnie
obowigzujgcymi zapisami SIWZ zawartymi w ogtoszeniu o postepowaniu przetargowym,
technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych
budynku.

Zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy prawo zamodwien publicznych w uzasadnionych przypadkach
zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ tres¢ specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia. Dokonang zmiane tresci specyfikacji zamawiajgcy
udostepnia na stronie internetowej, chyba ze specyfikacja nie podlega udostepnieniu na
stronie internetowe;.

Majac na uwadze swoje bogate doswiadczenie zwigzane z realizacjg rownego rodzaju
inwestycji budowlanych, po zapoznaniu sie z trescia SIWZ w niniejszym postepowaniu
reprezentowana przeze mnie Spodtka wskazuje, Zze zachodzi uzasadniony przypadek
uprawniajgcy Zamawiajgcego do wprowadzenia do warunkdéw przetargu zmiany w zakresie
odnoszagcym sie do planowanej technologii wykonania obiektu, zgodnie z ponizszym
uzasadnieniem:

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji
kondygnacji nadziemnych budynku, jest atrakcyjng alternatywg do ujetej w projekcie
konstrukcji zelbetowo-murowanej. Wszelkie parametry nosne, wytrzymatosciowe,
konstrukcyjne, cieplne, uzytkowe, wizualne nie zostang obnizone przy
zastosowaniu wnioskowanej technologii, co wiecej szereg z nich zostanie spetnionych
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w wiekszym stopniu, bardziej korzystnym dla Zamawiajgcego, co przedstawiamy ponizej
W niniejszym pismie.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej spowoduje jednoczesnie rozszerzenie
kregu potencjalnych wykonawcéw, ktérzy bedg mogli przystgpi¢ do prowadzonego przez
Zamawiajgcego przetargu, zwiekszajgc konkurencyjnos¢ prowadzonego postepowania, co
skutkuje lepsza realizacjg celdw stawianych przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo
zamoéwien publicznych. Zastosowanie tej technologii skutkuje skréceniem czasu realizacji
budynku na budowie, budynki wykonane w tej technologii charakteryzuja sie o 60%
mniejszymi kosztami utrzymania.

Proponowana przez nas technologia charakteryzuje sie n/w cechami:

- konstrukcja drewniana tak zwana ,masywna konstrukcja niemieckg” wykonana z belek
dwuteowych SJ oraz drewna klejonego KVH o najmniejszym przekroju elementdow
konstrukcyjnych 200x60mm.

- materiaty izolacyjne uzyte w naszej technologii to materiaty ekologiczne, gdyz wytworzone
z naturalnych witdkien drzewnych, efektywne, jako ze nie tylko Swietnie izolujg Sciane zima
ale i chronig budynek przez cieptem zewnetrznym w lecie, ale co najwazniejsze catkowicie
dyfuzyjne. Oznacza to, ze cata sciana oddycha dajagc najwyzszy komfort przebywania
wewnatrz budynku. Parametr ten jest niemozliwy do uzyskania w przypadku tak
popularnego jeszcze (niestety) styropianu.

- dyfuzyjnos¢ to oddychanie — to cecha naszych przegréd zewnetrznych. Ten element jest
szczegblnie wazny dla zachowania prawidtowiej fizyki budynku. Dzieki utrzymaniu
prawidtowej gospodarki wilgocig pozbywamy sie niebezpieczenstwa wykraplania sie pary w
strukturze sciany, co w sposob znaczagcy mogtoby pogorszy¢ jej parametry izolacyjne oraz
statyczne/konstrukcyjne poprzez degradacje drewna

- materiat higroskopijny — materiaty oparte o naturalne witdkna jakim jest wetna drzewna
posiadajg naturalng zdolnos¢ do pochtaniania i oddawania wilgoci nawet do 18% przy
zachowaniu parametrow izolacyjnych. Prosze zwrdci¢ uwage, iz wetna mineralna, tak
popularnie stosowana przy wilgotnosci 2-4% traci swoje wifasciwosci izolacyjne. Tym samym
nasze sciany majg okre$lone parametry podczas naturalnego uzytkowania obiektu

- ochrona przez cieptem — dzieki mozliwosci akumulacji ciepta materiaty izolacyjne
z naturalnych materiatéw chronig budynek latem przed jego przegrzaniem. Tak zwany
,parametr przesuniecia fazowego” okresla przez jaki czas (liczcony w godzinach) dana
przegroda zewnetrzna zabezpiecza budynek przed przegrzaniem. W naszym przypadku
proponowana sciana zewnetrza posiada przesuniecie fazowe na poziomie 14h czyli od switu
do zmierzchu. To niewatpliwie podwyzsza komfort uzytkownikow w okresie cieptych
i stonecznych dni.

- izolacja poprzez ,wdmuchiwanie” — wykorzystanie naturalnych wtékien drzewnych daje
nam mozliwosci zaizolowania sciany poprzez wdmuchiwanie. Dzieki takiemu rozwigzaniu
mamy pewnos$¢ zaizolowania kazdej przegrody, kazdej komory. lzolacja materiatami
w matach/ptytach nosi niebezpieczenstwo nieprawidtowego wykonania. Wdmuchiwanie
gwarantuje zaizolowanie catosci przegrody zewnetrzne;.
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- wetna drzewna to gesty materiat — to niezwykle istotny element w Scianach zewnetrznych
budynkéw prefabrykowanych o konstrukcji szkieletowej. Najczesciej stosowane wetny
mineralne posiadajg gestos¢ na poziomie 20-25 kg/m3. Wetna z wtdkien drzewnych
implementowana metodg wdmuchania uzyskuje nawet 50 kg/m3. Eliminuje to efekt
,0siadania” izolacji w przegrodzie podczas transportu prefabrykatow (po dziurawych
drogach) ale i podczas samego uzytkowania obiektu poprzez oddziatywanie grawitacji.

Wyzej opisana przez nas technologia zostata poparta zrealizowanymi przez nas obiektami.
Do dnia dzisiejszego zrealizowalismy juz:

- ztobki,

- przedszkola gdzie dwa z nich sg jednymi z najwiekszych w woj. Pomorskim, posiadaja
niespetna 2000 mkw. kazdy i przeznaczone sg dla 250 osdb kazde z nich,

- szkoty z czego jedna z nich dedykowana jest dla blisko 1000 dzieci i posiada ok 9 000 mkw.
Jest jednym z najwiekszych obiektéw w konstrukcji drewnianej prefabrykowanej w tej czesci
Europy. taczna powierzchnia zrealizowanych przez nas inwestycji oswiatowo opiekunczych
w ostatnich trzech latach przekroczyta juz 40 000 mkw.

Podkresli¢ rowniez nalezy, iz ze wzgledow wizualnych obiekt wykonany w opisanej powyzej
technologii nie bedzie w zaden sposéb odbiegat od projektowanego obiektu. Co do kwestii
uzytkowych te za wyjatkiem znaczaco nizszych kosztéw utrzymania obiektu (koszty
ogrzewania) rowniez nie réznig sie od budynkéw wykonywanych metoda tradycyjna.
Niewatpliwie ze wzgledu na wykorzystanie ekologicznych materiatéw i na dyfuzyjnie otwarty
charakter obiektu (oddycha) mikroklimat wewnatrz obiektu jest znacznie przyjazniejszy od
tego jaki wystepuje w obiektach zelbetowych. Potwierdzajg to obecni uzytkownicy obiektéw
wykonanych w naszej technologii.

Ponadto waznym jest fakt, iz obiekty wykonywane w opisanej powyzej technologii s
realizowane w tak zwanej ,,suchym systemie”. Oznacza to, ze nie ma potrzeby wygrzewania
budynku i jego suszenia w pierwszym okresie uzytkowania.

Reasumujgc prosimy o rozwazenie i akceptacje zawartych w niniejszym pismie propozycji,

z uwzglednieniem wnioskow jak na wstepie, majac pewnosé, iz bedzie to korzystna decyzja z
punktu widzenia, rozszerzenia konkurencyjnosci, wiekszej dostepnosci potencjalnych
wykonawcéw, a takze jakosci wykonanej inwestycji.

Odp. 1 Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane technologii wykonania budynku.
Uzasadnienie:

Zmiana technologii wykonania budynku bedzie wigzata sie z koniecznoscig uzyskania
zamiennego pozwolenia na budowe. Nalezato by wykonaé¢ projekt budowlany zamienny
uzgodni¢ go ze wszystkimi branzami: architektura, konstrukcja, inst. Sanitarne, inst.
Elektryczne oraz uzyskaé¢ uzgodnienia rzeczoznawcéw p-poz, Sanepid, BHP. Wigze sie to
z duzg czasochfonnoscig i przesunieciem przez Zamawiajacego zatozonych termindw, na co
Zamawiajacy nie moze sobie pozwoli¢. Zmiana taka bedzie wigzata sie réwniez z wykonaniem
projektu technicznego wedtug nowej technologii. Te czynnosci wigzg sie z kosztami, ktérych
nie ma uwzglednionych w przedmiarze budowy.
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2. Przedtuzenie terminu sktadania ofert do dnia 30.07.2021 roku.

Odp. 2 Zamawiajacy nie wyraza zgody na przediuienie terminu sktadania ofert do
30.07.2021 r.

3. Jako Wykonawca ubiegajgcy sie o przedmiotowe zamodwienie, zwracamy sie z prosbha

0 zmiane zapisow SWZ, a mianowicie termin wykonania pierwszego etapu. Wykonanie robét
przygotowawczych, ziemnych a takze wykonanie stanu surowego otwartego w sposob
nalezyty w ciggu 100, a nawet 130dni jest mato prawdopodobne. Biorgc pod uwage
iz w poprzednim przetargu, ktory zostat uniewazniony termin ten wynosit 130-165dni, (ktéry
i tak byt dos¢ krétki) wnosimy o wydtuzenie terminu etapu pierwszego do 200dni a skrocenie
etapu Il o dodane do etapu | 70 dni. Co oznacza, ze termin wykonania zamdwienia
(wymagane 610 dni) nie ulegnie zmianie. Jako wykonawca ubiegajacy sie o przedmiotowe
zamoéwienie wnosimy o zmiane zapiséw umowy odnosnie fakturowania § 17 [rozliczenie]
1. "Strony postanawiajg, ze rozliczenie przedmiotu umowy odbywaé sie bedzie fakturami
VAT wystawianymi co miesigc okreslone w harmonogramie rzeczowo-finansowym"
2. "Podstawg do wystawienia faktur czesciowych jest zaakceptowany (podpisany) przez
Inspektora nadzoru oraz Zamawiajgcego protokdt odbioru czesciowego za poszczegdlny
miesigc." Wymog ptatnosci po skoficzonym etapie, szczegdlnie w przypadku Il etapu, gdzie
pfatnos¢ wynosic¢ bedzie 60% catosci zamdwienia wyptacana po 1 roku, naraza Wykonawce
na zamrozenie duzej ilosci sSrodkow, co w dzisiejszych czasach z racji na aktualnie panujace
na rynku (wzrosty cen materiatdw, sytuacja COVID-19) zagraza ptynnosci finansowe;j
Wykonawcy.

Odp. 3 Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane SWZ. Terminy oraz pfatnosci za
wykonanie poszczegdélnych etapow zaktadajg poziom finansowania inwestycji, ktéry
oparty jest na zatozeniach budzetowych Gminy tomianki.

Niniejsze pismo nalezy traktowac jako integralng czes¢ SWZ.

Elektronicznie
TO m a SZ podpisany przez

Tomasz Baran

Data: 2021.07.14
Ba ra n 09:36:42 +02'00"

Sprawe prowadzi:

Tomasz Baran / Katarzyna Rojecka
Referat Zamoéwien Publicznych
Tel.: 22 768 62 09
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