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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna:

o U] ‘ Burmistrz Miasta Dartowo
# -7 Pl. Tadeusza Kodciuszki 9
ey 76-150 Dartowo
T (94) 314222325 Dartows, dnia 30.01.2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicami Chopina,
M.Kartowicza, K.Kurpinskiego i W.Lutostawskiego gminy Miasto Dartowo zatw. Uchwatg Nr VI/56/2015 Rady

Miasta Dartowo z dnia 2015-05-14 (Dz. U. Woj. Zach. Nr -, poz. 2481 z dnia 2015-06-22).

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D -
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo zatw. Uchwatg Nr VIll/79/07 Rady Miasta

Dartowo z dnia 2007-06-19 (Dz. U. Woj. Zach. Nr 89, poz. 1531 z dnia 2007-08-14).

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E -
Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo zatw. Uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Miasta

Dartowo z dnia 2007-02-06 (Dz. U. Woj. Zach. Nr 37, poz. 542 z dnia 2007-03-22).

2. Lokalizacja i przeznaczenie terenu:
Dziatka nr 15, obreb 16
- Tereny drég publicznych w klasie lokalnej ,5KDL"” z planu zatwierdzonego uchwata 1V/36/07 z

2007-02-06
Dziatka nr 138, obreb 13
- Tereny ulic publicznych w klasie lokalnej ,02KDL"” z planu zatwierdzonego uchwatg V1I1/79/07 z

2007-06-19
- Tereny drég publicznych w klasie lokalnej ,,5KDL” z planu zatwierdzonego uchwatg 1V/36/07 z

2007-02-06
- Tereny drég publicznych klasy zbiorczej ,11KDZ” z planu zatwierdzonego uchwatg VI/56/2015 z

2015-05-14

3. Ustalenia szczegdétowe:
Dla ,02KDL"
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL arkusz nr 33 powierzchnia 0,14 ha

1) przeznaczenie terenu istniejgca ulica lokalna (Fryderyka Chopina);
2) ustalenia komunikacyjne
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 11,0-14,0m,
b) skrzyzowanie z ul. KDL 03 (Marii Curie-Sktodowskiej) - do przebudowy,
c) przekréj: jedna jezdnia dwupasmowa o szerokosci 7,0 m,
d) chodniki dwustronnie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) obowigzujg ustalenia zasad ochrony Srodowiska zawarte w rozdziale 2 §10 niniejszej uchwaty;

b) teren Srédmiescia wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg 22 wrzesnia 1959, nr rejestru 204,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zakaz podziatu terenu;
5) zasady obstugi inzynieryjnej

a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza sie wymiang i przebudowe istniejgcych sieci,

¢) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury techniczne;j.

=

Dokument wygenerowano z serwisu mdarlowo.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.
dnia 2024-01-30 13:29:20 przez: Marcin Pietrzykowski

strona 1




Dla ,5KDL"
§20. Tereny komunikacji i urzadzen transportu samochodowego.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 KDL ark. nr 30, 33, 34, zatgcznik nr 1 powierzchnia 2,62 ha
1) przeznaczenie terenu istniejgca ulica (ul. Fryderyka Chopina) - klasy lokalnej;
2) ustalenia komunikacyjne
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,0 m do 23,0 m,
b) przekréj: jedna jezdnia dwupasmowa o szerokosci 4,5 m+6,0m,
¢) chodniki dwustronnie o szerokosci min. 1,5 m do wysokosci terenu 94 TO,
d) projektowana Sciezka rowerowa o szerokos$ci min. 1,5 m;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 §9 ust. 1 niniejszej uchwaty,
b) nakaz realizacji jednostronnie pasa zieleni z rzedem drzew do wysokosci terenu 94 TO;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zakaz podziatu terenu;
5) zasady obstugi inzynieryjnej
a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci,
c) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury technicznej,
d) istniejgce rowy melioracyjne do zachowania, dopuszcza sie ich skanalizowanie.

Dla ,11KDz"
§ 17. Tereny drég publicznych klasy zbiorczej.
Ustalenia dla terenu o symbolu:
11KDZ i powierzchni 0,7664 ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej - istniejaca ulica w ciggu drogi powiatowej
{ul. Chopina);
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b} przekréj poprzeczny:
- jezdnia dwupasmowa szerokosci min. 5,5 m,
- chodniki dwustronne,
- oswietlenie na stupach przynajmniej jednostronne,
- dopuszcza sie $ciezke rowerows,
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z realizacjg i etapowaniem inwestycji,

e) nakaz realizacji jednostronnego pasa zieleni z rzedem drzew po stronie potudniowej pasa
drogowego.

4. Pozostate ustalenia:
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr Vi/56/2015
Rozdziat 1
Ustalenia wstepne
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§ 1. 1. W wykonaniu uchwaty Nr XXV/169/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 25 kwietnia 2012 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pomiedzy ulicami Chopina, M. Kartowicza, K. Kurpifskiego i W. Lutostawskiego gminy Miasta Dartowo, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8
lutego 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne dla terenu pomiedzy ulicami
Chopina, M. Kartowicza, K. Kurpifiskiego i W. Lutostawskiego gminy Miasto Dartowo, zwany dalej planem
miejscowym.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 12,2 ha, ktérego granice zaznaczono na rysunku,
stanowigcym zatacznik nr 1.
3. Przedmiotem planu jest okreslenie i modyfikacja zasad rozwoju i ksztattowania przestrzennego na
wskazanym terenie z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej wraz z obstuga
komunikacyjna i infrastruktura techniczna.
4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Dartowo;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych, zawartych
w rozdziale 3;
4) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 4;
5) ustaleh graficznych na zatgczniku nr 1 - rysunku planu.
2. Dla poszczegdinych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:
1) teren elementarny - teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalef
szczegbtowych;
2) dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) plan - plan miejscowy o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
4) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie;

5) zabudowa ustugowa - budynki zawierajgce funkcje uzytecznosci publicznej jak: administracji, kultury,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, rekreacji i sportu, Swiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych
funkcji, w tym takze budynki biurowe, budynki stuzgce prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z obstuga
ludnosci lub podmiotéw gospodarczych, ktérych uzytkowanie nie powoduje ucigzliwosci lub powodujac
ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp., nie narusza interesu prawnego osdb trzecich oraz norm ochrony
srodowiska, a takze niewymagajace sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie;

6) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy - wartos¢ okreslajaca stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczona po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich
budynkéw ziokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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7) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie lica Sciany frontowej budynku, przy
czym dopuszcza sie cofniecie w gtgb dziatki do 30% dtugosci elewacji oraz wycofanie linii parteru
i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badz wnek. Obowigzujacg linie zabudowy moga, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, przekraczad: balkony, loggie, wykusze okienne, przedsionki
wejéciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, nosniki reklarr—szytdy (Zmieniono
Uchwatag Nr XXX11/263/2021 z dn. 22.01.2021 r.) i inne detale wystroju architektonicznego - o ile
elementy te sa wysuniete nie wiecej niz 1,5 m poza te linie; elementy zagospodarowania terenu
zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia nie podparte na gruncie. Obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w gtebi dziatki oraz elementéw
podziemnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej budynki nie moga przekroczy¢. Nieprzekraczalng linig
zabudowy moga, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, przekracza¢: balkony, loggie, wykusze okienne,
przedsionki wejsciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe podokienniki, resniki-reklam—szyddw
(Zmieniono Uchwatg Nr XXXI1/263/2021 z dn. 22.01.2021 r.) i inne detale wystroju architektonicznego
o ile elementy te sg wysuniete nie wiecej niz 1,5 m poza te linie; elementy zagospodarowania terenu
zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia nie podparte na gruncie, obiekty
infrastruktury technicznej jak: stacje transformatorowe, infrastruktura telekomunikacyjna, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie $ciekéw; oraz elementy podziemne;

9) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ mierzong od projektowanego poziomu terenu przy budynku lub
budowli do gérnej powierzchni przekrycia, attyki lub krawedzi kalenicy dachu, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw, klatek schodowych i innych pomieszczeh
technicznych zadaszen nad tarasami badz’ urzadzer’\ infrastruktury technicznej;

pepswaz-wﬁej— (Zmlenlono Uchwafa Nr XXXII/263/2021 z dn 22 01 2021 r.)

11) teren (obiekt) ogéinodostepny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegélnosci: ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne (o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania);
3) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace teren o okreslonym przeznaczeniu;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie bedgce ustaleniami planu: istniejgce budynki.
3. Przebieg linii rozgraniczajgcych teren elementarny nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii
Z rysunku planu.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu okreslajg ustalenia szczegétowe.
2. Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

1) zachowanie obiektéw istniejagcych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, dopuszcza sie wyburzenia;

2) wymagania geometrii dachéw, okresione w ustaleniach szczegétowych, odnoszg sie do gtdwnych
potaci dachowych i nie dotycza zadaszen nad lukarnami, wykuszami, werandami, ogrodami zimowymi,
tarasami, fgcznikami, przedsionkami wejsciowymi itp.;

3) dla zabudowy obowigzuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2;

5) linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
infrastruktura telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekdw;

6) ztacza techniczne oraz obudowy pojemnikéw - boksy na $Smieci, nalezy sytuowac w linii ogrodzen od
strony ciggdéw komunikacyjnych, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako blizniacze
dla dwdch sasiadujacych dziatek.

3. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

p
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1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wydzielanie, niezaleznie od ustalef szczeg6towych, dziatek pod urzadzenia i obiekty
techniczne, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych;
4) dopuszcza sie taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji.

4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek okreslaja ustalenia szczegétowe, nie dotycza one
terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

5) nakaz stosowania szpaleréw zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 7. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowe

uzytkowanie terenu i obiektdw istniejgcych - bez-mezliwosci-ch-rozbudewy—iprzebudewy: (Zmieniono
Uchwatg Nr XXX11/263/2021 z dn. 22.01.2021 r.)

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji produktéw moggcych skutkowaé
przedostawaniem sie substancji szkodliwych dla $rodowiska do gruntu, wéd lub powietrza;
2) obowigzuje zakaz sktadowania materiatéw tatwopalnych lub wybuchowych z dopuszczeniem
okreslonym w ustaleniach szczegétowych;
3) ucigzliwos$¢ kazdej inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego oséb trzecich oraz norm ochrony
srodowiska;
4) nakaz utrzymania istniejgcych szpaleréw drzew przydroznych.
5)Teren objety planem znajduje sie czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%); oraz
czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg przepisy odrebne. (Zmieniono Uchwatg Nr XXXIl/263/2021 z dn. 22.01.2021 r.)

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
w granicach planu hie wystepuja obiekty ani obszary wymagajgce okreslenia zasad ochrony w miejscowym
planie lub objete inng forma ochrony zabytkdw, wynikajgca z przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:
1) uktad komunikacyjny projektowany na terenie objetym planem nalezy powigza¢ z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;
2) zasady organizacji parkowania:

a) realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana
sposobu uzytkowania powodujaca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana zapewnieniem
odpowiedniej minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie
nastepujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 dom,

=S
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy lub 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

- dla ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

b) w liczbie ogbinodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych organizowanych
w pasach drogowych drég publicznych nalezy uwzgledni¢ minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w wysokosci 10% ogéinej liczby parkingéw,
lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture techniczng, projektowang na terenie objetym planem nalezy powigza¢ z zewngtrznym
uktadem infrastruktury technicznej poprzez wigczenie do sieci infrastruktury w istniejacych ulicach;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, budowe nowej oraz likwidacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem innych srednic
i nowych materiatéw i o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejacego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach kazdego terenu
elementarnego, ktérych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne;

5) sieci wodociggowe, gazowe, energetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ poza jezdnia;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w wode pitng nalezy zaopatrzy¢ sie z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego,
b) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem dopuszcza sig

lokalizacje studni awaryjnych o wydajnosci 15 dm3/d/M, zgodnie z ,Planem zaopatrzenia ludnosci
w wode pitng w sytuacjach kryzysowych”, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym,

c) woda do celéw przeciwpozarowych z istniejgcych i projektowanych hydrantéw w systemie
ogdlnomiejskim;

7) w zakresie odprowadzenia sciekéw i wéd opadowych:
a) $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ wytgcznie poprzez system kanalizacji sanitarnej do
ogdlnomiejskiej sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych z dachéw bezposrednio do gruntu lub zbiornikéw
retencyjnych na terenie wlasnym, z mozliwoscig podtaczenia ich do istniejgcych i projektowanych
systemdw kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) wody deszczowe z terenéw utwardzonych nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢
w piaskownikach oraz separatorach substancji ropopochodnych i odprowadzi¢ poprzez system
instalacji deszczowej do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej systemu lub do systeméw
melioracyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:
a) zbieranie w obowigzujacym systemie na terenie miasta, w miejscu ich powstania - na obszarze
dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
b) poza obszarami zabudowy jednorodzinnej ustala sie obowigzek wykonania oston $mietnikowych
w miejscach gromadzenia i sktadowania odpadéw lub wydzielenie takich miejsc w budynkach;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w gaz nalezy zaopatrzy¢ sie z istniejgcej ogélnomiejskiej sieci gazowej,
b) nowe sieci gazowe powinny by¢ realizowane, jako nisko i $rednio-cisnieniowe z zastosowaniem
weztéw redukcyjnych na poszczegolnych obiektach;

10) w zakresie elektroenergetyki:
a) w energie elektryczng nalezy zaopatrzy¢ sie z istniejgcego systemu energetycznego poprzez
istniejace i projektowane sieci kablowe w przylegtych ciggach komunikacyjnych,
b) dopuszcza sie budowe instalacji do produkcji energii elektrycznej wykorzystujacych Zrédta
odnawialne sytuowanych na obiektach budowlanych;

11) w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej:

i
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a) obstuge obszaru planu nalezy realizowac poprzez istniejgce i projektowane sieci kablowe oraz
bezprzewodows infrastrukture telekomunikacyjna,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej wytgcznie na terenie
elementarnym 1U,

¢) linie telekomunikacyjne wykonywac jako kablowe w teletechnicznej kanalizacji ogdéinodostepne;j;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) do ogrzewania obiektéw nalezy wykorzysta¢ ogdlnomiejski system sieci cieplnej lub rozwigzania
indywidualne w oparciu o niskoemisyjne Zrédta energii cieplnej, takie jak: gaz, olej opatowy itp. oraz
zrodta bezemisyjne i Zrédta energii odnawialnej, takie jak: energia elektryczna, kolektory stoneczne,
sita wiatru itp.,
b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw lub dobudowy do nich nowych obiektéw dopuszcza
sie zabezpieczenie potrzeb cieplnych w oparciu o dotychczasowe, istniejgce Zrédta energii ciepinej.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) caty obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej wojskowego lotniska w Darfowie, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy przemystowej, napowietrznych linii
energetycznych, masztéw antenowych itp. o wysokosci przekraczajacej 122,0 m n.p.m.;
2) na terenach elementarnych znajdujg sie urzadzenia melioracyjne podlegajace ochronie na mocy
przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzehn melioracyjnych, w tym skanalizowanie rowéw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
ustalenia przez Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy
ulicami Chopina, M. Kartowicza, K. Kurpinskiego i W. Lutostawskiego gminy Miasto Dartowo przyjete uchwata
Nr XLIII/393/05 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23 listopada 2005 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 93, poz. 1898).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.
§ 25. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr VIII/79/07
Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

=
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§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVII/449/06 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 marca 2006 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D - Darfowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, po stwierdzeniu zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
uchwalonym uchwatg Nr XXill/200/96 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 24 maja 1996r., zmienionym uchwata
XLVII/445/06 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 marca 2006 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D - Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo, zwany dalej planem miejscowym,
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 94,2 ha oznaczony na rysunkach w skali 1:1000,
stanowigcych integralne czesci niniejszej uchwaty.
3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, ustugowej, zamieszkania zbiorowego, zieleni miejskiej, cmentarza, parkingéw oraz obstuga
komunikacyjna z infrastrukturg techniczna.
4, Integralnymi czeSciami planu miejscowego sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 podzielony na arkusze (arkusze nr 28, 29,
32, 33, 36, 37);
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadaf z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:
1) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych zawartych
w rozdziatach: 3-7;

3) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 8;
4) ustalen zawartych w tresci zatgcznika Nr 1 - rysunku planu.
2. Dla poszczegdlnych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustaleh.

§3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego - za wyjatkiem terendw infrastruktury drogowej - sprecyzowano
ustalenia szczegotowe w nastepujgcym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady obstugi inzynieryjnej.
2. Dla terendw infrastruktury drogowej sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujacym uktadzie:
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1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady obstugi inzynieryjnej.
3. Dla wybranych terenéw elementarnych sformutowano dodatkowo ustalenia szczegétowe planistyczne
i proceduralne.

§4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreélen, to nalezy je rozumie¢ nastepujgco:
1) zabudowa $rédmiejska - zabudowa mieszkalno-ustugowa stuzaca celom mieszkaniowym oraz
lokalizacji ustug wtasciwych dla centrum miasta, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkdéw mieszkalnych,
b) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla wykonywania wolnego zawodu i podobnego rodzaju
czynnosci zawodowych,
¢) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: handlu detalicznego, ustug
gastronomicznych, nieucigzliwych zaktadow rzemieslniczych,
d) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: biurowych i administracyjnych,
e) budynkdw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: stuzgcych celom oswiatowym,
religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,
f) obiektéw hotelarskich, jak: hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
g) niezbednych obiektéw i urzgdzen obstugi technicznej,
h) terenéw zieleni ogélnodostepnej, dojazddw, placéw i pasazy,
i) garazy wbudowanych i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych dla samochodéw do 3,5 t, przy
czym okreslenie ,zabudowa $rédmiejska” oznacza zabudowe $rédmiejskg uzupetniajgca
w rozumieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, tzn.
zabudowe, w ktérej dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia pokoi
mieszkalnych do 1,5 godziny w mieszkaniu wielopokojowym, a w odniesieniu do mieszkania
jednopokojowego nie okresla sie wymaganego czasu hastonecznienia;
2) ustugi typu podstawowego - ustugi zwigzane z codzienng obstugg mieszkancéw i stuzace zaspokojeniu
biezacych potrzeb bytowych np.: punkty handlowe artykutéw uzytku codziennego, punkty
gastronomiczne, biura, rzemiosto nieucigzliwe, jak fryzjer, krawiec, itp.;
3) ustugi nieucigzliwe - funkcja ustugowa, ktéra powodujgc ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp., ogranicza
je do terenu wtasnej dziatki i nie narusza interesu os6b trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, a takze
nie wymaga sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie;
4) teren publiczny o ograniczonym dostepie - wydzielony teren wewnatrz kwartatu zabudowy
srédmiejskiej, zapewniajgcy dostep do posesji oraz urzadzen technicznych i gospodarczych, a takze
stuzacy jako miejsce rekreacji dla dzieci, 0s6b niepetnosprawnych i pozostatych mieszkancéw kwartatu,
dostepny poprzez przejazdy bramne lub bramy w ogrodzeniach;
5) obowiagzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca usytuowanie $ciany frontowej budynku, zgodnie

z ktérg nalezy sytuowaé zabudowe, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed te linie drobnych
elementéw integralnie zwigzanych ze strukturg architektoniczng budynku, jak schodki, zadaszenia,

wykusze;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktdrej nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji $écian frontowych
budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku np. ryzalitéw lub wykuszy,
0 tacznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 3 m2, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7) wysokos¢ zabudowy podana w m - maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy
najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszego miejsca na przekryciu obiektu, nie liczac kominédw,
masztéw, urzadzen technicznych itp.;

8) kondygnacja - oznacza to kondygnacje nadziemng;

9) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi powyzej 350;

10) dokumentacja powtarzalna - jedna dokumentacja techniczna dla wiecej niz jednego obiektu
z koniecznoscia jej adaptacji do warunkow lokalizacji poszczegdinych obiektéw;

11) stawka procentowa - stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

—
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Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie nastepujgce jednostki strukturalne
(historyczno-urbanistyczne), a w ich obrebie - tereny elementarne o nizej okreslonych funkcjach i numerach:

1) jednostka DARLOWO CENTRUM A - STARE MIASTO:
a) nrAl, A2, A3, All, A21 U - tereny zabudowy ustugowej,
b) nr A4-A10, A12-A17, A22-A24, A30, A31, A33, A35 MS - tereny zabudowy $rédmiejskiej,
c) nr A34 MZ,U - teren zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego,
d) nr A18-A20, A25-A29, A32, A37, A38 MN i MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
oraz jednorodzinnej z ustugami,
e) nr A40 MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
f) nr A33, A36, A39, A41, Ad2, A43 ZP i ZP,KS, A44 WS - tereny zieleni parkowej i wéd $rédladowych;
2) jednostka DARLOWO CENTRUM B - ZAMEK:
a) nr B1, B3, B9, B10 U - tereny zabudowy ustugowej,
b) nr B2 E - teren infrastruktury technicznej,
c) nr B4, B11 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) nr B5 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e} nr B6, B7, B8, B12, B12a, B13 ZP i ZP,US, B14, B15, B16 WS - tereny zieleni parkowej i wéd
$rédlgdowych;
3) jednostka DARLOWO CENTRUM C - PRZEDMIESCIA: KU UJSCIU, SLUPSKIE | ZAMKOWE:
a) nr C1, C3, C4, C9-20, C22, C38, C41, C42 MN i MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jednorodzinnej z ustugami,
b) nr C2, C6, C7, C31, C34, C37, C40 MW i MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz wielorodzinnej z ustugami,
¢) nrC5, C8, C23, C27, C28, C30, C32, €33, C35, C36, C39 U - tereny zabudowy ustugowej,
d) nr C24 MS - teren zabudowy Srédmiejskiej,
e) nr C21, C25, C26 ZP i ZP,KS, C43 WS - tereny zieleni parkowej i wéd srodlgdowych,
f) nr C29 ZC - teren cmentarza;
4) jednostka DARLOWO CENTRUM D - PRZEDMIESCIE WIEPRZANSKIE:
a)nrD1, D 9, D11, D13, D14, D22, D24, D27 MS - tereny zabudowy $rédmiejskiej,
b) nr D3-D5, D18, D28, D30, D33, D35 MN i MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz jednorodzinnej z ustugami,
¢) nr D6-D8, D16, D19, D19a, D21a, D21b, D25, D31, D34 MW | MW,U - tereny zabudowy
mieszkanjowe]j wielorodzinnej oraz wielorodzinnej z ustugami, 1
d) nr D10, D20, D29, D32 U - tereny zabudowy ustugowej, ‘
e) nr D17 G, D23 C - tereny infrastruktury, |
f) nr D26 KS - teren stacji paliw, ,
g) nr D2, D12, D15 ZP - tereny zieleni parkowej.
2. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny elementarne infrastruktury i komunikacji
o nizej okreslonych funkcjach i numerach:

1) nr 1+14 E - tereny stacji transformatorowych;
2) nr 15+16 G/C - tereny kottowni gazowo- olejowych;
3) nr 17+21 K - tereny przepompowni $ciekdéw;
4) nr 01+05 KDL - ulice klasy lokalnej; 7
5) nr 06+27, 29+37, 60 KDD - ulice klasy dojazdowej;
6) nr 42+44 KPj - ulice pieszojezdne;
7) nr 45+56 KX - ciggi piesze;
8) nr 57+59 KS - tereny parkingéw;
9) nr 28, 38+41 KDW - tereny drég wewnetrznych.
3. Przyjeta terminologia nazewnictwa terendéw elementarnych obowiazuje na obszarze planu.

e
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§6. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) zachowanie i adaptacje budynkéw i obiektéw bedacych w dobrym stanie technicznym, o wysokich
walorach historycznych, przestrzennych i architektonicznych;
2) likwidacje zabudowy prowizorycznej i nietrwatej;
3) dla nowej zabudowy obowigzuja linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) poziom posadzek parteréw budynkéw nalezy sytuowa¢ maksymalnie 0,50 m nad poziomem
przylegtego terenu;
5) urzadzenia nadziemne przytaczy technicznych nalezy sytuowac w linii ogrodzen od strony ciggéw
komunikacyjnych komponujac je z ogrodzeniem;
6) przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich
linii z rysunku planu miejscowego;
7) na terenach zabudowy $rédmiejskiej oznaczonych symbolem MS dopuszcza sie maksymalng
powierzchnie zabudowy wynoszgca 100% powierzchni dziatki, pod warunkiem zachowania maksymalne;
gtebokosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu elementarnego okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;
8) na terenach zabudowy $rédmiejskiej oznaczonych symbolem MS dopuszcza sie zabudowe na granicy
dziatki.

§7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszczenie wydzielania dziatek po granicach terendéw elementarnych;
2) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw nie zwigzanych z funkcjg ulic;
3) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczag terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz
wydzieleh pod urzadzenia i obiekty techniczne

4) na terenach zabudowy $rédmiejskiej oznaczonych symbolem MS dopuszcza sie w przypadkach
szczegdblnych odstepstwa od podziatéw parcelacyjnych, ustalonych na rysunku planu, w $cistym
wspotdziataniu z urzedem ochrony zabytkéw.

§8. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcjg dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych;
2) w jednostkach strukturalnych (historyczno-urbanistycznych) A i B ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
tymczasowych (kioski, budki itp.) - za wyjatkiem wiat przystankowych - oraz zakaz lokalizacji obiektéw
kontenerowych - z uwzglednieniem dopuszczen sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych.

§9. Ustalenia planistyczne i proceduralne: dla terenéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych obowigzuje
wymaog przeprowadzenia zintegrowanych badan historycznych, archeologicznych i architektonicznych we
wspotdziataniu z urzedem konserwatorskim, jako podstawy do wykonania projektu inwestycji.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
1) w granicach obszaru zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne;
2) obszar planu jest potozony w czesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,
w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne - Rozporzgdzenie nr 4/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r,;
3) ucigzliwos¢ kazdej inwestycji winna zamkna¢ sie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

§11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. W granicach planu ustala sie obszary ochrony konserwatorskiej - strefy A, B, WIl, WIiI, K, oznaczone na
rysunku planu - na ktérych obowigzuja nastepujace zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
1) strefa ,, A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy historyczny uktad
przestrzenny wyrdzniajacy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury urbanistycznej:
a) scistej ochronie podlega: - historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uktad, geometria
i materiaty nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa, wyposazenie i elementy
zagospodarowania wnetrz publicznych - wskazane w ustaleniach szczegétowych,
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b) warunki ochrony: - zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
zespotu (z dominantami) oraz zakaz lokalizacji nowych dominant, - zachowanie osi kompozycyjnych
i powigzan widokowych, - zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych, - zachowanie kompozycji
uktaddw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw i kontrolg dosadzen, - utrzymanie ukfadu
ulic i placéw z dgzeniem do zachowania lub przywrécenia ich historycznych: przebiegu, przekrojéw,
dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, - utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw
parcelacyjnych w postaci podziatéw geodezyjnych oraz poprzez ich uczytelnienie w terenie
(ogrodzenia na historycznych granicach sasiedzkich dziatek, specjalne uksztattowanie wnetrz
kwartatéw, mata architektura), - utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-
kulturowe] oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym, - utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem
zakresu dopuszczalnych przeksztatcen dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji pierwotnej, - nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
i charakteru zabudowy sasiadujgcej; - obowigzujg procedury wynikajgce z przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz innych przepiséw dotyczacych zabytkéw;
2) strefa ,B” ochrony uktadéw przestrzennych:

a) ochronie podlega: - rozplanowanie i przekroje ulic i placéw, z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
zachowanych nawierzchni, - linie zabudowy i historyczne uksztattowanie szerokosci frontéw parceli
i dziatek budowlanych, - forma architektoniczna zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej (w tym
gabaryty wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje elewacji), - zieleh komponowana,
obsadzenia ulic i placéw, starodrzew w obrebie dziatki, jej uktad i sktad gatunkowy,

b) warunki ochrony: - obowigzuje utrzymanie podstawowych elementdw uktadu przestrzennego, -
obiekty dysharmonijne winny by¢ docelowo usuniete lub przebudowane z dostosowaniem do zasad
kompozycji zespotu, - nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujacej w obrebie zespotu, - przy budowie nowych obiektéw
lub remontach zabudowy istniejgcej, wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw;

3) strefa ,W II"” czedciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - dopuszcza sie

inwestowanie pod nizej okreslonymi warunkami:
a) wspétdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi
w obrebie strefy, z urzedem ochrony zabytkdw,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

4) strefa ,W lII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

Obowiazujace rygory w strefie:
a) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi,
przez urzad ochrony zabytkéw,
b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

5) strefa ,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu:
a) ochronie podlega: - historyczne uksztattowanie zagospodarowania w granicach jednostek
krajobrazowych, - kompozycja zieleni, rozplanowanie i sktad gatunkowy, - uktad drég i ciagow
pieszych (alejek), - mata architektura: ogrodzenia, bramy, nawierzchnie, - elementy wyposazenia,
zabudowa, nagrobki, krzyze i pozostate elementy urzadzenia skwerdw, parkéw, cmentarzy i ogrodéw,
b) warunki ochrony: - zachowanie historycznych granic i zachowanych elementéw historycznego
urzadzenia terenu, - obiekty dysharmonijne winny by¢ docelowo usuniete lub przebudowane
z dostosowaniem do funkcji terenu, - niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowych
zatozen parkowych i cmentarnych, - nowe obiekty kubaturowe na terenie parkéw i cmentarzy moga
by¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej zabudowy, wkomponowane w uktad zatozenia, - tereny
cmentarzy nieuzytkowanych, nalezy uporzadkowac i ogrodzi¢, zachowane zabytki sepulkralne
zabezpieczy¢ i eksponowad.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zakazy:
1) w strefie A:

a) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz zabudowy gospodarczej za wyjatkiem przypadkdéw
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych,

(y/f?
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b) zakaz odbudowy i odtwarzania istniejgcej zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej za wyjgtkiem
obiektéw zabytkowych i o wartosci kulturowej chronionych ustaleniami planu, wymienionych
w ustaleniach szczegotowych;
2) w strefach A, B i K:
a) zakaz lokalizacji obiektdw realizowanych wedtug dokumentacji powtarzalnej,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam.
3. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w ustaleniach szczegétowych
i oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne oraz nakaz utrzymania otoczenia obiektu
zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.
4. Dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami prawa miejscowego, wymienionych w ustaleniach
szczegbtowych i oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:
1) utrzymanie badZ odtworzenie historycznej kompozycji obiektu: gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju
pokrycia, kompozycji i detalu elewacji, co oznacza:
a) przy adaptacji poddaszy na uzytkowe: - zakaz podwyzszania okapu, - zakaz naruszania symetrii
oraz kata nachylenia pofaci dachowych - z zastrzezeniem przypadkdw potwierdzonych badaniami
ikonograficznymi, - zakaz stosowania wystawek w dachu (za wyjatkiem przypadkéw potwierdzonych
badaniami historycznymi oraz dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych) - dopuszcza sie
wytgcznie okna potaciowe,
b) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachdéwkag ceramiczng (z
dopuszczeniem cementowej) w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki,
¢) zakaz dobudowywania balkonéw, taraséw, wykuszy, wiezyczek i loggii (za wyjatkiem przypadkéw
potwierdzonych badaniami historycznymi oraz dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych),
d) zakaz wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz zamurowywania
otworéw istniejgcych (za wyjatkiem przypadkéw potwierdzonych badaniami historycznymi oraz
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych),
e) zakaz zmiany (nakaz przywrdcenia) pierwotnej wielkosci i proporcji otwordéw okiennych,
drzwiowych oraz historycznych podziatdéw stolarki okiennej - cztero- lub szesciokwaterowych -
wedtug przekazéw ikonograficznych,
f) zakaz zamiany istniejacych otworéw drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe -
za wyjatkiem przypadkéw potwierdzonych badaniami historycznymi oraz dopuszczonych
w ustaleniach szczegétowych,
g) nakaz zachowania otworéw bramnych z dopuszczeniem adaptacji przejazdéw bramnych na ustugi,
h) nakaz ujednolicenia architektonicznie i materiatowo elewacji frontowych (parter, forma okien
i drzwi, kolorystyka elewaciji),
i) nakaz przywrécenia historycznego detalu w elewacjach od strony ciggéw publicznych oraz
zalecenie przywrdcenia okiennic - na podstawie dokumentacji ikonograficznej,
j)} zakaz ocieplania budynkdéw z elewacjami ceglanymi lub z detalem architektonicznym (za wyjatkiem
elewacji z prostymi opaskami i gzymsami) od strony zewnetrznej, a dla budynkéw pozostatych -
w przypadku ocieplenia od strony zewnetrznej nakaz odtworzenia wystroju istniejacego,
k) nakaz stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych,
I) nakaz odtwarzania pierwotnej kolorystyki elewacji na podstawie badan kolorystyki,

m) nakaz stosowania tradycyjnych form informacji wizualnej dostosowanych wielkoscig i charakterem
do stylu obiektu, zakaz instalacji neondéw i reklam podswietlanych oraz reklam wielkogabarytowych,
n) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,
o) nakaz stosowania tradycyjnych ogrodzen posesji; zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych;
2) wspotdziatanie z urzedem ochrony zabytkéw w sprawie wszystkich dziatan majacych wptyw na wyglgd
obiektu;
3) w przypadku uzyskania pozwolenia na rozbiérke obiektu - opracowanie dokumentacji
konserwatorskiej obiektu przed dokonaniem rozbiérki, w zakresie okreslonym przez urzad ochrony
zabytkow;
4) w przypadku odtwarzania kubatury obiektu dopuszcza sie korekte pierwotnych gabarytéw polegajgca
na dostosowaniu obiektu do obowigzujacych warunkéw technicznych w zakresie minimalnej wysokosci
kondygnacji mieszkalnych.
5. Dla obiektéw o wartosci kulturowo - krajobrazowej przeznaczonych do ochrony ustaleniami prawa
miejscowego, wymienionych w ustaleniach szczegdtowych i oznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

1) utrzymanie gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju pokrycia, kompozycji i detalu elewacji, co oznacza:

=
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a) przy adaptacji poddaszy na uzytkowe: - zakaz podwyzszania okapu, - zakaz naruszania symetrii
nachylenia potaci dachowych - z zastrzezeniem przypadkéw potwierdzonych badaniami
ikonograficznymi; dopuszcza sie nieznaczng zmiane (do 5°) kata nachylenia pofaci dachowych dla
zwiekszenia kubatury poddasza, - zakaz stosowania wystawek w dachu (za wyjatkiem przypadkéw
potwierdzonych badaniami historycznymi lub uzasadnionych zachowanym historycznym
sgsiedztwem) - dopuszcza sie wytgcznie okna pofaciowe,
b) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng lub
cementowg w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki,
c) zakaz dobudowywania balkondw, taraséw, wykuszy, wiezyczek i logii (za wyjatkiem przypadkéw
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych),
d) zakaz wykuwania w $lepych $cianach szczytowych zabudowy pierzejowej nowych otworéw
okiennych i drzwiowych,
e) zakaz zamiany istniejacych otwordw drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe -
za wyjatkiem przypadkéw potwierdzonych badaniami historycznymi oraz dopuszczonych
w ustaleniach szczegd6towych,
f) zakaz zmiany (nakaz przywrécenia) pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych oraz historycznych podziatéw stolarki okiennej - cztero- lub szeSciokwaterowych -
wedtug przekazéw ikonograficznych,
g) nakaz zachowania otwordéw bramnych z dopuszczeniem adaptacji przejazdéw bramnych na ustugi,
h) nakaz ujednolicenia architektonicznie i materiatowo elewacji frontowych (parter, forma okien
i drzwi, kolorystyka elewacji),
i) nakaz przywrdcenia historycznego detalu w elewacjach od strony ciagéw publicznych na podstawie
dokumentacji ikonograficzne;j,
j) zakaz ocieplania budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z detalem architektonicznym (za wyjatkiem
elewacji z prostymi opaskami i gzymsami) od strony zewnetrznej, a dla budynkdéw pozostatych -
w przypadku ocieplenia od strony zewnetrznej nakaz odtworzenia wystroju istniejgcego,
k) nakaz stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych,
I} nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji w obrebie wszystkich kondygnacji,
z uwzglednieniem zasady zréznicowania tfa i detalu,
m) nakaz stosowania tradycyjnych form informacji wizualnej dostosowanych wielkoscig i charakterem
do stylu obiektu, zakaz instalacji neonéw i reklam podswietlanych oraz reklam wielkogabarytowych,
n) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,
0) nakaz stosowania tradycyjnych ogrodzen posesji; zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych;
2) w przypadku uzyskania pozwolenia na rozbidérke obiektu - opracowanie dokumentacji
konserwatorskiej obiektu przed dokonaniem rozbiérki, w zakresie okreslonym przez organ wiasciwy
w zakresie ochrony débr kultury;
3) w przypadku odtwarzania kubatury obiektu dopuszcza sie korekte pierwotnych gabarytéw polegajaca
na dostosowaniu obiektu do obowigzujgcych warunkéw technicznych w zakresie minimalnej wysokosci
kondygnacji mieszkalnych.
6. W strefach A i B ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce warunki dla pozostatej zabudowy
istniejacej poddawanej remontom, przebudowie badZ rozbudowie oraz dla zabudowy projektowanej:
1) zakaz stosowania $cianek kolankowych w dachach stromych (za wyjatkiem nawigzania do form
w budynkach sasiednich oraz przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych);
2) zakaz stosowania balkondéw, wykuszy, wiezyczek i loggii oraz taraséw od strony ulicy;

3) nakaz stosowania tradycyjnych proporcji otworéw okiennych oraz - w przypadku zabudowy istniejacej
- tradycyjnych podziatéw stolarki okien: cztero- lub szesciokwaterowych;

4) nakaz stosowania na elewacjach i cokofach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych;

5) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachdwka ceramiczng lub cementowa
w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki;

6) nakaz odtwarzania wystroju elewacji;

7) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji w obrebie jednego obiektu oraz zasady
zréznicowania tfa i detalu;

8) nakaz stosowania tradycyjnych form informacji wizualnej dostosowanych wielkoscig i charakterem do
stylu obiektu, zakaz instalacji neondéw i reklam podswietlanych oraz reklam wielkogabarytowych;

9) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych;

-
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10) dla ogrodzen posesji lokalizowanych na styku z terenami publicznymi - nakaz stosowania
tradycyjnych ogrodzeh murowanych z cegty licowej lub kamiennych z wypetnieniem azurowym
z elementéw zelaznych kutych; zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych.

7. Teren Starego Miasta zostat wpisany do rejestru zabytkéw (nr rej. 204, decyzja z dnia 22 wrzednia 1959
r.) i objety jest ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§12. Ustalenia dotyczace obstugi uktadem komunikacyjnym.
1. Powigzania uktadu komunikacyjnego:
1) projektowane tereny ciggéw komunikacji kotowej i pieszo-jezdnej w obrebie planu miejscowego nalezy
wigczy¢ do istniejacej sieci ulicznej;
2) istniejgce i projektowane ciggi komunikacji kotowej, pieszo-jezdnej, pieszej, nabrzeza wéd i place
w obrebie planu stanowig przestrzen publiczng, za wyjatkiem drég wewnetrznych.
2, Zasady organizacji parkowania:
1) realizacja kazdego nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana
sposobu uzytkowania terenu powodujgca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana
zabezpieczeniem miejsc parkingowych w obszarze planu miejscowego wg nastepujacych wskaznikéw
parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mp na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 mp na kazdej dziatce,
¢) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego 1mp na 3 miejsca noclegowe,
d) dla ustug kultury i kultu religijnego 1mp na 20 miejsc siedzacych,
e) dla ustug oswiaty, handlu i gastronomii 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
f) dla zaktadéw rzemiesiniczych min. 1mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub na trzy osoby
zatrudnione;
2) ustala sie ogéinie dostepne parkingi zbiorowe (buforowe) na obrzezach terenéw jednostek
strukturalnych (historyczno-urbanistycznych) wymienionych w §5 niniejszej uchwaty;
3) w obrebie obszaru objetego planem dopuszcza sig parkowanie samochodéw osobowych na pasach
postojowych w liniach rozgraniczenia ulic;
4) w obrebie obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingédw dla samochoddw
ciezarowych;
5) dla obiektéw lub ustug w lokalach uzytkowych nie posiadajacych mozliwosci zaparkowania
w granicach wtasnej dziatki, zabezpieczenie miejsc postojowych nalezy realizowaé na terenach
parkowania ogdlnie dostepnych na zasadach uzgodnionych z Gming Miasto Dartowo.
3. Klasyfikacja drog i ulic:
1) KDL - ulice lokalne;
2) KDD - ulice dojazdowe;
3) KPj - ulice pieszojezdne;
4) KDW - ulice wewnetrzne (niepubliczne) obstugujace poszczegéine dziatki w obszarze elementarnym;
5) KX - ciggi publiczne piesze i pieszo-rowerowe - obstuguja caty obszar planu.

§13. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
1. Nowoprojektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,
w ktérych mozliwa jest lokalizacja petnego uzbrojenia miejskiego, w powigzaniu z istniejgcymi systemami
inzynieryjnymi.
2. Sieci istniejgce poza liniami rozgraniczajacymi ciggéw komunikacyjnych - do zachowania, o ile nie kolidujg
z projektowang zabudowa; dopuszcza sie ich przeniesienie w linie regulacyjne najblizszych istniejacych
i projektowanych ciagéw komunikacyjnych.
3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci gtéwnych (magistralnych) poza liniami regulacyjnymi drég za zgoda
wilasciciela terenu.
4. Przyjmuje sie nastepujgce rodzaje sieci infrastruktury technicznej o parametrach ogélnych zawartych
w przedziatach:

1) sie¢ wodociggowa o $rednicy O 32 -150 mm;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy O 200 - 400 mm;

3) siec kanalizacji ogdinosptawnej o $rednicy O 200 - 400 mm;
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4) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy O 200 - 500 mm;
5) sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia 032 - 100 mm;
6) sie¢ elektroenergetyczna nn - 0,4kV i SN - 15kV;
7) sie¢ oswietleniowa;
8) kanalizacja teletechniczna.
5. Parametry techniczne sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektéw budowlanych.
6. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej.
7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode pitng z gtéwnego ujecia komunalnego w rejonie ulicy Rzecznej;
2) budowe przytaczy sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.
8. W zakresie odprowadzenia $ciekédw i wod opadowych ustala sie:
1) écieki sanitarne z obszaru miasta odprowadzac nalezy poprzez system kanalizacji w uktadzie
grawitacyjno-cisnieniowym do istniejacej poza obszarem miasta mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekéw;
2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej - do istniejacego systemu przepompowni Sciekéw;
3) odprowadzane Scieki sanitarne musza odpowiada¢ wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczen dla
oczyszczalni komunalnej;
4) wody opadowe z terendw ustugowych przed odprowadzeniem do sieci winny zosta¢ podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
5) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych na wtasny teren;
6) istniejacy system kanalizacji ogdlnosptawnej docelowo zastgpuje sie systemem kanalizacji
rozdzielczej.
9. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie:
1) dia odpadéw komunalnych - obowigzek segregacji wg grup asortymentowych i sktadowanie w miejscu
ich powstania na obszarze dziatki lub jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego i wywé6z na gminne
sktadowisko odpaddw;
2) odpady nie kwalifikujace sie jako komunalne winny by¢ zagospodarowane przez podmiot je
wytwarzajacy.
10. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie obszaru siecig kablowg SN - 15 kV oraz nn - 0,4 kV z wykorzystaniem istniejgcych linii
napowietrznych i kablowych w przylegtych ciggach komunikacyjnych;
2) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV zgodnych z planem; dopuszcza sie ich
przebudowe;
3) likwidacje kolidujgcych oraz budowe nowych stacji transformatorowych;
4) realizacje oswietlenia ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulicy.
11. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) prowadzenie linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, jako linii kablowych;
2) dopuszcza sie sieci telefoniczne stacjonarne réznych operatoréw;
3) na terenach zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz terenach wskazanych
w ustaleniach szczegétowych zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;
4) na terenach zabudowy objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz na obiektach zabytkowych
okredlonych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej
we wspbtdziataniu z urzedem ochrony zabytkéw.
12, W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) utrzymuje sie istniejgce gazociagi $redniego cisnienia GZ-30;
2) nowe sieci gazowe winny by¢ realizowane jako $redniocisnieniowe z redukcjq ci$nienia na obiektach;
3) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci gazowych niskiego ciénienia.
13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: (zmieniono na podstawie uchwaty nr XXX1/240/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r.)
1) ucieptownienie w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
2) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem rezerw mocy istniejacych kottowni;
3) mozliwos¢ likwidacji nieefektywnych matych kottowi i wprowadzenie nowych bardziej wydajnych;
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4) zastosowanie urzadzen - Zrédet ciepta, wykorzystujgcych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
Za-nieczyszczenia powietrza;

5) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujgcych Zrédta odnawialne.”.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§38. Grunty rolne znajdujace sie¢ w granicach planu miejscowego posiadajg zgode Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze uzyskang w procedurach wczeéniej
uchwalonych planéw:

1) znak GZU.sd.0601/Z-33167/4/83/84 z dnia 14 marca 1984 r.;
2) znak GZM.ot.0606/Z-33137/26/88 z dnia 23 sierpnia 1988 r.

§39. Ustala sie nastepujace stawki stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla zabudowy $rédmiejskiej - MS - 30 %;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - MW; MW,
U-0%;
3) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN; MN,
U-20%;
4) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - MZ - 0%;
5) dla zabudowy ustugowej - U; US; U, MW; U, MN - 30 % (za wyjatkiem ustug publicznych);
6) dla ustug publicznych i terenéw: ZP, ZC, WS, KDL, KDD, KPj, KX, KS - 0 %;
7) dla pozostatych terendw, obiektéw i urzadzen infrastruktury - 0 %.

§40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Dartowie.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr IV/36/07
Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVII/450/06 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 marca 2006 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E - Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darfowo
uchwalonym uchwatg Nr XXIIl/200/96 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 24 maja 1996 r., zmienionym
uchwatg XLVII/445/06 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 marca 2006 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E - Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 743,62 ha oznaczony na rysunkach w skali 1:5000
i 1:1000, stanowigcych integralne czesci niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej, zieleni miejskiej, ogrodéw dziatkowych, cmentarzy, parkingdw oraz obstuga komunikacyjna
z infrastrukturg techniczna.

4, Integralnymi czesciami planu miejscowego sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:5000;
2) zatgcznik nr 2 - rysunki planu miejscowego w skali 1:1000 (arkusze 14, 14.1, 19, 20, 25, 26, 29, 30,
33, 34, 37, 38, 41, 42);
3) zatgcznik nr 3 - wyrys ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo;
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4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego.
5. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego zabytkéw;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:
1) ustalen ogéinych, zawartych w rozdziale 2;

2) ustalef szczegbtowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terendw elementarnych zawartych
w rozdziale 3;

3) przepiséw kohcowych, zawartych w rozdziale 4.
2. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

§ 3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego, za wyjatkiem terendw infrastruktury drogowej, sprecyzowano
ustalenia szczegbtowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) zasady obstugi inzynieryjnej;
7) stawke procentowg wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Dla terendw infrastruktury drogowej sprecyzowano ustalenia szczegdtowe w nastepujgcym uktadzie:
1) przeznaczenie terenu;
2) ustalenia komunikacyjne;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
5) zasady obstugi inzynieryjne;.

§ 4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okresélen, to nalezy je rozumieé
nastepujgco:
1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie sciany frontowej budynku;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekraczac przy lokalizacji scian
frontowych budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku np. ryzalitow lub
wykuszy, o tacznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 3mz2, z zastrzezeniem przepisdw
odrebnych;
3) kat pofozenia granic w stosunku do pasa drogowego - jest to kat zawarty pomiedzy linig wytyczajaca
granice terenu pasa drogowego a linig wydzielajaca granice poszczegéinych dziatek, przylegtych do tego
pasa;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dia dziatki budowlanej - jest to wskaZnik wyrazajacy stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce, liczony po obrysie
$cian zewnetrznych, do powierzchni dziatki. Jezeli dziatka nie znajduje sie w catosci w granicach danego
terenu elementarnego, do obliczef nalezy przyjac¢ tylko czes¢ dziatki potozona w granicach tego terenu;
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5) Wysokosc zabudowy - maksymalna wysokosc zabudowy liczona od p02|omu terenu przy najnizszym
wejsciu do budynku do najwyzszego miejsca na przekryciu obiektu, nie liczac kominéw, masztéw,
urzadzen technicznych itp.;

6) apartamentowe domy rekreacyjne (potocznie: apartamentowce) - zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci realizowana budynkami jedno- i wielomieszkaniowymi o wysokim standardzie i estetyce,
stuzgca zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg;

7) ustugi typu podstawowego - ustugi zwigzane z codzienng obstuga mieszkancéw i stuzace zaspokojeniu
biezacych potrzeb bytowych np.: punkty handlowe artykutéw uzytku codziennego, punkty
gastronomiczne, biura, rzemiosto nieucigzliwe, jak fryzjer, krawiec, itp.;

8) ustugi nieuciazliwe - zabudowa wraz ze zlokallzowanq w niej funkcja us’(ugowq, ktéra powodujac
ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp., ogranicza sie do terenu wtasnej dziatki i nie narusza interesu 0séb
trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, a takze nie wymaga sktadowania materiatéw i towaréw na

otwartym terenie;

9) strefa ruchu uspokojonego - cigg komunikacyjny, w ktérym zaleca sie stosowanie réznych form
ograniczenia ruchu pojazdéw kotowych oraz stworzenie dogodnych warunkéw dla ruchu pieszego
i rowerowego;

10) stawka procentowa - stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie nastepujace tereny elementarne o nizej
okreslonych funkcjach i numerach:

1) nr 1+55, 75+76 MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) nr 56+59 MW, U - teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami;
3) nr 60+61 U,UR - tereny zabudowy ustugowej, ustug rzemiosta;
4) nr 62+63,77 U, MZ - tereny ustug turystycznych i zamieszkania zbiorowego;
5) nr 64+72 ZP;ZD;ZC - tereny zieleni parkowej, zieleni dziatkowej, cmentarzy;
6) nr 73 +74.3 WS - tereny wdd Srédigdowych;
7) nr 78+93 R; RZ - tereny rolnicze;
8) nr 94+109 TO; TW; TG; TK; TE - tereny infrastruktury technicznej;
9) nr 1+2 KDG - drogi klasy gtéwnej;
10) nr 3+10 KDL - drogi klasy lokalnej;
11) nr 11+52 KDD - drogi klasy dojazdowe;j;
12) nr 53+54 KS - tereny parkingdw i garazy;
13) nr 55 KK - tereny kolejowe;
14) nr 56+61 KDW - tereny drég wewnetrznych.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasad zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
1) zachowanie i adaptacje budynkéw i obiektéw bedacych w dobrym stanie technicznym, o wysokich
walorach przestrzennych i architektonicznych;
2) istniejacy trwatg zabudowe kubaturowa, zlokalizowana w liniach regulacyjnych ulic, zachowa¢ do
zuzycia technicznego, dopuszcza sie biezace remonty;
3) likwidacje zabudowy prowizorycznej i zuzytej technicznie;
4) dopuszcza sie nadbudowy budynkéw przekrytych dachem ptaskim w oparciu o parametry okreslone
w ustaleniach szczegétowych;
5) wymagania geometrii dla potaci dachowych dotyczg réwniez przekry¢ dachowych nad lukarnami
i wykuszami;
6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe
w lokalach uzytkowych wbudowanych, za wyjatkiem miejsc wskazanych w ustaleniach szczeg6towych;
7) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug typu podstawowego, zgodnie
z ustaleniami okredlonymi w ustaleniach szczegétowych;

8) na terenach zabudowy m|eszkanloweJ jednorodzinnej zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy,
dopuszcza sie garaze wbudowane i dobudowane;
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9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam wielkogabarytowych na
$cianach budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zamieszkania
zbiorowego oraz zieleni urzgdzone;j;
10) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklam w pasach drogowych ulic wskazanych
w ustaleniach szczegotowych;
11) przytacza techniczne do budynkéw nalezy sytuowa¢ w linii ogrodzen od strony ciggdéw
komunikacyjnych, komponujac je z ogrodzeniem;
12) dla nowej zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu lub w ustaleniach
szczegdtowych;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie;
14) przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy okresdla¢ poprzez odczyt odpowiednich
linii z rysunku planu miejscowego.
§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza sie taczenie dziatek na terenach zabudowy z uwzglednieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;
2) dopuszcza sie wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych;
3) zakaz podziatu terenéw drég w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw innych niz administracyjne;
4) minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz
wydzieleh pod urzadzenia i obiekty techniczne.
§ 8. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenu,
zgodnie z projektowana funkcja, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych.
§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
1) w granicach obszaru zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne;
2) obszar planu w czesci na pétnoc od ulicy Tynieckiego (1 KDG) jest potozony w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne -
Rozporzadzenie nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.;
3) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ : na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
srodowiska;
4) ucigzliwo$¢ kazdej inwestycji winna zamkng¢ sie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach planu wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:
a) ,B” ochrony uktaddw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktérych dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionainych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim
stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko- rewaloryzacyjnych,

b) K" ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujaca
autonomicznie, jako warto$ciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka np.
cmentarze,
c) W IIl” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa ,W 1" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

2) w strefie ,B” ochronie podlega:
a) rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich zachowanymi historycznymi nawierzchniami,
b) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego i obiektéw
gospodarczych),
¢) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachoéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany,
d) mata architektura: ogrodzenia , fontanny, latarnie i in.,
e) zieleh komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.;

3) w strefie ,,B” obowigzujg nastepujgce warunki ochrony:

a) obowiazuje zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw historycznego
uktadu przestrzennego oraz zabudowy o walorach zabytkowych,
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b) usuniecie lub przebudowa obiektédw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalna architektura,

c) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujacej w otoczeniu,

d) w przypadku budowy nowych obiektéw lub remontach zabudowy istniejacej, wskazane jest
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachowych;

4) dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy B ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace warunki
dla zabudowy istniejacej poddawanej remontom, przebudowie badZ rozbudowie oraz dla zabudowy
projektowane;:

a) nakaz stosowania tradycyjnych proporcji otworéw okiennych oraz tradycyjnych podziatéw stolarki
okiennej,

b) nakaz stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych,

c) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji w obrebie jednego obiektu oraz zasady: tto
ciemniejsze - detal jasniejszy,

d) nakaz stosowania szyldéw tradycyjnych dostosowanych wielkoscig i charakterem do stylu obiektu,
zakaz instalacji neonéw i reklam podswietlanych,

e) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,

f) dla ogrodzen poses;ji lokalizowanych na styku z terenami publicznymi - nakaz stosowania
tradycyjnych ogrodzeh murowanych z cegty licowej lub kamiennych z wypetnieniem azurowym
z elementdw zelaznych kutych; zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych,

g) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklam;

5) w strefie ,,K” ochronie podlega:

a) historyczna granica zatozen zieleni komponowane;j,
b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

¢) rozplanowanie drég i sciezek,

d) mata architektura;

6) w strefie ,K” obowigzujg nastepujace warunki ochrony:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

b) wytaczenie spod zabudowy terendw parkéw, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych
obiektéw lub na podstawie projektu rewaloryzacji parku,

¢) oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkdw;

7) dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) opracowanie operatu gospodarki drzewostanem,
b) zachowanie drzewostanu w obrebie strefy,

c) zakaz zmiany przeznaczenia terenu,

d) ograniczenie ruchu pojazdéw,

e) zakaz wznoszenia zabudowy tymczasowe;j;

8) w strefie ,W Ill" obowiazujg nastepujace rygory:

a) uzgadnianie | opiniowanie wszelkich poczynah inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe
konserwatorska,

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badah
archeologicznych na koszt inwestora. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia urzedu ochrony zabytkdw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego zezwolenia od urzedu ochrony zabytkdw. Badania archeologiczne maja charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

9) na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce stanowiska archeologiczne, wskazane do ochrony
ustaleniem w planach stref ochrony stanowisk archeologicznych WIlI:
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3. Dia obiektéw o wartosci kulturowo - krajobrazowej przeznaczonych do ochrony ustaleniami prawa
miejscowego, wymienionych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:

1) utrzymanie gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju pokrycia, kompozycji i detalu elewacji, co oznacza:

a) przy adaptacji poddaszy na uzytkowe: - zakaz stawiania Scianek kolankowych dla zwigkszenia
kubatury poddasza, - zakaz naruszania symetrii nachylenia pofaci dachowych; dopuszcza sie
nieznaczna zmiane (do 5°) kata nachylenia potaci dachowych dla zwiekszenia kubatury poddasza,

b) nakaz stosowania na stromych potfaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng lub
cementowg w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki,

c) zakaz dobudowywania balkondw, taraséw, wykuszy, wiezyczek i loggii,

d) zakaz zamiany istniejgcych otworéw drzwiowych na okienne,

e) zakaz zmiany (nakaz przywrdcenia) pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych oraz pierwotnych podziatéw stolarki okiennej,
f) nakaz ujednolicenia architektonicznie i materiatowo elewacji frontowych (parter, forma okien
i drzwi, kolorystyka elewacji),
g) zakaz ocieplania budynkéw z elewacjami ceglanymi od strony zewnetrznej,
h) nakaz stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych,
i) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji w obrebie wszystkich kondygnacji,
z uwzglednieniem zasady zrdznicowania tta i detalu,
j) nakaz stosowania tradycyjnych form informacji wizualnej dostosowanych wielkoscig i charakterem
do stylu obiektu, zakaz instalacji neondw i reklam podswietianych,
k) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,
l) nakaz stosowania tradycyjnych ogrodzen posesji; zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych;
2) w przypadku uzyskania pozwolenia na rozbiérke obiektu - opracowanie dokumentacji konserwatorskiej
obiektu przed dokonaniem rozbidrki, obejmujacej elementy okreslone przez organ wtasciwy w zakresie
ochrony débr kultury.
§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury drogowe;j:
1. Powigzania uktadu komunikacyjnego:
1) projektowane tereny ciggéw komunikacji kotowej, pieszo-jezdnej i pieszej w obrebie planu
miejscowego nalezy wiaczy<¢ do istniejgcej sieci ulicznej;
2) istniejace i projektowane ciagi komunikacji kotowej, pieszo-jezdnej, pieszej, nabrzeza wéd i place
w obrebie planu stanowig przestrzen publiczng, za wyjatkiem drég wewnetrznych.
2. Zasady organizacji parkowania:
1) realizacja kazdego nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana
sposobu uzytkowania terenu, powodujgca przyrost potrzeb parkingowych, jest uwarunkowana
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc postojowych umozliwiajacych jego prawidtowe
funkcjonowanie;
2) ustala sie jako obowigzujace nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej min. 2 mp na kazdej dziatce,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami min. 3 mp na kazdej dziatce,
c) dla dziatek wydzielanych w zabudowie wielorodzinnej min. 1 mp na kazde mieszkanie, _
d) dla budynkdw z powierzchniami biurowymi i administracyjnymi 1 mp na kazde 35 m powierzchni
uzytkowej,
e) dla ustug kultury i kultu religijnego 1mp na 20 miejsc siedzacych,
f} dla budynkéw z powierzchniami ustug handlu 1mp na 40 m powierzchni sprzedaznej,
g) dla gastronomii i rozrywki 1mp na 5 miejsc konsumpcyjnych,
h) dla zaktadéw przemystowych i rzemies$iniczych min. 1mp na 70 m powierzchni uzytkowej lub na
trzy osoby zatrudnione;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych na kazdym parkingu
w obrebie terendw ustugowych;

4) dla obiektéw lub ustug w lokalach uzytkowych nie posiadajacych mozliwosci zaparkowania
w granicach wlasnej dziatki, zabezpieczenie miejsc parkingowych realizowac nalezy na terenach
parkowania ogdlnie dostepnych na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

§ 11. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
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1. Nowoprojektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,
w ktérych zapewniona jest lokalizacja petnego uzbrojenia miejskiego w powigzaniu z istniejgcymi systemami
inzynieryjnymi oraz w ustalonych korytarzach inzynieryjnych.
2. Sieci istniejgce poza liniami rozgraniczajgcymi ciggéw komunikacyjnych do zachowania, dopuszcza sie ich
przeniesienie w linie regulacyjne najblizszych istniejacych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych.
3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci gtéwnych (magistralnych) poza liniami regulacyjnymi drég za zgoda
wtasciciela terenu.
4. Przyjmuje sie nastepujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o orientacyjnych parametrach
og6lnych:
1) sie¢ wodociggowa o $rednicy O 32 -150 mm;
2) siec kanalizacji sanitarnej o $rednicy O 200 - 400 mm;
3) sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia O 32 - 150 mm;
4) sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4kV i SN-15kV;
5) sie¢ oswietleniowa;
6) kanalizacja teletechniczna.
5. Parametry techniczne sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektéw budowlanych.
6. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze
mozIliwos¢ sukcesywnej wymiany i modernizacji sieci nie wykluczajac rozwigzan zamiennych.
7. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode pitna z gtdwnego uje¢ komunalnego w rejonie ulicy Rzecznej oraz z ujecia
rezerwowego w rejonie ulicy Plazowej;
2) ujecie wody przy ulicy Rzecznej posiada posrednig strefe ochronng okreslona na rysunku planu;
3) ujecie wody przy ulicy Plazowej posiada bezposrednig strefe ochronng, ktérag wyznacza wygrodzona
dziatka Urzedu Morskiego;
4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego ujecia gtdwnego;
5) budowe systemdw sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania realizowaé
nalezy w systemie pierscieniowym;
6) w zwartych obszarach projektowanej zabudowy zakazuje sie wydawania zezwolef na wykonywanie
indywidualnych studni;
7) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem nalezy zlokalizowa¢
studnie awaryjne o wydajnosci 15 dm3/d/M, zgodnie z ,Planem zaopatrzenia ludnosci w wode pitng
w sytuacjach kryzysowych”.
8. W zakresie odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych ustala sie:
1) scieki sanitarne z obszaru miasta odprowadzaé nalezy poprzez system kanalizacji w uktadzie
grawitacyjno-cisnieniowym do istniejgcej poza obszarem miasta mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow;
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni, zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;
3) budowe systemOw sieci sanitarnej i deszczowej oraz systeméw przepompowni $ciekéw na terenach
przeznaczonych do zainwestowania;
4) odprowadzane $cieki sanitarne musza odpowiada¢ wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczen dla
oczyszczalni komunalnej;
5) wody opadowe z terenéw ustugowych przed odprowadzeniem do sieci winny zostac¢ : podczyszczone
do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych; ’
6) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej rozproszonej oraz w zabudowie zagrodowej,
zlokalizowanej poza ekonomicznym zasiegiem wplywu ogdélnomiejskiego systemu odbioru $ciekéw,
realizacje indywidualnych oczyszczali przydomowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
7) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych na wilasny teren.
9. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie:
1) dla odpadéw komunalnych ustala sie obowigzek segregacji wg grup asortymentowych i sktadowanie
w miejscu ich powstania na obszarze dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego i wywéz na
gminne sktadowisko odpaddw;
2) ustugi wytwarzajace odpady, nie kwalifikujace sie jako komunalne, winny by¢ zagospodarowane lub
zutylizowane przez podmiot wytwarzajacy.
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10. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie obszaru siecig kablowag SN-15 kV oraz NN-0,4 kV z wykorzystaniem istniejgcych linii
napowietrznych i kablowych w ciggach i korytarzach komunikacyjnych;
2) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV, dopuszcza sig ich przebudowe;
3) dla projektowanych nowych struktur zabudowy - budowa stacji transformatorowych 15/04 kV typu
miejskiego z dwustronnym zasilaniem kablowym;
4) zaleca sie stosowanie stacji transformatorowych kontenerowych;
5) realizacje os$wietlenia ciggédw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi.
11. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) prowadzenie linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég w kanalizacji teletechnicznej
obstugujacej réznych operatoréw;
2) ustala sie prowadzenie sieci telefonicznych stacjonarnych réznych operatoréw we wspdinej kanalizacji
kablowej;
3) na terenach zabudowy oraz na obiektach zabytkowych (okreslonych w ustaleniach szczegétowych)
dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, po uzyskaniu akceptacji studium
widokowego.
12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) utrzymuje sie |stn|ejace gazociggi wysokiego i sredniego cisnienia GZ-50 i GZ-30, dopuszcza sie ich
przebudowe na gazociagi o wiekszych Srednicach;
2) nowe sieci gazowe winny by¢ realizowane jako $rednioci$nieniowe z redukcja ci$nienia na obiektach;
3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy istniejgcych sieci gazowych niskiego cinienia.
13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: (zmienione na podstawie uchwaty nr XXXI1/241/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r.)
1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce i/lub realizacje nowych lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;
2) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem rezerw mocy istniejgcych kottowni;
3) mozliwo$¢ likwidacji nieefektywnych matych kottowi i wprowadzenie nowych bardziej wydajnych;
4) zastosowanie urzadzenh - Zrédet ciepta, wykorzystujacych paliwa nie powodujgce przekroczenh
poziomdw dopuszczalnych zanieczyszczenia powietrza;
5) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych Zrédta odnawialne;
6) dopuszczenie budowy komindéw o wysokosci do 18,00 m.”.

14. W zakresie rozwoju gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej ustala sie:
1) zadania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej i regulacji rzek, przeptywu i stanu wéd nalezy
rozwigza¢ kompleksowo w uktadzie zlewni w powigzaniu z utrzymaniem i przebudowa obiektow
gospodarki wodnej;
2) utrzymanie na obszarach uzytkowanych rolniczo istniejacych melioracji, przebudowa i przebudowa
w miare potrzeb;
3) dopuszcza sie zastosowanie systeméw odwadniajaco-nawadniajacych po uzyskaniu zezwolen
wymaganych przepisami odrebnymi;
4) po wykonaniu studium zagrozen powodziowych i wprowadzeniu jego wynikéw do planu obszary nie
obwatowane lub w inny sposéb nie zabezpieczone, a narazone na niebezpieczefistwo powodzi, stanowi¢
beda obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. 1 Zgodnie z art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,
p0z.1266 z 27.06.2004 r. z pézniejszymi zm.) zmienia sie przeznaczenie uzytkéw rolnych kiasy Ill+V
o facznej powierzchni 2,36 ha na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

1) 0,48 ha gruntéw rolnych R - lllb pochodzenia mineralnego;
2) 0,35 ha gruntéw rolnych R - IVa pochodzenia mineralnego;
3) 0,99 ha gruntéw rolnych R - V pochodzenia mineralnego;

4) 0,18 ha uzytkéw zielonych £ - IV pochodzenia mineralnego;
5) 0,36 ha uzytkow zielonych Ps - IV pochodzenia mineralnego.

.
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2. Uzytki rolne klasy IV+V o facznej powierzchni 19,29 ha uzyskaty zgode Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Decyzjg Nr DRW-I-EN-6080-63/06 z dnia 20 listopada 2006r. w tym:

1) 7,00 ha gruntéw ornych klasy R - IV a pochodzenia mineralnego;
2) 7,54 ha gruntéw ornych klasy R - IV b pochodzenia mineralnego;
3) 0,99 ha gruntéw ornych klasy R - V pochodzenia mineralnego;
4) 0,84 ha uzytkéw zielonych t - IV pochodzenia organicznego;

5) 1,27 ha uzytkéw zielonych £ - V pochodzenia organicznego;

6) 1,65 ha uzytkdw zielonych Ps - IV pochodzenia mineralnego;

3. Uzytki rolne klasy Il o tgcznej powierzchni 14,54 ha uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Decyzja Nr GZ.tr.057-602-638/06 z dnia 14 listopada 2006r. w tym:

1) 1,34 ha gruntéw ornych klasy R - lll a;

2) 12,29 ha gruntdéw klasy ornych R - (Il b;

3) 0,91 ha uzytkdéw zielonych klasy Ps - liI;
4. Pozostate grunty rolne, znajdujace sie w granicach planu miejscowego, uzyskaty wczeéniej zgode Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne ponizszymi
decyzjami:

1) znak GZU.sd.0601/Z-33167/4/83/84 z dnia 14marca 1984 r.;

2) znak GZM.ot.0606/2-33137/26/88 z dnia 23 sierpnia 1988 r.

§ 22, Ustala sie nastepujace stawki stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej : MN, U; MW, U - 0 % + 30 %, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
2) dla zabudowy ustug turystycznych i zamieszkania zbiorowego U, MZ - 0% + 15%, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;
3) dla pozostatych terenéw - 0%.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Darfowo.

§ 24, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Dartowie.

5. Zataczniki:
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Urzad Miejski w Dartowie

Referat Integracji Europejskiej
i Inwestycji
2. UM - Ref.GG a/a

Sprawe prowadzi:
Marcin Pietrzykowski tel: ........

Kinfa Grzelakowska
Kierownik Referaty Gospodarki
Nieruchomogciami Planowani:
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