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WYJASNIENIE ]
SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA
NR 5

Dzialajac na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(. Dz. U. z 2023 r. poz. 1720 z p6z. zm.), zawiadamia si¢, ze w dniu 29.12.2023 r., 02.01.2024r.,
03.01.2024r., wptynely do Zamawiajacego wnioski 0 wyjasnienie specyfikacji warunkow zamowienia
na postepowanie pn. ,,Budowa Centrum Sportowego przy Stadionie Miejskim w Bobolicach”,
W ponizszym zakresie:

1. ,,...Prosimy o podanie specyfikacji roslinnosci przeznaczonej do wycinki i wykarczowania na tym

»

etapie Zamowienia oraz wskazanie kto ponosi optaty za wycinke.?.....

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy udziela nastepujacej odpowiedzi:

Drzewa przeznaczone do wycinki:

DAB SZYPULKOWY 4 szt.— obwody - 120,90,125,123,

KLON 1 szt.- obwod — 160

OLCHA 4 szt. — obwody - 70,82,100,65,

Zamawiajacy jest zwolniony z optaty za wycinke, wykona nasadzenia zastepcze we wilasnym

zakresie.
Natomiast koszt wykonania wycinki jest po stronie Wykonawcy.

2. ,,...Czy Oferent sktadajqc oferte na czes¢ 2 wypetnia w formularzu cenowym informacje znajdujgce
sig pod oferowanqg cenqg (pkt 1) a odnoszqce si¢ do nosnikow cenotworczych: stawka
roboczogodziny, koszty posrednie, zysk, koszty zakupu?...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:
Dla zadania nr 2 nie nalezy podawac no$nikéw cenotworczych. Zamawiajacy dokonat modyfikacji
Formularza oferty w dniu 04.01.2024r., umieszczajac na platformie prowadzonego postepowania

zmodyfikowany Formularz oferty.

3. ,,...Czy w Harmonogramie rzeczowo-finansowym (zal. 12 do swz) Oferent wypeinia wiersz
7 0d-do" - czy powinien wskazaé miesigce realizacji prac?...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Pozycje ,,0d-do” odnosza si¢ do miesi¢cy realizacji zadania, np. od 1 do 5 miesigca prac nastepnie
od 5 do 7 itp.

4. , ..Par. 3 ust. 3 wzoru umowy (zal. nr 15 do swz) - czy termin wynoszqcy 35 dni jest zgodny
Z obowiqzujgcym prawem ( ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych)?...”

na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:



Zamawiajacy dokonuje zmiany zapisu we Wzorach Umow:
Zapis przed zmiang dla Zadania nr 1 - Zatacznik nr 14, Rozdziat V

2. Rozliczenie:
2.3.Prawidtowo wystawione faktury Wykonawcy beda realizowane przez Zamawiajacego

w terminie do 35 dni od daty ich dorgczenia Zamawiajacemu, wraz z wszelkimi innymi
dokumentami stwierdzajacymi nalezyte pod wzgledem iloSciowym i jakosciowym wykonanie
robot. Platnos¢ dokonana bedzie w formie przelewu na konto Wykonawcy.

2.4 Nieprawidlowo wystawiona i ztozona faktura powoduje naliczenie nowego 35 dniowego
terminu ptatnosci.

Zapis po zmianie dla Zadania nr 1 - Zalacznik nr 14, Rozdzial V

2. Rozliczenie:
2.3.Prawidlowo wystawione faktury Wykonawcy beda realizowane przez Zamawiajacego

w terminie do 30 dni od daty ich dor¢czenia Zamawiajacemu, wraz z wszelkimi innymi
dokumentami stwierdzajacymi nalezyte pod wzglgdem ilo§ciowym i jako$ciowym wykonanie
robot. Ptatnos¢ dokonana bedzie w formie przelewu na konto Wykonawcy.

2.4.Nieprawidlowo wystawiona i ztozona faktura powoduje naliczenie nowego 30 dniowego
terminu ptatnosci.

Zapis przed zmiang dla Zadania nr 2 - Zalacznik nr 15, § 3 Wynagrodzenie, kary umowne

3. Faktura zaptacona bedzie przez Zamawiajacego z jego rachunku bankowego w formie
przelewu na rachunek Wykonawcy podany na fakturze w terminie do 35 dni, liczac od dnia
przedtozenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury.

Zapis po zmianie dla Zadania nr 2 - Zalacznik nr 15, § 3 Wynagrodzenie, kary umowne

3. Faktura zaptacona bedzie przez Zamawiajacego z jego rachunku bankowego w formie
przelewu na rachunek Wykonawcy podany na fakturze w terminie do 30 dni, liczac od dnia
przedtozenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury.

5., ...Rozdziat VIII SWZ w pkt 2 lit. ¢ wskazuje, iz o udzielenie przedmiotowego zamowienia mogq
ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki dotyczqce zdolnosci technicznej lub zawodowej,
jezeli: ..."wykaze, ze w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie wykonat takie same lub podobne co
przedmiot zamowienia, co najmniej 3 (trzy) roboty o lgcznej wartosci nie mniejszej niz
1.000.000,00 zt brutto (stownie: jeden milion ztotych 00/100 brutto) dla ZADANIA NR 1.

L Firma” wskazuje, iz zgodnie z art. 112 ust. 1 p.z.p., Zamawiajgcy okresla warunki udziatu
w postgpowaniu w sposob proporcjonalny do przedmiotu zamowienia oraz umozliwiajgcy oceng
zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania zamoéwienia, w szczegolnosci wyrazajqc je jako
minimalne poziomy zdolnosci. Tres¢ art. 112 ust. 1 p.z.p. jest bardzo zblizona do art. 22 ust. la
ustawy z 29.01.2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.), tym
samym za nadal aktualne nalezy uznac¢ orzecznictwo Krajowej Izby Odwolawczej - dalej Izba,
dotyczgce tego przepisu. Jak wyjasnita Izba w wyroku z 29.09.2017 r., KIO 1922/17, ..."Celem
stawiania przez zamawiajgcych warunkow udzialu w postgpowaniu, jest zapewnienie, aby
zamowienie zostato powierzone podmiotowi zdolnemu do jego prawidiowej realizacji.
Zamawiajgcy zobowiqzany jest przy tym zachowaé rownowage pomiedzy jego tak rozumianym
interesem, a interesem wykonawcow. Chodzi o to, aby poprzez wprowadzenie nadmiernych
wymagan, nie nastgpito wyeliminowanie z postgpowania wykonawcow, zdolnych do jego

nalezytego wykonania"... Ponadto, w wyroku z 26.07.2017 r., KIO 1241/17, KIO 1242/17, lzba



stwierdzita, ze ..."Proporcjonalnos¢ warunkow do przedmiotu zamowienia oznacza zatem, ze majq
one by¢ adekwatne do osiggniecia celu, a wiec wyboru wykonawcy dajgcego rekojmig nalezytego
wykonania przedmiotu zamowienia”... Ponadto, jak wyjasnif Urzqd Zamowien Publicznych
w komentarzu "Prawo zamowien publicznych. Komentarz", H. Nowak, M. Winiarz (red.),
Warszawa 2021, s. 425-427, ..."Art. 112 ust. 1 p.z.p. stwierdza, ze zamawiajqgcy okresla warunki
udziatu w postegpowaniu w sposob umozliwiajgcy oceng zdolnosci wykonawcy do nalezytego
wykonania zamowienia. Przy interpretacji tego wyrazenia nalezy uwzglednic¢ art. 58 ust. 1 akapit
drugi dyrektywy klasycznej, ktory jest wzorcem dla tej normy. Zgodnie z art. 58 ust. 1 akapit drugi
dyrektywy klasycznej "[instytucje zamawiajqce] ograniczajq wymogi do tych, ktore sq odpowiednie
do zapewnienia, ze kandydat lub oferent posiadajq zdolnos¢ prawng, finansowq, techniczng
i zawodowq niezbedne do realizacji udzielanego zamowienia"... Postuzenie si¢ w art. 112 ust. 1
p.z.p. sformutowaniem "w sposob umozliwiajqcy ocene zdolnosci wykonawcy do nalezytego
wykonania zamowienia" oznacza zatem, ze Zamawiajgcy nie moze swobodnie i arbitralnie
ksztaltowaé warunkow udziatu w postgpowaniu, nawet jesli trzyma si¢ kategorii warunkow
okreslonych ust. 2, ale przy ich okreslaniu musi ograniczy¢ sie wylqcznie do wymagan niezbednych
do nalezytego wykonania zamowienia. Nie mniej jednak Zamawiajgcy winien tak uksztattowal
warunki, aby dawaty one rekojmie nalezytego wykonania zamowienia.

Majgc powyzsze na wzgledzie, ,, Firma” wnosi o zmiang ww. warunki na nastepujgcq tresc:
... "Wykaze, ze zrealizowat w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie, co najmniej 2 roboty budowlane
polegajgce na budowie lub przebudowie lub rozbudowie budynkow uzytecznosci publicznej
o wartosci nie mniejszej niz 4 000 000,00 zt brutto kazda"...

W ocenie ,, Firmy” charakterystyka przedmiotu zamowienia wskazuje, iz dopiero postulowany
warunek udzialu w postegpowaniu, daje rekojmie nalezytego wykonania zamowienia, tym samym
Zamawiajgcy swoje wymogi winien wyznaczy¢ na wskazanym powyzej poziomie..."

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy nie zmieni warunkow udzialu w postgpowaniu.

., ..Firma” zwraca uwage, iz wprowadzenie kryterium - okres gwarancji, i dodatkowe punktowanie
okresu diuzszego niz 36 miesigcy do absurdalnie diugiego okresu 84 miesiecy (i wiecej) nie
przyniesie Zamawiajgcemu zadnej korzysci - wrecz przeciwnie, spowoduje jedynie wyzszq ceng
ofert. W ocenie ,,...Firma” bledem co do zasady jest stawianie w powyzszym kryterium wymagan
nadmiernie wygorowanych lub wrecz nierealistycznych. Dodatkowe punktowanie wydtuzenia przez
wykonawcow okresu gwarancji czy rekojmi do 7 lat (i wiecej) sq catkowicie bezzasadne.
W przypadku robot budowlanych oznaczajq one raczej koniecznos¢ biezqcego utrzymywania
pewnych elementow obiektu, np. elewacji, potaci dachowych, a co za tym idzie wkalkulowania
w ceng ofertowq koniecznosci wymiany czy odnowienia istotnych elementow sktadajgcych sie na
inwestycje. Tego rodzaju wymogi nie majq nic wspolnego z gwarancjq jakosci. Warto rowniez
zauwazy¢, ze na rynku ubezpieczeniowym i bankowym niezmiernie trudno jest znalez¢ firme, ktora
wyrazi zgode na wystawienie gwarancji zabezpieczajgcej kontrakt trwajgcy 16 miesiecy oraz
dodatkowo 7 letni (i diuzszy) okres rekojmi. Ponadto pozyskanie takiego dokumentu jest bardzo
kosztowne. Ustanawiajgc powyzsze kryterium, nalezy wiec dobrze rozwazy¢ sposob, w jaki bedzie
przebiegata ocena ofert, tak aby niepotrzebnie nie podwyzszac¢ cen ofertowych ani nie wymuszac na
wykonawcach biezgcego utrzymania inwestycji. Podsumowujgc, wybor kryterium gwarancja
wymaga po pierwsze rozwazenia, a nastgpnie starannosci przy formutowaniu opisu sposobu jego
oceny. Waga kryterium gwarancji musi zosta¢ ustalona w taki sposob, aby zapobiec mozliwosci
manipulacji przez wykonawcow, ktora prowadzilaby do przewagi nad konkurencjqg bez
ekonomicznego uzasadnienia. Biorgc pod uwage ustalone przez Zamawiajgcego w niniejszym
postepowaniu kryteria oceny ofert, gdzie za wskazanie jak najdtuzszego okresu gwarancji mozna
byto uzyskaé az 40 na 100 mozliwych punktow, ewentualne zachowania wykonawcow nie mozna



oceniac z innej perspektywy, jak tylko zamiarem sztucznego zawyzenia witasnej punktacji. Sztuczne
wydtuzenie ,,okresu gwarancji” nalezy poczytywaé za dzialanie uniemozliwiajgce lub znacznie
utrudniajgce uzyskanie zamowienia innym wykonawcom, ktorzy zdecydowali si¢ udzieli¢ gwarancji
na realny i adekwatny do przedmiotu zamowienia okres (zob. rowniez wyr. KIO: z 21.04.2015 r.,
K10 692/15; z 30.05.2017 r., KIO 956/17; z 30.05.2017 r., KIO 957/17; z 02.11.2017 r., KIO
2209/17; z 25.04.2017 r., KIO 713/17; z 16.08.2017 r., KIO 1576/17; z 08.01.2018 r., KIO
2669/17; z 29.07.2020 r., K10 1483/20; z 14.02.2020 r., KIO 190/20; z 17.02.2021 r., KIO 237/21,
z 26.03.2021 r., KIO 531/21; z 16.04.2021 r., KIO 710/21). Majgc powyzsze na uwadze wnosze
0 modyfikacje SWZ i odstgpienia od ww. kryterium...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy nie zmieni kryterium w postepowaniu. Gwarancja nie dotyczy urzadzen / obiektow
zuzytych poprzez normalne uzytkowanie.

. . Firma” wskazuje, ze odbior robot jest obowigzkiem Zamawiajgcego, a postanowienie
umowne, ktore uzaleznia prawo wykonawcy od podpisania bezusterkowego protokotu odbioru,
uzna¢ nalezy za niewazne jako sprzeczne z istotq umowy o roboty budowlane w rozumieniu art. 647
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pozn. zm.)
- dalej k.c. (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Warszawie z 3.8.2017 r., I ACa 689/16). Sqdy wielokrotnie
wskazywaty, ze koniecznos¢ odbioru ,,bezusterkowego” jest przestankq nieprzewidziang w k.c., a
art. 647 k.c. definiujgcy umowe o roboty budowlane odwotuje si¢ do ,,odbioru robot”, a nie
,, bezusterkowego odbioru robot” (wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie 7 27.6.2018 r., V ACa
1302/17). Roboty budowlane nalezy uznaé¢ za zrealizowane, jesli zostaly wykonane zgodnie
z zakresem przedmiotowym umowy, na co nie ma wplywu zidentyfikowanie przez inwestora
nieistotnych wad, usterek i niedorobek (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Biatymstoku z 27.10.2017 r.,
1 ACa 321/17). Dlatego tez wystgpienie nieistotnych wad i usterek nie uzasadnia odmowy odbioru
robot. Przeciwne podejscie powodowatoby zbyt daleko idgcq nierownosc strom, rzutujgc tym
samym na wymagalnos¢ roszczenia o wynagrodzenie za ich wykonanie. Tym bardziej jesli
wezmiemy pod uwage fakt, ze wady nieistotne uprawniajq inwestora do roszczen z tytutu rekojmi
lub gwarancji (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Szczecinie z 12.10.2016 r., [ ACa 138/16). Przyjmujgc
odmienng zasade, istnieje takze ryzyko, ze dochodziloby do wielu naduzy¢ i nagminnego
przedtuzania procedur odbiorowych celem uchylenia si¢ przez inwestora od wyplaty
wynagrodzenia. Nierzadko odbiory robot budowlanych nie dochodzityby do skutku w ogole (wyrok
Sqdu Apelacyjnego w Biatymstoku z 31.8.2016 r., [ ACa 282/16). Ponadto skuteczne zastrzezenia
o odbiorach  bezusterkowych umozliwialoby inwestorom naliczanie kar umownych
za niedotrzymanie terminu realizacji umowy warunkowanej przedstawieniem robot do odbioru
w stanie idealnym, co w praktyce jest niemal niemozliwe (wyrok Sgdu Apelacyjnego w Krakowie
z 1752017 r., | ACa 1720/16). Jak wskazujqg sqdy, to projekt budowlany i zasady wiedzy
technicznej sq kompromisem miedzy tym, co mozliwe, a tym co konieczne w budownictwie,
uwzgledniajgc jednoczesnie interesy zlecajgcego i wyznaczajqgc granice wymagan odnosnie jakosci
robot budowlanych (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Szczecinie z 12.10.2016 r., [ ACa 138/16). Tym
samym odmowa odbioru robot znajduje uzasadnienie jedynie, w przypadku gdy przedmiot umowy
zostanie wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady bedq na tyle
istotne, ze obiekt nie bedzie nadawal sie do uzytkowania. Niektore sqdy interpetowaly przestanki
odmowy odbioru jeszcze weziej, wskazujgc, ze odmowa odbioru bedzie uzasadniona jedynie,
w przypadku gdy stwierdzone wady bedg na tyle istotne, ze obiekt w zadnym stopniu nie bedzie
nadawat sie do uzytkowania (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Warszawie z 3.8.2017 r., I ACa 689/16).
Zgodne z innym orzeczeniem, inwestor moze odmowi¢ odbioru, gdy w wykonanych robotach



wystepujq tego rodzaju wady, Ze nalezy je oceniac jako niewykonanie umowy przez wykonawce,
co oznacza takze, zZe wykonawcy nie przystuguje zaptata wynagrodzenia (wyrok Sqdu Apelacyjnego
w Lublinie z 3.11.2017 r., | ACa 292/16). Jak zostato wskazane powyzej, rozroznienie wad
istotnych od nieistotnych ma znaczenie o tyle, Ze rzutuje na oceng wykonania lub niewykonania
zobowigzania (wyrok Sqd Apelacyjny w Biatymstoku z 27.10.2017 r., I ACa 321/17). Zgodnie
z najnowszym orzecznictwem, wada istotna to wada skutkujgca brakiem mozliwosci korzystania
z przedmiotu robot budowlanych zgodnie z jego przeznaczeniem, brakiem wlasciwych mu cech lub
cech wyraznie zastrzezonych w umowie, istotnie zmniejszajqcych jego wartos¢ (wyrok Sqdu
Apelacyjnego w Warszawie z 27.6.2018 r., V ACa 1302/17). Przede wszystkim nalezy jednak
pamigtac, ze jezeli wykonawca zglosit zakonczenie robot budowlanych, inwestor zobowigzany jest
dokona¢ ich odbioru, a jesli inwestor bezpodstawnie uchyla si¢ od obowigzku odbioru robot lub
taki odbior uniemozliwia, wykonawcy przystuguje wynagrodzenie i moze sig ¢0 skutecznie
domagac (tak np. wyrok Sgdu Apelacyjnego w todzi z 3.3. 2017 r., I ACa 1235/15). Z drugiej
strony, inwestor moze uchyli¢ si¢ od czynnosci odbiorowych, ale tylko poprzez wskazanie
obiektywnie istniejgcych i osadzonych w tresci umowy, bgdZz w przepisach prawa przyczyn,
czynigeych to zgtoszenie nieskutecznym. Co do zasady, wystgpienie nawet licznych uchybien
w wykonanym obiekcie budowlanym nie stanowi podstawy do odmowy jego przyjecia, tylko do ich
zgloszenia wykonawcy i skorzystania z uprawnien jakie daje rekojmia, gwarancja Ilub tresé
zawartej umowy (wyrok Sqdu Apelacyjnego w Szczecinie z 29.3.2017 r., I ACa 944/16). Majgc
powyzsze na wzgledzie, ,, Firma” wnosi o modyfikacje rozdziatu Il pkt 1.2, rozdziatu IV pkt 1.4,
rozdziatu V pkt 2.1 wzoru umowy, albowiem postanowienie umowne ktore de facto uzaleznia prawo
wykonawcy od podpisania bezusterkowego protokotu odbioru, uzna¢ nalezy za niewazne - zapisy
dotyczgce odbiorow bezusterkowych stanowiq klauzule abuzywne...”.

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:
Zamawiajacy dokonuje zmiany zapisu we wzorze umowy:

Zapisy przed zmianami
Bezusterkowy protokot odbioru,

Zapisy po zmianach
Protokot odbioru koncowego.

., ...Zgodnie z art. 103 p.z.p., zamowienie na roboty budowlane opisuje si¢ za pomocq dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych. Majgc na
uwadze tres¢ art. 99 ust. 1 p.z.p. zwracam uwage, iz na Zamawiajgcym cigzy obowiqzek opisania
przedmiotu zamowienia w sposob jednozmaczny i wyczerpujgcy, uwzgledniajgcy wszystkie
wymagania i okolicznosci mogqgce mie¢ wplyw na sporzqdzenie oferty, a w odniesieniu do
zamowienia publicznego, ktorego przedmiotem sq roboty budowlane, ustawodawca przewidziat
obowiqgzek opisu przedmiotu zamowienia za pomocq dokumentacji projektowej i specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot; zakres i forme dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot, okresla rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. poz. 2454) - dalej r.f.d.p. §4 ust. 1 r.f.éLp. stanowi, iz w przypadku robot
wymagajgcych pozwolenia na budowe dokumentacja projektowa, stuzqca do opisu przedmiotu
zamowienia, sklada sie w szczegolnosci z: projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajgcym
specyfike robot budowlanych, projektow wykonawczych, przedmiaru robot, projektow, pozwolen,



uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi przepisami; ponadto w mysl §5 ust. 1 r.f.d.p. projekty
wykonawcze powinny uzupetniac i uszczegotawiac projekt budowlany w zakresie i stopniu
doktadnosci niezbednym do sporzqdzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robot budowlanych. Z powyzszych przepisow
wynika, ze na Zamawiajgcym cigzy obowiqzek precyzyjnego, jednoznacznego i przygotowanego
w Scisle okreslonej formie opisu przedmiotu zamowienia na roboty budowlane. To za$ oznacza,
ze Zamawiajgcy nie moze oglosi¢ przetargu publicznego na wykonanie budynku uzytecznosci
publicznej bez projektu wykonawczego (por. wyrok KIO z dnia 9 maja 2012 r., sygn. akt KIO
809/12). Prosze o udostepnienie projektu wykonawczego rozbiorki istniejgcego budynku. Zgodnie
z art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn.
zm.) - dalej pr. bud., przez pozwolenie na budowe nalezy rozumieé¢ ,,decyzje administracyjng
zezwalajgcq na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz
budowa obiektu budowlanego”. Przy czym zgodnie z art. 3 pkt 7 pr. bud. przez roboty budowlane
nalezy rozumie¢ ,,budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiorce obiektu budowlanego”. Pozwolenie na rozbiorke jest wiec w swietle powyzszych
przepisow szczegolnym rodzajem pozwolenia na budowe (cho¢ literalne brzmienie togo pojecia
moze temu przeczyc). Nastgpnie nalezy wyjasnic, ze zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 pr. bud. do
wniosku o pozwolenie na budowe (rozbiorke) nalezy dolgczy¢ m.in. trzy egzemplarze projektu
budowlanego. Zas projekt budowlany nalezy sporzqdzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) - dalej
r.z.f.p.b. Nalezy wiec stwierdzi¢, ze do projektu rozbiorki nalezy stosowac przepisy tego
rozporzgdzenia, uwzgledniajgc jednak art. 34 ust. 2 pr. bud., zgodnie z ktorym , zakres i tres¢
projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania robot budowlanych”. W opisie oraz czesci rysunkowej dokumentacji projektowej
brak informacji m.in. nt. rozwigzan materiatowych obiektow przeznaczonych do rozbiorki,
wymiarow obiektow, metody prowadzenia prac rozbiorkowych. Tak sformutowany opis stoi
w sprzecznosci z p.z.p. Projekt wykonawczy rozbiorki winien zostaé zatgczony w niniejszym

’

postepowaniu...’
na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy posiada skuteczne zgloszenie zamieszczone w postepowaniu W folderze
,Dokumentacja projektowa ZIP” / B.6743.1067.2023.BB+-+zaswiadczenie.pdf. Projekt rozbiorki
zostal dodany do postgpowania w dniu 29.12.2023 r. - PROJEKT ROZBIORKI.pdf.

., ...Zgodnie z art. 103 p.z.p., zamowienie na roboty budowlane opisuje si¢ za pomocg dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. poz. 2454) - dalej
rfdp. okresla m.in. szczegotowy zakres i forme: dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych - majgc na wzgledzie rodzaj robot
budowlanych, a takze nazwy i kody Wspolnego Stownika Zamowien. Majqgc na uwadze tres¢ art. 99
ust. 1 p.z.p. zwracam uwage, iz na Zamawiajgcym ciqgzy obowiqzek opisania przedmiotu
zamowienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy, uwzgledniajgcy wszystkie wymagania
i okolicznosci mogqce mie¢ wphyw na sporzgqdzenie oferty, a w odniesieniu do zamowienia
publicznego, ktorego przedmiotem sq roboty budowlane, ustawodawca przewidzial obowigzek
opisu przedmiotu zamowienia za pomocq dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej



wykonania i odbioru robot. Z §4 ust. 1 r.f.d.p. w przypadku robot wymagajgcych pozwolenia
na budowe dokumentacja projektowa, stuzqca do opisu przedmiotu zamowienia, sktada sie
w szczegolnosci z:

- projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robot budowlanych;

- projektu wykonawczego;

- przedmiarow robot.

Ponadto w mysl §5 ust. 1 r.fd.p. projekty wykonawcze powinny uzupetniaé i uszczegotawiac
projekt budowlany w zakresie i stopniu dokladnosci niezbednym do sporzqdzenia przedmiaru
robot, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robot
budowlanych. Z powyzszych przepisow wynika, zZe na Zamawiajgcym cigzy obowigzek
precyzyjnego, jednoznacznego i przygotowanego w Scisle okreslonej formie opisu przedmiotu
zamowienia na roboty budowlane. To zas oznacza, ze Zamawiajgcy nie moze oglosi¢ przetargu
publicznego na wykonanie budynku uzytecznosci publicznej bez projektu wykonawczego
(por. wyrok KIO z dnia 9 maja 2012 r., sygn. akt KIO 809/12). Prosze o udostgpnienie projektow
wykonawczych wszystkich branz umozliwiajgcych wycene i realizacje inwestycji. Projekt
techniczny nie jest bowiem tozsamy z projektem wykonawczym. Projekt wykonawczy uzupetnia
i uszczegolawia projekt budowlany, w sktad ktorego wchodzi projekt techniczny. Zgodnie z art. 34
ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn.
zm.) - dalej pr. bud., projekt techniczny jest czescig projektu budowlanego i obejmuje:

a) projektowane rozwiqgzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno

- wytrzymatosciowych,
b) charakterystyke energetyczng - w przypadku budynkow,
C) projektowane niezbedne rozwiqzania techniczne oraz materiatowe,

d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inZynierskq lub geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych,

e) inne opracowania projektowe.

Projekt techniczny (PT) to ostatnia czes¢ projektu budowlanego, jest on wymagany dopiero w fazie
realizacji zamierzenia budowlanego. Zawiera najbardziej szczegotowe, fachowe oraz techniczne
informacje w stosunku do projektu zagospodarowania terenu (PZT) i projektu architektoniczno-
budowlanego (PAB). Zadaniem kierownika budowy jest dbanie o to, zeby w kazdym momencie
dysponowat aktualng wersjqg PT (a wiec korygowang ustawicznie i na biezgco przez projektanta
w zaleznosci od postepu robot wykonawczych). Kierownika obliguje do tego art. 36b ust. 3 pr. bud.
w brzmieniu: ,, Kierownik budowy okazuje aktualny projekt budowlany na kazde zZgdanie organu
nadzoru budowlanego”. Rolg kierownika jest wiec ciggta i scista wspoilpraca z projektantem oraz
pilnowanie, aby PT byt modyfikowany natychmiast i na biezgco. Regufa ta, wprowadzona
nowelizacjq pr. bud., obowiqzujgca od 19.9.2020 r., wedtug zamystu ustawodawcy miata byé
gwarancjq na prowadzenie realizacji inwestycji zgodnie z posiadang zgodq budowlang oraz
zatwierdzonym projektem budowlanym, i to zaréwno dwoéch jego czesci zatwierdzonych zgodg
budowlang (PZT i PAB), jak i trzeciej cze¢sci - PT, wymaganej na etapie rozpoczecia robot
budowlanych. Projekt techniczny (PT) ustawicznie i na biezgco modyfikowany, musi wiec
dodatkowo wypelniaé warunek zgodnosci z dwiema czesciami, zatwierdzonymi zgodq budowlang,
tj. PZT i PAB. Nad tg zgodnoscig czuwa projektant, a w momencie, kiedy uzna, Ze takiej zgodnosci
nie da si¢ potwierdzi¢ - zaleca wdroZenie trybu art. 36a pr. bud., ktory okresla zmiane posiadanego
pozwolenia na budowe lub ponownego dokonywania zgloszenia. Przeniesienie zagadnien Scisle
technicznych projektu budowlanego do trzeciej jego czesci - projektu technicznego (PT)
- wymaganej dopiero w fazie realizacji inwestycji jest konsekwencjq przyjecia w zatozeniach
nowelizacji pr. bud., ze ocena rozwigzan technicznych, zastosowanych w projekcie budowlanym
jest i pozostanie poza kompetencjg organu administracji architektoniczno-budowlanej.
Sprawdzenie rozwigzan technicznych moze podlegac kontroli organu administracji publicznej - pod



postaciq wyspecjalizowanej i kompetentnej jednostki, jakq jest organ nadzoru budowlanego.
Zmiany dokonywane w trakcie realizacji budowy lub wykonywania innych robot budowlanych
mogq dotyczy¢ takze czesci technicznej projektu - PT i muszg by¢ wnoszone zgodnie z art. 30b pr.
bud. Jesli zmiany takie dotyczq rozwigzan, ktére podlegaly wczesniej uzgodnieniom, to wowczas
uzgodnienia te nalezy powtorzy¢ dla przyjetych nowych rozwigzan technicznych. Projektant na
biezgco nanosi wprowadzane zmiany do PT, a jesli jest to konieczne - zapewnia sprawdzenie ich
przez projektanta sprawdzajgcego. Majgc powyisze na uwadze wskazaé nalezy iz projekt
techniczny, to nie projekt wykonawczy, poniewaz projekt techniczny jest czescig projektu
budowlanego, a przytoczony powyzej przepis r.f-d.p. rozroznia projekt budowlany (w ktorego sktad
wchodzi projekt techniczny) od projektu wykonawczego. Prowadzi to tym samym do stwierdzenia,
Ze projekt techniczny nie jest tozsamy z projektem wykonawczym. Projekt wykonawczy uzupetnia
i uszczegotawia projekt budowlany. ,, Firma” wnosi o udostepnienie projektow wykonawczych
z detalami polgczen materiatow, detalami wykonania obrobek (np. blacharskich, sposob osadzenie
stolarki otworowej), detalami przejs¢ instalacyjnych (np. sciany, stropy, sufity, dach), detale attyk,
detal montazu klap oddymiajgcych, detale obrébek i wykonczenia balkonéw, detale wykonania
obrobek kominow, itd. Alternatywnie prosze o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy udostepnil calq
dokumentacje projektowq niezbedng do wykonania przedmiotu zamowienia oraz ze dokumentacja
ta jest kompletna i odzwierciedla stan faktyczny w zakresie warunkow realizacji zamowienia, zas
brak jakichkolwiek dokumentow istotnych dla oceny warunkow realizacji inwestycji nie obcigza
Wykonawcy...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy potwierdza, iz zamie$cil calg posiadana aktualnie dokumentacj¢.Zgodnie ze
wczesniejszymi pytaniami informuje, ze projekt wykonawczy jest w trakcie przygotowania, jednak
projekt techniczny zawiera wszystkie niezbgdne elementy potrzebne do wyceny przedmiotu
zamoOwienia.

10. ,,...Prosze¢ o udostgpnienie wynikéow analiz cieplno - wilgotnosciowych wszystkich przegrod
budowlanych. §315 w zw. z §321 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225) - dalej r.w.t. okresla wymagania stawiane budynkom w kwestii ochrony
przed zawilgoceniem i korozjg biologiczng. Dzigki analizie cieplno - wilgotnosciowej uzyskujemy
konkretne wartosci oporu dyfuzji Sd dla kazdej warstwy oraz wartosci wspotczynnikéw oporu
dyfuzji wobec pary wodnej p. Wartosci te winny zosta¢ podane w opracowanej dokumentacji
projektowej. Dzigki temu podczas budowy bedg zastosowane materialy spetniajgce to, co analizy
wykazaty, co zapewni wykluczenie kondensacji pary wodnej w przegrodach....”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy zatgczyt wszystkie posiadane dokumenty.

11.,,...Prosze o potwierdzenie poprawnosci przyjetych uktadow warstw projektowanych przegrod
budowlanych...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

W projekcie budowlanym elewacja wykonczona jest ptytkami klinkierowymi jednak Zamawiajacy
zmienit wykonczenie i finalnie nalezy wykona¢ wykonczenie z tynku cienkowarstwowego
dwuwarstwowego imitujagcego wykonczenie z plytek klinkierowych, co uwzglgdniono

w przedmiarze.

12.,,...Prosz¢ o wskazanie parametrow materiatow do wykonania izolacji przeciwwodnych lub/i



przeciwwilgociowych...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Baza Spoiwo polimerowe, cement, dodatki, specjalne wypetniacze
Reakcja na ogien Klasa E (EN 13501-1)

Ggestos¢ objetosciowa §wiezej zaprawy >0,9 kg/dm?

Konsystencja - pasta

Mostkowanie rys > 3 mm (przy grubosci suchej warstwy > 3 mm)
Grubos¢ warstwy 1,1 mm grubo$ci mokrej warstwy

Opor dyfuzji pary wodnej p > 1700

13.,,...Prosz¢ o wskazanie parametrow i kolorystki farb, jakie majg by¢ zastosowane
w poszczegolnych pomieszczeniach (kolorystyka scian i sufitow)...”

na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do podjecia ostatecznej decyzji w zakresie koloru
na etapie realizacji zadania.

14.,, ... Prosze o wskazanie parametrow projektowanej stolarki otworowej... "
na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Parametry stolarki znajduja si¢ w dokumentacji projektowe;.

15.,, ... Prosze o wskazanie parametrow i wymagan dla zastosowanych materiatow budowlanych...”
na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Parametry i wymagania materialdéw budowlanych znajdujg si¢ w dokumentacji postgpowania.

16.,, ... Prosze o potwierdzenie, iz zakres przedmiotu zamowienia opisuje udostgpniona dokumentacja
projektowa, stgd wylqgcznie wykonanie prac/robot z niej wynikajgcych stanowi umowne
zobowigzanie wykonawcy mieszczgce si¢ w wynagrodzeniu ryczaltowym, ktore nie obejmuje robot
budowlanych niewynikajgcych z przekazanej dokumentacji, ktorych wykonania nie przewidziat
w projekcie sam projektant, nawet jesli na etapie realizacji okazq si¢ konieczne do wykonania...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy potwierdza.

17.,, ...Prosze o potwierdzenie, ze wykonawca nie bedzie odpowiedzialny (a wiec nie bedzie ponosic
konsekwencji) za bledy, wady, niekompletnos¢ dokumentacji projektowej przekazanej przez
Zamawiajgcego, ktore przy dochowaniu naleZytej starannosci na etapie postegpowania
przetargowego nie mogl wykryé...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy potwierdza.

18.,,...Prosze o jednoznaczne potwierdzenie, zZe zmiana rozwigzan materiatowych nie stanowi roboty



zamiennej i nie wymaga jakiejkolwiek zmiany wynagrodzenie ryczattowego. Wykonawca zwraca
uwage, ze zmiana np. rodzaju materiatu okreslonego producenta na materiat innego producenta
nie jest robotq zamienng, poniewaz robota pozostaje ta sama, a jedynie zostaje uzyty inny
materiat...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy w postepowaniu nie wskazal rozwigzan materiatowych konkretnych producentow.
Jezeli dany materiat spetni kryteria opisane w postgpowaniu zostanie zaakceptowany przez
Zamawiajacego.

19.,,...Proszg o wyjasnienie charakteru przedmiaru robot. Z pisma znak ZP.042.12.2023.SZ z dnia
20.12.2023 r- wynika, iz Zamawiajqcy okresla charakter przedmiaru jako dokument pomocniczy.
,Firma” zwraca jednak uwage na fakt, iz przekazanie blednego przedmiaru jest nielojalnym
dziataniem Zamawiajgcego, a wykrycie przez wykonawce na etapie skiadania ofert wszystkich
ewentualnych bledow dokumentacji projektowej jest zwyczajnie niemozliwie - patrz wyrok Sqdu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 24 listopada 2021 r. sygn. V ACa 473/21...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Przedmiar stanowi element pomocniczy do wyceny, poniewaz nie zawiera wszystkich elementow,
ktére Wykonawca musi zkalkulowa¢ w swojej cenie, np. uzyskania pozwolenia na uzykowanie,
itp. Jednoczesnie zauwazy¢ nalezy, ze wynagrodzenie w przedmiotowej sprawie ma charakter
ryczattowy. Przyjmuje si¢, ze w przypadku takiego wynagrodzenia wykonawca ma wykonaé
roboty zgodnie z udostgpniong dokumentacja, w tym dokumentacja projektowa. Tym samym opis
przedmiotu zamdwienia w przypadku wynagrodzenia ryczattowego obejmuje: jedynie projekt
budowlany, projekty techniczne, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t, na podstawie
ktorych wykonawca samodzielnie oblicza cen¢ realizacji zamdwienia, ewentualnie dodatkowo
przedmiar robot opracowany przez zamawiajacego, wskazujacy m.in. podstawy do ustalania cen
jednostkowych robot lub jednostkowych naktadow rzeczowych niezbednych do wykonania robot,
ktéry ma charakter pomocniczy dla sporzadzenia oferty i oszacowania jej ceny.

20.,,...Po analizie pisma znak ZP.042.12.2023.SZ z dnia 20.12.2023 r., , Firma” wnosi
o udostepnienie projektow wykonawczych instalacji niskoprgdowych. Aby wykonaé dokumentacje
powykonawczq o ktorej mowa w ww. pismie:

»3. ... W projekcie technicznym b. elektrycznej iv pkt. 3,7 INSTALACJE NISKOPRADOWE jest
zapis, zZe instalacje niskoprydowe objete sy odrebnym opracowaniem. Brak takiego projektu
w dokumentacji projektowej... ".

Wykonawca w uzgodnieniu z Zamawiajgcym wykona powykonawczo dokumentacje do instalacji
niskoprqdowych.”

nalezy najpierw otrzymac dokumentacjg od Zamawiajgcego...”
na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Projektant dziatajagcy na zlecenie Zamawiajagcego w porozumieniu z kierownikiem robot
Wykonawcy wykona dokumentacje powykonawcza instalacji niskoprgdowych.

21.,, ...Rozdzial V pkt 3.1 wzoru umowy podnosi kwestie wad istotnych i mozliwosci odbioru inwestycji
pod warunkiem braku wad istotnych obiektu, nie definiujgc jednak co nalezy rozumieé¢ pod
pojeciem ,,wada istotna”. ,,Firma” wskazuje, iz odbior robot jest obowigzkiem inwestora,
a postanowienia umowne, ktore uzaleznia prawo wykonawcy od podpisania bezusterkowego



protokotu odbioru, uznac nalezy za niewazne jako sprzeczne z istotq umowy o roboty budowlane
w rozumieniu art. 647 k.c. (wyrok SA w Warszawie z 03.08.2017 r., I ACa 689/16). Sqdy
wielokrotnie  wskazywaly, ze koniecznos¢ odbioru , bezusterkowego” jest przestankq
nieprzewidziang w k.c., a art. 647 k.c. definiujgcy umowe o roboty budowlane odwoluje sie do
,,odbioru robot”, a nie ,, bezusterkowego odbioru robot” (wyrok SA w Warszawie z 27.6.2018 r.,
V ACa 1302/17). Roboty budowlane nalezy uznaé za zrealizowane, jesli zostaly wykonane zgodnie
z zakresem przedmiotowym umowy, na co nie ma wplywu zidentyfikowanie przez inwestora
nieistotnych wad, usterek i niedorobek (wyrok SA w Biatymstoku z 27.10.2017 r., I ACa 321/17).
Dlatego tez wystgpienie nieistotnych wad i usterek nie uzasadnia odmowy odbioru robot.
Przeciwne podejscie powodowatoby zbyt daleko idgcg nierownosé stron, rzutujgc tym samym na
wymagalnosé roszczenia o wynagrodzenie za ich wykonanie. Tym bardziej jesli wezmiemy pod
uwage fakt, ze wady nieistotne uprawniajq inwestora do roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji
(wyrok SA w Szczecinie z 12.10.2016 r., | ACa 138/16). Przyjmujgc odmienng zasade, istnieje
takze ryzyko, ze dochodzitoby do wielu naduzy¢ i nagminnego przediuzania procedur odbiorowych
celem uchylenia si¢ przez inwestora od wyplaty wynagrodzenia. Nierzadko odbiory robot
budowlanych nie dochodzityby do skutku w ogole (wyrok SA w Biatymstoku z 31.8.2016 r., I ACa
282/16). Ponadto skuteczne zastrzezenia o odbiorach bezusterkowych umozliwiatoby inwestorom
naliczanie kar umownych za niedotrzymanie terminu realizacji umowy warunkowanej
przedstawieniem robot do odbioru w stanie idealnym, co w praktyce jest niemal niemozliwe (wyrok
SA w Krakowie z 17.5.2017 r., | ACa 1720/16). Jak wskazujg sqdy, to projekt budowlany i zasady
wiedzy technicznej sq kompromisem miedzy tym, co mozliwe, a tym co konieczne w budownictwie,
uwzgledniajqc jednoczesnie interesy zlecajgcego i wyznaczajgc granice wymagan odnosnie jakosci
robot budowlanych (wyrok SA w Szczecinie z 12.10.2016 r., | ACa 138/16). Tym samym odmowa
odbioru robot znajduje uzasadnienie jedynie, w przypadku gdy przedmiot umowy Zzostanie
wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady bedg na tyle istotne,
ze obiekt nie bedzie nadawat sie do uzytkowania. Niektore sqdy interpretowaly przestanki odmowy
odbioru jeszcze weziej, wskazujqc, ze odmowa odbioru bedzie uzasadniona jedynie, w przypadku
gdy stwierdzone wady bedg na tyle istotne, ze obiekt w zadnym stopniu nie bedzie nadawat si¢ do
uzytkowania (wyrok SA w Warszawie z 03.08.2017 r., I ACa 689/16). Zgodne z innym orzeczeniem,
inwestor moze odmowic¢ odbioru, gdy w wykonanych robotach wystepujq tego rodzaju wady,
ze nalezy je oceniac jako niewykonanie umowy przez wykonawce, co oznacza takze, Ze wykonawcy
nie przystuguje zaptata wynagrodzenia (wyrok SA w Lublinie z 03.11.2017 r., I ACa 292/16). Jak
zostalo wskazane powyzej, rozroznienie wad istotnych od nieistotnych ma znaczenie o tyle, ze
rzutuje na oceng wykonania lub niewykonania zobowigzania (wyrok SA w Bialymstoku
z 27.10.2017 r., | ACa 321/17). Zgodnie z najnowszym orzecznictwem, wada istotna to wada
skutkujgca brakiem mozliwosci korzystania z przedmiotu robot budowlanych zgodnie z jego
przeznaczeniem, brakiem wiasciwych mu cech lub cech wyraznie zastrzezonych w umowie, istotnie
zmniejszajgcych jego wartosé (wyrok SA w Warszawie z 27.6.2018 r., V ACa 1302/17). Przede
wszystkim nalezy jednak pamietac, ze jezeli wykonawca zglosit zakonczenie robot budowlanych,
inwestor zobowigzany jest dokonac ich odbioru, a jesli inwestor bezpodstawnie uchyla si¢ od
obowigzku odbioru robot lub taki odbior uniemozliwia, wykonawcy przystuguje wynagrodzenie
i moze si¢ go skutecznie domagaé (tak np. wyrok SA w Lodzi z 3.3. 2017 r., I ACa 1235/15).
Z drugiej strony, inwestor moze uchyli¢ si¢ od czynnosci odbiorowych, ale tylko poprzez wskazanie
obiektywnie istniejgcych i osadzonych w tresci umowy, bgdz w przepisach prawa przyczyn,
czynigcych to zgloszenie nieskutecznym. Co do zasady, wystgpienie nawet licznych uchybien
w wykonanym obiekcie budowlanym nie stanowi podstawy do odmowy jego przyjecia, tylko do ich
zgloszenia wykonawcy i skorzystania z uprawnien jakie daje rekojmia, gwarancja Ilub tresé
zawartej umowy (wyrok SA w Szczecinie z 29.3.2017 r., | ACa 944/16). , Firma” wnosi



o rozroznienie wad istotnych od nieistotnych i okreslenie co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,wada
istotna”. W ocenie ,,Firmy” wada istotna rozumiana jest jako taka, ktora uniemozliwia czynienie
wlasciwego uzytku z przedmiotu umowy, wylqcza normalne jego wykorzystanie zgodnie z celem
umowy. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz nie kazda niezgodnos¢ w wykonanych robotach
z dokumentacjq projektowq, z OPZ stanowi o tym, iz mamy do czynienie z wadgq istotng...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Wada istotna - jakakolwiek czg§¢ robot, element wyposazenia wykonana niezgodnie
z dokumentacja projektowa, specyfikacjami technicznymi, warunkami technicznymi wykonania
robot, SWZ oraz roboty wykonane niewlasciwie, a takze ujawnione wady materiatow i urzadzen,
ktére uniemozliwiajg prawidtowe uzytkowanie danego elementu/urzadzenia.

22.,,...Prosze o potwierdzenie, ze w ramach udzielonej gwarancji i rekojmi na zamontowane maszyny
i urzgdzenia, wykonawca nie jest zobowigzany do ponoszenia kosztow ich serwisowania. Ponadto
prosze o potwierdzenie, Ze to Zamawiajgcy ponosi koszty materialow eksploatacyjnych oraz koszty
wymiany urzqdzen/materiatow/elementow wyposazenia wynikajgce z ich normalnego zuzycia,
w tym koszty ustugi ich wymiany...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy potwierdza, iz ponosi kosztow materiatéw eksploatacyjnych oraz koszty przegladow
W Okresie gwarancji. Natomiast koszt napraw gwarancyjnych sa kosztem wykonawcy.

23.,,...Prosz¢ o potwierdzenie, ze Zamawiajqcy posiada wszelkie wymagane prawem aktualne

»

zezwolenia, uzgodnienia, zgody, niezbedne do realizacji przedmiotowej inwestycji...~
na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy posiada decyzje pozwolenia na budowe, skuteczne zgloszenie na rozbiorke
istniejacego budynku oraz decyzj¢ na wycinke drzew.

Pozostale decyzje, uzgodnienia, itp. jezeli wystapia naleza do obowigzkéw Wykonawcy.
W zwiazku z budowa przylacza wod-kan moze wystapi¢ konieczno$¢ uzyskania decyzji na zajecie
pasa drogowego od zarzadcy drogi co jest obowigzkiem Wykonawcy.

24.,,...Rozdziat VIII SWZ w pkt 2 lit. ¢ wskazuje, iz o udzielenie przedmiotowego zamowienia mogq
ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki dotyczgce zdolnosci technicznej lub zawodoweyj,
jezeli: ..."wykaze, ze posiada doswiadczenie minimum 3 (trzech) nadzorow o igcznej wartosci
nadzorowanych robot minimum 1.000.000,00 zt brutto (stownie: jeden milion ztotych 00/100)
w okresie ostatnich 3 lat nad robota budowlang dla ZADANIA NR 2."... Zgodnie z art. 112 ust. 1
p.z.p., Zamawiajgcy okresla warunki udziatu w postgpowaniu w sposoéb proporcjonalny do
przedmiotu zamowienia oraz umozliwiajgcy ocene zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania
zamowienia, w szczegdlnosci wyrazajgc je jako minimalne poziomy zdolnosci. Krajowa Izba
Odwotawcza w  wyroku z dnia 26.07.2017 r, KIO 1241/17, KIO 1242/17 stwierdzita,
ze ..."Proporcjonalnos¢ warunkow do przedmiotu zamowienia oznacza zatem, ze majq one byc
adekwatne do osiggniecia celu, a wiec wyboru wykonawcy dajgcego rekojmie nalezytego wykonania
przedmiotu zamowienia"... Majgc powyzsze na wzgledzie, wnosze o zmiane ww. warunku na
nastepujqgcq tresc: ..."wykaze, ze posiada doswiadczenie minimum 3 (trzech) nadzorow o lgcznej
wartoSci nadzorowanych robot minimum 4.000.000,00 zi brutto (stownie: cztery miliony ztotych
00/100) w okresie ostatnich 3 lat nad robotg budowlang dla ZADANIA NR 2."... Charakterystyka
przedmiotu zamowienia wskazuje, iz dopiero postulowany warunek udziatu w postgpowaniu, daje



rekojmie nalezytego wykonania zamowienia, tym samym Zamawiajgcy swoje wymogi winien

>

wyznaczy¢ na wskazanym powyzej poziomie...’
na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:
Zamawiajacy nie zmieni warunkow udzialu w postgpowaniu.

25.,,...Czy przedmiotem zamowienia jest peinienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego jedynie
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, czy tez zakres niniejszego postepowania dotyczy ustugi
wielobranzowego nadzoru inwestorskiego? Jesli wielobranzowego prosze o wskazanie w jakich
specjalnosciach...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zgodnie z zapisami dokumentacji postepowania SWZ Rozdziat C STWiOPB strona 35, pkt. 3
Nadzor inwestorski obejmuje wszystkie branze wynikajgce ze specyfikacji technicznej oraz
opracowanej dokumentacji projektowej i odbioru robot budowlanych, w szczegolnosci branze:

3.1. Ogolnobudowlana

3.2. Sanitarng,

3.3. Elektryczng.

26.,,...Prosze o wyjasnienie, co nalezy rozumiec¢ pod pojeciem wskazanym w § 2 pkt 2.4 wzoru umowy
.."Czuwanie, aby zakres wprowadzonych zmian nie spowodowal istotnej zmiany zatwierdzonego
projektu budowlanego, wymagajgcej uzyskania nowego pozwolenia na budowe.”...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy okreslit zakres dopuszczalnych zmian w stosunku do projektu. Oczekuje, iz zmiany
wprowadzone w trakcie budowy nie beda wymaga¢ nowego projektu i nowej decyzji pozwolenia
na budowe.

27.,,...Czy Zamawiajgcy dopuszcza organizowanie komisji oraz narad technicznych o ktorych
mowa w § pkt 2.5 wzoru umowy za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej przy
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uzyciu programow do wideokonferencji np. Zoom, WhatsApp, itp.?...
na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Narady budowy majace na celu ocen¢ zaawansowania prac beda odbywac si¢ na budowie.
Pozostate narady mogg odbywac si¢ za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

28. . ...Prosze o potwierdzenie, zZe Zamawiajgcy przekaze wykonawcy kompletng
dokumentacje¢ projektowg w wersji pisemnej — papierowej oraz w wersji elektronicznej... ”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy przekaze catag dokumentacje jakg dysponuje w wersji papierowej 1 szt., wersja
elektonicznaj tej samej dokumentacji jest zamieszczona w postgpowaniu.

29. ., ...Prosze o udostepnienie projektow wykonawczych wszystkich branz. Projekt
techniczny nie jest bowiem tozsamy z projektem wykonawczym. Projekt wykonawczy
uzupetnia i uszczegotawia projekt budowlany, w sktad ktorego wchodzi projekt techniczny.
Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.



z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) - dalej pr. bud., projekt techniczny jest czescig projektu

budowlanego i obejmuje:

a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno-
wytrzymatosciowych,

b) charakterystyke energetyczng - w przypadku budynkéw,

C) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,

d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierskq Ilub geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych,

e) inne opracowania projektowe.

Projekt techniczny, to nie projekt wykonawczy, poniewaz projekt techniczny jest czescig
projektu budowlanego, a rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno
-uzytkowego (Dz. U. poz. 2454) rozrozmia projekt budowlany (w ktorego skiad wchodzi
projekt techniczny) od projektu wykonawczego. Prowadzi to tym samym do stwierdzenia, zZe
projekt techmiczny nie jest tozsamy z projektem wykonawczym. Projekt wykonawczy
uzupetnia i uszczegotawia projekt budowlany...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Projekt wykonawczy jest w trakcie przygotowania, jednak projekt techniczny zawiera wszystkie
niezbedne elementy potrzebne do wyceny przedmiotu zamowienia.

30. . . Wykonawca (inspektor nadzoru inwestorskiego) nie odpowiada za stan i jakosé
dokumentacji projektowej. Obowigzkiem inspektora nadzoru inwestorskiego moze by¢
jedynie zgloszenie ewentualnych poprawek do opracowanej na zlecenie Zamawiajgcego
dokumentacji, w celu prawidlowego wykonania zadania. Projektant odpowiada
za ewentualne wady projektu, bowiem zgodnie z art. 20 ust. 1 i 4 pr. bud., do podstawowych
obowigzkow projektanta nalezy nie tylko opracowanie projektu budowlanego/wykonawczego
w sposob zgodny m.in. z wymaganiami pr. bud., przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, ale rowniez dolgczenie do projektu budowlanego oswiadczenia
o sporzgdzeniu projektu, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, a wiec zlozenie zapewnienia o braku wad, o ktorym mowi art. 564 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pézn. zm.) - dalej
k.c. Zgodnie z art. 566 §1 k.c., w zwigzku ze stwierdzonymi wadami zamawiajgcy moze zgdac
naprawienia szkody poniesionej wskutek istnienia wady projektu. Przepisy prawne nie
obligujg zamawiajgcego dokumentacje projektowqg do sprawdzenia jakosci jej wykonania.
Z mocy obowigzujgcego prawa dokumentacja projektowa ma by¢ wykonana zgodnie z wiedzg
techniczng i nalezytq starannosciq. Dokumentacja projektowa podlegata sprawdzeniu przez
osobe z uprawnieniami budowlanymi do projektowania - bez ograniczen w danej
specjalnosci. Fakt sprawdzenia, lub niesprawdzenia dokumentacji w niczym nie zwalnia
projektanta z odpowiedzialnosci za wady dokumentacji. Odpowiedzialnosé projektanta
obejmuje szczegolnie te parametry przedmiotu umowy (dokumentacji), ktore ustalono
w umowie. Tym niemniej wady w dokumentacji projektowej mogg obejmowac zaréowno czesé
merytoryczng, ktora zmniejsza wartoS¢ uzyteczng projektu, jak i czesci fizycznej obiektu
zbudowanego na podstawie tej dokumentacji... ”

na ktére udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

W podanym punkcie potencjalny Wykonawca nie sformutowat pytania ani wniosku.
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31. ., ...Prosze o potwierdzenie, ze ewentualny wzrost wartosci robot budowlanych
nadzorowanej inwestycji w wyniku powstania robét dodatkowych lub zamiennych oraz
wydtuzenie terminu realizacji robot budowlanych, a w konsekwencji wydtuzenie czasu
pelnienia nadzoru inwestorskiego stanowi podstawe wzrostu wynagrodzenia \Wykonawcy...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy potwierdza.

Zamawiajacy zawiadamia, iz powyzsze zmiany staja si¢ integralng cze$cia SWZ. Pozostale zapisy
zawarte w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia i Zatacznikach nie ulegaja zmianie.
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