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Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (tekst jednoli-
ty Dz. U. 2020 poz. 1333 ze zm.)
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

01. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku znajdujacego sie w Jaworzynie Slaskiej przy ul. Wolnosci 9. Przebudowie poddane bedzie
wnetrze budynku natomiast jego otoczenie pozostanie w obecnej formie i utrzyma aktualny sposdb

uzytkowania i dostepnosci.

02. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki. Informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki.

Dziatka geodezyjna na ktorej znajduje sie przebudowywany budynek znajduje sie w obrebie zabu-
dowy $rodmiejskiej. Teren bezposrednio przylegajacy do budynku jest utwardzony. Na dziatce
urzadzony jest teren zielony z zielenig niskg. Istniejgce zagospodarowanie terenu dziatki skfada sie
z budynku Urzedu Miasta Jaworzyny Slaskiej, usytuowanego w potudniowo zachodniej czesci dziat-
ki w bezposrednim styku z granicami dziatki, terenu ziemnego nieutwardzonego, ktory przeznaczo-
ny jest na parking dla pracownikéw i petentdw urzedu oraz klombu zieleni, wyznaczonego murkiem
oporowym. Na terenie zielonym o powierzchni 183,63 m?, znajduja sie drzewa nie przekraczajace
wysokoscig 4 m. Zielen znajduje sie na podwyzszeniu i jest oddzielona od powierzchni utwardzonej
murkiem ceglanym. Dziatka nie jest ogrodzona. Przy potudniowej granicy dziatki biegnie chodnik,
ktory jest kontynuacja infrastruktury drogowej ciggu ulicy Wolnosci. Dziatka zasadniczo jest ptaska
z lekkim spadkiem w strone jej potnocno-wschodniej granicy. W zwigzku z realizacjg objeta niniej-

szym projektem nie przewiduje sie rozbidrki zadnego obiektu budowlanego.

03. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Zagospodarowanie dziatki zasadniczo nie zmienia sie w stosunku do stanu obecnego. Przedmioto-
wa przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku nie zmienia jego gabarytéw. Od strony
podworza projektuje sie nowe, zadaszone wejscie do budynku dostosowane dla oséb niepetno-
sprawnych. Do obstugi mieszkancédw zostato zaprojektowane miejsce gromadzenia odpadéw w
potnocnej czesci dziatki, bezposrednio przy jej granicy, miejsce to styka sie z podobnymi miejscami
na dziatce sasiedniej. Przewiduje sie miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych mieszkancow
budynku w liczbie 10, w tym jedno bezposrednio przy nowym wejsciu do budynku, przeznaczone
dla osdb niepetnosprawnych. Ze wzgledu na rozmiary dziatki i brak mozliwosci zaprojektowania
ilosci miejsc odpowiadajgcej ilosci mieszkan w projektowanym budynku, Inwestor tj. Gmina Jawo-
rzyna Slaska zobowigzuje sie w miare mozliwoéci zapewni¢ dwa miejsca parkingowe poza zakresem

opracowania w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 118.



04. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Dziatka na ktdrej znajduje sie przebudowywany budynek nie jest ogrodzona. Pojemniki na odpady
state planuje sie umiesci¢ przy granicy dziatki w jej pdtnocno-wschodnim narozniku. Miejsce to sa-

siaduje sie z analogicznym zagospodarowaniem dziatki sasiedniej.

05. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow.
Scieki sanitarne odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki deszczowe od-

prowadzane sg do wpustow miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

06. Uklad komunikacyjny
Ukfad komunikacyjny dziatki pozostanie bez zmian, budynek oraz jego najblizsze otoczenie bedzie

obstugiwany na dotychczasowych zasadach.

07. Sposo6b dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej zapewniony jest poprzez urzadzony na dziatce nr 119/33 wjazd z ulicy
Wolnosci. Dojscie do budynku pozostanie nie zmienione tj. z chodnikéw drég publicznych ul. Wol-

nosci i ul. Mickiewicza.

08. Uksztaltowanie terenu oraz parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia tere-
nu.

Dziatka na ktdrej znajduje sie przebudowywany budynek jest terenem ptaskim, o niewielkim nachy-
leniu w kierunku pétnocnym. Rzedne terenu wokot budynku zmieniajg sie od wysokosci +231,00 m
n.p.m. do +230,70 m n.p.m. Uksztattowanie terenu nie zmienia sie, cate zamierzenie budowlane
dostosowuje sie do uktadu juz istniejgcych poziomdw przylegtych ulic i chodnikéw oraz zagospoda-
rowania dziatki nr 118 i dziatek sasiednich. Istniejgcy ukiad zieleni pozostaje w niezmienionym sta-
nie; projektuje sie dwa pasy z nasadzeniami w pétnocno-zachodnim narozniku dziatki nr 118. Od
strony dziatki dz. nr 119/1 projektuje sie nasadzenie czterech nowych drzewa, natomiast od strony
dziatki 119/22 projektuje sie zieleri niskg — krzewy.

Przytgcze wody

W dziatce drogowej (dz. nr 925) zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa 160 mm utozong na gtebo-
kosci okoto 1,50 m.

W miejscu pokazanym na planie sytuacyjnym oraz profilu wykonac wtgczenie na ksztattke potacze-
niowg — nawiertke NWZ dn150/G2” z zasuwg z obudowg i skrzynkg uliczna.

Przytacze wodociggowe wykonac z rur 850 mm PE100 PN10, montowanych w gotowym wykopie z
uprzednio wyréwnanym dnie, na podsypce piaskowej gr. 20 cm ze spadkiem jak na profilu, zgodnie

z warunkami wydanymi przez Zarzadce sieci.



Przytacze kanalizacji sanitarnej

W chwili obecnej budynek posiada jedno przytacze kan. ogdlnosptawnej ktérym odprowadzane sg
Scieki bytowo gospodarcze oraz wody opadowe z dachu i parkingu. W celu rozdzielenia wody opa-
dowe zostang odprowadzone istniejgcym przylaczem, natomiast Scieki bytowo gospodarcze zosta-
ng odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia
wydanymi przez ZUK sp. z 0.0. w Jaworzynie SI. projektuje sie odprowadzenie éciekéw z budynku
do sieci kanalizacji sanitarnej @200. Wpiecie nalezy wykonac do istniejgcej studzienki 1000.
Przykanalik wykonac¢ z rur PVC kan. kielichowych @ 160 PVC klasy SDR34 np. w systemie Wavin
Buk - montowanych w gotowym wykopie ze spadkiem jak na rysunku profil przytagcza kanalizacji
sanitarnej.

Przytacze kanalizacji deszczowej

Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej znajdujacej sie wokot budynku
istniejgcym przytgczem, bez koniecznosci wykonywania robdt instalacyjnych.

Przylgcze gazu

Przylacze gazu istniejgce. Gazomierz oraz kurek gtdwny znajdujg sie na zewnetrznej Scianie budyn-
ku.

Przytacze zasilania elektrycznego

Zasilanie budynku zrealizowane jest ze ztgcza kablowego znajdujgcego sie na $cianie budynku.

09. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci dziatki budowlanej.

1 | powierzchnia dziatki istniejgca — bez zmian 1047,80 m? | 100.00 %

2 | powierzchnia zabudowy istniejgca — bez zmian 256,06 m> | 24.44 %

powierzchnia utwardzona powierzchnia chodnika - ist-

3 | dojé¢ do budynku, podjaz- | M<)aca _powierzehnia | i 53 2 | 4918 %
RO X miejsc postojowych - nowo-
déw i miejsc postojowych :
projektowana

istniejgca + nowoprojekto-
wana w pdtocno-zachodnim | 276,51 m? | 26.38 %
narozniku

powierzchnia biologicznie
czynna

10. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ak-
tow prawa miejscowego.
W miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzyna Slaska dla terendw

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U-14.MW/U ustala sie:

1. | Przeznaczenie terenu: zabudowa miesz- | zmiana  sposobu  uzytkowania: | spetnione
kaniowa wielorodzinna, ustugi mieszkaniowa wielorodzinna
2. | Mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospo- | parking, miejsce gromadzenia od- spetnione




darczych, garazy, parkingdw, urzadzen | padow
budowlanych, obiektdw matej architek-
tury

3. | Parametry oraz wskazniki ksztattowania | - -
zabudowy i zagospodarowania terenu

a) minimalny udziat powierzchni biolo- | istniejgca + nowoprojektowana w spetnione:

gicznie czynnej dla dziatki budowlanej: | pétnocno-zachodnim narozniku 26.38 %
25%

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy | istniejgca — bez zmian spetnione:
dziatki budowlanej: 2,0 0,75

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy | istniejgca — bez zmian spetnione:
dziatki budowlanej: 0,001 0,75
d) stosunek powierzchni zabudowy do | istniejgca — bez zmian spetnione:
powierzchni dziatki budowlanej nie 0,24
wiekszy niz: 0,6

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla | istniejgca — bez zmian spetnione:
budynkéw: 16,0 m 13,19 m

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla | nie dotyczy -
budowli: 10,0 m

g) dachy dwu lub wielospadowe, w tym | nie dotyczy -
mansardowe, symetryczne, o nachyleniu
gtéwnych potaci w zakresie 30° do 45°

h) mozliwo$¢ stosowania dachéw man- | nie dotyczy -
sardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w lit. g

i) mozliwos¢ stosowania dachéw pita- | nie dotyczy -
skich dla budynkéw gospodarczych i
garazy

j) pokrycie dachéw budynkéw innych niz | nie dotyczy -
ptaskie: dachéwka lub materiaty imitu-
jace dachowke

k) mozliwo$¢ lokalizacji budynkdw go- | nie dotyczy -
spodarczych i garazy przy granicy z
dziatkami sgsiednimi z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z obowigzuja-
cych przepiséw odrebnych

11. Dane dotyczace rejestru zabytkow.
Dziatka znajduje sie w na terenie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-

stycznego, za$ budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw.

12. Dane dotyczace eksploatacji gorniczej.
Nie dotyczy.

13. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach

pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode.

Podstawowe dane techniczno-budowlane i przeciwpozarowe, w oparciu o ktore ustala sie wymaga-

nia w zakresie drdg przeciwpozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode:



Kategoria zagrozenia ludzi: ZL1V

Klasa odpornosci pozarowej: D (spetniona)
Zagrozenie wybuchem: Nie wystepuje
Powierzchnia zabudowy: 256,06 m?
Powierzchnia wewnetrzna: 829,31 m?

Kubatura: 1953,1 m*

ilos¢ kondygnacji nadziemnych/podziemnych: 3/1 (budynek niski N)
wysokos¢ budynku: 13,19 m*

*mierzona od najnizej potozonego wejécia do budynku, tj. wejscie do korytarza prowadzacego do windy, do gdrnej ptaszczyzny dachu nad
ostatnig kondygnacjag uzytkowa budynku.

Zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030) do budynku nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej
o utwardzonej nawierzchni umozliwiajgcej dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej
o kazdej porze roku. Tym niemniej ulica Wolno$ci stanowi dla rozpatrywanego budynku w natural-
ny sposob droge pozarowg o parametrach technicznych zgodnych z wymaganiami Rozporzadzenia
jw.: przede wszystkim zapewnia dostep do dwdch elewacji (potudniowej i wschodniej), posiada
szerokoS¢ co najmniej 4 m a jej blizsza krawedz przebiega w odlegtosci od 5 do 15 m od ww. ele-
wacji. Pomiedzy drogg a budynkiem nie wystepujg state elementy zagospodarowania terenu, ktére
uniemozliwiatyby manewrowanie pojazdami jednostek ochrony przeciwpozarowej, w tym drabinami
mechanicznymi lub podno$nikami. Powyzsze jest rozwigzaniem zastepczym zaakceptowanym przez
Dolnoslaskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu Postano-
wieniem Nr WZ.5595.251.2.2021 z dnia 25.08.2021 r.

Biorac pod uwage wymagania § 3 ust. 2 Rozporzadzenia jw. woda do celéw przeciwpoza-
rowych do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona zostanie z hydrantdw miejskiej sieci wodo-
ciggowej w ramach iloSci przewidzianej dla jednostki osadniczej. Najblizszy przeciwpozarowy hy-
drant podziemny znajduje sie w odlegtosci 5 m od budynku vis a vis gtdbwnego wejscia, kolejny

w ciggu ulicy Wolnosci w odlegtosci 54 m (ul. Wolnosci 13A).

14. Obszar oddzialywania obiektu.

Obszar oddziatywania przebudowywanego obiektu zamyka sie w granicach dziatki nr 118.

15. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko.
Projektowane roboty oraz budynek po ich wykonaniu nie bedzie niekorzystnie oddziatywat na $ro-

dowisko.
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