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Ziotow, dnia 4 sierpnia 2021 r.

Decyzja

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 i 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
30 czerwca 2021 r., ktory ztozyta Gmina Miasto Ztotow, al. Piasta 1, 77-400 Ziotow,

orzekam
ustalic warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie placu zabaw i sitowni zewnetrznej,

przewidzianej do realizacji na dz. nr 606 i 611, przy ul. Dwér Ztotowski w Ztotowie.

. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:
- funkcja — rekreacyjna;
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen na terenie catego obszaru objetego wnioskiem — wg zatgcznika
graficznego nr 1.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy.
3. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
o inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formag ochrony zabytkéw, o ktdrej mowa
w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 710), bowiem nie dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oraz nie znajduje
sie na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego, a przedmiotowy obszar nie lezy
na terenach chronionych krajobrazowo lub archeologicznych;
o wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.
4. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikagji i infrastruktury technicznej:
Infrastruktura techniczna:
Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé (stosownie do potrzeb) od wiasciwych jednostek
organizacyjnych warunki przytagczenia do stosownych sieci: nie dotyczy.
Komunikacja:
- dostep do drogi gminnej (ul. Dwor Ztotowski, dz. nr 620/1).

5. Oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie stanowiagcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Inwestycja nie moze naruszac¢ interesu prawnego 0sOb trzecich ani pogorszy¢ warunkow

uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci przez: pozbawienie dostgpu do drogi



publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosci
powodowane przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczenie

powietrza, wody i gleby.

Uzasadnienie:

Gmina Miasto Ziotow ziozyta w dniu 30 czerwca 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Ziotowie wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie placu zabaw i sitowni
zewnetrznej, przewidzianej do realizacji na dz. nr 606 i 611, przy ul. Dwér Ztotowski w Ziotowie.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej: ustawa), wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji ~ funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytow iformy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot
terenu inwestycji, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany.
W obszarze tym dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy. Obszar analizowany obejmuje tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, tereny zabudowy
gospodarczej, tereny zabudowy infrastruktury technicznej, tereny waéd érédiadowych, tereny drég
publicznych.

Whniosek dotyczy budowy placu zabaw i sitowni zewnetrznej. Planowana inwestycja w zakresie
kontynuacji funkcji moze by¢ realizowana. Dopuszcza sie zatem (zgodnie z wnioskiem) lokalizacje
urzgdzen na terenie catego obszaru objetego wnioskiem — wg zatgcznika graficznego nr 1. Spetniony
zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi gminnej (ul. Dwor Ziotowski, dz. nr 620/1) — spetniony
zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Teren inwestycji posiada dostep do sieci energetycznej — spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1
pkt 3 ustawy.

Teren inwestycji jest gruntem budowlanym, poftozonym w granicach miasta i nie wymaga zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne — spetniony zostat
warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy.



W toku dokonanej analizy nie stwierdzono niezgodnosci niniejszej decyzji z przepisami odrebnymi
— spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza funkgcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, ze jest
mozliwa realizacja przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy zostaty spetnione warunki
umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt decyzji zostat
przygotowany przez osobe uprawniong w dniu 14 lipca 2021 r.

Projekt decyzji nie wymagat dokonania uzgodnien w trybie art. 53 ust. 4 ustawy.

W dniu 21 lipca 2021 r. organ zawiadomit strony o zakonczeniu postgpowania. Zadna ze stron nie
whiosta zastrzezen w wyznaczonym terminie.

Biorgc wszystkie powyzsze argumenty pod rozwage Burmistrz Miasta Ziotowa orzekt o ustaleniu

warunkéw zabudowy jak w sentencji decyzji.

Pouczenia:

1. Niniejsza decyzja wygasnie, jesli zostanie uchwalony plan zagospodarowania terenu lub jego
zmiana, zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych wzwigzku zotrzymang decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile
za posrednictwem Burmistrza Miasta Ztotowa w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania, co skutkowac¢ bedzie tym, iz z dniem doreczenia organowi
o$wiadczenia przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja stanie sie ostateczna i prawomocna.

5. Whniosek owydanie decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszenie kierowac do organu wiasciwego

ze wzgledu na lokalizacje lub rodzaj obiektu.

{

Zatgezniki:
1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500.
2. Analiza wymagan dla nowej zabudowy — wyniki — czes¢ tekstowa i graficzna na mapie (1:500).

Otrzymuja:

Q

3)

Gmina Miasto Ztotéw;
Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa, OT w Poznaniu;,
ala.

Sprawe prowadzi:
inspektor Maciej Hermann
tel. 67 263 26 40 wew. 31
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