ZALACZNIK NR 2
do decyzji o warunkach zabudowy
nr GPiK-DWZ.6730.60.2021 z 04.08.2021 r.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow

odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji -
WYNIKI

Podstawa prawna:

2)

3)

4)

5)

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 741 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Wniosek dotyczy budowy placu zabaw i sitowni zewnetrznej, przewidzianej do realizacji na dz. nr 606

i 611, przy ul. Dwor Ztotowski w Ziotowie.

. Zgodnie zart. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

— co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna ztej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposbb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréow, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

)

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 ust. 1;

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot terenu
inwestycji, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany. W obszarze tym
dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy.

Obszar analizowany obejmuje:

— tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
— tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej;
— tereny zabudowy gospodarczej;

— tereny zabudowy infrastruktury technicznej;
— tereny wod $rodladowych;

— tereny drog publicznych.

Whniosek dotyczy budowy placu zabaw i sitowni zewnetrznej. Planowana inwestycja w zakresie
kontynuacji funkcji moze by¢ realizowana.
Dopuszcza sie zatem (zgodnie z wnioskiem) lokalizacje urzadzen na terenie catego obszaru objetego
wnioskiem — wg zatacznika graficznego nr 1.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi gminnej (ul. Dwoér Ziotowski, dz. nr 620/1) — spelniony
warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.;

Teren inwestycji posiada dostep do sieci energetycznej — spetniony jest warunek art. 61 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.;

Teren inwestycji jest gruntem budowlanym, potozonym w granicach miasta i nie wymaga zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieles$ne — speiniony warunek
art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.;

Przepisy odrebne, zktérych mogg wynikaé warunki izasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy:

— ustawa zdnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161 ze zmianami) — nie dotyczy,



— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz.; 55
ze zmianami) — nie dotyczy,

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity:

Dz. U. z 2021 r. poz. 247) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1275) — nie dotyczy,

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) — nie dotyczy,

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zmianami) —
nie dotyczy,

— ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1662) —
nie dotyczy,

—» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1064 ze zmianami) — nie dotyczy,

—» rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 9 wrzesnia 2002 r. wsprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298) — nie dotyczy,

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r., poz. 710) — nie dotyczy,

—» rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia
1992 r. w sprawie szczegbdtowych zasad itrybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegdtowych
zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337) — nie dotyczy,

—» rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 r. w sprawie sporzadzania projektu planu
ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody iparku krajobrazowego, dokonywania zmian
w tym planie oraz ochrony zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794) —
nie dotyczy,

— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania irealizacji inwestyciji
w zakresie drog publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 ze zmianami),

— ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 470
ze zmianami) — przedmiotowe dziatki majg dostep do drogi gminnej (ul. Dwér Ziotowski, dz. nr 620/1).
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W toku dokonanej analizy nie stwierdzono niezgodnosci niniejszej decyzji z przepisami odrebnymi —
spelniony warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Dziatki nr 606 i 611 nie sg zabudowane. Stanowig teren zieleni nieurzadzonej.

Strony w postepowaniu administracyjnym:

e Whnioskodawca/wtadajaca dz. nr 620/1 — Gmina Miasto Ziotow;
e wiladajacy dz. nr 606 i 611 — Skarb Panstwa, repr przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

. Zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 majacymi zastosowanie na mocy delegacji przepisow art. 60 ust. 1

iart. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji nie wymaga
uzgodnien.

Przeprowadzona analiza funkcji i cech zabudowy wykazata, ze mozliwe jest ustalenie warunkéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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