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1. OPIS | LOKALIZACJA OBIEKTU:

Budynek potozony jest w Zielonej Gorze na dziatce nr 225/6 przy Placu Jana Matejki nr 7.

Plac Jana Matejki stanowi jeden z elementow $cistej zabudowy dawnego uktadu przestrzennego
Zielonej Gory. Obszar ten jeszcze na poczatku XIX w. charakteryzowat si¢ do$¢ chaotyczng
zabudowa, ktéra w drugiej potowie stulecia przybrata juz bardziej regularny ksztatt. Wowczas
byt juz wydzielony plac, z ktorego byly wyprowadzone dwie ulice.

Budynek przy Placu Matejki nr 7 jest elementem $cistej zabudowy historycznego uktadu
przestrzennego miasta, uksztaltowanego w rejonie najstarszego nieistniejagcego kosciota
miejskiego i zlikwidowanego na poczatku XIX w. cmentarza. Nalezy podkresli¢, ze zabudowa
wschodniej pierzei dawnego placu, ktorg utworzyty w drugiej potowie XIX w. potaczone ze sobg
kamienice nr 6 i 7, pozostala niezmieniona do czaséw wspolczesnych. Obiekty te sa wiec
swiadectwem rozwoju urbanistyki i budownictwa, stosowanych technik i materiatow oraz
panujacych nurtéw w architekturze.

W koncu XIXw. dom mieszkalny — obecnie nr 7, zostat przerobiony na hotel ,,Pod Niemieckim
Cesarzem", w latach1887 do 1938 budynek wielokrotnie zmieniat wtascicieli, poczatkowo miescit
si¢ w nim hotel z restauracja, pdzniej zajazd. Poza walorami zwigzanymi z rozwojem kulturowym
Zielonej Gory, istotne sa rowniez zachowane informacje o obiekcie jako nieruchomosci, ktorej
zmieniajacy si¢ wilasciciele prowadzili ozywiong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym przypadku
restauracyjno-hotelarska.

Budynek nr 7 - dwukondygnacyjny, zatozony na rzucie trapezu, z dachem dwuspadowym
krytym dachéwka ceramiczng karpiowka, z poddaszem czgsciowo uzytkowym, podpiwniczony

( piwnica o sklepieniu kolebkowym potozona w potudniowo-wschodniej czesci budynku i
piwnica przykryta sklepieniem odcinkowym, zachowana w polnocno - zachodniej czeSci
kamienicy, podzielona na mniejsze pomieszczenia).

Elewacja frontowa piecioosiowa z nieznacznie wysunietym cokotem w przyziemiu. Sciany zostaty
wykonane z cegly pelnej i otynkowane. Elewacja frontowa i szczytowa z detalem
architektonicznym: kondygnacje oddzielajg profilowane gzymsy, a calo$¢ wienczy gzyms
koronujacy. Na elewacji wystepuja profilowane opaski wokot otworow okiennych na 1 pigtrze,
profilowane gzymsy ciggnione podokienne, migdzykondygnacyjne oraz gzyms wienczacy. Na
podstawie archiwalnej fotografii mozna stwierdzi¢, ze zlikwidowano gzymsy nadokienne i
boniowanie na $cianach parteru.

W elewacji frontowej zachowaty si¢ dwa oryginalne drewniane okna. Czg¢$¢ elewacji zostata
przeksztalcona - jedno okno wydluzono, a w miejsce drugiego wstawiono drzwi wejsciowe do
lokalu ustugowego.

Elewacja szczytowa potudniowa, zachowala oryginalne elementy, takie jak gzymsy
mig¢dzykondygnacyjne i podokienne oraz proste opaski przy oknach i wnece. Jeden otwor na drugiej
kondygnacji 1 otwory na poddaszu zachowaly oryginalng stolarke. Boniowanie zostalo
zlikwidowane.

Elewacja wschodnia od podworza z detalem architektonicznym w postaci gzymsow, na drugiej
kondygnacji zachowata si¢ oryginalna stolarka okienna. W pota¢ dachu wkomponowano lukarne,
nakryta dwuspadowym daszkiem z jednym oryginalnym oknem.

Do budynku od strony wschodniej przylega dwukondygnacyjna przybudowka z dachem krytym
papa. Dobudowka nie jest objeta wpisem do rejestru zabytkow.

We wnetrzu budynku na pietrze zachowaty si¢ drewniane schody zabiegowe prowadzace na
poddasze, z oryginalng, tralkowg balustradg, czg¢sciowo zachowana jest historyczna stolarka
drzwiowa, natomiast w piwnicach i w czgéci korytarza na parterze zachowana posadzka z cegly
ceramicznej.
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2. STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW ZEWNETRZNYCH BUDYNKU:

2.1. Istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjnej - $ciany murowane z cegly ceramicznej, dach

dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka ceramiczna.

Elewacja frontowa wraz z cokotem - tynk gtadki, malowany, miejscami sp¢kany, z ubytkami,
nadproza i gzymsy oraz $ciana elewacji sg spekane

Elewacja szczytowa - wykonany na tynku historycznym tynk nakrapiany, spekany i odparzony,
miejscami ubytki tynku do cegly, na elewacji zamontowane kratki wentylacyjne i przebiegja
liczne przjewody. Zachowany gzyms szczytu bardzo spekany, z ubytkami tynku, $ciany i
nadproza - widoczne spegkania.

Elewacja tylna — tynk nakrapiany, spekany i odparzony, micjscami ubytki tynku do cegly, na
elewacji zamontowane liczne blaszane kanaty wentylacyjne oraz spalinowe z blachy nierdzewnej,
gzyms wienczacy zawilgocony, z ubytkami tynku i widocznymi doraznymi uzupetnieniami
Stolarka drzwiowa:

v’ drzwi gléwne dwuskrzydlowe wspolczesne, z naswietlem,

v' drzwi i witryna lokalu — wspotczesne,

v" drzwi do budynku od podworza zlokalizowane w obrebie oficyny — 1,5 skrzydlowe, famane,

z bogata dekoracja snycerska, zachowany stary zamek,

Stolarka okienna :

v wystepujg okna nowe z pcv, drewniane skrzynkowe i krosnowe

Dach dwuspadowy, konstrukcja dachu drewniana. Pokrycie z dachowki ceramicznej karpiowki
w koronke jest w bardzo ztym stanie technicznym — nieszczelne, wystepuja ubytki dachowek,
widoczne jest ugigcie tat. Kominy w bardzo zlym stanie — tynki spekane i zawilgocone, nad
dachem kominy w cze$ci pozbawione tynku, cegly w koronach poluzowane , w najwigkszym
kominie przy lukarnie — widoczne $lady sadzy na tynku, co $wiadczy o nieszczelnosci komina —
kominy do remontu i czgsciowego przemurowania. Dach lukarny — kryty papa.

Rynny i rury spustowe z blachy cynkowej, skorodowane

Parapety - z blachy cynkowej malowanej oraz ptytki ceramiczne parapetowe

Obrobki blacharskie gzymsoéw - z blachy cynkowej oraz cynkowej malowanej, skorodowane
Na elewacjach przebiegaja liczne przewody, zamontowane sg kominy wentylacyjne i spalinowe
z blachy oraz kratki wentylacyjne,

na dachu zamontowane sg 2 anteny, przewody do anten prowadzone sg po elewacji i dachu .
szafki przytaczy - stalowe, skorodowane i zniszczone

prog i stopnie przy drzwiach gtéwnych — bloki granitowe, do zachowania

wejscie do lokalu ustugowego - schody z oktadzing z plytek gresowych z ubytkami

Na zachowanej fotografii archiwalnej z 1904 roku wida¢ zamontowany maszt antenowy oraz detal
elewacji frontowej 1 szczytowej w postaci boniowania §ciany parteru, opasek wokot otworow oraz
gzymsow nadokiennych, elementy te zostaly cze¢sciowo zlikwidowane.

Rysunek boniowania, gzymsy nadokienne i brakujace opaski wokot okien - zalecane do
odtworzenia na wzor zachowanej ikonografii.

2.2. Whnioski i zalecenia:

1) Pilnego remontu wymagaja elementy zewnetrzne — pokrycie dachu i elewacja budynku. Na
elewacji wystepuja liczne spekania muru i tynku, spekane sa nadproza i gzyms wienczacy.
Tynk na §cianach i gzymsach w ztym stanie technicznym: miejscami zmurszaty, odparzony, o
stabej przyczepnosci, z ubytkami. Odpadajacy tynk zagraza przechodniom. W wielu miejscach
elewacji frontowej i tylnej ubytki tynki uzupetniono zaprawa.

2) Pokrycie dachu miejscami nieszczelne, co spowodowato zawilgocenie kilku elementow
konstrukcyjnych

3) Stolarka okienna — zrdéznicowana pod wzgledem materiatu, rozmiaru, ksztattu, proporcji i
detalu snycerskiego, zachowana stolarka drewniana przeznaczona do renowacji. Okna
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drewniane ze zluszczajacag si¢ farba, nieszczelne - wymagaja renowacji, uszczelnienia i
malowania. Cze$¢ okien wymiona zostata na nowe z PCV.

4) Obrobki blacharskie gzymsow, parapety, rynny i rury spustowe z blachy  cynkowej -
skorodowane, do wymiany.

5) Na elewacjach zamontowane sg anteny, wywietrzaki stalowe, stare wsporniki oraz przebiegaja
bardzo liczne przewody, ktére wymagaja uporzadkowania.

3. STRATYGRAFIA TYNKOW :
3.1. Elewacja frontowa :

- elewacja frontowa - tynk gtadki malowany. Pierwsza warstwa tynk ugrowy, druga warstwa tynk
drobnoziarnisty malowany ( kamienice na Placu Matejki pomalowane zostaty w latach 70tych -
widok panoramy Zielonej Gory, obecnie rysunki zostaty w czgsci zniszczone naprawami tynku
oraz z powodu odnowienia elewacji kilku kamienic )

- wcezesniejsze tynki boniowane zostaty zamienione na tynk gtadki malowany j.w.

- detale opaski i gzymsy — tynk w kolorze kremowym, malowany w kolorze ugru , farba tuszczaca
si¢

3.2. Elewacja szczytowa:

- cokot i $ciany tynk nakrapiany, potozony na wczeSniejszym tynku historycznym , w miejscach
ubytkéw ( na szczycie elewacji ) pod popielata nakrapianka widoczny tynk ugrowy

- na kondygnacji parteru pod wtérnym tynkiem miejscami widoczne linie boniowania

- Detale ( zachowane opaski i gzymsy ) - tynk gtadki malowany w kolorze kremowym, farba
zhuszczona

3.3. Elewacja tylna

- cokot isciana - tynk nakrapiany kolorze cieptego brazu , wykonany na wczesniejszym tynku
gladkim ugrowym, miejscami uzupetnienia z naturalnej zaprawy

- gzymsy — malowane w kolorze elewacji

3.4. Stolarka okienna drewniana historyczna — wystepuje tylko kolor biaty
3.5. Stolarka drzwiowa:

- drzwi elewacji frontowej wykonano nowe,

- drzwi wejsciowe od strony elewacji tylnej, znajdujace si¢ w narozniku oficyny - z dekoracja
snycerska, bardzo zniszczone, widoczne $lady kolejnych przemalowan, farba popekana i
luszczaca sig, miejscami ubytki do surowego drewna

Po analizie wykonanych odkrywek oraz po rozpoznaniu fragmentéw istniejacego si¢ tynku
stwierdzono, ze tynki zewnetrzne na elewacji sa wtorne. Pod nimi zachowaty si¢ tynki o barwie
ugru, w wielu miejscach ubytki zastgpiono naturalng zaprawsa.

Przyjeto kolor elewacji nawiazujacy do odkrytej barwy tynkéw historycznych — ugier, z detalami
ciggnionymi ( opaski, gzymsy ) o barwie kremowej , cokot o ton ciemniejszy niz Sciany.
Zachowana drewniana stolarka historyczna — do renowacji i malowania w kolorze biatym.
Stolarka w lokalu ustugowym — drewniana, malowana na kolor brazowy oraz nowe drzwi
wejsciowe dwuskrzydtowe z nadSwietlem — pozostaja w kolorze bez zmian.

Proponowany kolor elewacji wg systemu barw Keim Excusiv i NCS:

1 | Cokot 9268
2 | Barwa $cian powyzej cokotu 9271
3 | Opaski, gzymsy, 9274
4 | Kominy tynkowane , z korong z cegly licowki jak istn. 9274
5 | Stolarka okienna do renowacji biata
6 | Stolarka drzwiowa do renowacji NCS §7010-Y50R MAT
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4. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH:

4.1. W zwigzku z planowanym remontem i kolorystyka elewacji planowane jest wykonanie
nastepujacych prac konserwatorskich polegajacych na renowacji istniejgcych detali
architektonicznych:

1. Naprawa detali z odtworzeniem ubytkow w technice oryginalu, w oparciu o wzorniki
wykonane z natury na obiekcie — gzymsow ciggnionych i opasek

2. Odtworzenie gzymsow nadokiennych nad opaskami okien — wg zachowanej ikonografii

3. Odtworzenie boniowania na elewacji parteru

4. Renowacja starych drzwi drewnianych

4.2.W ramach prac konserwatorskich nalezy wykona¢:

1. Dokumentacj¢ fotograficzng stanu istniejacego detali architektonicznych i snycerskich,
pomiary elementow do renowacji, podsumowanie - opracowanie wynikOw prac oraz
wnioskow i zalecen
Wykonanie wzornikdéw zniszczonych elementdéw wg pomiaru z natury elementéw
Przeprowadzenie renowacji detali z uzupetnieniem ubytkdw na wzor oryginalnych elementéw
Odtworzenie detali ( gzymsy nadokienne oraz boniowanie ) wg zachowanej ikonografii
Renowacja drzwi 1,5 skrzydtowych od strony podworka
Renowacja zachowanej drewnianej stolarki okiennej
Sporzadzenie dokumentacji wykonanych prac

Noabkwn

4.3. Zalecenie do wykonania prac remontowych przy elewacji:
Przy zmywaniu elewacji i usuwaniu tynkdw zniszczonych i odparzonych oraz przy usuwaniu
tynku wtornego nalezy ostroznie usuwac warstwy, by nie uszkodzi¢ pierwotnego tynku, na ktorym
mogly zachowa¢ si¢ $§lady dawnej dekoracji badz rysunku .W przypadku odkrycia takich
elementow nalezy wezwac¢ nadzor konserwatorski i autorski w celu oceny stanu zachowania i
ustalenia sposobu odtworzenia odkrytych elementdw.

I11. Renowacja detali architektonicznych i stolarki :

1. Renowacja istniejagcych detali tynkowanych:
Renowacja ciggnionych gzymsow 1 opasek - z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu, w
oparciu o wzorniki wykonane z natury na obiekcie, przy pracach nalezy zabezpieczy¢ stolarke.

v’ Z gzymsoéw nalezy usung¢ tynk spekany, odparzony, o stabej przyczepnosci,

v w miejscach spekan gzymsow oraz w miejscach gdzie wystepuje cegla zmurszala i
skorodowana, nalezy cegly usung¢ i przemurowac zniszczone odcinki gzymsu nowg cegla
pelng , przycinajac ja wg stanu istniejacego

v" Elementy o dobrej przyczepno$ci nalezy ostroznie oczys$ci¢ z wtornych warstw tynku i farby,
nastepnie zmy¢ parg wodng z dodatkiem srodka biodegradowalnego 1 pomocniczo za pomoca
skrobakow sztukatorskich, drobne spekania poszerzy¢ i wypehni¢ zaprawa jak element,

v Ubytki elementéw uzupetni¢ wg profilu istniejgcego - przy duzych ubytkach nalezy wykonaé
wzorniki. Wzorniki wykona¢ za pomoca odlewoéw 1 pomiarow z natury, przygotowac
wzorniki (szablony ) do robot ciagnionych dla kazdego profilu

v' Drobne ubytki uzupenic¢ zaprawg o parametrach jak istniejgca lub zaprawg sztukatorskg z
reki, odtwarzajac brakujacy fragment

v’ Na detalach wyostrzy¢ rysunek z wykorzystaniem szablonu i prowadnicy,

v Tynk na detalach zagruntowa¢ $rodkiem wzmacniajgcym przez nasgczenie roztworem
krzemionki organicznej lub wzmocni¢ §rodkiem na bazie estru kwasu krzemowego KEIM
Silex-OH - lub rownowaznym

v Malowanie oczyszczonych, naprawionych i zagruntowanych detali dwukrotnie farbami
fasadowymi. Malowanie elementéw - zgodnie z opisem kolorow.
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2. Odtworzenie detali:

v’ Na elewacji parteru ( front, szczyt i naroznik tylnej elewacji ) nalezy odtworzy¢ w tynku
rysunek boniowania - wg zachowanego zdjecia archiwalnego z 1904 roku

v/ Nad oknami 1 pigtra i poddasza w elewacji frontowej i szczytowej , nalezy odtworzy¢
gzymsy nadokienne - wg zachowanego zdjecia archiwalnego z 1904 roku . Gzymsy wykonac
z gotowych profili elewacyjnych, proponowany profil w systemie Sima PO7 o wys. 16,0cm
1 szerokosci 7,5¢cm, zamontowany w odlegltosci 6,0cm nad opaska, pasek pomiedzy gzymsem
a opaska okienng wykonaé z pogrubionej warstwy tynku (ok. 0,5cm ) wg schematu na rysunku
elewacji

v' Wokot otwordow okiennych i drzwiowych na parterze elewacji frontowej i szczytowej, nalezy
wykonac¢ opaski na wzor zachowanej ikonografii wg wykonanych szablonow.

v Na elewacji tylnej —wokot otwordw nalezy wykonaé proste opaski oddzielone rowkiem
wykonanym w tynku, malowanie wg wykazu kolorow

3. Renowacja istniejacej stolarki drewnianej
- Starg stolarke na nalezy podda¢ renowacji od strony zewngtrznej oraz wewngtrznej, wraz z ramg

1 o§cieznicami. Wytyczne renowacji stolarki:

v Demontaz skrzydet okien, usuniecie spekanego szklenia w oknach

v Demontaz skrzydel drzwiowych

v' Ostrozne usuni¢cie kolejnych warstwy farby do surowego drewna (metodg mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczna np. skansolem ), przy czyszczeniu nalezy uwazac, by
nie zniszczy¢ profili elementéw i dekoracji snycerskiej

v Doczyszczenie papierem $ciernym o odpowiedniej ziarnistosci

v" dezynsekcja i dezynfekcja elementow np. przy uzyciu preparatu 3v3, Boramon

v' Impregnacja elementow preparatem do wzmacniania i konsolidacji porowatego, sprochniatego
drewna (np. Paraloid B 72 - zywica akrylowa na bazie metakrylanu etylu i akrylanu metylu,
rozpuszczalny w acetonie lub toluenie)

v' uzupelnienie ubytkow przez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do istniejgcego, z
zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie,

v’ mniejsze ubytki i spekania uzupetnié¢ szpachlg lub kitem do drewna

v’ brakujgce elementy wykonaé¢ na wzor istniejgcych elementéw wg pomiaru z natury — do
wymiany m.innymi skorodowany odcinek ramy drzwiowej przy progu, czgs¢ cokotowa
skrzydet oraz czes¢ listew .

v' dopasowanie i uszczelnienie skrzydet, uzupetnienie szklenia

v’ Zamki, klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczy$ci¢ mechanicznie i
chemicznie z korozji, pomalowac farbg do metalu w kolorze stolarki i poprawi¢ ich mocowanie
do drewna, w przypadku ostabionego potaczenia — element drewniany nalezy wymieni¢ na
nowy.

v Elementy drewniane przed malowaniem nalezy wyrowna¢ drobnym papierem S$ciernym,
odkurzy¢ 1 odttusci¢, nastgpnie zagruntowa¢ w celu zmniejszenia chtonnos$ci podtoza

v/ Malowanie farbg do drewna wg wykazu kolorow, nalezy stosowa¢ oddychajace farby do
drewna, zabezpieczajace drewno przed wpltywem warunkow atmosferycznych (system Keim
Lignosil-Color, Remmers, Tikkurila i rownowazne )

v’ Przy malowaniu drewna nalezy stosowa¢ jednorodny system materialow do gruntowania i
malowania, farby do drewna odporne na warunki atmosferyczne, stosowanie zgodnie z
wytycznymi producenta

UWAGA:
a) Remont budynku nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru budynku i wymogow konserwatorskich
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b) W przypadku odkrycia zakrytego detalu lub warstw malarskich, nalezy przerwaé prace i
wezwac nadzor konserwatorski 1 projektanta w celu ustalenia metody renowacji.

) Przed rozpoczgciem ostatecznego malowania powierzchni elewacji nalezy wykonaé proby
kolorystyczne o powierzchni co najmniej 0,5m2 i poddaé je ocenie komisyjnej z udziatem
inwestora, stuzb konserwatorskich oraz wykonawcy.

d) Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali powinny by¢ wykonywane przez osobg
posiadajaca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator 1 restaurator dziet sztuki,
konserwator zabytkow lub sztukator ) lub pod nadzorem takiej osoby .

Opracowal:

SERWIS FOTOGRAFCZNY

FOTOGRAFIA ARCHIWALNA 7 1904 ROKU

!
‘ P
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STAN ISTNIEJACY
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FOTOGRAFIE ARCHIWALNE
WIDOK KAMIENICY PRZY PLACU JANA MATEJKI 7 - Z 1928 ROKU
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