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OPIS TECHNICZNY

l. Podstawa formalna

1. Inwentaryzacja architektoniczna konserwatorska opracowana przez zespoét "Gzowski
Architekci Mateusz Gzowski” oraz ,,Restudio Sp. z 0.0.”

2. Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 10.04.2019, 11.04.2019 r., 24.04.2019 r. 27.06.2019 r
3. Wiyniki badan konstrukcji budynku

4, Materiaty archiwalne

1. Cel i przedmiot orzeczenia

Celem opracowania ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego dla
projektowanego przywrdcenia wartosci uzytkowych i adaptacji dawnego ,,Zespotu Sierocinca” dla
potrzeb kultury i turystyki. Wyniki badan majg rowniez wskaza¢ w formie zalecen, $rodki
zabezpieczajace budynek przed jego dalszg degradacja, jego zabezpieczenia, ewentualnych napraw i
usuniecia Wystepujacych zjawisk destrukcyjnych.

Przedmiotem jest zabytkowy dom ,,Zespotu Sierocinca” potozony w Gdansku przy ul. Sieroce;j 8.

I11. Materialy przyjete za podstawe wywodow

1.Wyniki ogledzin i pomiaréw, uj¢to w:

- dokumentacji fotograficznej i jej czeSci opisowej bedacej zatacznikiem nr 1.

Dokonano szczegdtowego przegladu wszystkich pomieszczen budynku, jego dostepnych elementow
konstrukcyjnych i pokrycia wraz rejestracja zjawisk destrukcyjnych wptywajacych na stan techniczny
budynku. Opis stanu istniejacego umieszczono przy poszczegoélnych zdjeciach dokumentacji.
Usytuowanie fotografii ujgto na zalaczonych rysunkach inwentaryzacyjnych wchodzacych w sktad
zalacznika nr 1.

2. Wyniki pomiarow odksztalcen Scian

Pomiary wykonano "metoda chmury" przy pomocy urzadzenia laserowego o duzej rozdzielczosci.
Budynek podzielono na szereg przekroi i w kazdym dokonano pomiaru wychylenia §cian, jego
kierunku jak i warto$ci. Wyniki opracowano w formie graficznej i zawarto w zataczniku nr 2. Pomiar
wykonano w odniesieniu do przyjetej ptaszczyzny pionowej o punkcie potozenia ponize styku lica
Sciany ze spodem ryzalitu w poziomie stropu poddasza z podziatem siatki 1x1 m. Wynik potwierdzit
znaczne odksztalcenia Scian w pionie 1 w plaszczyznie podtuznej korony $ciany.

3. Wyniki badan niszczacych

Badaniami poddano pobrane probki muru z reprezentatywnych miejsc budynku przy ul. Sierocej 6.
Obiekt badany wykonany zostat w tym samym okresie i z tych samych materiatow wobec czego
uznaje si¢ wyniki badan za tozsame. Wyniki badan obejmujg okreslenie wytrzymatosci na $ciskanie
muru, cegly i jej nasigkliwosci. Wyniki zawarto w zatgczniku nr3. Pobrano z najbardziej wytezonych
fragmentow konstrukcji muréw, probki celem przeprowadzenia badan niszczacych majacych na celu
okreslenie parametrow wytrzymatosciowych cegly 1 nasigkliwosci muru. Badania wykazaty, ze mur
w trzech pobranych probkach posiada zblizong wytrzymato$¢ na $ciskanie, ktora waha si¢ pomigdzy
4,3 — 5,03 MPa, przy nasigkliwosci od 17,8 — 26,5 %. Z kolei cegta poddana badaniom posiada
wyzsza wytrzymalo$¢ na $ciskanie i zawiera si¢ ona pomiedzy 6,25-12,1 MPa. Nasigkliwos$¢ same;j
cegly waha si¢ od 14,2 — 27,2%. Otrzymane parametry §wiadcza o bardzo zr6znicowanych
wilasciwosciach cegly i samego muru. Jest to typowe dla cegiet wygniatanych rgcznie w okresie
wznoszenia budynku w koncu XVII poczatek XVIII wieku. Do dalszej analizy przyjeto najgorsze
parametry zarowno cegly jak i samego muru.
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4. Morfologia rys i szczelin

Inwentaryzacje rys i szczelin, w formie graficznej, $§cian zewnetrznych ujeto w zalaczniku nr 4. Uktad
szczelin $cian wewnetrznych zawarto w dokumentacji fotograficznej w zatgczniku nr 1.
Zdecydowana wigkszos¢ szczelin jak i rys powstata wskutek braku nalezytej sztywnosci
przestrzennej pomiedzy elementami konstrukcji budynku, scianami podtuznymi i poprzecznymi
usztywniajacymi, jak i §cianami no$nymi podluznymi wewngtrznymi oraz $cianami dzialowymi
podpierajacymi strop i belki policzkowe schodow. Zerwane zostaty wigzy pomig¢dzy nimi poprzez
brak wykonania prawidlowego przewigzania albo jego niestarannos¢, z pomini¢ciem zasad sztuki
murarskiej. Taki stan rzeczy uwrazliwit konstrukcj¢ $cian na skutki nieréwnomiernego osiadania
fundamentow posadowionych na aktywnym geologicznie podtozu. Aktywno$¢ podtoza to skutek
m.in. permanentnej humifikacji domieszek organicznych w nasypach, na ktérych wykonano
fundamenty budynku. Tym sposobem wytaczono mozliwosc¢ redystrybucji napr¢zen pod
fundamentami oraz pozbawiono dlugie podtuzne $ciany usztywnien poprzecznych. Sciany staty sie
bardzo podatne na nawet niewielki réznice w stateczno$ci podtoza pod fundamentami. Dodatkowym
czynnikiem wptywajacym na powstawanie obecnych rys i szczelin jest ruch zwierciadta wody
gruntowej 1 natgzenia opadoéw atmosferycznych. Kierunki i rozwarto$ci rys zdajg si¢ potwierdzaé te
teze. Nie bez znaczenia byt stan nawierzchni ul. Sierocej przed utozeniem nawierzchni asfaltowej
oraz fakt bezposredniego styku budynku z waskim chodnikiem jezdni i potozeniem budynku w 20 m
strefie oddziatywania ruchu ulicznego poprzez dynamiczne oddziatywanie podtoza na fundamenty
budynku. Wptyw dynamicznego oddzialywania podtoza na budynek objawia si¢ w postaci
pionowych rys w budynku potozonym w 20 m strefie oddziatywania zgodnie z [9]. Dynamika
podtoza moze rowniez przyspiesza¢ zmiany w humifikujacym si¢ nasypie pod fundamentami
zmieniajac gwaltownie jego parametry geotechniczne.

4. Warunki posadowienia fundamentéw budynku

Dokumentacj¢ fotograficzng odkrywek ujgto w zataczniku nr 5 i opracowaniu [21], gdzie zawarto
opis odkrywek fundamentéw wraz z odpowiednimi ich fotografiami odkrywki (H1-H7). W ramach
badan wykonano wszystkie odkrywki wewnatrz (H1-H6), i na zewnatrz budynku (H7).

Fundamenty posadowiono na glgbokosci od ~ 1,1 m do ~1,64 m ppt. Wykop wykonano na glebokosé¢
~0,1 ~0,2 m ponizej spodu fundamentéw. Woda gruntowa stabilizowata si¢ w spodzie wykopu w
odkrywkach wg [21] nr 1, 3 t.j ~1,6 m ppt na styk lub w niewielkiej odlegtosci od spodu fundamentu.
Zwierciadto wody wystepuje w gruntach nasypowych, co sprzyja, ze wzgledu na ich sktad,
niekorzystnej zmianie parametrow geotechnicznych poprzez np. wyptukiwanie z podtoza pod
fundamentami czgsci pylastych i organicznych bedacych wynikiem procesu humifikacji.
Fundamenty wykonano jako kamienne z kamienia dzikiego i cegly ceramicznej na zaprawie
wapiennej, na ktorych wymurowano cokoét z cegly petnej ceramicznej (odkrywka nr H1-H7 z [21] i
wyzej mury budynku. Stan techniczny mozna uzna¢ za dos$¢ dobry.

5. Normy, przepisy i dokumentacja archiwalna

[1] — Ochrona zabudowy w s3siedztwie gtebokich wykopdw. Instrukcja ITB nr 376/2002

[2] — Diagnostyka dynamiczna i zabezpieczenia istniejgcych budynkéw mieszkalnych przed szkodliwym
dziataniem drgan na wtasciwosci uzytkowe budynkéw. Instrukcja ITB nr 348/98

[3] - obwieszczenie Ministra infrastruktury i rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2015/poz1422

[4] = Dz.U. nr 62/2001 poz.627 — (tekst ujednolicony)-Prawo Ochrony Srodowiska
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[5] = Dz.U. nr217/2002poz. 1833 — Rozporzadzenie Min.Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 239.11.2002 r.

[6]- Dz.U. nr 120/2007 poz. 826 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

[7] - Dz.U. nr 212/2005 poz.1769 — Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki i Pracy z 10 pazdziernika 2005 r. w
sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy

[8] — Dz.U. 73/2005 poz. 645 - Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 20 kwietnia 2005 r. w sprawie badan i
pomiaréw czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy

[9] - PN-B-02170:2016-12 ; Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na budynki
[10] = PN-B-02171:2017-06; Ocena wptywu drgan na ludzi przebywajgcych w budynkach
[11] - PN-EN 1997-1; Projektowanie geotechniczne. Czes¢ 1: Zasady ogdlne

[12] — PN-EN 1991-1- Obcigzenia state

[13] - PN-EN 1991- Obcigzenia uzytkowe

[14] - PN-EN 1991-1-3 — Obcigzenie $niegiem

[15] - PN-EN 1991-1-4 — Oddziatywanie wiatru

[16] - PN-EN 206-1 — Beton , wymagania , wtasciwosci

[17] - PN-EN 1992-1-1:2008 — Projektowanie konstrukcji z betonu

[18] - PN-EN 19+95-1-1:2010 — Projektowanie konstrukcji drewnianych

[19] - PN-EN 1997-1wanie geotechniczne Cze$¢é 1, Zasady ogdlne

[20]- Inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska na podstawie skaningu laserowego 3D, wykonana
przez ,,Gzowski Architekci ,, oraz ,Restudio Sp. z 0.0.”, wykonana w roku 2019.

[21] — Analiza badan archeologicznych majacych na celu rozpoznanie istniejgcego fundamentowania
obiektéw wykonana przez ,,Gzowski Architekci i ,,Restudio Sp. z 0.0. w roku 2019

[22] — Koncepcja adaptacji budynku opracowana przez ,,Gzowski Architekci” oraz ,,Restudio Sp. z 0.0.”
[23] - Analiza wychylen elewacji wykonana przez ,Gzowski Architekci i ,,Restudio Sp. z 0.0. w roku 2019.

6. Inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska

Inwentaryzacja wykonana i opracowana zostata przez zespot mgr inz. arch. Mateusza Gzowskiego z
pracowni ,,Gzowski Architekci i ,,Restudio Sp. z 0.0.” w roku 2019 r. W ramach inwentaryzacji
dokonano pomiaréw z natury podstawowych elementow obiektu i naniesiono usytuowanie
podstawowych elementow konstrukcji. Prace wykonano metoda skaningu laserowego3D.
Dokumentacja sktada si¢ z opisu technicznego i nastepujacych rysunkow:

- rzutu parteru

- rzutu pietra

- rzutu poddasza

- rzut wiezby dachowe;j

- rzutu dachu

- przekroju poprzecznego A-A, B-B, C-C

- elewacji czterech stron budynku

Niniejsza ekspertyze wykonano w oparciu o rysunki i pomiary zawarte w inwentaryzacji.
Obiekt trzykondygnacyjny.
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7. Morfologia rys i szczelin

Schemat graficzny rys i szczelin na elewacjach budynku ujgto w zalgczniku nr 4. Na rysunkach
elewacji naniesiono istniejace rysy i pekniecia dostepnych $cian zewnetrznych. Na tych samych
elewacjach nalezy usytuowac¢ punkty pomiarowe rozwartosci szczelin oraz repery wysokosciowe do
badan osiadan na czas prowadzenia robot i po ich zakonczeniu. Jest to o tyle istotne aby przed
rozpoczeciem robot oznaczy¢ stan istniejacy 1 poddac obserwacji budynek celem kontroli jego
odksztatcen w trakcie juz pierwszych prac zwigzanych ze zmiana sposobu posadowienia
fundamentéw oraz rozbiorek.

Kierunek przebiegu rys, ich rozwartosci 1 odksztatcenia $§cian wyraznie wskazuja, ze gldéwna
przyczyna ich powstania lezy w podtozu gruntowym pod fundamentami. Szerokie szczeliny
pomiedzy $cianami zewn¢trznymi podtuznymi a prostopadtymi wewnetrznymi oraz samych $cian
wewnetrznych dziatowych jak i stykow pomiedzy poszczegdlnymi §cianami i réznice poziomu stropu
pomiedzy poszczegbdlnymi fragmentami, §wiadcza o znacznej rdznicy osiadan fundamentow
budynku. Nalezy wziaé¢ roéwniez pod uwage fakt trwalego ugigcia belek stropowych, na ktorych w
wielu miejscach oparto $cianki dziatowe. Przy nierownomiernym obcigzeniu dodatkowo belek
stropowych i braku mozliwosci rownomiernej redystrybucji obcigzen, przy ich znacznej rdéznicy,
skutkuje to powstawanie na styku $cian i na catej powierzchni licznych rys i szczelin. Sciany
konstrukcyjne pozbawione sg wiencdéw spinajacych stropy 1 wyréwnujace rozktad naprezen od
nierdbwnomiernego osiadania fundamentow w ich ptaszczyznie. Dodatkowym czynnikiem sg
naprezenia wywolywane wplywami termicznymi. Sciana wschodnia jest w poréwnaniu ze $ciang
zachodnig, zastonigta wysokim budynkiem po przeciwnej stronie ulicy Sierocej, jest w wigkszym
stopniu poddawana wptywom silnego nastonecznienia. Mury ostabione otworami okiennymi lub
drzwiowymi i wypetnionymi w ramach licznych przebudoéw §ciang murowang bez nalezytego
przewiazania, stajg si¢ bardziej wrazliwe na skutki koncentracji napr¢zen w ich styku. Znaczne ubytki
w licu muru w strefie tuz nad poziomem terenu jest wynikiem silnego nawodnienia struktury muru
wodg gruntowa podciggang kapilarnie i jej zamarzaniu.

Wptyw temperatur ponizej 0 st.C jak i wody opadowej skutkuje ztuszczeniami lica cegiet 1
wyptukiwaniem oraz wypychaniem zaprawy ze spoin. Cokoty z wykonang obrzutka wapienno-
cementowa ulegly odspojeniu od ceglanego podtoza a miejscami wraz z licem muru. Przyczyng tego
nalezy tlumaczy¢ bledem w stosowaniu do zaprawy cementu, ktory uszczelnia styk z mokrym murem
uniemozliwiajac odparowanie wody. Powoduje to wzrost ciSnienia pary wodnej w porach muru i na
styku obrzutka - mur, co w konsekwencji prowadzi do odspojenia obrzutki. Dodatkowym czynnikiem
jest tu wptyw temperatur powietrza < 0 st.C.

8. Wyniki badan architektoniczno-historycznych

Obiekt, zwany budynkiem bocznym, wzniesiono w roku 1749 peknit funkcje mieszkalne dla
rzemies$lnikow o réznych specjalnosciach. Poddany zostat przebudowie w roku 18701 1875 w
zakresie wymiany i wstawienia nowej stolarki okiennej i drzwiowej szczeg6lnie w zewngtrznej
$cianie zachodniej, ktora to w znacznym stopniu ostabiono. Owczesnie stosowano nadproza z grubej
deski-bala a w wielu miejscach jego oparcie poza krawedzig oscieza jest niewielki. Budynek byt
remontowany w latach 158,c1965-1966,1978. Po za pracami rejestrowanymi w urzgdzie widoczne sa
liczne $lady przebudoéw wykonanych samodzielnie przez lokatoréw budynku w XX wieku.
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9. Wyniki badan odkrywek fundamentéow

Szczegotowe informacje nt wynikow badan archeologicznych odkrywek zawarto w [21].

Wewnatrz pomieszczen obiektu wykonano tgcznie 7 odkrywek fundamentow i przeprowadzono poza
badaniami archeologicznymi, historycznymi, badania identyfikacji podtoza gruntowego bezposrednio
pod fundamentami jak i samej konstrukcji fundamentow. Odkrywki wykonano o glebokosci do ~1,6
m ppt i ponizej spodu taw o ok. 0,1-0,2 m. Glgboko$¢ posadowienia wacha si¢ od ~1,10 m do 1,64 m
ppt. Poziom zwierciadta wody gruntowej stwierdzono na glebokosci ~1,5 m ppt, czyli na styku spodu
odkrywki. W ramach badan dokonano oceny podtoza gruntowego zalegajacego bezposrednio pod
fundamentami.

Fundamenty budynku, pod wzgledem konstrukcyjnym sg jednorodne. Pod murami no$nymi
wykonano kamienng tawe z odsadzkg o szerokosci wigkszej srednio o 0,15 m od lica Sciany i
wysokos$ci zmiennej od ~0,4 do ~ 0,8 m. Powyzej mur z cegly ceramicznej na zaprawie wapienne;j.
Stan techniczny dos$¢ dobry. Wystepuja nieliczne lokalne ubytki i luzne kamienie, lecz nie ma to
istotnego wptywu na konstrukcje tawy. Stan techniczny do$¢ dobry, nie uwzgledniajac szczelin
powstatych wskutek nieréwnomiernego osiadania fundamentéw. W podtozu bezposrednio pod
fundamentami stwierdzono zaleganie gruntow nasypowych sktadajacych si¢ z gruzu, namutow, glin,
piaskow, torfu i humusu. Majac na uwadze permanentng w czasie humifikacj¢ gruntow organicznych
podtoze nalezy uznaé jako niestateczne o ulegajacej cigglej zmianie jego charakterystyce. Woda
gruntowa , jej zwierciadto stabilizuje si¢ w spodzie fundamentow. Ruch zwierciadta wody gruntowej
sprzyja migracji czastek pylastych i organicznych spod fundamentéw. Zmienia to stopniowo
charakterystyke podtoza pod bezposrednio posadowionymi fundamentami budynku pogarszajac
warunki posadowienia w miar¢ uptywu czasu.

10. Wyniki badan niszczacych muru

Z muru budynku przy ul. Sierocej pobrano probki zarowno cegty jak i zaprawy i poddano
laboratoryjnym badaniom. Poniewaz zastosowany materiat pochodzi z tego samego okresu
wytwarzania tj. Pierwszej potowy XVIII wieku uznaje sig, po starannych ogledzinach, za tozsamy z
materiatem uzytym do wzniesienia budynku bocznego. Szczegdtowy raport z wynikami badan
zawarto w zatgczniku nr 3. W ramach badan pobrano probki z muru w miejscach potencjalne
najbardziej wytezonych. Probki poddano badaniom niszczacym celem okreslenia wytrzymatos$ci na
$ciskanie 1 nasigkliwos¢ cegiel 1 muru.

Badania wykonano metoda odwiertu rdzeniowego, tak aby nie ostabia¢ struktury muru. Po wyjeciu
probki otwor wypetniono zaprawg wapienng z gruzem z niewielka iloscig cementu. W wyniku badan
otrzymano wytrzymato$¢ na $ciskanie cegly w granicach od 7,95 - 12,1 MPa i muru od 4,3 - 5,03
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MPa. Probki pobrano z fragmentéw muru wykonanego z cegly gniecionej recznie. Nasigkliwosc¢
cegiet waha si¢ odpowiednio od 14,2 - 27,2 % , za$ muru 17,8 - 26,5 %. Z badan wynika, ze
wytrzymalo$¢ zaprawy na $ciskanie jest do$¢ niska i w znacznym stopniu obniza wytrzymato§¢ muru
na Sciskanie. Wysoki stopien nasigkliwosci cegiet sprzyja kapilarnemu podcigganiu wody gruntowe;j
przy wysokim polozeniu jej zwierciadta, jak i wody opadowej pochodzacej z roztopdéw oraz opadow
deszczu. Mur w cze¢éci podziemnej i do wysoko$ci min. 0,15-0,3 m powyzej terenu wymaga
wykonania warstw hydroizolacyjnych.

11. Koncepcja zagospodarowania budynku

Koncepcja zaktada wykonanie prac naprawczych, konserwatorskich oraz wzmacniajgcych
poprzedzonych odpowiednimi rozbidérkami, konstrukcji budynku celem umozliwienia przeznaczenia
pomieszczen na potrzeby funkcji kultury i turystyki. Przewiduje si¢ zdemontowanie i wymiang
elementow zniszczonych i poddanie zabiegom konserwatorskim elementéw w stanie dostatecznym.
W pomieszczeniach budynku projektuje si¢ funkcj¢ administracyjng. Pomieszczenie docelowo w
poziomie parteru projektuje si¢ przeznaczy¢ na powierzchni¢ administracyjno-biurowg a na pigtrze i
poddaszu pomieszczenia techniczne i rowniez biurowe.

12. Analiza wychylenia $cian zewnetrznych [23]

Wyniki pomiarow zawarto w opracowaniu [23]. Badania przeprowadzono w podziale wysokosciowy
co 1 m i poprzecznym wzdhuz korpusu budynku z podziatem co ~1 m. Wyniki pomiaréw oparto na
przyjeciu ptaszczyzny pionowej z punktem "0" w podstawie gzymsu- ryzalitu i pomierzono
wychylenia $cian w stosunku do niej. Wynik wskazuje na znaczne deformacje $cian zar6wno w
kierunku poziomym jak i pionowym osiggajace wartos¢ do:

- w elewacji wschodniej pionowe (przekroj 1 - 23): maks. 2-15 cm > 1/4 B=12 cm

- w elewacji wschodnie wybrzuszenia (przekroj 1-23): maks.11,5 cm.

- W elewacji zachodniej pionowe (przekroj 1-23): maks. 18 cm>12 cm

- w elewacji zachodniej wybrzuszenia (przekrdj 1-23): maks. 10,4 cm

W wymiarowaniu filarow uwzgledniono istniejgce wartosci mimosrodow.

Niezbedne jest w fazie projektowania zapewnienie sztywnosci tarczy $ciany w pionie jak 1
usztywnienie w poziomie konstrukcji stropow, nad salg teatralng 1 stropéw w czesci z salami
wystawowymi. Jedna z przyczyn tak duzych odksztatcen muru jest utrata wigzi pomiedzy $cianami
poprzecznymi i podtuznymi wskutek nieprawidtowego lub niedostatecznego wzajemnego ich
przewigzania oraz rozerwania tych wiezi wskutek niejednorodne;j struktury podtoza pod
fundamentami 1 nieréwnomiernego ich osiadania. Styki ryglowych §cian dzialowych z murem
zewngtrznym nie posiadajg wzajemnych polaczen , takich, ktore by zapewnialy wptyw na poprawe
sztywnosci $ciany 1 poprawienie jej parametrow zwichrzeniowych.

13. Obliczenia statyczne

Obliczenia statyczne zawarto w zalaczniku nr 5. Wykonano analize statyczng podstawowych
elementow konstrukcji budynku, wi¢zby dachowej, stropu poddasza, stropu I pietra i najbardziej
wytezonego elementu $cian, filara miedzy okiennego. Analize przeprowadzono superponujac
elementy sktadowe wigzby dachowej, krokwi wraz z jetkami wraz z belkami stropowymi, konstrukcji
podpierajacej krokwie z jetkami 0 ustroju zastrzalowo-wieszakowym z rozporem opartym na belkach
stropowych je podwieszajacy co ~3,5 m. Drewniany trojkatny dzwigar stropowy, ze stupkami
spinajacymi ukos$ny pas gorny i poziomy pas dolny, oparto swobodnie na $cianach zewnetrznych 1
Scianie wewngetrznej podtuznej tak jak 1 wszystkie belki stropowe. W ramach projektu srodkowe,
ktore wystgpuja na cze$ci parteru, ulegaja likwidacji 1 elementy no$ne stropu zmieniaja schemat
statycznym na jednoprzestowy. W odkrywkach stropu parteru 1 poddasza stwierdzono ciggtos¢ belek 1
pasa dolnego dzwigarow. Nie wyklucza to jednak zarowno belek jak i pasow dolnych wykonanych z
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dwach elementow nieciaglych, swobodnie opartych na $cianie Srodkowej. Wowczas belki nalezy
zastgpi¢ balami ciggtymi opartymi na $cianach zewnetrznych.

Obliczenia wykonano dla stanu istniejacego jak i projektowanego. Zakres projektowanych zmian
oparto na [22].

Dla stanu istniejgcego elementy konstrukcji wigzby dachowe;j , krokwie i jetki oraz belki z nimi
zwigzane speiniajg wymagania stanu granicznego no$nosci (SGN) oraz stanu granicznego
uzytkowalnosci (SGU), dla schematu dwuprzestowego. Lecz dla schematu jednoprzestowego z
uwzglednieniem statego wygiecia belki, belki stropowe nie spetniajg wymagan SGU. Konstrukcja
podporowa wigzby rdwniez spelnia wymagania SGN 1 nie spetnia wymogdéw SGU dla przyjetego
schematu statycznego i1 wartosci obcigzen zewnetrznych. Dwuprzestowa belka stropowa rowniez
spelnia wymagania SGN 1 SGU.

Belki stropowe stropu I pigtra sprawdzono dla ich rozstawu ~1,35 m 1 przy zatozeniu dobrego stanu
technicznego. Wynik obliczen wskazuje na spelnienie wymogu SGN i nie spelnienie wymogow SGU.
Dla belek nieobcigzonych $ciankg dziatowa warunek. Sprawdzenie belki obcigzonej $ciankg wobec
tego pominigto.

Dla stanu istniejacego sprawdzono warunki stanu granicznego najbardziej wytezonego filarka
miedzyokiennego w poziomie parteru 0 wymiarach ~44x~32 cm. Wynik wskazuje na spetnienie
warunku SGN i SGU. Pozostate filarki spetniaja wymagania SGN i SGU.

Przeanalizowano rowniez zmiang dla projektowanych zmian warunkéw podparcia i obcigzen jak i
statecznos$ci wiezby dachowej, belek stropowych, dzwigara stropu poddasza oraz filarow
miedzyokiennych. Ulega zmianie, dla wszystkich elementow stropowych, schemat statyczny ustroju
poprzez likwidacje srodkowej podpory pod belkami stropowymi. W przypadku filarow, dla filara w
poziomie parteru zwigkszono warto§¢ obcigzenia wskutek zmiany funkcji w poziomie stropu I pigtra i
tym samym nieznacznie wzrosto obcigzenie uzytkowe ze stropu. Obciazenie uzytkowe jak dla
pomieszczen biurowych mozna przyjaé , zgodnie z PN-EN od 2-3 kN/m?. W poziomie poddasza na
czgsci zagospodarowanej pomieszczeniami biurowymi mozna utrzymaé warto$¢ pierwotnego
obciazenia uzytkowego o wielkosci 2 kN/m?a to ze wzgledu na ograniczone mozli2osci
zagospodarowania powierzchni poddasza. Nie wptywa to na ostateczny wynik obliczen jak dla stanu
istniejgcego. Z kolei duzy przyrost obcigzen wystepuje w czes$ci przeznaczonej na pomieszczenia
techniczne. W tym przypadku konstrukcja stropu i urzadzen wymaga niezaleznego podparcia. Ulegto
rowniez zwigkszeniu obcigzenie z wigzby dachowej, ze wzgledu na projektowane warstwy
docieplenia i sufitu. Wynik obliczen wykazal, ze krokwie i jetki spetniaja wymagania SGN i SGU dla
projektowanego obcigzenia. Belki stropu poddasza jako jednoprzestowe oparte na §cianach
zewnetrznych, po usunigciu podpory $rodkowej, dla dodatkowego obcigzenia rownego 5 kN/m? i 2
kN/m nie spetniajg wymogow SGN i SGU.

Belki w plaszczyznie gornej 1 dolnej musza by¢ zabezpieczone przed zwichrzeniem.

To samo dotyczy dzwigarow trojkatnych. Belki stropowe I pigtra dla stanu projektowanego,
pozbawione podpory srodkowej, rowniez nie spetniajg wymagan SGN i SGU dla obcigzenia
uzytkowego klasy C3 jak dla sal pracowni artystycznych.

Filar migdzyokienny w poziomie parteru om wymiarach ~44x!1~32 cm nie Spetnia wymagania SGN 1i
SGU dla nowej projektowanej funkcji budynku. Filary miedzyokienne muszg posiada¢ podparcie w
poziomie stropu | puietra i poddasza na poziomej sztywnej tarczy stropu z mozliwoscia redystrybucji
sit z usztywnienia na pionowe §cian poprzecznych.

I'V. Opis konstrukcji i zjawisk bedacych przedmiotem ekspertyzy wraz z ich
analiza.

Badania wykonano w oparciu 0 wykonane odkrywki stropu i dostepne elementy konstrukcji wigzby i
stropu poddasza. Nie wyklucza to mozliwo$¢ wystepowania dodatkowych i o innym pochodzeniu
zjawisk destrukcyjnych. Mozliwo$¢ ostatecznej oceny elementow konstrukcji bedzie mozliwe w
trakcie prowadzenia prac budowlanych i po catkowitym odkryciu konstrukcji stropu i obecnie
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niedostepnych miejsc wigzby dachowej. Autor zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzania zmian do
wynikow ogledzin i badan po catkowitym odkryciu wszystkich elementow konstrukcji budynku.

1. Wiezba dachowa

Konstrukcje wigzby dachowej wykonano jako ustroj zastrzalowo-wieszakowy z rozporem. Krokwie
wraz z jetkami oparto na podtuznych ptatwiach z mieczami potgczonymi z wieszakami wspartymi
poprzecznie zastrzalami i rozporem pomig¢dzy wieszakami w poziomie potgczenia z zastrzatem.
Zastrzaty oparto na belkach stropu poddasza. Wieszaki spigto z belkami stropu poddasza przy
pomocy stalowego ptaskownika potaczonego srubami z elementami drewnianymi. Potgczenie
zastrzahu z rozporem rowniez wykonano ze stalowego ptaskownika obustronnie skreconego Srubami
(fot. 500, 501, 503). W linii zastrzatléw zaro6wno zastrzat jak i wieszak oparto takze na trojkgtnych
dzwigarach.

Wyniki ogledzin wraz z opisem stanu technicznego zawarto w zatgczniku nr 1 na fotografiach od nr
500 do 588. Konstrukcja posiada §lady napraw.

Podczas badan stwierdzono, wystepowanie lokalnych ognisk korozji drewna konstrukcji wigzby i
stropu poddasza. Zrodtem korozji jest okresowe zalewanie elementéw drewnianych przez nieszczelne
pokrycie dachu w okresie miedzy jego sporadycznymi naprawami. Obecnie nie stwierdzono
nieszczelnosci na powierzchniach nie posiadajacych przejs¢ instalacjami wentylacji. Jedynie w
stykach potaci z kominem i przy oknie potaciowym wystepuja nieznaczne przecieki wod opadowych
(fot.528, 552, 576). Zjawiska destrukcyjne rowniez wiaza si¢ Z wystgpowaniem ognisk
zaatakowanych przez owady (Kotatek i Kornik), (fot.514, 544, 560, 569, 574, 575, 578, 580, 581).
Poza owadami wystepuja rowniez miejsca porazone grzybami (zgnilizna brunatna), (fot.552, 553).
Glebokos¢ korozji elementow drewnianych sigga do 1-2 cm. Glebsza korozja wystepuje w
elementach zaatakowanych przez grzyby. Znacznemu zniszczeniu uleglty deski podtdg do 0,5 cm jak i
spocznikéw klatek schodowych do 2-3 cm. W wielu miejscach widoczne sa $lady napraw krokwi
poprzez odcigcie ich koncoéw okapowych i obustronne dobicie elementow z bala (fot.507, 512, 513,
514, 554, 570, 571, 572). Roéwniez poprzez naktadki uzupetniano obcigte konce okapowe krokwi (fot.
587) Wystepuja rowniez wady konstrukcyjne mogace w sposob istotny wplywac na statecznosé¢
konstrukcji wigzby dachowej. Wigze si¢ to z deformacjami uktadu no$nego budynku (fot. 510,
517,525, 530, 586), wptywajace na statecznos¢ konstrukcji wigzby.

Elementem zwigzanym bezpos$rednio z ustrojem konstrukcji wigzby sg belki 1 trojkatne dzwigary
stropu poddasza (fot. 521). Belki stropowe o0 przekroju ~30x28 cm oraz ~28x26 cm wykonano jako
dwuprzestowe 1 dwuprzgstowe podparte na $cianie wewngtrznej podtuznej murowanej i szachulcowe;j
1 $cianach zewnetrznych. Na murach zewnetrznych pod belkami 1 dzwigarami utozono murbelke
drewniang o wysokosci ~16-18 cm. Krokwie na murze oparto na belkach stropowych i niektorych
dzwigarach. DZzwigary wykonano rowniez jako jedno i dwuprzestowe w ksztalcie trojkatnym
(fot.521).Ukosne pasy gorne w potowie rozpietosci spigte trzpieniem ~M20 poprzez przektadke
stalowg gr. 6 mm.

Przy kominach wykonano wymiany podtrzymujace belki stropowe z profili stalowych , walcowanych
z dwuteownika 220 (fot.516, 523, 526, 528, 537, 539, 586, 587). Elementy stalowe powleczono
powlokami antykorozyjnymi. Badania konstrukcji wykonano w oparciu o odkrywki stropu i dostepne
elementy konstrukcji wiezby i stropu poddasza oraz inwentaryzacje [20] . Nie wyklucza to mozliwos¢
wystepowania dodatkowych i o innym pochodzeniu zjawisk destrukcyjnych. Mozliwo$¢ ostatecznej
oceny elementow konstrukcji bedzie mozliwe w trakcie prowadzenia prac budowlanych i po
catkowitym odkryciu konstrukeji stropu i obecnie niedostgpnych miejsc wigzby dachowe;.

Poddano ogledzinom rowniez elementy obrobek blacharskich i pokrycia dachu. Stwierdzono szereg
usterek 1 wad. W wielu miejscach obrobki blacharskie, wykonane z blachy stalowej ocynkowanej,
ulegaja stopniowej korozji. Réwniez istniejg braki w wyposazeniu dachu o elementy dostepowe dla
konserwacji kanatow wentylacyjnych i spalinowych, takich jak tawy kominiarskie i stopnice
umozliwiajace dojscie do nich. Ponadto zastosowana izolacja przeciwwiatrowa utozona zostata bez
nalezytego zaktadu lub sklejenia poszczegolnych brytow ze soba (fot. 509, 512, 522, 531, 533). W
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wielu miejscach izolacja dachu (dachéwka, membrana p.wiatrowa) jest utozona wadliwie a elementy
drewniane sg okresowo zalewane woda opadowa (fot. 522, 536, 552, 553, 556, 563). Zrzut wod
deszczowych z dachu odbywa si¢ poprzez orynnowanie i rury spustowe odprowadzajace wode
powierzchniowo na teren wokot budynku. Stan techniczny muréw mozna uznaé za dostateczny
aczkolwiek w wielu miejscach wystepuja powierzchnie korozji, lecz naprawa ich nie powinna
stanowi¢ problemu. Belki no$ne stropu poddasza w strefie kontaktu z murem w wigkszosci
zaatakowane przez grzyb zgorzel brunatng i owady (fot.502, 504, 505, 511, 512, 522, 527, 539, 540-
547, 552, 566, 573,577)

2. Strop I pietra

Drewniany jedno i dwuprzestowy tupu ,,$lepy putap” oraz wsuwkowy, oparty na murbelce Scian
zewnetrznych oraz podtuznej $cianie srodkowej. Sciana no$na podtuzna, zréznicowana pod
wzgledem konstrukcyjnym, wykonana zostata w czg$ci jako murowana z cegly pelnej ceramicznej na
zaprawie wapiennej. Cz¢$¢ Sciany wykonano w konstrukcji szachulcowej z wypeltnieniem cegla petna
ceramiczng na zaprawie wapiennej. W trakcie ogledzin i badan stropu stwierdzono bardzo
zréznicowany stan od dobrego przy braku zjawisk destrukcyjnych do elementéw porazonych przez
owady i grzyby. Szczegdlowy opis zjawisk zawarto w zalgczniku nr 1. Belki stropu, drewniane o
przekroju 29/30 cm w rozstawie co, od ~0,6 m do ~1,3 m, ich ostateczna ocena jest mozliwa po
calkowitym odstonigciu konstrukcji. Belki stropowe opierajg si¢ na $cianach zewnetrznych poprzez
murbelke opartg bezposrednio na murze. Cze$¢ belek w miejscu ich oparcia jest porazona przez
zgorzel brunatng (fot.304, 305, 310, 311, 323, 327, 328, 333, 334, 335, 352, 376). Catkowita ocena
belek jest mozliwa po odstonigciu catosci konstrukcji stropu oraz rozbiorki $cian niekonstrukcyjnych.
Strop wykazuje odksztatcenia w swej plaszczyznie w kierunku podtuznej Sciany podpierajace;j. Jest to
powodowane nierdéwnomiernym osiadaniem $cian. Sciana podtuzna jest najbardziej wytezong $ciang
konstrukcji budynku. Poszczegdlne belki wykazujg ugiecie trwate. Czesé belek stropowych jest w
dos¢ dobrym stanie technicznym. W trakcie eksploatacji budynku na istniejacej podtodze
dokonywano proby wyréwnania poziomu podtég poprzez utozenie na tatach wyrownawczych desek
podtogowych i ptyty pilsniowej twardej lub samych desek. Stan techniczny murbelki zréznicowany
(fot.310, 311), belka lokalnie zaatakowana przez grzyb. Dotyczy to rowniez belek
stropowych(fot.304, 305). Od strony poéinocnej w czesci budynku strop I pigtra wykonano jako
sklepienie kolebowe (fot.164, 165, 166, 169, 174, 175, 178, 179). Sklepienia z licznymi szczelinami
powstatymi wskutek ich nierownomiernych przemieszczen (fot. 164, 174, 178, 179). Rowniez skutki
tego zjawiska widoczne sg na $cianach (fot. 166).

3. Sciany konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne, na ktorych opieraja sie¢ belki stropu I pietra wykonano z cegly pelnej ceramicznej
na zaprawie wapiennej. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne , podtuzne wykonano tak jak $ciany
zewnetrzne z cegly pelnej oraz miejscami jako $ciany szachulcowe o konstrukcji drewnianej 12/12
cm 12/14 cm 13/14 cm z wypelnieniem cegla pelng ceramiczng (fot.314, 326, 345). Niewielka ilos¢
$cian dziatowych wykonana zostata z bloczkéw z betonu komoérkowego (fot. 346), lub ,,Supremy”,
ptyt widrowo-cementowych - obustronnie osiatkowanych i otynkowanych (fot.355), oraz deskowych
obustronnie otynkowanych na podktadzie z trzciny (fot.118, 141). Sciany w miejscach licznych
przebudoéw posiadajg istotne wady wynikajace z bledow w sztuce murarskiej. Zmniejszanie
szerokosci otworow okiennych i drzwiowych przez domurowanie bez przewigzania do o$cieza
dodatkowej warstwy cegiet oraz wypetnienia likwidowanych otworow okiennych 1 drzwiowych
réwniez bez przewigzania cegiet (fot. 160, 154, 153, 149, 148, 130).

Roéwniez poprzeczne $ciany dzialowe wzniesione w roznych okresach sg w wiekszosci
nieprzewigzane ze $cianami, do ktérych sa domurowywane Skutkuje to w konsekwencji
powstawaniem licznych rys i szczelin w stykach $cian (fot.102, 103, 105, 107, 124). Roéwniez w
przypadku przewigzania muroéw, to gleboko$¢ strzepii jest zbyt mala i nie przekracza 4 dlugosci
wzdhuz wozowki cegly. Wiele watkow lica samych $cian jest z wadliwie wykonanymi
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przewigzaniami wzdhuz wozoéwki. Odleglosci pomiedzy spoinami pionowymi jest mniejsza od %4
dhugosci cegly (fot.148, 149). Na Scianach konstrukcyjnych wewngtrznych réwniez wystepujg liczne
rysy i szczeliny (fot. 104, 106, 129-131,134, 137,159, 168, 321, 325, 329, 330, 343), zas od zewnatrz
w strefie przyziemia liczne ubytki i silne zawilgocone mury do wysokos$ci ponad 2 m (fot.34, 35, 36,
37, 38,47, 48, 49,54, 71, 72, 74). W cokole muru nie stwierdzono wystepowanie warstwy
hydroizolacyjnej w badanych odkrywkach wykonanych wewnatrz budynku (fot. zatgcznika nr 6),
Brak warstw hydroizolacyjnych skutkuje w postaci odpadania tynku na cokol , ztuszczenia lica cegiet
1 licznych ubytkéw w strefie silnego nawodnienia muru i procesOw wysadzinowych wystepujacych
przy temperaturach ponizej 0 st.C.

Rozwartosci 1 kierunki wystepujacych rys i szczelin nalezy zaliczy¢ do zjawisk majacych swe
przyczyny w sposobie posadowienia fundamentéw budynku na podtozu gruntowym. Odrywanie si¢
$cian wewngetrznych poprzecznych od zewnetrznych podtuznych z rozsuwajacymi si¢ szczelinami w
miejscach wychylenia §cian zewngtrznych oraz powstanie szczelin w miejscach najbardziej
ostabionej pionowej tarczy $cian, $wiadczg o niestateczno$ci podtoza gruntowego pod fundamentami.
Rysy i szczeliny $cian zewnetrznych jak i ostabienia otworami okiennymi i drzwiowymi uwrazliwia
Sciany na te zjawisko.. Nalezy w analizie zjawiska wzig¢ pod uwagg fakt braku nalezytego
zwienczenia $cian w poziomie stropodw i niezbrojong tawe kamienng oraz w wielu miejscach braku
nalezytego przewigzania $cian podtuznych z poprzecznymi. Dodatkowym czynnikiem utatwiajacym
proces stopniowego niszczenia murdow jest wielos$¢ przebuddéw, dobudow i ingerencji w konstrukcje
$cian. Poza tym w wielu miejscach wystepowanie plesni i grzybow w murze i na tynkach (fot.108,
109, 110, 114, 115, 116, 122, 123, 128, 175), powodowane jest m.in. brakiem wentylacji
grawitacyjnej pomieszczen, proces destrukcji sprzyja rowniez niszczeniu struktury i sktadu zaprawy
wapiennej.

Nad otworami okiennymi i drzwiowymi stwierdzono nadproza drewniane z bala o grubosci ~5-7 cm
opartego na murze. W wielu przypadkach bal nie posiada dostatecznej gt¢bokosci oparcia (fot. 133,
312, 358, 359).

4. Klatki schodowe

Drewniane zabiegowe ze stopnicami w znacznym stopniu zuzytymi, na belkach policzkowych
opartych na murach i konstrukcji posadzki i stropu. Drewno w dostatecznym stanie lecz w wielu
miejscach zaatakowane przez owady, w styku z posadzka, grzyby 1 w czesci odksztatcone.

5, Fundamenty

Podstawe muru , fundament wykonano z kamieni dzikich (polnych) na zaprawie wapiennej
utozonych bezposrednio na podtozu rodzimym bedacym nasypem organicznym, niekontrolowanym
sktadajacym si¢ z piaskow drobnych , humusu, torfu i namutéw. Nasyp ulega stopniowej humifikacji.
Podloze takie wystepuje do glebokosci co najmniej ~1 m ponizej spodu fundamentdéw. Takie podloze
gruntowe nie nadaje si¢ do bezposredniego posadowienia budynku.

V. Analiza techniczna i okreslenie przyczyn wystepujacych zjawisk.

Wystepujace w obiekcie zjawiska mozna podzieli¢ na cztery grupy:

1. Wywotane czynnikami biologicznymi, do ktorych mozna zaliczy¢ uszkodzenie lub zniszczenie
elementow przez owady, grzyby i bakterie.

2. Wywotane czynnikami mechanicznymi uszkodzenia powstate wskutek
rozbiorek, przebudow i eksploatacji budynku, brakiem konserwacji i biezacych napraw i osiadania

fundamentow.

3. Klimatycznymi; uszkodzenia powstate wskutek przemarzania przegrod i brakiem nalezytej
izolacji obiektu

4 Powstate wskutek ich wadliwego wykonania w tym uszkodzenia podtég, pokrycia dachu, $cian i
elementow konstrukcyjnych takich jak nadprozy, wadliwego posadowienia.
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Grupa pierwsza zjawisk wystepuje gtdéwnie w elementach stykajacych si¢ z czynnikami
atmosferycznymi oraz w miejscach mato przewiewnych, ciemnych i wilgotnych. Najbardziej
zniszczone sg fragmenty legaréw i desek podtogowych znajdujacych si¢ tuz przy posadzce |.
Glebokos¢ penetracji wystepuje w calym przekroju elementéw a takze w drewnianych elementow
$cianek stykajacych si¢ z podtoga. Wewnatrz budynku poza strefa przyposadzkowa parteru wystepuje
gléwnie ptytka korozja biologiczna do 1-2 cm poza elementami narazonymi na state okresowe
zamakanie zwigzanie z przenikaniem wod opadowych do wewnatrz budynku jak i wykraplanmiem
pary wodnej w przegrodach i na elementach konstrukcyjnych.. Gtéwnie w elementach konstrukcji
wigzby jak i stykajace si¢ z otworami drzwiowymi i okiennymi rowniez lokalnie wystgpujg strefy
porazone agresja biologiczng.

W trakcie ogledzin nie stwierdzono $ladow konserwacji wgtebnej. Elementy konstrukcji drewniangj
$cian zostaty pokryte tynkiem, farbami klejowymi ale i emulsyjnymi i tapetami, co jedynie
przyspiesza destrukcje drewna.

Grupa druga to uszkodzenia muréw, desek podtog, stupow i belek powstatych wskutek
przemieszczania si¢ obcigzen uzytkowych i skutkow wadliwego wykonania $cian.

Mury od zewnatrz, wykonane z cegly ceramicznej r¢cznie formowanej ulegajacej pudrowaniu i
korozji wgltebnej powodujacej w konsekwencji glebokie ubytki. Deski i podtogi w wielu miejscach
zostaty pokryte ptytami pil§niowymi i wyktadzinami z tw. sztucznych. Pod oktadzinami podtogi w
wielu miejscach sg w znacznym stopniu uszkodzone i porazone przez grzyby. Na styku §cian z
okapem widoczne sg $lady przeciekow okresowych wod opadowych. W trakcie ogledzin nie
stwierdzono $ladéw konserwacji. W miejscach podciggania kapilarnego wody , duze ubytki tynku i
lica watku muru. Wadliwe polaczenie $cian wewngtrznych z zewngtrznymi skutkuje pojawianiem sie
glebokich i o duzej rozwartosci rys i szczelin na ich styku. Sprzyja to uwrazliwieniu konstrukcji scian
na nierownomierne osiadanie fundamentow budynku. Od zewnatrz, w murze, wystepuja liczne
ubytki powstate wskutek wadliwego zrzutu wod opadowych z dachu w postaci braku kolana rur
spustowych, uszkodzen 1 wadliwego wykonania odprowadzenia wod od budynku jak i dziatan
czynnikéw atmosferycznych.

Grupa trzecia to wykwity wilgoci i przemarzanie §cian. Na murach piwnicznych wystepuja wykwity
wilgoci a miejscami wrecz przenikania wod opadowych do wnetrza, plesni 1 grzybow.

Ponadto sposob wykonania podtdg i wypelnienia przestrzeni stropu nad piwnicami bez zastosowania
warstw hydroizolacyjnych musiat doprowadzi¢ do niszczenia drewnianych elementéw podtogowych.
Roéwniez w wielu miejscach oparcia belek drewnianych na murze znajduja si¢ elementy porazone
grzybem.

Grupa czwarta to rysy i szczeliny na styku $cian wewngtrznych i zewnetrznych powstate wskutek
braku ich wzajemnego przewigzania. Rysy nadprozy powstate wskutek wadliwego ich wykonania
zardwno co do montazu jak i materiatu. W wielu przypadkach drewniana konstrukcja nadprozy nie
posiada dostatecznego oparcia na murze. Charakter rys wskazuje na brak zwienczenia muréw w
poziomie stropow i brak przewigzania pomiedzy $§cianami. Posadowienie bezposrednie wszystkich
fundamentéw na gruntach nasypowych jest bardzo prawdopodobne.

Charakterystyczne pionowe rysy nad i pod otworami okiennymi przechodzace w ukos$ne $wiadcza o
rozluZnieniu wigzi przestrzennych pomigdzy belkami stropowymi a Scianami spowodowanych
brakiem ankier i kotew. Fakt braku wiencow uwrazliwia §ciany zarowno na nierownomierne
osiadanie jak 1 zmiang¢ sztywnos$ci poziomych stezen konstrukcjg stropow. Nie bez znaczenia jest
takze wystepowanie znacznych deformacji stropu powodowanych osiadaniem $cian wewngtrznych
podpierajgcych stropy co w konsekwencji prowadzi do rozluznienie struktury konstrukcji stropu i
nadprozy. Widoczne sg rowniez skutki nierownomierno$ci osiadania zewngtrznych $cian podtuznych,
co skutkuje ich znacznym wychyleniem.

Stan obecny budynku jest m.in. takze skutkiem posadowienia budynku na aktywnych nasypach
organicznych jak 1 wystepujacych zjawisk cieplno-wilgotnosciowych. Znaczne odksztalcenia muru
wzdtuz $cian zewnetrznych powodowane jest rowniez brakiem nalezytego spiecia belek stropowych z
Mmurem poprzez zastosowanie ankier stalowych. Ankry nalezy wykona¢ w ramach przebudowy.
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VI. Wplyw na otoczenie

Szerokos¢ strefy oddziatywania wykopu dla stwierdzonych warunkow gruntowych wynosi ~1,5 m od
krawedzi wykopu. Przewidywane roboty wiertnicze oraz formowania kolumn, czy wiercenia
mikropali nie wywoluje zjawisk destrukcyjnych w otoczeniu budynku. Jedynym czynnikiem
oddziatywujacym na otoczenie moze by¢ hatas wywotywany przez maszyny wiertnicze i inne
budowlane oraz $rodki transportu. Jest to hatas wystepujacy krotkookresowo i w godzinach, z reguty,
pomiedzy 7-18, ktorego trudno wyeliminowac i dotyczy kazdej budowy. W przypadku wystgpienia
koniecznos$ci pompowania wody gruntowej niezbedne jest wykonanie projektu odwodnienia
uwzgledniajacego wszystkie czynniki destrukcyjne jakie si¢ z tym wigzg. W okresie wykonania
niniejszej ekspertyzy nie wystapily zjawiska wymagajace dla proponowanych rozwigzan,
pompowania wody gruntowej. Nie znaczy to, ze takowe mogg wystapic .

VII. Whnioski i zalecenia

1. Wyniki obliczen statycznych podstawowych elementéw konstrukcji wskazuja na mozliwos¢
wykorzystania czgsci istniejacych elementéw jako nosne spetniajagce wymagania stanu granicznego
uzytkowania i no$nosci za wyjatkiem czesci belek stropowych, ktore nalezy wzmocnié. Nalezy takze,
w zaleznosci od funkcji docelowej budynku dostosowaé konstrukcje do wymogdéw pozarowych jak i
akustycznych. Decyzja winna by¢ podjeta w oparciu o analiz¢ zagrozen pozarowych opracowana
przez uprawnionego rzeczoznawce.

Ubytki w murach nalezy usung¢ poprzez wklejenie odpowiednich uzupetnien z cegiet o tych samych
wymiarach i licu jak najbardziej zblizonym do pierwotnego po uprzednim starannym oczyszczeniu
muru poprze odsolenie i zdezynfekowanie. Prace wykonywac¢ metodami konserwatorskimi.
Elementy zalezy zabezpieczy¢ przed zwichrzeniem. Plaszczyzng stropu nalezy odpowiednio
usztywni¢ tak aby reakcje od sit poziomych przenie$¢ na pionowe poprzeczne §ciany nosne.
Konstrukcje no$na stropu poddasza i I pietra nalezy wzmocni¢ poprzez zastosowanie elementow
stalowych przenoszacych zwigkszone obcigzenie.

Fundamenty istniejace oprze¢ na nowoprojektowanej konstrukcji podparcia posredniego
fundamentow, przenoszacej obcigzenia na glebsze, nosne warstwy podtoza gruntowego.

W poziomie konstrukcji stropéw nalezy wykona¢ wience poprzez wklejenie w spoiny pretow
stalowych , systemowych od wewnatrz i zewnatrz nad i pod elementami stropowymi.

Sciany konstrukcyjne pigé poprzez wklejenie pretow zszywajacych, systemowych , stalowych.

Rysy , po uprzednim oczyszczeniu nalezy zainiektowa¢ odpowiednim zaczynem trasowym. Szczeliny
0 rozwartosci > 4 mm przemurowac i zszy¢ wklejonymi w spoiny pretami systemowymi.

2. Usunigcie owadéw, plesni, grzybow z elementow konstrukcyjnych pozostajacych $cian i belek, i
wiezby dachowej nalezy wykona¢ po ich starannym osuszeniu przed zakonserwowaniem. Po czym
nalezy wykona¢ konserwacj¢ z zachowaniem wymogow konserwatorskich.

Konstrukcja dachu wymaga przystosowania do jej ocieplenia i natychmiastowego lokalnego remontu
obrobek celem zabezpieczenia obiektu przed dalszymi zniszczeniami powodowanymi wptywem
czynnikdéw atmosferycznych.

Elementy porazone korozja biologiczng nalezy wymieni¢ na zdrowe spelniajagce wymagania SGN 1
SGU. W plaszczyznie stropu poddasza i I pietra nalezy zapewni¢ statecznos$¢ belek 1 zabezpieczy¢
elementy przed zwichrzeniem. Wszystkie elementy drewniane nalezy oczyscic , zdezynfekowac
Zaleca si¢ wykonanie tych prac metoda mikrofalowg przez doswiadczony zespot wykwalifikowanych
pracownikow. W trakcie prac nalezy dokona¢ wymiany fragmentdw skorodowanych elementow.
Drewno zastosowane do tych prac winno by¢ wyselekcjonowane i zakonserwowane. W trakcie
montazu starannie nalezy wpasowywaé elementy w istniejaca oczyszczong konstrukcje. Sciane i strop
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na niej spoczywajacy na czas wymiany nalezy odpowiednio podeprze¢ tak, aby zachowac jej
statecznos¢ 1 bezpieczenstwo dla pracujacych w poblizu ludzi.

Technologia mikrofalowa polega na wprowadzeniu ukierunkowanej wigzki mikrofal do wnetrza
skazonego elementu drewnianego lub muru. Mikrofale nagrzewaja drewno nie tylko na jego
powierzchni, ale takze wewnatrz. Jesli w napromieniowywanym fragmencie drewnianym znajduja si¢
insekty, owady (kotatek, spuszczel itp.) to na skutek pochtaniania energii mikrofalowej przez wode
zawartg w bialku, insekty te beda silnie nagrzewanie do temperatur 60 - 80°C. W efekcie nastgpowac
bedzie termiczna denaturacja zycia organicznego. W trakcie procesu nagrzewania insektow w
drewnie nagrzewane jest rowniez samo drewno, jest to jednak proces mniej intensywny i zwykle
temperatura drewna jest 0 5-15°C nizsza od temperatury do ktorej nagrzewane sg insekty.
Jednocze$nie wraz z odrobaczaniem konstrukcji nalezy dokona¢ wymiany zniszczonych fragmentow
szachulca Poprzez ich wycigcie-wyfrezowanie i wklejenie nowych zdrowych zakonserwowanych
elementow. Cato$¢ natychmiast po osuszeniu nalezy zabezpieczy¢ przed agresja biologiczng. Nie
wolno dopusci¢ do zawilgocenia osuszonych elementéw przed ich zabezpieczeniem.

Rownolegle tuz za pracami konserwacyjnymi konstrukcji drewnianej nalezy prowadzi¢ tg samg
technika osuszanie i odgrzybianie muru wraz z jego uzupetnianiem i czg$ciowo przemurowaniem.
Cegly uszkodzone i tuszczace si¢ nalezy zastapi¢ nowymi.. Do muréw stosowac nalezy zaprawe na
bazie tufu wulkanicznego tzw zaprawy trasowe.

Styki muru z elementami drewnianymi nalezy zabezpieczy¢ masg szpachlowa, szczelng trwale
elastyczng. Takiej samej technologii nalezy uzy¢ przy konserwacji wewnetrznych elementow
drewnianych. Przed przystapieniem do prac osuszajacych i zabezpieczajacych nalezy oczyscic¢
drewno z tynku i farby. Elementy zniszczone lub ich fragmenty nalezy wymieni¢ na zdrowe,
osuszone i odpowiednio zakonserwowane. Wymiany pasowac starannie na klej. Elementy drewniane
pokryte farbami i tynkiem oczysci¢ i zaimpregnowac.

3. Roboty konserwatorskie muréw i stropow

Istniejace mury zewnetrzne nadaja si¢ do remontu i konserwacji. Prace winny wykonywac osoby
posiadajace odpowiednie kwalifikacje w przemurowywaniu i odtwarzaniu zabytkowych muréw.

Po oczyszczeniu murdw z grzybni i ich osuszeniu metodg mikrofalowa nalezy wykona¢ uzupetnienia
1 przemurowania stosujac cegte ceramiczng petng o gwarantowanej wytrzymatosci, nasigkliwosci 1
odpornos$ci na czynniki atmosferyczne. Zaprawa winna by¢ wykonana na bazie tufu wulkanicznego.
Zaleca si¢ stosowanie zapraw na bazie tufu wulkanicznego dla konstrukcji zabytkowych
murowanych. Styk muru z drewniang konstrukcja wypetni¢ trwatg i odporng na czynniki
atmosferyczne masa szpachlowa. Wskazana jest impregnacja muru uodparniajgca na czynniki
atmosferyczne. Nalezy przy przemurowywaniu i Uzupetnianiu zachowac pierwotny watek muru. W
poziomie stropoOw nalezy w spoinach muru wykona¢ ukryte wience poprzez osadzenie w spoinach od
zewnatrz 1 wewnatrz pretow stalowych lub tasm o $rednicy min 6 mm. Wience wykona¢ wklejajac w
trzy warstwy muru nad belkami i trzy warstwy muru pod belkami Powstate w murze szczeliny do 4
mm nalezy zainiektowa¢ po ich uprzednim starannym oczyszczeniu. Szersze nalezy lokalnie
przemurowac. W obydwu przypadkach w spoiny wklei¢ prety stalowe zszywajace o §rednicy min. 6
mm na glebokos¢ min 4 cm w cztery kolejne spoiny muru co ~1 m. Sciany ryglowe pozostajace w
dobrym stanie technicznym przewigza¢ z murami zewngtrznymi poprzez zastosowanie kotew
wklejanych do muru poprzecznego o grubosci min. 25 ¢cm i przez zastosowanie tasm stalowych
nierdzewnych mocowanych do rygli i skrajnego stupa na dtugoéci min 25 cm obustronnie. Sciany
prostopadte, istniejace nalezy zszy¢ ze sobg systemowymi pretami spinajacymi przeznaczonymi do
tego celu.

W poziomie hydroizolacji pod ptyta posadzki wykona¢ taczacy si¢ z nig warstwe¢ hydroizolacyjna
$cian opierajacych si¢ na fundamentach posrednich. Hydroizolacje wykona¢ metoda iniekcyjng po
uprzednim ususzeniu i zdezynfekowaniu muru.
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Posadzki w poziomie parteru wykona¢ nalezy w postaci ptyty posadzkowej, zelbetowej opartej na
kolumnach betonowych osadzonych w nosnych warstwach podtoza gruntowego. Do wykonania ptyty
posadzkowej nalezy przystapi¢ po zakonczeniu robot zwigzanych z kolumnami no$nymi ptyty po
uprzednim usuni¢ciu bezposredniej warstwy nasypowej o migzszosci ok 0,6 m i zastgpieniu jej
pospétka o Is>1,0. Pod pospotka utozy¢ warstwe separacyjna z geowlokniny o gramaturze >100 g/m?.
Na pospoéice wyla¢ warstwe betonu wyrownawczego i na niej wykona¢ nalezy Hydroizolacje
podposadzkowa uciaglong z hydroizolacjg Scian. Na niej, po uprzednim jej zabezpieczeniu, wykonaé
ptyte posadzkowa.

4. Stropy ze wzgledny na ich zabytkowe elementy (strop wsuwkowy), nalezy pozostawi¢ tam, gdzie
ich stan po zdje¢ciu desek podtogowych okaze si¢ dobry. Elementy stropu zniszczone lub zaatakowane
przez czynniki biologiczne nalezy starannie oczysci¢ z owadow 1 zakonserwowac jesli jest to
nieuzyteczne, wymieni¢. Wymiang realizowac po wykonaniu tymczasowej konstrukcji podpierajace;.
W miejsce polepy wprowadzi¢ paroizolacje wraz z warstwg ocieplajaca z welny szklanej. Tynk
nalezy oczysci¢ z warstw farby i poddaé pracom konserwatorskim tam , gdzie jest w dobrym stanie.
Elementy zaatakowane przez owady lub grzyby tak gteboko, Ze nie nadaja si¢ do konserwacji nalezy
wymieni¢ lub w strefach bezpiecznych pod wzgledem wytrzymatosciowym wyciac i wymienic.
konstrukcje stropu I pietra 1 poddasza nalezy wzmocni¢ dla projektowanego obcigzenia uzytkowego
dla pomieszczen technicznych i sal wystawowych z thumem ludzi. Dlatego nalezy wykona¢ nad
stropem poddasza stalowg konstrukcje pomostu pod urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne i
dojscia do nich. Konstrukcje stropu I pietra, tam gdzie nie spetnia wymogéw SGN i SGU wzmocni¢
poprzez zastosowanie odpowiednio belek stalowych umieszczonych pomiedzy istniejacymi po
uprzednim zdemontowaniu §lepego putapu

VIIIl. Wytyczne projektowe

1. Rozbiorki

Prace zwigzane z rozbidrkami §cian nalezy poprzedzi¢ robotami zabezpieczajacymi poprzez
wykonanie podparcia stropu z obydwu stron $ciany jak 1 Sciany odcinka nierozbieralnego celem
zabezpieczenia jej statecznosci w jej ptaszczyznie. Rozbiorki $cian na jednej kondygnacji nalezy
wykona¢ po sztywnym podparciu $ciany wyzszej kondygnacji. Wykonanie nowych otworow w
Scianach istniejacych nalezy poprzedzi¢ wykonaniem nadproza z ceownika stalowego lub
prefabrykatu zelbetowego. Do czasu wykonania konstrukcji stropu poddasza muru ich korong i caty
mur zabezpieczy¢ przed utrata statecznosci. Wykonanie wiencow uwzgledni¢ jako jedno z
pierwszych rob6t montazowych. Projekt rozbidrki winien uwzgledni¢ tymczasowe podparcia i
usztywnienia konstrukcji. Do czasu zakonczenia prac zwigzanych z naprawa stropow i muréw $ciany
wychylone nalezy na odcinkach znacznego wychylenia (>10 cm) tymczasowo podeprzec.

2. Wiezba dachowa

Wskazane jest wykonanie docieplenia potaci dachu. Ponadto ze wzgledu na odpowiednie warunki
klimatyczne pracy drewna i istniejacych pomieszczen w poziomie poddasza zaleca si¢ wykonanie
warstwy termoizolacyjnej wraz z paroizolacja z pozostawieniem przestrzeni wentylacyjnej nad
termoizolacjg. Moze si¢ to wigzac¢ z czeSciowym przelozeniem istniejacego pokrycia dachu.

Do konstrukeji wigzby mocowac elementy kotwien muréw szczytow klatki schodowej jak i muréw
podtuznych z murbelka i belkami stropowymi. Rozstaw ankier winien wynosi¢ nie mniej niz 4,5 m.
Wszystkie elementy drewniane porazone przez owady i grzyby nalezy osuszy¢ i zdezynfekowac
pozbawiajac je owadow i grzybow. Elementy, ktorych przekroj ulegt zmniejszeniu przez dziatanie
owadow i grzybow wymieni¢ na zdrowe lub wyciaé fragmenty zniszczone 1 wklei¢ zdrowe 0
tozsamych parametrach wytrzymatosciowych i materiatowych. W polach o niedostatecznej nosnosci
zamontowac¢ stalowe belki wzmacniajace konstrukcje stropu lub przenoszace catkowicie
projektowane obcigzenie. Belki winny by¢ zabezpieczone odpowiednio antykorozyjnie i
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przeciwpozarowo. Istniejace elementy stalowe nalezy oczysci¢ i powlec powtokami antykorozyjnymi
1 ppoz.

3. Stropy

Stropy drewniane z uszkodzonymi koncami w gniazdach $cian naprawi¢ poprzez wyciecie czgsci
uszkodzonej i nadbicie nowego elementu wypetniajacego na dtugosci uszkodzenia lecz nie wigkszej
od 0.4 m liczac od krawedzi wewnetrznej muru. W przypadku uszkodzen na wiekszej dtugosci belki
nalezy ja wymieni¢ lub zastapi¢ nowg belka stalowa. Belki z catkowicie zniszczonym koncem nalezy
wymieni¢. W poziomie stropu nalezy naprawi¢ kotwienie istniejacych ankier, jesli tyakowe sg pod
tynkiem, poprzez ich napigcie, dopasowanie i mocowanie do belek stropowych naprawionych lub
wymienionych. Nalezy wykona¢ dodatkowe stalowe ankry w rozstawie, co ok. 3-4,5 m mocowane do
koncow belek stropowych tam , gdzie ich brakuje. Ankry wykona¢ w konstrukcji takiej samej jak
istniejace. W przypadku niemoznos$ci zastosowania ankier z przyczyn konserwatorskich belki nalezy
spia¢ z murem stalowymi kotwami z poprzecznym elementem utrzymujacym mur, ocynkowanymi
$16 mocowanymi do belek stropowych i wklejanymi w mur zewnetrzny. Wszystkie elementy
drewniane winny by¢ zabezpieczone przeciw agresji biologiczne;.

4. Sciany

Istniejace $ciany po dokonaniu wymiany elementoéw uszkodzonych i zniszczonych i jej czgsciowym
przemurowaniu nalezy starannie powigza¢ ze sobg kotwami stalowymi wklejanymi co ok. 0.13 m w
mury przy potgczeniu zewngtrznego z prostopadtym wewnetrznym o grubosci min 25 cm i
wklejanymi w mur zewnetrzny na glebokos¢ 0,5 m poza krawedz szczeliny. Dla $cian dziatlowych
szachulcowych, mocowanie do rygli i stupéw drewnianych o gruboséci mniejszej od 20 cm. Kotwy
ocynkowane, systemowe. W $cianie parteru, na dlugos$ci sali teatralnej nalezy wykonaé¢ nowy otwor
okienny taki jaki byl pierwotnie o§wietlajacy wnetrze kaplicy. Nad otworem mur sklepienia
pozszywaé pretami systemowymi przeznaczonymi dla tego celu. Nadproza drewniane nad oknami o
zbyt malym oparciu na murze zastgpi¢ nowym o oparciu min 10 cm. Wymiana nadprozy musi by¢
poprzedzona wykonaniem podparcia tymczasowego muru nad nadprozem.

W poziomie stropow, po zakonczeniu prac naprawczych ich konstrukcji drewnianej wraz z
elementami st¢zajacymi(ankry, kotwy), nalezy wykona¢ wiefice z pretow stalowych ocynkowanych
lub tasm stalowych ocynk. wklejanych w min 6 rownoleglych spoin(co 7 cm), ciggtych na catej
dhugosci $ciany z polaczeniem z pretami Scian prostopadiych. Prety wkleja¢ na gleboko$¢ min 4 cm
od lica muru klejami systemowymi zalecanych mi przez producenta pretow. Od zewnatrz spoing
spoinowa¢ zaprawa na bazie tufu wulkanicznego specjalizowana dla tego celu. Wypadajace w murze
nadproza nalezy przemurowac. Fragmenty muru z rysami o rozwartosci wigkszej od 4 mm nalezy
przemurowac. Pozostale rysy mniejsze spia¢ pretami stalowymi ocynk min. ¢6 w rozstawie, co druga
spoina na calej dtugosci rysy. Wklejanie i spoinowanie jak w przypadku wiencow. Szczeliny o
rozwarto$ci wiekszej od 0,5 cm nalezy catkowicie przemurowac i spigé nalezycie stalowymi kotwami

5. Posadowienie budynku

W zwigzku z warunkami posadowienia fundamentow i ich skutkami nalezy bezwzglednie dokonad
zmiany sposobu posadowienia poprzez przeniesienie obcigzen na glgbsze i nosne warstwy gruntu.
Zaleca si¢ wykonanie z obydwu stron istniejgcej tawy, oczepu spigtego poprzecznym elementem
spinajagcym w postaci napigtego preta stalowego lub profilu walcowanego. Oczepy oprze¢ na
kolumnach betonowych ze stalowym rdzeniem osadzonych w gruntach no$nych. Roboty nalezy
wykona¢ metodami wiertniczymi. Pod ptyte posadzkowa w poziomie parteru réwniez wykonac
kolumny betonowe z rdzeniem stalowym. Nie zaleca si¢ pompowania wody gruntowej w trakcie
wykonywania robdt. Wobec czego prace wykonywac z poziomu ponad zwierciadtem wody
gruntowej. Zdjecie naddatku gruntu powyzej spodu fundamentéw winno zapewni¢ min wysokos¢ 0.5
m powyzej spodu fundamentow.
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6. Stabilizacja $Scian i stropow

Celem kontroli odksztatcen obiektu i ich dynamiki w konsekwencji mozliwosci podejmowania
prawidtowych decyzji co do rozwigzan zabezpieczajacych i modernizacyjnych na murach budynku
nalezy osadzi¢ punkty pomiarowe odksztatcen w pionie jak i rozwartosci szczelin.

Przewiduje si¢ montaz ~12 reperéw wysokosciowych i 10 punktéw pomiaru rozwartosci rys.

Opracowal:

inz. Andrzej M.Ligmann

Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen, kierowania nadzorowania
i kontrolowania budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych
elementow budowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego obiektow
budowlanych w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. Nr ew. GT-111-6390-754/77
Kwalifikacje w zakresie prowadzenia prac projektowych w specjalnosci
konstrukcyjno- budowlanej przy zabytkach nieruchomych. Zaswiadczenie nr 138

Czlonek Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. POM/BO/2752/01
Niezalezny Inzynier Konsultant Stowarzyszenia Inzynierow Doradcow i Rzeczoznawcow.
Certyfikat nr SIDiR/082/2002

Sopot, dn. 25.07.2019 .
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