LEmand Watcz, dnia 23 kwietnia 2024 roku
ZPS.6733.5.2024

DECYZJA Nr 11P/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:
o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 775 ze zmianami), ‘
e art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 lutego 2024 .,

Inwestor Gmina Miejska Watcz
Plac Wolnosci 1, 78-600 Watcz

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty
edukacyjnej wraz ze sciezkg edukacyjng usytuowanej na dziatce nr ewidencyjny 4826 os. Dolne Miasto w
Watczu.

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty edukacyjnej wraz ze $ciezka edukacyjna
usytuowanej na dzialce nr ewidencyjny 4826 os. Dolne Miasto w Waliczu
(321701_1.0001.4826).

I. Rodzaj inwestycji: zagospodarowaniem czesci terenu dziatki nr 4826, na ktérej usytuowana jest
szkota podstawowa i boisko sportowe w postaci budowy wiaty edukacyjnej wraz ze sciezka
edukacyjng w Watczu.

II. warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1. Warunkii wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestycja moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zatgcznik nr 1 do
decyzji;

2) inwestycja realizowana bedzie na czesci dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 4826;

3) zakres inwestycji obejmuje:

a) wykonanie dodatkowych utwardzen, powierzchni biologicznie czynnych jako Sciezki
edukacyjne oraz stacji edukacyjnych;

b) wykonanie powierzchni biologicznie czynnych - zielen urzadzona;

¢) montaz ohiektu budowlanego - wiaty edukacyjnej;

4) planowana pow. zabudowy wiaty edukacyjnej nie moze przekroczyc¢ 60 m?;

5) maksymalna wysokos¢ wiaty edukacyjnej do 4,5 m npt.

6) powierzchnia biologicznie czynna przeznaczona pod zielen - nalezy zachowad co najmnigj
50% powierzchni biologicznie czynnej dla tacznej powierzchni terenu objetego inwestycjg;

7) przy realizacji zamierzenia budowlanego nalezy zachowal obowigzujace przepisy Prawa
budowlanego (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzin. zm.), warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz. U. z 2022
r. poz. 1225).

2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) usuwanie odpaddéw - nalezy zapewni¢ miejsce do sktadowania odpadow, z odpadami nalezy
postepowal zgodnie z zasadami gminnego systemu odprowadzania odpaddw oraz zgodnie z
ustawa o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdZn. zm.);
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2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami ~ dziatka zlokalizowana jest na
obszarze udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Pita-Watcz (GZWP nr 125),
usuwanie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego nalezy zapewnié zgodnie z
Prawem wodnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.);

3) ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetniaé¢ kryteria dopuszczalnych
norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.);

4) ochrona zieleni - podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejace drzewa, a w przypadku
koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi nalezy uzyskaé stosowne zgody
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zmianami);

5) ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie bedzie realizowana w obszarze Natura 2000 - nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

6) ochrona przed hatasem - nie przekraczaé dopuszczalnych poziomodw hatasu okreslonych
przepisami Prawa ochrony srodowiska;

7) ochrona zabytkdw - inwestycje nalezy realizowad zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.);

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej opiece i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej - nie dotyczy;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - nie dotyczy;
3) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych do kanalizacji sanitarnej - nie dotyczy;
4) odprowadzanie odpadow w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie
z przepisami o odpadach;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren inwestycji;
6) zrodio ciepta - nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;
8) warunki obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej osiedlowej - dziatka nr 5615/34 - istniejacym
zjazdem przez teren dziatek nr 4828/1 i 4828/5;
b) na terenie dziatki nr 4826 wystepuja istniejace miejsca parkingowe w tym miejsca
postojowe dla osoby niepetnosprawnej.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

1) realizacja inwestycji na dziatce nie moze pogarsza¢ warunkdéw uzytkowania dziatek sasiednich, w
sposob zapewniajacy zabezpieczenie wod podziemnych zgromadzonych w Glownym Zbiorniku
Wad Podziemnych nr 125 przed zanieczyszczeniem;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu inwestycji winna by¢ realizowana w uwzglednieniem
przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) w przypadku kolizji ww. sieci z planowang zabudowa lub planowanym zagospodarowaniem terenu
mozna, w uzgodnieniu z gestorem sieci, dokonac jej przebudowy lub budowy w innym miejscu;

4) powiadomiono strony postepowania o projektowanej inwestycji.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na
mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

6. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy.

UZASADNIENIE

Dnia 23 lutego 2024 roku Whnioskodawca doreczyt swéj wniosek do Urzedu Miasta Watcz o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym
wnioskiem nie obowiazywat wowczas i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystapity okolicznosci stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie stuzy realizacji celu publicznego, a w szczegélnosci stanowi dziatania o
znaczeniu powiatowym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrddta ich
finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 n.
o gospodarce nieruchomosciami. Konkretnie dziatan wymienionych w art. 6 pkt 9c ww. ustawy:
wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place, parki, promenady [ub
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bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

Whniosek nie obejmuje przedsiewziecia w obrebie terenu zamknietego. Planowana inwestycja nie
stanowi przedsiewziecia zaliczanego, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przeto nie wymagato zalaczenia do wniosku
ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Stwierdzono, ze wobec potozenia inwestycji
w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000, biorac pod uwage niewielkg skale inwestycji i jej
polozenie w istniejacej zabudowie miasta - nie ma przestanek pozwalajacych na domniemanie
potencjalnego znaczgcego oddziatywania inwestycji na obszary Natura 2000, totez nie zastosowano
dziatann polegajacych na uzyskaniu w tym =zakresie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie. Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony
mialy mozliwoé¢ zapoznania sie z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.
Burmistrz Miasta Watcz w dniu 27.02.2024 roku powiadomit strony o wszczeciu postgpowania w w/w
sprawie przez: ‘

1) obwieszczenie na stronie internetowej miasta Watcz oraz na tablicy ogtoszen,
2) zawiadomienie na pismie inwestora oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktorych bedzie
lokalizowana inwestycja.

Decyzja spetnia zgdania Wnioskodawcy przedstawione we wniosku. Majac na uwadze zgodnosc
planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 5 pkt 1-6 i art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) projekt decyzji powierza sie
osobie posiadajacej uprawnienia urbanistyczne lub kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty lub
architekta. Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. Lucyna Kabs na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W toku postepowania przeprowadzono analizy, o ktdérych mowa w przepisach art. 53 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta, zgromadzona w aktach sprawy, nie wykazata
zadnych okolicznosci, ktore wskazywatyby na koniecznos¢ odmowy ustalenia niniejszej lokalizacji
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci spetnia warunki, ¢ ktérych mowa w przepisach art. 61 ust. 1
pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostata uzgodniona z:
1) Marszatkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w odniesieniu do udokumentowanych
ztéz kopalin i wéd podziemnych Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych Pita-Watcz (GZWP

nr 125) - postanowieniem znak WOS-1V.7634.294.2024.MMI z dnia 26.03.2024 r;
na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagoespodarowaniu przestrzennym

W éwietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie
ul. Andersa 34, 75-950 Koszalin, za posrednictwem Burmistrza Miasta Walcz w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 KPA przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja o0 warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy. 1

Zatacznik - wtornik mapy zasadniczej w skali 1:500 z ustaleniami graficznymi;

Otrzymuija: —

1) Wnioskodawca; ; / ‘
2) strony postgpowania — w przebiegu inwestycji - wg rozdzielnika; ania e ) Stodowisk
3) ZP$ a/a P oo

Zatgczniki:
1) zafgcznik nr 1 - Zakgcznik graficzny decyzji |
2) zafgcznik nr 2 — Czesc tekstowa analizy \
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Zatacznik nr 2 Watcz, dnia 23 kwietnia 2024 r.
Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Do sprawy nr: ZPS.6733.5.2024

Analiza do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie wiaty edukacyjnej wraz ze Sciezka edukacyjna usytuowanej na dzialce nr
ewidencyjny 4826 os. Dolne Miasto w Watczu (321701_1.0001.4826).

1. Od 1 stycznia 2004 roku na obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Zgodnie z art. 5 pkt 1-6 i art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) projekt decyzji
powierza sie osobie posiadajacej uprawnienia urbanistyczne lub kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty lub architekta.

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. Lucyna Kabs na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym wydaje
burmistrz (art. 51 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy).

5. Zgodnie z art. 53 ust. 1 o wszczeciu postepowania, postanowieniach i decyzji konczacej postepowanie
burmistrz zawiadamia strony w drodze obwieszczenia, a inwestora i wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci na pismie.

6. Wiaéciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonuje analizy zgodnie z art. 53
ust. 3:

1) warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:

a) o ochronie przyrody - inwestycja bedzie realizowana poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody;

b) Prawo ochrony s$rodowiska i o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko - inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych
Znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska;

c) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - na terenie inwestycji wystepuja obiekty
zabytkowe - nie wymaga uzgodnienia z ZWKZ;

d) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - w miejscu inwestycji wystepuja uzytki Bi - nie
wymaga uzyskania uzgodnienia na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze;
e) o drogach publicznych - inwestycja bedzie realizowana przy pasie drogowym drogi
publicznej - nie wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktc')ry‘m przewiduje sie realizacjg inwestycji:

a) uzytkowanie gruntéw wg ewidencji - dziatka nr 4826 - czesc¢ terenu - klasyfikacja gruntow
Bi;

b) wiascicielem nieruchomosci jest Gmina Miejska Watcz;

c) inwestorem bedzie Gmina Miejska Watcz.

7. Decyzje wydaje burmistrz po uzyskaniu uzgodnien, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-14,

1) pkt 1 - ministrem wtasciwym ds. zdrowia - inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci
uzdrowiskowej - nie wymaga uzgodnienia z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 - wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw - na terenie inwestycji wystepuja obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne - nie wymaga uzgodnienia z ZWKZ;

3) pkt 3 - dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - inwestycja planowana poza pasami
technicznymi i pasami ochronnymi oraz morskimi portami i przystaniami - nie wymaga
uzgodnienia;
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4) pkt 4 - wilasciwym organem nadzoru gérniczego - na terenie inwestycji nie wystepuja obszary
gornicze nie wymaga uzgodnienia;

5) pkt 5 wlasciwym organem administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wéd podziemnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Pita-Watcz (GZWP nr 125) -
wymaga uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;

6) 5a) starosta jako wilasciwym organem ochrony S$rodowiska w odniesieniu do terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - nie wymaga uzgodnienia;

7) pkt 6 - z organami wtasciwymi w sprawie ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych - inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatki nr 4826 o klasyfikacji gruntu Bi - nie
wyrmaga uzgodnienia ze Starostg Wateckim i PGW Wody Polskie;

8) pkt 7 - dyrektorem parku narodowego - inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku
narodowego i w jego otulinie - nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego;

9) pkt 8 - regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - budowa bedzie realizowana w obszarze
objetym jedna z form ochrony przyrody - nie dotyczy;

10) pkt 9 - whasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terendw przylegtych do pasa drogowego -
inwestycja bedzie realizowana na terenie przylegtym do pasa drogowego drogi publicznej gminnej
ul. Bydgoska - nie wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi gminnej;

11) pkt 9a - Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do terendw przylegtych do linii
kolejowej znaczenia panstwowego - nie wymaga uzgodnienia;

12) pkt 10 i 10a) - wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz z starosty w zakresie zadan
rzadowych albo samorzadowych - na terenie dziatek w nieobowigzujgcych planach miejscowych
nie byty lokalizowane zadania rzadowe i samorzadowe o znaczeniu krajowym i ponad lokalnym
starosty, marszatka wojewoddztwa i wojewody - nie wymaga uzgodnienia;

13) pkt 11 - ministrem wilasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do:
a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktdrego

organem wilasciwym jest minister wtasciwy do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

b) obszardw, o ktdrych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne, w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu - nie wymaga
uzgodnienia;

14) pkt 12 - whasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
$rodowiska w odniesieniu do lokalizacji nowych zaktaddw, zmian w istniejacych zaktadach o
zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe]j i inwestycji w ich sasiedztwie -
nie wymaga uzgodnienia.

15) pkt 13 - Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnege w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z
dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej ustawy z
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wiasciwym
do spraw wewnetrznych - nie dotyczy;

16) pkt 14 - podmiotem zarzadzajacym - w odniesieniu do obszaru whasciwego portu lub przystani, z
wylaczeniem morskich portéw wojennych i terendw zamknietych zlokalizowanych w granicach
portu lub przystani morskiej - nie dotyczy.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza

(chwata Rady Miasta Watcz Nr VII/SLII/330/18 z dnia 2018-06-26) dziatka potozona jest na terenie
oznaczonym jako U - teren zabudowy ustugowej. i
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