UMOWA

W dNiu coovcosceseesssisessnnannne. W Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy Wspéinota Mieszkaniowa
nr...... Przy ul. iiiiivnissesesensneee. W Piotrkowie Trybunalskim, reprezentowang przez
Zarzad Wspdlnoty, to jest:

1
2.

zwang dalej w tresci umowy Zamawiajgcym

....................................................................................................................................................................

zwanym dalej Wykonawca,

Zostata zawarta umowa nastepujace] tresci:

§1.
Przedmiot umowy

1. Zgodnie z wynikiem postepowania prowadzonego w trybie podstawowym na
podstawie ustawy Prawo zaméwier publicznych Zamawiajacy zleca, a Wykonawca
przyjmuje do wykonania roboty polegajace na:

2. Wykonawca podejmuje sie realizacji wszystkich robét niezbednych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Szczegétowy zakres prac objetych umows oraz sposob ich wykonania zawiera
dokumentacja projektowa, kosztorys ofertowy, Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia
oraz Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét.

§ 2.
Terminy

1. Przekazanie placu budowy i rozpoczecie robét nastgpi do dnia .ceeeeeeeee e,
2. Zakoriczenie rob6t nastapi do dnia e . Przez termin zakoriczenia

robdt rozumie sie date podpisania przez strony protokotfu z odbioru koficowego robét.



§3.

Obowigzki Stron

1. Obowigzkiem Wykonawcy jest:

1.1.
1.2,

1.8.

1.4.

1.5:

1.6.

Lk

1.8.

7.5

2.2,

2.3,

2.4.

2.5,

2.6.

Protokolarne przejecie placu budowy w terminie okreslonym w § 2 ust. 1.
Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt stosownego zabezpieczenia placu budowy,
strzezenia mienia znajdujgcego sie na terenie budowy a takze zapewnienie
warunkow bezpieczenstwa.

Terminowe wykonanie robét.

Wykonanie robét zgodnie z dostarczong przez Zamawiajgcego dokumentacja
techniczng, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujacymi przepisami prawa.
Zgtaszanie Zamawiajacemu do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét
ulegajacych zakryciu bad? zanikajacych, zgodnie z postanowieniami § 8.
Zgtoszenie obiektu do odbioru koicowego oraz uczestniczenie w czynnosciach
odbioru i zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad, zgodnie z § 8.
Doprowadzenie do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy.

Petnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do robét zrealizowanych przez
podwykonawcéw bez mozliwosci zadania za te czynno$¢ dodatkowej zaptaty.

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

Protokolarne przekazanie terenu budowy Wykonawcy w terminie, o ktérym mowa w
§2.

Dostarczenie uzgodnionej i zatwierdzonej dokumentacji technicznej wraz z
pozwoleniem na budowe i dziennikiem budowy nie péZniej niz w terminie, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1.

Udostepnienie punktu poboru energii elektrycznej i wody.

Zapewnienie nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

Dokonanie odbioréw robét ulegajacych zakryciu badz zanikajacych oraz odbiorow
czastkowych, zgodnie z postanowieniami § 8.

Dokonanie odbioru kocowego, zgodnie z postanowieniami § 8.

§4.

Odpowiedzialnos¢

Wykonawca, od protokolarnego przejecia placu budowy do chwili odbioru robét, ponosi
odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych za szkody wynikte na tym terenie.

1.

§ 5.
Podwykonawcy

W przypadku gdy przedmiot niniejszej umowy bedzie realizowany przy udziale
podwykonawcéw, Wykonawca zobowigzuje sie powiadomi¢ o tym Zamawiajacego,
dostarczyé projekty uméw z podwykonawcami, lub dalszymi podwykonawcami



ze stosownym wyprzedzeniem, w celu uzyskania jego akceptacji dla zakresu prac, osoby
kazdego podwykonawcy i warunkéw umowy z podwykonaweca.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy, jego przedstawiciela lub pracownikéw, jak za wtasne dziatania
lub zaniechania.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé za szkody powstate przy wykonaniu
przedmiotu zamdwienia, wynikajace z dziatarh i zaniechan Wykonawcy oraz jego
pracownikéw lub oséb wspétpracujacych w wykonaniu przedmiotu zamowienia, jak
rowniez za dziatania i zaniechania podwykonawcy oraz jego pracownikéw lub osdb
wspotpracujacych  w  wykonaniu  czedci  przedmiotu zamdwienia powierzonej
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

Wykonawca nie powierzy podwykonawcy, bez zgody Zamawiajgcego, wykonania
innych robét niz wskazane w ofercie.

Wykonawca bezwzglednie zapewni, w umowach z podwykonawcami, aby suma
wynagrodzen ustalona w nich za zakres prac wykonanych w podwykonawstwie nie
przekroczyta wynagrodzenia przypad ajacego za ten zakres prac w jego ofercie.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamoéwienia na roboty
budowlane zamierzajgcy zawrzeé umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3
roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia publicznego na
roboty budowlane, do przedtozenia Zamawiajagcemu projektu umowy, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotfaczy¢ zgode Wykonawcy
na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treéci zgodnej z projektem umowy.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawieraé postanowien ksztattujacych prawa i
obowigzki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych
warunkéw wyptaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa i
obowiazki Wykonawcey, uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy
Zamawiajacym a Wykonawca.

Umowa z podwykonawca lub dalszym podwykonawcg musi okreélaé w szczegoblnosci:

1) termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, powinien uptywac na 7 dni przed
terminem zaptaty gtéwnemu wykonawey na roboty objete umowa
z podwykonawcsg,

2) zakres robot do wykonania przez podwykonawce, sposéb realizacji, wymogi
dotyczace zastosowanych materiatéw, personelu, zasady odbioru nie moga by¢
Sprzeczne z umowa zawartg z Zamawiajgcym,

3) termin realizacji robét objetych umowa, przy czym ten termin nie moze
przekracza¢ terminu realizacji zamédwienia okre$lonego w umowie
z Zamawiajgcym,

4) obowigzek zatrudnienia personelu podwykonawcy na umowie o prace
wraz z zapisami dotyczagcymi mozliwosci kontroli przez Zamawiajacego oraz
okreslenie kar umownych za jego nieprzestrzeganie,

5) wysokos¢  wynagrodzenia podwykonawcy  (dalszego podwykonawcy)
za wykonanie zakresu robét stanowigcego przedmiot umowy,



g,

10.

11.

12,

13,

14.

15.

16.

6) wskazanie numeru konta bankowego podwykonawcy (dalszego
podwykonawcy), na ktére zostanie dokonany przelew wynagrodzenia.

Zamawiajacy w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu umowy
o podwykonawstwo, zglasza pisemne zastrzeienia do projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane w przypadku, gdy:

1) nie spetnia wymagari okreslonych w dokumentach zamowienia,

2) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz w ust. 8. pkt. 1.

3) zawiera postanowienia niezgodne z ust. 9.
Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedtozenia mu projektu umowy
z podwykonawca nie zgtosi na pi$mie zastrzezeh, uwaza sig, ze wyrazit zgode
na zawarcie umowy, na warunkach okreslonych w projekcie umowy.
Po uzyskaniu zgody Zamawiajacego na zawarcie umowy z podwykonawca lub po
bezskutecznym uptywie terminu na zgtoszenie przez Zamawiajgcego zastrzezefi do
projektu umowy, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia
na roboty budowlane przedktada Zamawiajagcemu poswiadczong za zgodno$¢ z
oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s roboty
budowlane, w terminie 7 dni od jej zawarcia.
Zamawiajacy, w terminie 14 dni od daty ztozenia kopii umowy o podwykonawstwo,
zgtasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 9.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty ma
obowiazek przedtozenia Zamawiajacemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
kopii umowy zawartej o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi,
w terminie 7 dni od jej zawarcia, z wytaczeniem uméw o podwykonawstwo o wartosci
mniejszej niz 0,5 % wartosci umowy w sprawie zamowienia publicznego oraz umow o
podwykonawstwo, ktérych przedmiot zostat wskazany przez Zamawiajacego w
specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia, jako niepodlegajacy niniejszemu
obowigzkowi. Wytaczenie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umow o
podwykonawstwo wartosci wigkszej niz 50.000,00 zt. Jezeli termin zaptaty
wynagrodzenia jest dtuzszy niz okreslony w ust. 19, Zamawiajacy informuje o tym
Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem
wystgpienia o zaptate kary umowne;.
Wykonawca przedtozy wraz z kopia umowy z podwykonawcy lub dalszym
podwykonawca odpis z Krajowego Rejestru Sadowego podwykonawcy lub inny
whaéciwy dokument z uwagi na status prawny podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, potwierdzajacy uprawnienia oséb zawierajacych umowe w imieniu
podwykonawcy do jego reprezentowania.
Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego, Wykonawca nie ma prawa, pod rygorem
niewaznoéci, zmieni¢ postanowien umowy 2z podwykonawca lub dalszym
podwykonawca.
Do zmian uméw pomiedzy Wykonawca a podwykonawca lub dalszym podwykonawcg
stosuje sie zasady okreslone powyzej, majace zastosowanie przy zawieraniu umowy
z podwykonawca.



17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

26.

W przypadku Konsorcjum, umowa z Podwykonawca jest zawierana w imieniu i na rzecz
wszystkich uczestnikow Konsorcjum.

Za prace wykonywane przez podwykonawce pfatnosci regulowaé bedzie Wykonawca.
Termin zapfaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo powinien uptywaé na 7 dni przed
terminem zaptaty Wykonawcy za roboty objete umowg z podwykonawca.

Wszelkie koszty, w tym odsetki za opéZnienie, zwigzane z brakiem terminowej zaptaty
na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, obcigzajg Wykonawce.
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia podwykon awcy lub dalszemu
podwykonawcy w terminach ptatnosci okreslonych w zaakceptowane] przez
Zamawiajgcego umowie zawartej z podwykonawcg lub dalszym podwykonawca.

Jezeli w terminie okreslonym w umowie z podwykonawcg, na ktérej zawarcie
Zamawiajgcy  wyrazif zgode, Wykonawca nie zaptaci w catoéci lub w czesci
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, to
podwykonawca lub dalszy podwykonawca, moze zwrécié sig z pisemnym zgdaniem
zapfaty wynagrodzenia bezposrednio do Zamawiajgcego, z tym zastrzezeniem, ze
bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie naleine wynagrodzenie, bez odsetek
naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart
zaakceptowany przez Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem s3 roboty budowlane Iub po przedfozeniu Zamawiajacemu
poswiadczonej za zgodnosé z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem s3 dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty
odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce [ub dalszego podwykonawce
zamoOwienia na roboty budowlane, z zastrzezeniem ponizszych regulacji.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 22, dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, a w przypadku dostaw lub ustug budowlanych
przedfozonej Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajgcy jest obowigzany umozliwié
Wykonawcy zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych mowa w ust.
22. Zamawiajacy informuje Wykonawce o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7
dni od dnia doreczenia tej informaciji.

W przypadku zgfoszenia przez Wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust.25, w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego, Zamawiajacy moze:

1) nie dokonaé¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadnos$¢ takiej
zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej



27.

28.

29.

30.

31.

32,

33.

watpliwosci Zamawiajacego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu,
ktéremu ptatnosc sie nalezy, albo
3) dokonaé bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze
zasadno$c takiej zaptaty.
Dokonanie bezpoéredniej pfatnosci na rzecz podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy lub wazne ztozenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia
z tytutu bezposredniej ptatnosci do depozytu sadowego, skutkuje umorzeniem
wierzytelnosci przystugujacej Wykonawcy od Zamawiajacego z tytutu wynagrodzenia
do wysokosci kwoty odpowiadajacej dokonanej ptatnosci.
Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy zmiany podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, jezeli zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze sprzet techniczny, osoby
i kwalifikacje, ktérymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie dajg
rekojmi nalezytego i terminowego wykonania powierzonych podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy robét.
Zasady zawierania umow o podwykonawstwo z podwykonawcami majg zastosowanie
do zawierania umoéw z dalszymi podwykonawcami.
W zwiazku z zapisami art. 95 ust. 1 ustawy Prawo Zaméwiern Publicznych
Zamawiajagcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce
na podstawie umowy o pracg os6b wykonujacych czynnosci w zakresie realizacji
zamowienia zapisane w rozdz. .......ust. ..... SWZ.
Wykonawca zobowiazuje sig, ze pracownicy wykonujacy czynnosci w zakresie
okre$lonym w ust. 30 przez Zamawiajacego, bedg zatrudnieni na umowg o prace
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U.
z 2023 1., poz. 1465).
Kazdorazowo na zgdanie Zamawiajacego, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,
nie krétszym niz 7 dni roboczych, Wykonawca zobowiazuje sie przedtozyc do wgladu
kopie uméw o prace zawartych z pracownikami wykonujacymi czynnosci, o ktorych
umowa w ust. 30.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ kontroli zatrudnienia ww. osob przez caty okres
realizacji wykonywanych przez niego czynnosci, w szczegdlnosci poprzez wezwanie do
okazania dokumentow:
1) oéwiadczenia zatrudnionego pracownika,
2) oéwiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy lub dalszych podwykonawcow
o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o prace,
3) poswiadczonej za zgodno$é z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionego
pracownika,
4) innych dokumentéw zawierajacych informacje, w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg,
w szczegblnodci imie i nazwisko zatrudnionego pracownika, datg zawarcia
umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkéw pracownika.

Kontrola moze byé przeprowadzona bez wczeéniejszego uprzedzenia Wykonawcy.

(czy musi byé zapis o oznaczeniach i pojazdach)
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§ 6.
Wynagrodzenie

Za zrealizowane prace Wykonawca otrzyma wynagrodzenie kosztorysowe, ktérego
wstepng wartos¢ okreslono na kwote .....cevceeeeevenne. zt. netto + ... % VAT.
Wynagrodzenie brutto wynosi ........coeeeveveeene 2, Slownietsasusmassmisnms
Ostateczna  wartos¢  wynagrodzenia Wykonawcy  zostanie  ustalona na
podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego na podstawie obmiaru
rzeczywiscie wykonanych robét i zgodnie ze stawkami cenotwérczymi zawartymi
w  kosztorysie ofertowym. Kosztorys powykonawczy podlega sprawdzeniu
I zatwierdzeniu przez inspektora nadzoru, z zastrzezeniem, iz ostateczna kwota
wynagrodzenia nie przekroczy KWoty .......oeevvveeoreeeeeeveveennn. zt brutto.

Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 umowy pozostaje niezmienione przez okres
trwania umowy, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 13 ust. 1 pkt 6.

Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku gdy nastgpi zmiana: stawki podatku
od towaréw i ustug - jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania
zamowienia przez Wykonawce.

Strony ustalajg, ze w przypadku zaistnienia okolicznoéci, o ktorych mowa w ust. 3
Wykonawca moie wystgpi¢ do Zamawiajacego w terminie 30 dni od daty
wprowadzenia zmiany z wnioskiem o zmiane wynagrodzenia, przedkfadajac
odpowiednie dokumenty potwierdzajace zasadnoi¢ zlozenia takiego wniosku.
Wykonawca powinien wykazaé ponad wszelkg watpliwosé, ze zaistniata zmiana ma
bezposredni wptyw na koszty wykonania zamowienia, oraz okresli¢ stopien, w jakim
wplynie ona na wysokos$¢ wynagrodzenia.

W terminie nie dfuiszym niz 5 dni roboczych od daty wptywu wniosku Strony
podejmuja negocjacje w zakresie zmiany wynagrodzenia.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia ustalona w negocjacjach obowigzywaé bedzie od
dnia wejscia w Zycie zmian, o ktérych mowa w ust. 3.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 3 wynegocjowana wartos¢ netto
wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni sie, a okreélona w aneksie wartos¢ brutto
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw.

§7.

Ptatnosci

Rozliczenie za wykonanie odebranych robét budowlanych stanowigcych przedmiot
umowy bedzie dokonywane na podstawie czgsciowych faktur VAT i faktury koricowej
VAT.

Ptatnos¢ wynagrodzenia bedzie realizowana przez Zamawiajacego w terminie nie
diuzszym niz 21 dni kalendarzowych od daty otrzymania przez Zamawiajgcego
prawidtowo wystawionej przez Wykonawcg faktury VAT. Przez dzieri zaptaty rozumie sie
date obcigzenia rachunku Zamawiajacego.



10.

Wykonawca ma prawo wystawiania faktur czesciowych zawierajacych rozliczenie
zrealizowanej czesci rob6t po wykonaniu co najmniej 25%, 50%, 75% robét, o ktérych
mowa w § 1 umowy i zatwierdzeniu ich wykonania przez Inspektora Nadzoru na
podstawie odbioru czesciowego robét. Rozliczenie zawiera¢ bedzie zestawienie rob6t
wykonanych przez podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow.

Ptatnikiem faktur bedzie Wspdlnota Mieszkaniowa nr
| T , 97-300 Piotrkow Trybunalski, NIP
Wynagrodzenie bedzie wptacane przez Zamawiajacego, w ztotych polskich, na konto
bankowe Wykonawcy, o numerze

..................................................................................

...............................................................................................................................................

(lub na konto bankowe podwykonawcy i dalszego podwykonawcy w przypadku zaptaty
bezposredniej).

Wykonawca jest zobowigzany przedtozyé wraz z fakturg o$wiadczenia podwykonawcéw
lub dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom (dalszym
podwykonawcom), ktérych termin uptynat w danym okresie rozliczeniowym.
Oséwiadczenia, nalezycie podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania
sktadajacego je podwykonawcy, lub dowody powinny potwierdzac brak zalegtosci
Wykonawcey w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzer podwykonawcow
wynikajgcych z uméw o podwykonawstwo.

Ptatnosci za faktury dokonywane bedg z zastosowaniem mechanizmu podzielonej
platnodci tzw. split payment (mechanizm ten nie obejmuje ewentualnych kar
umownych lub odszkodowania).

Wykonawca o$wiadcza, ze wskazane na wystawionej przez niego fakturze konto
bankowe jest kontem VAT w rozumieniu art. 62a Prawa bankowego.

Rozliczenie koricowe robét nastgpi fakturg koricowa, wystawiong na podstawie
potwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego korcowego rozliczenia
catoéci wykonanych robét, potwierdzonego protokotem odbioru koricowego. W
zestawieniu  beda  wyszczegdlnione roboty budowlane wykonane przez
podwykonawcdw i dalszych podwykonawcow.

Warunkiem zaptaty przez Zamawiajacego catosci lub  czesci naleinego
wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowodow
zaptaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy i dalszym podwykonawcom, o
ktérych mowa w art. 465 ust.1 ustawy Prawo zamowieri publicznych, bioracym udziat
w realizacji odebranych robét budowlanych.

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodéw zapfaty,
o ktérych mowa w ust. 6, wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za
odebrane roboty budowlane w czesci rownej sumie kwot wynikajgcych
z nieprzedstawionych dowodow zaptaty.



§8.
Odbiory

Wykonawca bedzie powiadamiat Inspektora nadzoru o gotowosci do odbioru
robot podlegajacych zakryciu lub zanikajgcych wpisem do dziennika budowy.
W razie niedopetnienia tego warunku, Wykonawca obowiazany jest na wiasny koszt
odkry¢ roboty lub wykona¢ odpowiednie odkucia lub otwory niezbedne do zbadania
wykonanych robét, a nastepnie przywrécié je do stanu poprzedniego.
Zamawiajgcy dokona odbioru robét, o ktérych mowa w ust.1 w terminie 3 dni
roboczych od przyjecia zawiadomienia.
Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy pisemnie
o gotowosci wykonanych robét do odbioru kofcowego, sktadajac jednoczeénie
wszystkie dokumenty niezbedne do rozpoczecia odbioru koricowego.
Date odbioru bedzie stanowit dzie zakonczenia czynnodci i podpisania protokotu
z odbioru koricowego robot.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostana stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu
przystuguja nastepujgce uprawnienia:
a. jezeli wady nadaja sie do usuniecia, moze odmdwié odbioru do czasu usuniecia
wad,
b. jezeli wady nie nadaja sie do usuniecia, to:
I jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru
zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ wynagrodzenie
Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartosci uzytkowej,
technicznej lub estetycznej lub
Il jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy lub zadaé wykonania
przedmiotu odbioru po raz drugi na koszt Wykonawecy, zachowujac
przy tym prawo do odszkodowania od Wykonawcy za szkody lub
naprawienia szkody wyniktej z opéznienia.
Strony postanawiaja, Ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy wszelkie

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych
przy odbiorze wad.

§9.

Reprezentacja

Kierownikiem robét ze strony Wykonawcy bedzie:

.........................................................................................................................................
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§ 10.
Gwarancja i rekojmia

1. Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji na roboty objete niniejszg umowa
na okres ........... miesiecy liczac od daty protokotu odbioru koricowego.

2. W razie wystapienia wad i usterek, Zamawiajgcy zgtosi je Wykonawcy niezwtocznie
po ich ujawnieniu, wyznaczajgc termin na ich usunigcie.

3. Wykonawca obowigzany jest to usuniecia wad i usterek w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego.

4. W razie niespetnienia powyzszego warunku, Zamawiajacy po uprzednim pisemnym
ostrzezeniu Wykonawcy, spowoduje usuniecie usterek na koszt Wykonawcy,
zachowujac prawa wynikajgce z gwarancji.

5. Niezaleznie od gwarancji Zamawiajagcemu przystuguja uprawnienia z tytutu rekojmi
za wady.

6. Strony ustalaja, ze okres rekojmi za wady jest rowny okresowi udzielonej gwarancji.

7. Po zakoriczeniu okresu gwarancji i rekojmi oraz usunieciu ujawnionych w tym czasie
wad i usterek, strony niniejszej umowy spiszg protokét odbioru pogwarancyjnego.

§11.
Kary umowne

Strony zastrzegajg kary umowne w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
1.1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu karg umowna:

a) za zwiloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia
umownego okreslonego w § 6 umowy naleznego za wykonanie zamdéwienia za
kazdy dzieri zwtoki i nie wiecej niz 50 % wynagrodzenia umownego,

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rgkojmi
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego okreslonego w § 6 umowy za kazdy
dziert zwtoki od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i nie wigkszej niz 50 %
wynagrodzenia umownego,

c) w przypadku odstapienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy —w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa
w § 6 umowy,

d) w przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, Wykonawca zaptaci karg umowna
w wysokosci 3.000,00 zt za kazde takie zdarzenie,

e) za nieprzedtozenie do zaakceptowania Zamawiajgcemu projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane lub projektu jej
zmiany, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 2.000,00 zt, za kazde takie
zdarzenie,

f) za nieprzeditozenie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy
o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
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budowlane lub projektu jej zmiany, Wykonawca zapfaci kare umowna w wysokosci
2.000,00 zt. za kazde takie zdarzenie,

g) za nieprzediozenie poswiadczonej za zgodno$é z oryginatem kopii umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi lub projektu jej
zmiany, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokoséci 2.000,00 zt za kazde takie
zdarzenie,

h) za niewprowadzenie zmiany w umowie o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem
s3 dostawy lub ustugi w zakresie terminu zaptaty, Wykonawca zaptaci kare umowng
w wysokosci 2.000,00 zt za kazde takie zdarzenie,

i) kazdorazowo za niezawarcie umowy o prace przez Wykonawce z osobg wykonujaca
co najmniej jedng z czynnosci wskazanych w §5 ust. 31 umowy,
a polegajacych na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w Kodeksie Pracy — w
wysokosci stanowiacej iloczyn kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace
ustalonego na podstawie przepiséw o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajgcego niedopetnienia
przez Wykonawce  wymogu zatrudnienia oraz liczby miesiecy
w okresie realizacji umowy, w ktérych nie dopetniono przedmiotowego wymogu,

i) kazdorazowo za niezapewnienie przez Wykonawce obowigzku zawarcia umowy o
prace przez podwykonawce z osobg wykonujacg co najmniej jedna z czynnosci
wskazanych w § 5 ust. 31 umowy, a polegajacych na wykonywaniu pracy w sposéb
okredlony w Kodeksie Pracy — w wysokosci stanowigcej iloczyn kwoty minimalnego
wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcych w chwili stwierdzenia przez
Zamawiajgcego niedopetnienia przez podwykonawce wymogu zatrudnienia oraz
liczby miesiecy w okresie realizacji umowy, w ktérych nie dopetniono
przedmiotowego wymogu,

k) kazdorazowo za nieprzedtozenie do wgladu, w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego, kopii umoéw o prace zawartych z pracownikami wykonujgcymi
czynnosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 31 umowy, wykonawca zaptaci kare umowng
w wysokosci 1.000 zt za kazde takie zdarzenie.

1.2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy przez
Wykonawce z przyczyn zaleinych od Zamawiajgcego w wysokodci 20 %
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 6.

taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérych mogg dochodzié strony nie moze

przekroczy¢ 60% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 umowy.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogolnych, o ile wartosé

poniesionych szkéd przekracza wysoko$é kar umownych.

Kary umowne zostang potracone z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia na podstawie

pisemnego oswiadczenia (noty ksiegowej) Zamawiajgcego w terminie 14 dni od dnia

doreczenia oswiadczenia (noty ksiegowej).
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§12.
Odstgpienie od umowy

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy, gdy:

1.1. Wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy - odstapienia od umowy w tym wypadku moze nastapi¢ w terminie miesigca
od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznoéciach.

1.2. Wykonawca nie rozpoczat prac bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie.

1.3. Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejsza umowa w sposoéb rozny od
opisanego w umowie.

1.4. Wykonawca przerwat realizacje prac i przerwa ta trwa dtuzej niz miesiac.

Niezaleznie od powyiszych okolicznosci, zgodnie z art.456 ust. 2 ustawy Prawo zamowien

publicznych, Zamawiajgcy moze odstapi¢ od umowy gdy:

2.1. Dokonano zmiany umowy z naruszeniem art.454 i 455 ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

2.2. Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108
ustawy Prawo zamowien publicznych.

2.3. Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzit, w ramach procedury
przewidzianej w art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze
Rzeczpospolita Polska uchybita zobowigzaniom, ktére cigza na niej na mocy
Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE,
z uwagi na to, ze Zamawiajacy udzielit zamdwienia z naruszeniem prawa Unii
Europejskiej.

W przypadku odstapienia z powodu dokonania zmiany umowy z naruszeniem art.454 i

art.455 ustawy Prawo zaméwien publicznych, Zamawiajacy odstepuje od umowy w

czesci, ktérej zmiana dotyczy.

W przypadku odstapienia przez Zamawiajgcego od umowy Wykonawca moze zada

wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu zrealizowanej czgsci umowy.

Wykonawey przystuguje prawo odstapienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli

Zamawiajacy odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robét lub odmawia

podpisania protokofu odbioru.

Odstapienie od umowy nastapi w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

o$wiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci

o zaistniatych okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2, 1.3, 1.4.

Strony moga odstapi¢ od umowy takie w przypadkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

W przypadku odstapienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja

nastepujace obowigzki szczegbtowe:

9.1. W terminie siedmiu dni od daty odstapienia od umowy, Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokét inwentaryzacji rob6t w toku wedtug
stanu na dzien odstgpienia.



9.2. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z winy ktérej nastgpito odstapienie od umowy.
9.3. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada obowigzany jest do:
a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty,
ktdre zostaty wykonane do dnia odstgpienia,
b) przejecia od Wykonawcy pod swéj dozér terenu budowy.

§13.
Zmiany umowy

1. Oprécz przypadkdéw, o ktérych mowa w art. 455 ust.1 pkt 2-4 i ust.2 ustawy Prawo
zamowien publicznych, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamdwien
publicznych, Zamawiajgcy dopuszcza mozliwoéé wprowadzania zmiany umowy
w stosunku do treéci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy,
w przypadku wystapienia ktérejkolwiek z nastepujacych okolicznosci:

1) przediuzenie terminu realizacji zamowienia, o ktorym mowa w § 2, moze nastgpic
w przypadku wystapienia wyjgtkowo niekorzystnych jak dla danej pory roku warunkéw
atmosferycznych (np. wyjatkowo obfite opady deszczu, $niegu, temperatury powyzej
+30°C, temperatury ponizej -5°C) powodujgcych wstrzymanie lub przerwanie catoéci
wykonywanych robét budowlanych stanowigcych przedmiot zamodwienia, w okresie
dtuzszym niz 5 nastepujacych po sobie dni kalendarzowych —potwierdzonego pisemnie
przez inspektora nadzoru, przy czym przediuzenie terminu realizacji zamdwienia
nastgpi o tyle dni, przez ile trwato ich wstrzymanie;

2) przedtuzenie terminu realizacji zamowienia, o ktérym mowa w § 2, moze nastgpic
w przypadku wystapienia okolicznosci sity wyzszej, przez ktdrg nalezy rozumieé
zdarzenia niezalezne od zadnej ze stron, zewngtrzne, niemozliwe do zapobiezenia,
ktére nastagpito po dniu wejicia w zycie umowy, w szczegdlnosci: wojny, akty
terroryzmu, kleski zywiotowe, strajki oraz akty wtadzy i administracji publicznej, przy
czym przedtuzenie terminu realizacji zamdwienia nastapi o liczbe dni, odpowiadajaca
okresowi wystepowania okolicznogci sity wyzszej,

3) przediuzenie terminu realizacji zamowienia, o ktérym mowa w § 2, moze nastgpic
w przypadku skierowania przez Zamawiajgcego do Wykonawcy, pisemnego zadania
wstrzymania robdt budowlanych, stanowigcych przedmiot zamdwienia lub wydania
zakazu prowadzenia robét budowlanych, stanowigcych przedmiot zamdwienia przez
organ administracji publicznej, o ile zadanie lub wydanie zakazu nie nastgpito z
przyczyn za ktore Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢, przy czym przedtuzenie
terminu realizacji zaméwienia nastgpi o liczbe dni, odpowiadajaca okresowi na jaki
Wykonawcy nakazano wstrzymanie robét budowlanych lub zakazano prowadzenie
robét budowlanych,

4) przediuzenie terminu realizacji zamowienia, o ktérym mowa w § 2, mosze nastgpic
w  przypadku wystgpienia kolizji z sieciami zewngtrznymi  lub instalacjami
nieujawnionymi w dokumentac;ji projektowej, przy czym przedtuzenie terminu
realizacji zamoéwienia nastapi o liczbe dni niezbgdng Wykonawcy na usuniecie kolizji z
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5)

sieciami zewnetrznymi lub instalacjami nieujawnionymi w dokumentacji projektowej —
o ile usuniecie kolizji wymagac¢ bedzie przedtuzenia terminu realizacji;

przedtuzenie terminu realizacji zamdwienia, o ktérym mowa w § 2, moze nastgpic
w przypadku wystapienia koniecznosci wprowadzenia w dokumentacji projektowej,
stanowigcej zatacznik nr 2 do umowy, zmian, powodujacych wstrzymanie lub
przerwanie robot budowlanych, stanowigcych przedmiot zamowienia, przy czym
przedtuienie terminu realizacji zaméwienia nastapi o liczbe dni niezbedng do
wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej oraz do przeprowadzenia uzgodnieri
(ustalenrt) z wtasciwymi organami, uzyskania opinii wtasciwych organéw oraz wydania
decyzji przez wiasciwe organy, przy czym wprowadzenie w dokumentacji projektowej
zmian nie moze skutkowaé zwiekszeniem (zmiang) zakresu $wiadczenia Wykonawcy
zawartego w ofercie, stanowigcej zatacznik nr 3 do umowy oraz zwigkszeniem
wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,

6) przedtuzenia terminu wykonania w zakresie niezbednym wynikajacym z koniecznosci

wykonania robét, o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 34 ustawy Prawo zamowien
publicznych

7) Zawarcie aneksu, ktérego postanowienia przewiduja wydtuzenie terminu realizacji

8)

9)

zamodwienia jest uzaleznione od odpowiedniego przedtuzenia przez Wykonawcg okresu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zabezpieczenia wniesionego na
okoliczno$¢ usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi za wady
(w przypadku gdy zabezpieczenie wniesione zostato w innej formie niz pienigzna).
zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w zakresie majacym
bezposredni wptyw na realizacje przedmiotu zamodwienia lub Swiadczenia stron
umowy,

w przypadku zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na ktérego zasoby wykonawca
powotywat sie, na zasadach okre$lonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych, w celu wykazania spetniania warunkéw udzialu w  postgpowaniu,
o ktérych mowa w art. 117 ustawy — Prawo zaméwier publicznych, z zastrzezeniem
ust. 3. W takim przypadku Wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, iz
proponowany inny podwykonawca samodzielnie spetnia warunki udziatu w
postepowaniu, o ktérych mowa w art. 117 ustawy Prawo zaméwien publicznych, w
stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postgpowania o udzielenie zamoéwienia,
poprzez przedstawienie w tym celu odpowiednich dokumentéw, potwierdzajacych
spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu.

Nie stanowi istotnej zmiany umowy zmiana danych teleadresowych oraz oséb
wskazanych do kontaktéw migdzy stronami umowy.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j
i podpisania przez obydwie strony umowy.

Z wnioskiem o zmiane umowy moze wystgpi¢ zaréwno Wykonawca, jak

i Zamawiajacy.

§ 14.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.



2. Zabezpieczenie naleizytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczed z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala sie w wysokoéci 5 % wartosci
umownej przedmiotu UMOWY 1. cccccveceevvrrneesverennsesnees 28 /STOWNIS oot ereee e,

4. Zabezpieczenie w kwocie ustalonej w ust. 3 Wykonawca wniesie najp6zniej w dniu
zawarcia umowy w formie zgodnej z przepisami ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 roku
Prawo zamowien PUDIICZNYCN 1. W et ev e e aeeseesesetesss e s es e s e s

........................................................................ nalezacy di Wspélnoty Mieszkaniowej nr ...
przy ul. . . w Piotrkowie Trybunalskim.

5. Czedé zabezpleczenla /70%/ zostanie zwolniona lub zwrécona Wykonawcy w ciggu 30
dni od daty koricowego odbioru robét. Pozostata czeé¢ zabezpieczenia /30 %/, zostanie
zwrécona Wykonawey w ciggu 15 dni od daty uptywu terminu rekojmi.

§ 15.
Cesja wierzytelnosci

Cesja wierzytelnodci wymaga zgody Zamawiajacego.

§ 16.
Ubezpieczenie

1. Wykonawca zobowiazuje sie do ubezpieczenia, na czas obowigzywania umowy, na wtasny
koszt budowy i robét z tytutu szkdd, ktére mogg zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami
losowymi oraz od odpowiedzialnoéci cywilnej.

2. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci:

a) roboty, obiekty, budowle, urzadzenia oraz wszelkie mienie ruchome zwigzane bezposrednio
z wykonywaniem robét — od wszystkich ryzyk, w szczegblnodci od ognia, huraganu, powodzi,
deszczu nawalnego, zalania, obsunie¢ i innych zdarzer losowych.

b) odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone osobom trzecim, powstate w zwigzku z
prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym takze ruchem pojazdéw mechanicznych.

c) w przypadku wykonywania robét przy pomocy podwykonawcéw ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy powinno obejmowac réwniez odpowiedzialnoéé
cywilng za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow.

3. Wartos¢ przedmiotu ubezpieczenia od ryzyk budowlanych okresla si¢ na kwote brutto
oferowana przez Wykonawce za wykonanie przedmiotu zaméwienia okreslonego niniejszg
umowa (zaokraglona w gére do petnych tysiecy zt).
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4. Zakres oraz warunki ubezpieczenia podlegajg akceptacji Zamawiajgcego.

5. Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu oryginat zawartej umowy ubezpieczeniowej OCi od
ryzyk budowlanych, najpdiniej w dniu przejecia placu budowy.

6. W razie wydtuzenia czasu realizacji umowy Wykonawca zobowigzuje sie do przedtuzenia
ubezpieczenia OC i od ryzyk budowlanych i przedfozenia Zamawiajagcemu dokumentéw
potwierdzajgcych zawarcie umowy ubezpieczenia.

7.W przypadku niewywigzania sie¢ Wykonawcy z obowigzku ubezpieczenia OC i ubezpieczenia
budowy od ryzyk budowlanych, w ustalonym terminie, Zamawiajacy dokona tego
ubezpieczenia, a kosztami obcigzy Wykonawce.

§17.
Postanowienia koncowe

1.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego
i ustawy Prawo zamdwien publicznych.

2.Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.
3.Ewentualne spory bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

4.Umowe niniejsza sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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