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STAROSTWO POWIATOWE
w Pruszezn Gdanskim

ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO ul. Wojska Polsli¢go 16
83-000 Pruszcz Gdanski

- | Oswiadczenie o zgodnos$ci projektu z obowigzujgcymi przepisami na stronie tytulowej

- | Uzgodnienia z rzeczoznawcami na rysunkach

- | Kopie uprawnien budowlanych 049-056
- | Zaswiadczenia o przynaleznosci do izby 057-062
] informacja BIOZ 063-065
- | Warunki przylaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej dla budynku 066-070

mieszkalnego wielorodzinnego w Pruszczu Gdanskim przy ul. Aliny dz. nr 151 obreb 9
w Pruszczu Gdanskim, znak: WT/0038/2021 z dn. 22.06.2021r.

- | Warunki techniczne na odprowadzenie wéd opadowych do miegjskiej sieci kanalizac;ji 071-072
deszczowej dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziaice nr 151
obreb 9 w Pruszczu Gdanskim dla inwestycji zlokalizowanej na dziatce nr 151 obreb 9
w Pruszczu Gdanskim nr GK.6853.1.23.2021 z dn. 09.06.2021r.

- | Warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA - OPERATOR S.A., 073-076
numer P/21/050104, z dnia 14.07.2021r.

- | Warunki przytaczenia do sieci gazowej WG00/0000135671/00001/2021/0000 077-080
z dnia 26.07.2021r

- | Uzgodnienie z WiK nr UT/67/2021 z 17.11.2021r. 081

- | Uzgodnienie GK.6853.127.2021 z 23 listopada 2021r kanalizacji deszczowej wraz 082-083

z zatgcznikiem graficznym

- | Decyzja nr GK.6853.130.2021 z 23 listopada 2021r. zezwalajgca na lokalizacje 084-088
przytaczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej wraz
z uzgodnieniem i zatgcznikiem

- | Decyzja ROS.6124.139.2018.AKO.MPrG wytgczajaca grunty z produkciji rolnej wraz 089-091
z zatgcznikiem graficznym

- | Decyzja GK.721.60-1.2016.PZ z 6 lipca 2016r uzgadniajgca lokalizacje zjazdu dla 092-094
nieruchomosci dz. nr 151, obr. 9 w Pruszczu Gdariskim wraz z zatgcznikiem
graficznym

- | Uzgodnienie lokalizacji zjazdu ZUM.721.60.2016.PZ z 6 lipca 2016r. 095

- | Decyzja nr 864/2016 z 05.10.2016r zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca 096-097
pozwolenia na budowe dla pierwszego etapu inwestycji obejmujacego budynek
mieszkalny wielorodzinny z 24 lokalami mieszkalnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu i zjazdem na droge publiczng

- | Zaswiadczenie o przyjeciu do uzytkowania obiektu bez zastrzezen 098-099
PINB.513.1047.2021.GZ nr rejestru: 547/1/19 z dnia 10.09.2021r.

- | Odpis protokotu z narady koordynacyjnej zakoriczonej w dniu 24.01.2022r w sprawie 100-104
usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu, znak sprawy GKiK-
RUDP.6630.1.1619.202r.

- | Analiza nastonecznienia i przestaniania 105-113

- | Ostateczna decyzja nr 254/2022 z dn. 09.03.2022 r. (AB.6740.152.2022.MDA.MP) 114
uchylajgca w czesci decyzje Starosty Gdanskiego nr 864/2016 z dnia 05.10.2016r.
(syan. AB.6740.1006.2016.LS.MP) w czesci dotyczgcej placu zabaw.
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PROJEKT BUDOWLANY

OPIS TECHNICZNY . Wojska Polskiego

3-00) Pruszcz Gdan

1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania
1. Umowa z Inwestorem na wykonanie projektu budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszgca w Pruszczu Gdanskim, ul. Aliny na dz. nr
151, 148, obreb 9.
2. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Materialy wyjsciowe
1. Dane materiatowe i programowe dostarczone przez Inwestora.
2. Badania gruntowe opracowane przez Biuro Ustug Geologicznych GEOPROFIL z Gdanska.
3. Mapa sytuacyjna do celow projektowych

2. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Opis terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje to dziatka Inwestora nr 151, obreb 9 w Pruszczu Gdanskim przy ul.
Aliny. Teren przeznaczony pod inwestycje ma ksztalt nieregularny, granice na fragmencie przebiegajg po
ksztalcie tuku, wydluzony w kierunku wsch.-zach. Teren nie jest mocno zréznicowany wysokosciowo,
réznica pozioméw wynosi okoto 0,9m. Dziatka od strony pn. graniczy z ul. Aliny, od pd. z terenami
niezabudowanymi przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym, albo blizniaczym albo szeregowym,
albo w formie budynkéw mieszkalnych zawierajgcych nie wigcej niz 4 mieszkania, albo w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej) i tereny zieleni (funkcja zieleni, rekreacji w terenach zieleni), od strony
wsch. z terenami niezabudowanymi przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym, albo blizniaczym
albo szeregowym, albo w formie budynkéw mieszkalnych zawierajgcych nie wiecej niz 4 mieszkania) i od
zach. z terenami przeznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Na terenie wybudowany jest w | etapie budynek mieszkalny wielorodzinny "A" (24 lokale
mieszkalne) od strony pn. - wzdluz ul. Aliny w odlegfo$ci 6m od granicy dziatki na linii zabudowy
oznaczonej w miejscowym planie oraz w odlegtosci 8,5m od granicy zachodniej dziatki, natomiast od
strony pd. znajduje sie droga wewnetrzna wraz z parkingami (46 miejsc postojowych, w tym 4 miejsca
postojowe dla osob niepetnosprawnych) oraz chodniki wokot parkingéw. Wijazd na dziatke od ul. Aliny
znajduje sie w srodkowej czesci dziatki z dziatki drogowej nr 148 (zaprojektowany i wykonany w | etapie
budowy). Przy wjezdzie na dziatke przy drodze dojazdowej usytuowano zadaszone ogrodzenie $mietnika.
Dojscia piesze chodnikami do dwoch klatek istniejgcego budynku "A" znajdujg sie od strony ul. Aliny. Bryta
istniejacego budynku "A" jest prosta, przykryta czterospadowym dachem. Wokdét budynku wykonano
opaske z otoczakéw o min. szer. 50cm. Teren wokot istniejgcego budynku "A" oswietlony jest lampami
terenowymi o wys. 6 m usytuowanymi wzdtuz parkingdéw oraz lampami zewnetrznymi na $cianach przed
wejsciami do budynku.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa dzialka budowlana, zostat uchwalony
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdansk uchwatg Rady Miasta Pruszcz
Gdanski nr LIII/374/1998 z dnia 29.04.1998 r. (Dz. Urz. Nr 49 , poz. 196 z dnia 26 maja 1999r.), uchwata
Rady Miasta Nr XLV/344/2002 z dnia 20.03.2002 r. (Dz. Urz. Nr 33, poz. 584 z dnia 16 kwietnia 2002 r),
uchwalg Rady Miasta Nr XXIX/284/205 r. z dnia 23.02.2005 r. (Dz. Urz. Nr 45, poz. 882 z dnia 12.05.2005
r.) dziatka nr 151 obreb 9 potozona jest w strefie oznaczonej symbolem C11.

2.2. Rozwiazania przestrzenne i kompozycyjne

Inwestycja (budynek mieszkalny wielorodzinny) jest realizowana w trybie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

Ukiad drogowy ze zjazdem z drogi publicznej, parkingi, $mietnik realizowane w | etapie stuzg
takze obstudze obecnie projektowanego budynku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny projektuje sie od strony pn. - wzdtuz ul. Aliny w odlegtosci 6m
od granicy dzialki na linii zabudowy oznaczonej w miejscowym planie oraz w odlegtosci 4,04 +5,57m od
granicy pd.-wsch. dziatki, natomiast od strony potudniowej plac zabaw i teren zielony. Od strony
zachodniej projektowanego budynku (oznaczonego jako budynek ,B”") znajduje sie wybudowana w | etapie
droga wewnetrzna wraz z parkingami (46 miejsc postojowych, w tym 4 miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych) oraz chodniki wokét parkingéw. Dojscie piesze do klatki znajduje sie od strony ul.
Aliny. Bryta budynku jest prosta, przykryta czterospadowym dachem. Wokét budynku zaprojektowano
opaske z otoczakdw o min. szer. 50cm. Teren osSwietlony bedzie lampami terenowymi o wys. 6 m
usytuowanymi wzdtuz chodnika, bedacego kontynuacjg chodnika wybudowanego w | etapie budowy oraz
lampami zewnetrznymi na $cianach przed wejsciami do budynku.

Budynek wymaga zabezpieczenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w iloSci 20 dm3/s z 2
hydrantéw DN 80. Nominalna wydajnos¢ hydrantu przy ci$nieniu 0,2 MPa - 10 dm3/s.

Najblizszy hydrant zewnetrzny zlokalizowany jest w odlegtosci ~20m od §ciany budynku, czyli nie wiekszej
niz 75 m i nie mniejszej niz 5 m. Drugi hydrant to istniejacy przy sasiednim budynku w odlegtosci ~140m
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od budynku projektowanego, nie objety mapg do celéw projektowych ‘P&’ Ipsupk@dpteiéktu
zagospodarowania terenu zaznaczony orientacyjnie. Wymagane zabezpieczenie w wodg zabezpiecza
miejska sie¢ wodociggowa.
W projektowanym budynku znajdowa¢ si¢ bedzie 18 mieszkan, kotlownia gazowa, pomieszczenia
techniczne i komorki lokatorskie. Wejscie do budynku prowadzi bezpos$rednio z poziomu terenu.
Zatozenia kompozycyjne:
- stworzenie klimatu architektury mieszkaniowej,
- zastosowanie naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
- operowanie zharmonizowang forma architektoniczng.

2.3. Zakres Prac

2.3.1. Na obszarze objetym pracami projektowymi nalezy:
- zdja¢ humus,

- wykonac¢ wykopy pod budynek,

— dokona¢ wymiany gruntow.

2.3.2. Opis stanu projektowanego

W ramach projektu na dzialce Inwestora zlokalizowano:
- budynek mieszkalny wielorodzinny,

- chodniki z murkami,

- plac zabaw dla dzieci,

- o$wietlenie terenowe,

- zielen: trawniki.

2.4. Dane liczbowe

Dla dziatki nr 151, obreb 9 - powierzchnia dziatki: 5003,00 m?
2.4.1. Czesc zrealizowana, nie podlegajaca przeksztatceniu w obecnym projekcie
Powierzchnia terenu: 3476,14 m?
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,A” 636,16 m?
Powierzchnia zabudowy $mietnika 23,73 m?
Powierzchnia ulic i parkingdw 1132,31 m?
Powierzchnia chodnikéw i murkéw 351,38 m?
Powierzchnia opasek wokét budynku (100% pow. biologicznie czynnej) 94,42 m?
Powierzchnia zieleni (100% powierzchni biologicznie czynnej) 1238,14 m?

2.4.2 Dane liczbowe dla obecnego projektu

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 1526,86 m?
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego "B" 428,79 m?
Powierzchnia chodnikéw i murkéw 69,47 m?
Powierzchnia opasek wokét budynku (100% pow. biologicznie czynnej) 78,80 m?
Powierzchnia placu zabaw (100% powierzchni biologicznie czynnej) 103,79 m?
Powierzchnia zieleni (100% powierzchni biologicznie czynnej) 846,01 m?

2.4.3. Dane liczbowe dla catosci zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
Dla dziatki nr 151, obreb 9:

Powierzchnia dziatki: 5003,00 m?
Powierzchnia zabudowy 1088,68 m?
Powierzchnia ulic i parkingow 1132,31 m?
Powierzchnia projektowanych chodnikéw i murkéw 420,85 m?
Powierzchnia placu zabaw (100% powierzchni biologicznie czynnej) 103,79 m?
Powierzchnia opasek wokét budynku (100% pow. biologicznie czynnej) 173,22 m?
Powierzchnia zieleni (100% powierzchni biologicznie czynnej) 2084,15 m?

Powierzchnia biologicznie czynna catej dziatki wynosi: 2361,16 m? co daje 47,19% i jest > od
wymaganych min. 30%

Powierzchnia zabudowana: wynosi 1088,68 m2 co stanowi 21,76% < od nieprzekraczalnych
maks. 30%.

2.5. Drogi, parkingi, chodniki.
2.5.1. Nawierzchnie projektowanych posadzek terenu:
- Chodniki projektowane — ptytki z kruszywem ptukanym, kolor piaskowy uktadane na podsypce
piaskowo-cementowej gr. 3cm.
- Obrzeza chodnikowe — betonowe, w kolorze chodnikow.
- Murki — zelbetowe,
- Opaska przy budynku — z otoczakéw
- Plac zabaw - piasek
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STAROSTWO POWIATOWE

2.5.2. Podbudowa projektowanych posadzek terenu: w Pruszczu Gdanskim
- Chodniki projektowane — warstwy: plytki betonowe z kruszywem ptukamysiskis-Beitkiegsisgpka
piaskowa gr.3cm, podbudowa — kruszywo tamane gr.10cm; 83-000 Pruszcz Gdanski

2.6. Kategoria geotechniczna ll - druga kategoria geotechniczna, ktéra obejmuje obiekty budowlane
posadowione w prostych i ztozonych warunkach gruntowych, wymagajace ilosciowej i jako$ciowej oceny
danych geotechnicznych i ich analizy.

2.7. Zaopatrzenie w energie, oswietlenie terenu, kanalizacja kablowa teletechniczna

Przy placu zabaw projektuje sie latarnie uliczne — wg opracowania branzy elektrycznej. Montaz opraw wg
rozwigzan systemowych. Wielkos¢ stupkéw oraz otwory pod kable zasilajace dopasowac do typu latarni.
Zaopatrzenie w energie zgodnie z warunkami technicznymi wyd. przez gestora sieci.

2.8. Odwodnienie terenu

Wody opadowe zagospodarowane bedg na terenie dziatki, a nadmiar odprowadzany do projektowanej
zewnetrznej instalacji deszczowej, odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej. Czes¢ przelewow awaryjnych ze wzgledu na istniejgcy infrastrukture techniczng
zostala podigczona do istniejacej zewnetrznej instalacji deszczowej, ktoéra poprzez zaprojektowany
zbiornik deszczowy odprowadza wody opadowe do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.

Zgodnie z warunkami technicznymi odbiornikiem woéd nadmiarowych bedzie kolektor DN1000 znajdujacy
sie w poludniowej czesci dzialki inwestycyjnej. Wody beda odprowadzone poprzez projektowane
przylacze. Przewody kanalizacji deszczowej wykona¢ z rur kanalizacyjnych o srednicy DN160 i DN200.
Odprowadzenie wody deszczowej z dachdéw do projektowanych obiektéw malej retencji z uwzglednieniem
odplywow awaryjnych.

Zgodnie z warunkami technicznymi wody deszczowe bedg zagospodarowane w granicach dziatek
Inwestora.

2.9. Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz zaopatrzenie w wode

Projektuje sie grawitacyjne odprowadzenie Sciekow sanitarnych z budynku przytaczem do istniejgce;j sieci
kanalizacji sanitarnej i zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej dn 110. Sieci zlokalizowane w ulicy Aliny
na dziatce 148, obreb 9, zgodnie z warunkami technicznymi.

2.10. Zielen

2.10.1. Trawniki

Najlepiej wysiewa¢ trawnik w okresie od potowy kwietnia do czerwca lub od potowy sierpnia do
pazdziernika. Wtedy panujg najkorzystniejsze warunki meteorologiczne (dogodna wilgo¢ i temperatura)
dla kietkowania nasion. Z istniejgcego trawnika nalezy zdja¢ wierzchnia warstwe darni, ok. 10 cm.
Nastepnie trzeba oczysci¢ podioze z gruzu i innych elementéw obcych. Nastepnie trzeba glebe
odchwasci¢ za pomocg herbicydéw. Nie nalezy wapnowac gleby ze wzgledu na to ze trawy preferujg
srodowisko lekko kwasne o pH 5,6 — 6,9. Po odchwaszczeniu nalezy uzupetni¢ brakujgca ilos¢ gleby o
ziemie ogrodniczg (ok. 7 ka/m2) i przekopac jg do gtebokosci 20 cm, w celu poprawienie porowatosci
gleby. W trakcie usuwamy kamienie i gruz, ktére pozostaty w ziemi. Grabimy rozbijajac grudy ziemi.
Wyréwnujemy powierzchnie tak, aby znajdowata sie ona na poziomie graniczacych z nig nawierzchni i
obrzezy. Teren nie powinien mie¢ dotkéw ani garbdw, bo utrudnia to koszenie. Nastepnie ubijamy grunt za
pomoca walu, jezdzac nim wzdluz i w szerz trawnika. Teren pod zasiew najlepiej pozostawi¢ po tych
zabiegach na 3 tygodnie odlogiem. W tym czasie nalezy usuwac¢ chwasty mechanicznie albo opryskac je
srodkiem chwastobojczym. Tydzien przed zaplanowanym wysiewem nasion mozna zasili¢ glebe nawozem
do trawnikéw. Nawozy trzeba zawsze wymiesza¢ z ziemiag na gtebokosci 5 — 8 cm. Nalezy obficie podlaé.
Tuz przed samym siewem zagrabiamy teren wzdtuz prostych linii, aby powstaly niewielkie bruzdy.
Wysiewamy nasiona rowno po calej powierzchni. Siejemy w sposéb krzyzowy: potowe nasion idac wzdhuz,
a potowe idac w poprzek trawnika. Nalezy wysia¢ 10g/m2 powierzchni, aby otrzyma¢ gestg darn. Przed
siewem i co jaki$é czas dokfadnie mieszamy nasiona. Po wysianiu, nalezy przykry¢ nasiona ok. 1 cm ziemi,
przez do$¢ mocne grabienie. Na koniec mozna teren zwatowac, aby dokfadnie docisng¢ nasiona.

2.11. Plac zabaw
2.11.1. Hustawka wazka — H1 — 1 szt.

Hustawka wazka 2-osobowa z mechanizmem obrotowym toZzyskowanym trwale posadowiona w
gruncie w gruncie na kotwach stalowych malowanych proszkowo. Hustawka z drewna sosnowego
klejonego warstwowo, toczonego cylindrycznie, ryflowanego, impregnowanego cisnieniowo, w kolorze
oliwkowym. Podstawa hustawki z gietych pospawanych rur, spoiny i krawedzie zatagodzone.
Zabezpieczenie antykorozyjne poprzez lakierowanie farbami proszkowymi poliestrowymi. Siedzisko
hustawki i stelaz rgczek wykonane z ptyt polietylenu cisnieniowego HDPE, odpornego na wgniecenia,
zarysowania, grafitti i promieniowanie UV oraz nie chionacego wody. Ze wzgledéw bezpieczenstwa na
koncach belki zamocowane gumowe odbojniki amortyzujace. Zachowaé strefe bezpieczeristwa (zakaz
montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: diugos¢ 3,0m, szerokos$¢ 0,54m, wysokoé¢ 0,78m.
Strefa bezpieczenstwa: diugos¢ 5,00m, szeroko$é 2,50m.
Rozwigzanie systemowe, spos6b montazu wg producenta.
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2.11.2. LOkOI’nOtVWﬂ Z wagonem — L—1 szt 83-000 Pruszcz Gdaﬁski

Lokomotywa z wagonem trwale posadowiona w gruncie. Stupy tworzgce konstrukcje nosng
osadzone 10 cm nad powierzchnig gruntu za pomocg stalowych oku¢ kotwionych na betonowym
fundamencie min. 60 cm w gruncie. Stupy noéne o przekroju okragtym - drewno sosnowe, impregnowane
prézniowo, cis$nieniowo. Elementy drewniane (stupy, podesty) zabezpieczone przed szkodliwym wptywem
warunkow atmosferycznych przez impregnacje srodkami na bazie naturalnych olejéw i woskéw,
posiadajgcych wymagane atesty higieniczne. Dachy wykonane z polwatkow impregnowane prozniowo,
ci$nieniowo i barwione lazurem na kolor ciemnozielony. Zabezpieczenia wykonane ze sklejki
wodoodpornej z filmem melaminowym. Wszystkie elementy ze stali weglowej konstrukcyjnej
zabezpieczone farbami proszkowymi poliestrowymi odpornymi na ciggte dziatanie warunkéw
atmosferycznych. Zakonczenia elementéw ztagcznych ocynkowanych ostoniete plastikowymi korkami z
zaslepkami. Zachowac strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z
wytycznymi producenta lokomotywy z wagonem.

Zestaw dla dzieci w wieku od 0 do 14 Iat.

Wymiary: dtugos¢ 4,70m, szerokos¢ 1,10m, wysoko$¢é 1,65m.
Strefa bezpieczenstwa: diugos¢ 6,60m, szerokosé 3,10m.
Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta.
2.11.3. Piaskownica—P — 1 szt.

Piaskownica trwale posadowiona w gruncie. Piaskownica z desek z drewna sosnowego,
impregnowanego prézniowo, cisnieniowo, w kolorze oliwkowym. Elementy ztaczne ocynkowane i ostonigte
plastikowymi korkami. Zachowa¢ strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementow)
zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: szerokos¢ 3,28m,dtugosé 3,28m, wysokosé 0,35m.
strefa bezpieczenstwa: dlugos¢ 4,30m, szerokosé¢ 4,30m.
Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta.
2.11.4. Karuzela tarczowa — KT — 1 szi.

Karuzela tarczowa z obrotowg gérna czescia (platforma), utozyskowana, trwale posadowiona w
gruncie. Karuzela wykonana w sposob uniemozliwiajgcy zakleszczenie nogi dziecka. Powierzchnia
platformy zabezpieczona antykorozyjnie, lakierowana proszkowo farbami poliestrowymi, do gérnej czesci
platformy montowana lisciasta sklejka wodoodporna owinieta od géry blachg aluminiowa, ryflowang
antyposlizgowa. Podstawa karuzeli stalowa zabezpieczona antykorozyjnie lakierem proszkowym
poliestrowym. Zachowa¢ strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementoéw) zgodnie z
wytycznymi producenta.

Wymiary: $rednica @ 1,20m, wysokos¢ 0,79m.

Strefa bezpieczenstwa: Srednica @ 5,20m.

Rozwigzanie systemowe, spos6b montazu wg producenta. Posadzke wokét urzadzenia dostosowaé do
wysokosci upadku.

2.11.5. Sprezynowiec skuter — S1 — 2 szt.

Sprezynowiec trwale posadowiony w gruncie. Bujak ze stelazem z polietylenu ci$nieniowego
HDPE w ksztalcie skutera — materiat odporny na grafitti, promieniowanie UV, nie nasigka woda. Formatki
potgczone ocynkowanymi elementami ztgcznymi ostonietymi plastikowymi korkami z zaslepkami i
przykrecone do stalowego mocowania sprezyny lakierowanego proszkowo farbami poliestrowymi. Stalowa
sprezyna bujaka ze stali jako$ciowej, lakierowana proszkowo, potgczona z mocowaniem sprezynowca
oraz betonowym bloczkiem fundamentowym lub stalowg podstawg do posadowienia w gruncie. Raczki
(podnézki) plastikowe, duze, zapobiegajace przed urazami oka. Zachowa¢ strefe bezpieczenstwa (zakaz
montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: diugo$¢ 0,97m, szeroko$¢ 0,30m, wysokos¢ 0,80m.

Strefa bezpieczenstwa: $rednica g 2,20m.

Rozwigzanie systemowe, sposob montazu wg producenta. Posadzke wokét urzadzenia dostosowaé do
wysokosci upadku.

2.11.6. Sprezynowiec konik — S2 — 2 szt.

Sprezynowiec trwale posadowiony w gruncie. Bujak ze stelazem z polietylenu ci$nieniowego
HDPE w ksztalcie konika — materiat odporny na grafitti, promieniowanie UV, nie nasigka woda. Formatki
potaczone ocynkowanymi elementami zigcznymi ostonietymi plastikowymi korkami z zaslepkami i
przykrecone do stalowego mocowania sprezyny lakierowanego proszkowo farbami poliestrowymi. Raczki i
nézki plastikowe, duze, zapobiegajgce przed urazami oka. Sprezyna bujaka ze stali jako$ciowej,
lakierowana proszkowo. Zachowaé strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw)
zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: dlugo$¢ 1,15m, szeroko$¢ 0,28m, wysoko$¢ 0,87m.

Strefa bezpieczehstwa: srednica g 2,20m.

Rozwigzanie systemowe, spos6b montazu wg producenta. Posadzke wokét urzadzenia dostosowacé do
wysokosci upadku.

2.12. Dostepnosé terenu dla oséb niepelnosprawnych

Teren dostepny dla 0s6b poruszajacych sie na wozkach lub o ograniczonej zdolno$ci poruszania
sie. Nachylenie podiuzne ciggow pieszych max. 5%, Osoba niepelnosprawna moze korzystaé z
istniejacego placu parkingowego (zrealizowanego w | etapie inwestycji), na ktérym przewiduje sie miejsca
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postojowe dla os6b niepetnosprawnych (4 szt.). Projektowany budynek jest dostepny:bezgosrednio z
poziomu terenu. 863-000 Pruszcz Gdariski

2.13. Dostepnosc¢ do drogi publicznej

Przewiduje sie podtgczenie projektowanego budynku do istniejgcego uktadu komunikacyjnego —
ul. Aliny poprzez istniejacy wewnetrzny uktad komunikacyjny, bedacy wtasnoscia Inwestora oraz poprzez
istniejacy wjazd na dziatke od ul. Aliny znajdujacy si¢ w $rodkowej czesci dziatki z dziatki drogowej nr 148
(zaprojektowane i wykonane w | etapie budowy). Uktad komunikacyjny wykonany w | etapie stuzy takze
obstudze obecnie projektowanego budynku.

2.14. Miejsce gromadzenia odpadow bytowych

Przy wjezdzie na dzialke przy drodze dojazdowej znajduje sie istniejgce zadaszone ogrodzenie
$mietnika wybudowane w | etapie budowy. Smietnik wykonany w | etapie stuzy takze obstudze obecnie
projektowanego budynku.

2.15. Miejsca parkingowe

W | etapie inwestycji zrealizowano uktad drogowy wraz z 46 miejscami postojowymi (w tym 4
miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych) stuzacy obstudze zaréwno zrealizowanego jak i obecnie
projektowanego budynku. W budynku zrealizowanym zaprojektowano 24 mieszkania, w obecnie
projektowanym znajduje sie 18 mieszkan — razem 42 mieszkania. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziano 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie. llo§¢ miejsc postojowych jest wystarczajaca.

2.16. Wrtasciwosci ekologiczne obiektu

Projektowane zagospodarowanie nie ma negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, ludzi i
obiekty sasiadujgce. Obiekt nie jest monitorem spalin technologicznych. Odpady bytowe segregowane
bedg wywozone przez specjalistyczne stuzby i poddane dalszej utylizacji.

2.17. Zgodnosc projektu z warunkami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- jako obligatoryjng ustala sie dla jednostek planu funkcje mieszkaniowa; dopuszczona forma
zabudowy w trybie zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej: forma zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zgodna z wymaganiami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— powierzchnia zabudowana w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni parceli: powierzchnia
zabudowana wynosi 1088,68 m? co stanowi 21,76% < od nieprzekraczalnych maks. 30%
dopuszczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— usytuowanie budynkow na parceli: - minimum 60% tgcznej dtugosci rzutu prostopadtego
zewnetrznego obrysu $cian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku fworzacych elewacje
od strony wyznaczonej w planie obligatoryjnej linii zabudowy musi sie znalez¢ na obligatoryjnej,
frontowej linii zabudowy: dlugo$é elewacji frontowej budynku wynosi 36,12 m, na obligatoryjnej
frontowe;j linii zabudowy znajduje sie 36,12 m elewacji co stanowi 100% dtugosci elewacji > od
wymaganych min. 60% dopuszczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

-~ w przypadku zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej dopuszcza sie wysoko$¢ nie wigksza niz
12,00 m, projektowany budynek ma wysoko$¢ 12,00 m — spetnia wymog miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— powierzchnia biologicznie czynna wynosi 2361,16 m? co daje 47,19% i jest wieksza od
wymaganych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego min. 30% powierzchni
dziatki,

— kierunek kalenicy gtownej znajduje sie na ptaszczyznie pionowej roéwnolegtej do plaszczyzny
zewnetrznych $cian tworzacych najdiuzsza elewacje od strony obligatoryjnej linii zabudowy —
spetnia wymog miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-~ kat pochylenia dachu wynosi 25° i jest nie mniejszy niz 14° i nie wigkszy niz 51° zgodnie z
wymaganiami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub betonowa lub blachodachéwka — spetnia wymog
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— dlugoéé nieprzerwanego ciggu zabudowy wynosi 36,12 m i nie przekracza dopuszczonych w
planie miejscowym 66 m,

- miejsca postojowe: w przypadku zabudowy wielorodzinnej — w iloci min. 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie w granicach wiasnej parceli — w budynku zaprojektowano 18 mieszkan i 24
mieszkania w | etapie budowy (w zrealizowanym budynku ,A”) - razem 42 mieszkania, a na
dzialce wybudowano w | etapie budowy 46 miejsc postojowych (w tym 4 mp dla oséb
niepetnosprawnych), ilo§¢ miejsc postojowych jest zgodna z wymaganiami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— dziatka objeta projektem obejmuje catg jednostke planu oznaczong symbolem C11, jednostka
planu nie zostala podzielona geodezyjnie, zabudowa jest zgodna z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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2.18. Opis ochrony przeciwpozarowej

2.18.1. Podstawa opracowania

Przepis 1 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2019 poz. 1065 z p6zn. zm.)
Przepis 2 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109 poz.
719).

Przepis 3 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode drog pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030 — przepis
(3])-

Przepis 4 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno -
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnoéci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 r, poz. 1722).

Przepis 5 - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609)

2.18.2. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie okresla techniczne warunki ochrony przeciwpozarowej budynku, wynikajace z
funkgiji uzytkowej przyjetej w dokumentacji projektowej, w zakresie wymaganym do uzgodnienia projektu
budowlanego, wskazane w tresci § 4 ust. 1 przepisu [4].

2.18.3. Dane stanowiace o warunkach ochrony przeciwpozarowej obiektu
Budynek mieszkalny wielorodzinny nie posiadajacy kondygnacji podziemne;.
Budynek posiadaé bedzie:

Powierzchnia zabudowy (Pz) 428,79 m2
Powierzchnia netto (Pn) 1018,78 m2
Kubatura V) 3947,00 m3

Trzy kondygnacje nadziemne,
Wysoko$¢ do 12 m
Wysokoé¢ budynku kwalifikuje go do budynkdw niskich (N) - § 8 przepisu [1].

2.18.4. Odlegtos¢ od obiektéw sasiednich i granic dziatek budowlanych

Budynek przy $cianie zewnetrznej posiadajacej klase odpornosci ogniowej E 30 na powierzchni nie
mniejszej niz 65%, wymaga posadowienia w stosunku do niepalnych $cian sasiedniego budynku w
odlegtosci nie mniejszej niz 8 m i odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j.
Jezeli jedna ze $cian zewnetrznych usytuowana od strony sasiedniego budynku lub przekrycie dachu
jednego z budynkéw jest rozprzestrzeniajace ogien, woéwczas odlegtos¢ okreSlong wyzej, nalezy
zwiekszy¢ 0 50%.

Budynek zostat zaprojektowany do posadowienia zewnetrznymi $cianami nadziemnymi bez otworéw, w
odlegtosciach nie mniejszych niz 4,00 m od granic sasiednich dziatek budowlanych i nie mniejszych niz
8,00 od scian sagsiednich budynkdw.

Zaprojektowane posadowienie budynku spetnienia wymagania wynikajace z tresci § 271 ust. 1 przepisu
[1] oraz § 12 ust. 3 przepisu [1], a dotyczace wymaganych odlegtosci migedzy Scianami budynkow ze
wzgledu na ochrone przeciwpozarowg oraz odlegio$ci miedzy $ciang projektowanego budynku a granicg
sasiedniej dziatki budowlane;j.

2.18.5. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

W budynku nie zakiada sie magazynowania lub przerobu materiatow niebezpiecznych pozarowo
definiowanych jak w § 2 ust. 1 pkt. 1 przepisu [2].

Materiatami jakie bedg wystepowaty w budynku w réznej postaci to m. in.:

drewno i plyty drewnopochodne — uzywane do wystroju wnetrz i wykonania mebli. Temperatura zapalenia
od 250 do 4000C.

tkaniny — temperatura zapalenia tkanin bawetnianych 2200C. Tkanin Inianych i jedwabnych 3000C.
Tkaniny pochodzenia nieorganicznego (sztuczne) zapalajg sie w temperaturze powyzej 2000C.
tworzywa sztuczne — uzywane w izolacji przewodéw i kabli elektrycznych, obudowach sprzetu
elektronicznego i elektrycznego, itp. Temperatura zapalenia waha sig¢ w przedziale od 200 do 4000C.
papier — temperatura zapalenia waha sie od 2300 (np. papier gazetowy) do 3000C (tektura).

Skora, guma — temperatura zapalenia wyrobéw gumowych wynosi ok. 340 0C, a skory ok. 4000C.
Budynek ogrzewany bedzie z wlasnej kottowni gazowej na gaz ziemny.

2.18.6. Przewidywana wielko$¢ gestosci obciazenia oghiowego (Q)

Projektowany budynek nie wymaga obliczenia gestosci obcigzenia ogniowego. Gestosé obcigzenia
ogniowego garazu oraz pomieszczen gospodarczo — technicznych zawarta bedzie w przedziale do 500
MJ/m2.
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2.18.7. Kategoria zagrozenia ludzi

Stosownie do wskazan - § 209 ust. 1 - 2 przepisu [1] i zatozonej funkcji, budynek kwalifikuje sie do
kategorii zagrozenie ludzi ZL IV.

Najwieksza ilos¢ ludzi jaka moze by¢ zgrupowana na nhajbardziej obcigzonej kondygnacji budynku w
obszarze klatki schodowej nie przekroczy liczby 50.

2.18.8. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Przyjeta funkcja budynku nie przewiduje uzytkowania substancji mogacych powodowaé wystepowanie
stref zagrozenia wybuchem.

3.0 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zaprojektowany budynek jest zgodny z prawem budowlanym oraz z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury technicznej z dn.12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, a takze z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Budynek lokalizuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granic dziatki. Odlegto$ci nowo
projektowanych obiektow od najblizszej zabudowy na sasiednich dziatkach sg wieksze niz 8m.

Obszar oddziatywania obiektu dotyczy terenu dziatki nr 151 obreb 9, na ktérej bedzie
zlokalizowany budynek mieszkalny, sasiedniej dziatki nr 148 obreb 9 (droga gminna), na ktorej
zlokalizowano przylacza i ktora jest zacieniana oraz dziatek: nr 2/12 obreb 9 (park migjski), 2/13 obreb 9
(dziatka drogowa), 2/18 obreb 9 (dziatka budowlana), 152/1 obreb 9 (dziatka budowlana), 2/17 obreb 9
(dziatka infrastruktury technicznej),146 obreb 9 (dziatka drogowa), ktére sg zacieniane. Budynek oraz
towarzyszgce mu urzadzenia nie oddzialujg na inne sasiednie posesje, nie powodujg zwiekszenia
zanieczyszczenia powietrza, hatasu, nie ograniczajg doptywu $wiatla dziennego, nie powodujg
ograniczenia w sposobie uzytkowania oraz zagospodarowania sasiednich dziatek.

Obszar oddziatywania obiektu ogranicza sie do dziatek nr 151, 148, 2/12, 2/13, 2/18, 152/1, 152/2, 152/3,
153, 146, obreb 9.

Przepisy odrebne (ustawy i rozporzadzenia) analizowane przy okresleniu obszaru oddzialywania
inwestycji:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

3. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

4, Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych autostrad platnych;

6. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich
usytuowanie;

7. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym:;

8. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie;

9. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie;

10. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie;

1. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne;

12. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie;
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawieivarunkelkicgo 16

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle hydrotechniczne i ich usythéwéniBruszcz Gdanski

14.
15.

16.
17.

18.

20.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie skiadowisk odpadéw,
wydane na podstawie art. 124 ust. 6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze;

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r. w sprawie
przepisow techniczno - budowlanych dla lotnisk cywilnych;

Rozporzadzenie Ministra Obrony narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane nie bedace budynkami, stuzace
obronnosci panstwa i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie;

opracowat:
mgr. inz. arch. Andrzej Zygzuta
o~

Pruszcz Gdanski, pazdziernik 2021 r.
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