Nowa Ruda, dnia 22.11.2021r.

Wydzial Infrastruktury i Inwestycji
w/m

Wasz znak: ----
Nasz znak: R7ZP.6727.179.2021

Dotyczy: wypisu i wyrysu dla dzialki nr 75, AM-1, Obr. 4 — Nowa Ruda.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego przedstawia w zalaczeniu wypis i wyrys z
,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla centrum miasta, w obrebie obszaru
objetego ochrona konserwatorska w Nowej Rudzie”. Uchwata Nr 63/VIII/07 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 30 maja 2007 r., oraz informuje, ze:

1. Dzialka nr 75 znajduje si¢ w jednostkach przeznaczenia terenu oznaczonych symbolami:

» 2UE - dla ushug ochrony zdrowia, edukacji, kultury, opieki nad dzie¢mi, opieki
spolecznej, sportu, rekreacji i turystyki oraz niewymienionych wczesniej obiektow
zbiorowego zamieszkania;

* 1KDZ/KDX - dla fragmentu ulicy publicznej bedacego przejazdem dwupoziomowym
ulicy klasy zbiorczej nad terenem publicznego przejscia pieszego.

2. Teren wymienionej nieruchomosci znajduje si¢ w granicach strefy ,K” — ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace:

WYPIS

Z “MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRUM MIASTA W OBREBIE OBSZARU OBJETEGO OCHRONA
KONSERWATORSKA W NOWEJ RUDZIE”

Uchwata Nr 63/VIII/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 maja 2007 roku.
(-..)

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach
o statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylgczeniem silosow
i zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumieé budynki na terenach, na ktorych
dopuszczono mieszkalnictwo, budynki zlokalizowane w jego sasiedztwie i stuzgce do
przechowywania opalu, wyposazenia mieszkan, roweréw, woézkéw dziecigcych 1
podobnych przedmiotéw, a takze obstugujace grupy uzytkownikoéw izapewniajace
ochrone pojemnikéw na odpady bytowe czy wiaty-altany stuzace rekreacji;

3) budynkach zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce obiekty
zabytkowe w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.);

4) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy rozumie¢ takie, ktére istnialy w dniu
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wejScia w Zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaly zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe wydanym przed tym terminem;

S) nieucigzliwym obiekcie, lub nieuciazliwej usludze, lub nieucigzliwej dzialalno$ci-
nalezy rozumie¢ takie, ktére w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami
nieruchomosci - nie spowoduja naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych
w obowigzujacych przepisach standardéw jakosci $rodowiska, dla danych typow
przeznaczenia obszardéw i ich zagospodarowania;

6) szpalerach drzew — naleZy przez to rozumieé pojedynczy lub podwéjny szereg drzew;

7) terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o kategorii
przeznaczenia i okreSlonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, Ze termin ,teren” zostat
zastosowany takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie $rodowiska, dotyczacych dopuszczalnych
pomiaré6w hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu”, zaczerpnietych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

€) W wyrazeniu ,,tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktéry nalezy rozumieé
zgodnic z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego;

8) turystycznym ciggu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony pas
komunikacyjny, w ktérym prowadzone sa oddzielone od siebie ciagi ruchu pieszego
i rowerowego;

9) turystycznym ciagu rowerowym — nalezy przez to rozumieé wyznaczony pas
komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;

10) turystycznym ciagu pieszym — nalezy przez to rozumieé wyznaczony pas
komunikacyjny przeznaczony dla ruchu pieszych;

11) ustugach centrotwérezych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi administracji, w tym
biura, banki, agencje nieruchomosci, kancelarie prawne, obshuga firm, posrednictwo
finansowe; ustugi bezpieczefistwa publicznego, w tym siedziby policji, sadéw i areszty;
ustugi kultury i rozrywki, w tym muzea, biblioteki, kina, kluby, galerie, sale
wystawiennicze i pracownie artystyczne; ushugi turystyczne, w tym hotele, pokoje
goscinne, gastronomia, biura podrézy, agencje i biura informacji turystycznej; ushugi
zdrowia, odnowy biologicznej i rehabilitacji, w tym przychodnie i gabinety lekarskie,
salony kosmetyczne i fryzjerskie oraz ustugi handlu detalicznego i ustugi rzemiosta;

12) ustugach chronionych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktérych w przepisach
0 ochronie srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.).

13) ushugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslong
w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,
poz. 2268, z pdzn. zm.);

14) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionows odlegtosé od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektow usytuowanych na innych
obiektach jest to pionowa odlegto$¢ od najwyzszego punktu stycznego 2 obiektow do
najwyzszego punktu gérmego obiektu; w przypadku budynkéw wysokosé liczona jest
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
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nadane mu przez te definicje.

§3.

1. Na obszarze planu obowigzuja — w uzupetnieniu innych regulacji niniejszej uchwatly -
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione w
nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

3. Zakazuje si¢ ustawiania wolnostojgcych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m?, a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych, przekraczajace t¢ powierzchnie, moga
informowaé wylgcznie o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ dany
obiekt budowlany.

§ 4.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody
wymienione w nast¢pnych ustepach.

2. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg cickow wodnych wskazuja na
wystgpowanie zagrozenia zalaniem lub lokalnymi podtopieniami zakazuje si¢ wprowadzania form
zagospodarowania, ktore utrudnialyby sptyw wysokich wod, a w przyjmowanych rozwiazaniach,
nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapienia takich zagrozen.

3. Dopuszcza si¢ powigkszanie powierzchni zajmowanej przez tereny kategorii oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,WS” kosztem sgsiednich terenéw, pod warunkiem, ze nie stoi to w
kolizji z ochrong konserwatorska oraz dokonywane jest za zgoda wihascicieli gruntow.

4. Nalezy zapewni¢ dostep do rzek i innych ciekow powierzchniowych dla shuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekdw wodnych, potozonych poza terenami kategorii
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,WS”, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozgdanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

6. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robét ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakoficzeniem.

7. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié¢ wystgpowanie chronionych gatunkow
zwierzat zidentyfikowanych w inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 roku, ktéra wskazala
koncentracj¢ tych gatunkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1KO”,
»2WS”, 13U”, ,12KDX”, ,4ZP” i ,27ZP,US”.

8. Nalezy uzupelnié, nowymi nasadzeniami odpowiednich gatunkéw drzew, ubytki
zadrzewien w zachowanych szpalerach i alejach.

9. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezb¢dne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w
tym przeciwdzialajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

10. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
$rodowiska:

1) tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,MN” zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,2UE”, ,,3UE” i ,,SUE”, zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,]UE” zalicza si¢ do terenéw szpitali w
miastach do czasu zmiany jego przeznaczenia na ustugi administracji;

4) tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MUCi”, ,MUCn”,
SMWU”, MW”, i MWb” i ,MU”, =zalicza si¢ do grupy terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

11. Ucigzliwos$é dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie
moze powodowaé obnizenia standardéw, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych
terenéw, w szczegolnosci mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 12.
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12. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 11, nie dotyczy obiektéw, dla ktérych — na mocy
przepiséw o ochronie $rodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

13. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ sytuowane poza
zasiggiem uciazliwoéci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy
to w szczegélnosei ucigzliwosci wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewngetrznych.

14. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowigzkowo
z innych wzgledéw niz mozliwo$¢ oddzialywania na obszar NATURA 2000.

15. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach — Prawo ochrony srodowiska.

16. W strefie 50 m od cmentarza obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, okreslone
w przepisach odr¢bnych.

17. Na obszarze planu obowigzujg zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie
wodnym oraz przepisach wydanych na jego podstawie, w szczeg6lnosci ze wzgledu na polozenie
w obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ wody i Zrédet wody pitnej dla miasta Wroclawia.

§ 5.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu kulturowego
wymienione w nast¢pnych ustepach.

(...)

8. W strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z wyjatkami

okreslonymi
w Dziale II:

1) nowe budynki z funkcja mieszkalng, z wyjatkiem tych, ktére stanowig odbudoweg
zniszczonych obiektéw zabytkowych, powinny by¢ kryte dachami z symetrycznymi
glownymi polaciami, o jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu rownym
45 (z tolerancjg +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy kazdego z
budynkéw w inny sposob;

2) dachy budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy przekryé czerwona dachowka
ceramiczng lub innymi pokryciami w tym kolorze; ten wymog dotyczy takze
istniejgcych budynkéw z funkcjg mieszkalng, w ktérych przebudowywane dachy beda
mialy stromizn¢ przekraczajaca 10%.

§6.

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych
regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 11.

2. Ogrodzenia wzdluz ulic publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z
nietynkowanej cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw lub siatek metalowych lub z drewna.

3. Na terenach droég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury,
nos$nikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i
na warunkach okre$§lonych przez zarzgdce drogi oraz przy uwzglednieniu innych ustaler
niniejszego planu i regulacji okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

4. W miare mozliwosci, w pasach drég publicznych nalezy sadzi¢ i pieleggnowac jedno- lub
dwustronne szpalery drzew, w sposéb niekolidujgcy z funkcja komunikacyjng, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég oraz przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszego
planu miejscowego i regulacji okreslonych w obowigzujacych przepisach.
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§7.

1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Lokalizacja budynkéw innych niz podziemne jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Z obowigzujaca linig zabudowy wiazg sie nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedZz zewnetrznej Sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dtugos¢ nie moze osigga¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie, o ktérej mowa w pkt 1 nie moze stanowi¢
mniej niz 10% jej lacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czesci
elewacji, ktora zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by miaty z nig co najmniej jeden
punkt wspdlny i nie wykraczaly poza nia;

4) jezeli nie sprzeciwiaja si¢ temu zainteresowani wiasciciele nieruchomosci dopuszcza si¢
wykroczenie na odlegtos¢ do 1,5 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego na rysunku planu liniami
zabudowy;

5) jezeli nie sprzeciwiaja si¢ temu zainteresowani wiasciciele nieruchomosci dopuszcza si¢
wykroczenie na odlegto$¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokétdrzwiowymi oraz
innymi zdobieniami elewacji, ktérych tgczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana
wzdhiz obowigzujacej linii zabudowy nie przekracza 20% powierzchni tej Sciany;

6) dopuszcza sic cofnigcie na odlegto$é do 0,8 m od przebiegu obowigzujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych laczna powierzchnia rzutu na $ciang
usytuowang wzdhuz obowigzujgcej linii zabudowy nie przekracza 20% powierzchni tej
$ciany; do tego procentu powierzchni nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowigzujaca linig zabudowy dotyczg
tylko czesci terenu — przez ktory ta linia przebiega lub z ktorym graniczy — w odleglosci
30 m od tej linii lub innej odleglosci okreslonej w Dziale II;

8) jezeli na obowigzujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 4 i 5 odnoszg si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Wysoko$¢ masztéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekraczaé 3 m.

6. W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowigzuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

7. Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwigzania przyjazne dla oséb
niepetnosprawnych.

8. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzefi budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaly oraz obowiazujgcymi
przepisami.

9. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mieé
sprawnie funkcjonujgce odwodnienie deszczowe.

10. Przy odwodnieniu dekarskim obiektéw budowlanych nalezy nie dopuszcza¢ do erozji
gruntu.



11. W budynkach i w miejscach ich mozliwej lokalizacji, na ktoérych wystgpuje na rysunku
planu oznaczenie gtéwnego ciagu handlowo- ustugowego, nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70%
powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej na funkcje ustugowe.

12. W budynkach i w miejscach ich mozliwej lokalizacji, na ktorych wystgpuje na rysunku
planu oznaczenie uzupetniajacego ciggu handlowo- ustugowego, nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
40% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej na funkcje ustugowe.

§ 8.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia - okreslone w innych zapisach niniejszej uchwaly
—dotyczace, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie wymienionych w nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu, podlegajg ochronie gatunki zwierzat, o ktérych mowa w § 4 ust. 7.

3. Na obszarze planu, ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wymienione
w § 111 Dziale II.

§9.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Linie rozgraniczajgce stanowig rownoczesnie granice dzialek przewidzianych do
wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

4. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz okreslone w ust.
213 - nowych granic nieruchomo$ci, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewne¢trzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowigce wspotwlasnosé
wszystkich wiascicieli nieruchomosei, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drég obslugujacych wiecej niz jedng nieruchomo$é na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowe szeroko$é ich
pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dzialek, okreslone w
rozdziale II; '

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu tym samym symbolem literowym oraz w obrebie ulic publicznych.

§ 10.
1.Na obszarze planu obowigzujg wustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych
ustepach.
2. Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:
1) stacji paliw plynnych, obiektow ustug pogrzebowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
2) obiektéw produkcji rolnej;
3) kempingéw i pdl biwakowych;
4) obiektéw skupu metali kolorowych.
3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaly nast¢pujace tymczasowe obiekty budowlane:
1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
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prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce dla potrzeb
organizacji okazjonalnych publicznych imprez.

§ 11.

(...

10. Na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MUCi”, ,,MUCn”,
JMWU”, MW?, . MWb”, ,MU”, ,,U” i,JUP”, w granicach poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy
przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.
Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala sig,
ze na jedno nowe mieszkanie powinno przypada¢ co najmniej 1,5 miejsca postojowego.
W odniesieniu do powierzchni uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej okresla sie nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych:

1) o powierzchni od 6 m? do 20 m? - 2 micjsce postojowe;

2) o powierzchni powyzej 20 m?, nie wiecej jednak niz 50 m? - 4 miejsca postojowe;

3) o powierzchni powyzej 50 m? - po jednym migjscu postojowym za kazde rozpoczgte 25
m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe.

11. Lokalizacje miejsc postojowych, ktorych ilo§¢ okreslono w ust. 10, dopuszcza si¢ na
innych nieruchomosciach na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem
terenéw ulic publicznych iwewnetrznych oznaczonych na rysunku planu) - za zgoda ich
wiascicieli.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach ulic
publicznych i wewnetrznych oraz publicznych przej$¢ pieszych, pod warunkiem, ze nie
beda kolidowaly z ich funkcjami komunikacyjnymi i w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami oraz innymi ustaleniami niniejszego planu;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna réwniez lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1;

3) na terenach kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,E”, zasady lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w Dziale II;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-3 terenach o ile nie
zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wigcej niz
10% powierzchni jednostki terenowej;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne;
dopuszcza sic w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkéw od
istniejgcych sieci napowietrznych;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowaf wynikajgcych z
przepis6w szczegdlnych oraz na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

8) lokalizacj¢ urzadzen radiowych umieszczanych na budynkach lub na mocowanych na
nich antenach o wysokosci do 3 m, traktuje si¢ jako lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; dotyczy to takze konteneréw na odpady bytowe; przepisy o ochronie
$rodowiska stosuje si¢ odpowiednio.



13. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewéw nad urzgdzeniami podziemnymi bez uzgodnienia
z uzytkownikami tych urzadzen.

14. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreSla sie
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg¢ powinno si¢ odbywa¢ poprzez podiaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej;

2) Scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) jezeli na obszarze planu bgda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je
odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni  czg$ciowo  utwardzonych  ("azurowych") nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych
igruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byé
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywaé siecig Sredniego i/lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywaé siecia gazociggdw niskiego i $redniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno
odbywac¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

8) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania dopuszcza sie
jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznodci, gazie, oleju o zawartodci siarki
do 0,3% lub innych proekologicznych mediach (o ucigzliwosci dla srodowiska
mniejszej niz powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach
nie stanowigcych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko
do incydentalnego uzytkowania;

9) telefonizacja powinna si¢ odbywaé poprzez podtgczenie do dostepnych systeméw;

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych powinno sie odbywaé zgodnie
z obowigzujagcymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; w
szczegblnosci wszystkie nieruchomodci, na obszarze ktérych moga byé wytwarzane
odpady, winny by¢é wyposazone w urzadzenia sthuzace do magazynowania odpadow;
urzgdzenia te nalezy utrzymywaé w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku
czasowego skladowania odpadéw w granicach nieruchomosci nalezy miejsce tego
skladowania zabezpieczy¢ przed infiltracjg odciekéw do gruntu; nalezy tez zapewnié
urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadéw.

§ 12.

1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nastepnych ustepach.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenow kategorii oznaczonej na rysunku
planu symbolem , KDD” nie posiadajgcych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewnetrzne bez
twardej nawierzchni, i 0 pozostalych parametrach okre$lonych w niniejszej uchwale dla terenéw
kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD”; tymczasowy sposéb zagospodarowania
nie moze trwaé dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbedna infrastrukture
wodociggows i kanalizacyjna.

3. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw zainwestowanych, na ktérych
niniejsza uchwata ustala nowe przeznaczenie - sg terenowe miejsca postojowe dla pojazdow
samochodowych; tymczasowy sposéb zagospodarowania moze trwaé do czasu przystgpienia do
realizacji przeznaczenia i zagospodarowania zgodnego z niniejsza uchwatg.
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(...)
Dziat IT
PRZEPISY SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE
(...)
Rozdzial 9
Tereny kategorii oznaczonej symbolem UE
§ 111.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE przeznacza si¢ dla ustug
ochrony zdrowia, edukacji, kultury, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, sportu, rekreacji i
turystyki oraz nie wymienionych wczesniej obiektow zbiorowego zamieszkiwania, z zastrzezeniem
§ 112 ust. 2; na te kategorie skladajg si¢ tereny oznaczone na rysunku planu numerami
porzadkowymi 1-6.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 i ustalen
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendow:

1) nie wymienione w ust. 1 nieucigzliwe ustugi, zwiazane z przeznaczeniem okreslonym
W wymienionym ustepie;

2) lokalizowanie funkcji mieszkalnej jezeli dopuszczaja to ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw;

3) zielen urzadzong i obiekty malej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciaggdéw pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 4-6, nie powinno zajg¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4, Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmujg na gérnym stropie co najmniej polowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmnigj 2
kondygnacjach nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 i 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9
ust. 21 3:

1) dla powiekszenia sgsiedniej dziatki;

2) dla obiektéw spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

¢.)
§ 113.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UE obowiazujg szczegbétowe
ustalenia okre$lone w nastgpnych ustgpach.

2. Dopuszcza sie funkcje mieszkalna w budynku zabytkowym oznaczonym na rysunku planu
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»Kp-107.

3. Budynki mogg mie¢ nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 18 m
wysokosci.

4. Nowe budynki musza mieé¢ dachy spelniajgce wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony krajobrazu albo dachy o spadkach nieprzekraczajacych
10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gornym stropie.

5. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:

1) nowej szkoly katolickiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-6a, 3zuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku z pseudoryzalitem w elewacji frontowej i dwoma
skrzydlami bocznymi elewacji tylnej, ujmujgcymi wewngtrzny dziedziniec;
zachowac¢ dach ptaski,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalt otworéw, boniowanie na parterze, lizeny
wielkiego porzadku, gzymsowe podzialy elewacji, attyke, tynkowe obramienia
okienne, nadokienniki w formie profilowanych gzymséw nadokiennych i fryzu
arkadowego oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej i stolarke drzwi wejsciowych;

2) gimnazjum z 1909 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp-6bg, azuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowaé bryle budynku z ryzalitami markowanymi w tynku i zwienczonymi
szczytami (w elewacjach frontowej i tylnej), zachowaé naczétkowy dach z lukarnami
i oknami powiekowymi oraz ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztatt otworéw, nietynkowany cokét z czerwonego
piaskowca, boniowane lizeny narozne i miedzyokienne, gzymsy, obramienia
szczytébw nad pseudoryzalitami, ujmujace osie okienne i szczyty w elewacjach
bocznych,

c) zachowa¢ pseudoportal z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej budynku,
obramienia okienne z podokiennikami oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej.

3) Sali gimnastycznej przy gimnazjum z 1909 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem

Kp-6bs, 3zuja nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ rozcztonkowang bryle budynku wraz z réznej wielkosci dachami
czterospadowymi, mansardowymi i naczétkowymi, ozywionymi lukarnami;
zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych ksztalty otworéw, lizeny narozne i migdzyokienne,
gzyms wienczacy, krzyzowy podzial stolarki okiennej, oraz stolarke drzwi
frontowych;

4) Drukarni W. W. Klambta z 1860-1870 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-8,
3zuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryly budynkéw wraz z frontami dachow,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworéw, klinkierowe okladziny elewacii,
podzialy gzymsowe obramienia okien w elewacjach czesci produkcyjnej z pocz. XX
w. oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

5) Willi Rodziny Rose z 1886 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-10, azuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac rozczlonkowana bryle budynku z narozng wieza, ryzalitami zwieficzonymi
ozdobnymi szczytami i z nadwieszonymi wiezyczkami,

b) zachowaé forme¢ dachu mansardowego z lukarnami i metalowym grzebieniem,

¢) zachowa¢ dwuspadowe dachy ryzalitdw, namiotowy dach wiezy, namiotowe dachy
lukarn i stozkowe zadaszenia nadwieszonych wiezyczek,

d) zachowa¢ pierwotny uklad wnetrz pierwszej i drugicj kondygnacji z reprezentacyjna
klatkag schodowa, polichromowane stropy pseudobelkowe klatek schodowych oraz
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zachowana dekoracje sztukatorska stropow;

e) zachowaé uktad osi okiennych, ksztatty otworéw, nietynkowany cokot oraz dekoracje
zwieficzefi szczytow (z czerwonego piaskowca), gzymsy i obramienia szczytow (z
cegly),

f) zachowaé okladzine elewacji z cegly klinkierowej,

g) zachowaé forme pseudologii arkadowej w przybudéwce mieszczgcej schody na
pierwsze pictro, portale z czerwonego piaskowca oraz dekoracje nadprozy i
podokiennikéw z wielobarwnej cegly glazurowanej,

h) zachowaé stolarke drzwi frontowych oraz stolarke okienna,

i) zachowa¢ starodrzew otaczajacy budynek willi, kute ogrodzenie na podmuréwce (od
strony ulicy) oraz popiersie Gutenberga na kolumnie, usytuowane przed elewacja
zachodnig.

6. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu;
jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed
wejsciem w Zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych
nie wiecej niz o 10%.

Karolina Kopacz

Tel. 748720331

Tekst miejscowego planu znajduje si¢ na stronie:

http://nowaruda.biuletyn.net/ w zaktadce planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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