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Koscierzyna, 30.11.2021 r.

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu Projektu Zagospodarowania Terenu
zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z wymogiem art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn. zm.) o$wiadczam, ze Projekt
Zagospodarowania Terenu dotyczacy modernizacji budynku biurowego Pomorskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego w Lubaniu, Oddziat w Starym Polu miejscowosci Stare Pole,
na dzialce o nr ewid. gruntu 346/2 obr¢b Stare Pole, zostal sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant Branza: Podpis:
mar 'Zirfmﬁgn:gy :fstzz;jﬁfaﬁski Architektoniczna
o o Konstrukcina
Uprawir?ieZ.r;i;/ ﬁrd ’I;ZO%I/A(;Z)}E/Z;(C?OS/O7 Sanitarna
oo MO 8PO0EST Elekiryczna
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OPIS TECHNICZNY

do projektu modernizacji budynku biurowego Pomorskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego
w Lubaniu, Oddziat w Starym Polu na dz. nr 346/2, obreb Stare Pole, gm. Stare Pole

Podstawa opracowania

a) Uchwata nr XX/144/2008 Rady Gminy Stare Pole z dnia 27 listopada 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Stare Pole i Krzyzanowo w gminie Stare Pole

b) Podkiad sytuacyjno - wysokos$ciowy w skali 1:500

C) Zlecenie, program zamawiajgcego 1 uzgodnienia materialowe z inwestorem.

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku biurowego o0 zewnetrzng winde osobowa,
zapewniajacg dostep z poziomu terenu na kondygnacje parteru i I pigtra budynku. W zwigzku
z budowg windy, konieczna jest rOwniez przebudowa istniejagcego budynku biurowego oraz
podziemnych instalacji zewngtrznych tj. instalacji wodnej oraz teletechnicznej. Ponadto
planuje si¢ wymian¢ konstrukcji dachowej wraz z pokryciem dachu oraz zmiane
zagospodarowania terenu w postaci budowy chodnika w rejonie projektowanej windy.

2. Opis stanu istniejacego

Dziatka nr 346/2 o powierzchni 2,2198 ha jest zabudowana 6 budynkami. Przedmiotem
inwestycji jest budynek biurowy 4 — kondygnacyjny, w tym 3 kondygnacje nadziemne, 1
podziemna oraz poddasze nieuzytkowe. Budynek zostal wybudowany pod koniec lat 50-tych
XX wieku.

W czeéci podziemnej znajdujg sie pomieszczenia socjalne pracownikdw oraz pomieszczenia
techniczne zwigzane z funkcja obiektu. Na parterze oraz na [ pictrze znajdujg si¢
pomieszczenia biurowe oraz laboratoryjne wraz z sanitariatami 1 komunikacjg. W
kondygnacji poddasza uzytkowego zlokalizowano pomieszczenia magazynowe oraz
archiwum.

Miedzy budynkami znajduje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny ciagéw pieszo-jezdnych.
Pozostaty obszar pokryty jest roslinno$cia niskg 1 wysoka.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

a) urzqdzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:
Budynek bedzie zaopatrzony w media (woda, prad) za pomocg istniejacych przytaczy,
tak jak dotychczas. Nalezy dokona¢ jedynie przebudowy podziemnej instalacji
wodociggowe]j oraz teletechnicznej z uwagi na kolizj¢ z projektowanym szybem
windy. Miejsce gromadzenia odpadow z budynku — przy wjezdzie na dziatke.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Scieki z projektowanego budynku odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej
tak jak dotychczas.
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C) uktad komunikacyjny
Od strony potudniowej znajduje si¢ wejscie do budynku biurowego. Dojazd z drogi
krajowej po istniejacym terenie utwardzonym z kostki betonowej. Ponadto projektuje
si¢ chodnik prowadzacy z drogi wewnetrznej do budynku przylegajacego do budynku
biurowego od potnocy.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej:
Budynek ma dostep do drogi krajowej (DK22) za pomocg istniejacego zjazdu.

e) Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu:
Zewngtrzna instalacja wodociggowa podlegajaca przebudowie wykonana bedzie
z materialu z tworzywa sztucznego PEHD o $rednicy 940 PE100 PN16 SDR 11.
Przylacze kanalizacyjne, odprowadzajace Scieki bytowe z budynku istniejacej sieci
kanalizacyjnej — istniejace z tworzywa sztucznego PCV160.
Zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng w  oparciu o istniejgce  przylacze
elektroenergetyczne.
Przewody teletechniczne, ktore nalezy przebudowaé prowadzone beda w rurach
ostonowych dwudzielnych ¢110.

Trasa istniejacych oraz przebudowywanych przylaczy 1 instalacji zostata
przedstawiona na rysunku P1 (Projekt Zagospodarowania Terenu).

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni:

Wskazano w czeéci rysunkowej Projektu Zagospodarowania Terenu. Poziom
posadowienia parteru windy

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki 22198,00 m2 100,00 % pow. dziatki
Pow. istniejgcej zabudowy 2372,78 m2 10,69 % pow. dziafki
Pow. projektowanej zabudowy 7,00 m2 0,03 % pow. dziatki
Powierzchnia utwardzona 8894,00 m2 40,07 % pow. dziatki
Powierzchnia biologicznie czynna 10924,22 m2 49,21 % pow. dziatki

5. Informacje i dane

a) Rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych 7 aktow prawa miejscowego: (TEREN 01.05.U)

- Odleglo$¢ od linii rozgr. ul. 01.07.KD,L — min. 6 m — jest ~270 m v/
- Odlegto$¢ od linii rozgr. ul. Marynarki Wojennej — min. 20 m — jest ~30 m v/
- Wskaznik pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 50 % — jest 10,72 % v

- Intensywnos¢ zabudowy — 0,7 — 4368,17 m / 22198 m = 0,2 v
- Wysokos¢ zabudowy maks. 12,0m — budynek - 11,98 m, szyb windowy — 9,54 m

v
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b)

d)

- Dach stromy, o kacie nachylenia 30°-45° - jest dach o kacie nachylenia ok. 37° v/

- Udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20% - jest 49,21% v

- Zapewnienie miejsc postojowych — projektowana rozbudowa nie zwigksza
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego — jest to powierzchnia pomocnicza
stanowigca wylacznie komunikacje, w zwiazku z tym nie przewiduje si¢

dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji — warunek spetniony v/

Czy dzialka jest wpisana do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub
czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskq.

Przedmiotowa dz. nr 346/2 obreb Stare Pole lezy w obrebie strefy konserwatorskiej
,B”.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 282 ze zmianami), w przypadku (w
trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.
W najblizszym sgsiedztwie przedmiotowej dziatki nie prowadzi si¢ eksploatacji
gorniczej, wigc nie przewiduje si¢ zadnych zagrozen 1 ucigzliwosci z tego tytutu.

Charakter, cechy istniejgcych i przewidywanych zagroZen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uiytkownikow projektowanego obiektu budowlanego.

Inwestycja nie jest zaliczana do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Budynek po
rozbudowie nie bedzie powodowat emisji do powietrza, gleby i wody substancji
statych (pylow), cieklych i gazowych w ilosciach, ktore moga szkodliwie wptyna¢ na
zdrowie czlowieka lub srodowisko. W obiekcie nie prowadzi si¢ dziatalno$ci mogace;j
przyczyni¢ si¢ do powstawania hatasu ucigzliwego dla $rodowiska i otoczenia.
Rozbudowe i przebudowe budynku i1 urzadzenia z nim zwigzane zaprojektowano
w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie
znajdujacy si¢ w ich sasiedztwie, nie stanowitl zagrozenia dla zdrowia, a takze
umozliwial odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach. Rozbudowa zostata
zaprojektowana w sposéb, ktory nie powoduje wibracji — drgan przenoszacych si¢ w
podlozu gruntowym oraz przez konstrukcje obiektu, powodujacych mechaniczne
oddzialywanie na ludzi i rodowisko.
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6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
- w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode wraz z
ich parametrami technicznymi.

Na podstawie § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia W
wode oraz dréog pozarowych (Dz. U. 2009.1030), obowiazek zapewnienia drogi
pozarowej o utwardzonej nawierzchni wystepuje w przypadku budynkow
zawierajacych kategori¢ zagrozenia ludzi od ZL I do ZL V, odpowiednio dla:
1) Budynkéw zawierajacych strefe pozarowsg zakwalifikowang do kategorii
zagrozenia ludzi ZL I lub ZL 11;
2) Budynkow nalezacych do grupy wysokosci: sredniowysokich, wysokich lub
wysokosciowych zawierajacych strefe pozarowa zakwalifikowang do kategorii
zagrozenia ludzi ZL III, ZLIViZL V (...)
5) Budynku niskiego
a) Zawierajacego strefe pozarowa zakwalifikowang do kategorii ludzi ZL 111 o
powierzchni przekraczajacej 1000 m2, obejmujaca kondygnacje nadziemna
1nng niz pierwsza

b) Zawierajacego strefe pozarowsg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia
ludzi ZL V 1 majacego ponad 50 miejsc noclegowych;

6) Obiektu budowlanego innego niz budynek, przeznaczonego do uzytecznosci
publicznej lub zamieszkania zbiorowego, w ktorym przewiduje si¢ mozliwos¢
jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 o0sob;

Projektowany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL I\, bedgcy w grupie
wysokosciowej niskiej (N). Majgc na uwadze powyzsze stwierdzenie oraz § 12 ust. 1
W/W Rozporzgdzenia, a w szczegdlnosci pkt 2), 5) lit a), stwierdzi¢ mozna, iz dla
projektowanego budynku nie ma obowiqgzku zapewnienia drog pozarowych.

Na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. 2009.1030), zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
do zewngtrznego gaszenia pozaru jest wymagane dla:

jednostek osadniczych o liczbie mieszkancoéw przekraczajacej 100 osob,
niestanowigcych zabudowy kolonijnej, a takze znajdujacych si¢ w ich granicach:
budynkéw uzytecznosci publicznej i1 zamieszkania zbiorowego oraz obiektow
budowlanych produkcyjnych i magazynowych;

budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektow
budowlanych produkcyjnych i magazynowych, znajdujacych si¢ poza granicami
jednostek osadniczych wymienionych w pkt 1, o kubaturze brutto przekraczajacej 2.500
m3 lub o powierzchni przekraczajacej 500 m2, z wyjatkiem stacji paliw ptynnych ze
zbiornikami o tacznej pojemnosci do 200 m3 i stacji gazu ptynnego;

obiektow budowlanych niebedacych budynkami, przeznaczonych na potrzeby
uzytecznos$ci publicznej lub do zamieszkania zbiorowego, w ktorych znajduje si¢ strefa
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4)

pozarowa o powierzchni przekraczajacej 1.000 m2 lub przeznaczona do jednoczesnego
przebywania ponad 50 0sob;

obiekty budowlane gospodarki rolnej o powierzchni strefy pozarowej przekraczajace;j
1.000 m2.

Majgc powyzsze na uwadze, dla przedmiotowego budynku wymagane jest zapewnienie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. W
sgsiedztwie budynku podlegajqcego rozbudowie i przebudowie zmnajdujq sie dwa
hydranty zewnetrzne nadziemne DN8O w odlegtosciach ~11,5 m i 89 m od budynku
objetego inwestycjq. Wydajnos¢ ww. hydrantow jest wystarczajgca dla zapewnienia
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego budynku.
Ponadto droge pozarowq petni ukliad komunikacyjny wzdiuz potudniowej elewacji
budynku biurowego.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

Inwestycja nie narusza interesdw o0sob trzecich w zakresie:

- zapewnienia dojScia 1 dojazdu dla sgsiedniej nieruchomosci,

- warunkow technicznych posesji sasiednich,

- zmian warunkéw wodnych na gruntach sasiednich,

- ucigzliwosci powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
| promieniowanie, zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby. Poziom wpltywu w/w
czynnikbw na budynki sgsiednie nie przekroczy wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w Polskich Normach. Inwestycja nie jest zaliczana do mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ eksploatacji instalacji
powodujacej wprowadzenia gazéw lub pyldw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzania pol elektromagnetycznych, ktére moglyby obnizy¢ jako$¢ srodowiska w
szczegdlnosci poza dziatkg Inwestora.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Badajac oddziatywanie budynku na dzialki sgsiednie sprawdzono spehienie ponizszych
przepisOw wynikajacych z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065):

§ 12 ust. 1 - minimalne odlegtosci $cian budynku z otworami i bez otworéw od granicy
dziatki budowlanej zostaly zachowane;

8 13 - nie wystepuje zjawisko przystaniania ograniczajace naturalne os$wietlenie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

8 14 - dziatka wraz z budynkiem podlegajacym rozbudowie i przebudowie posiada dostgp
do drogi publicznej;

8 28 - projektowane zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci
speia ustalone wymagania;
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8 22 i 23 — lokalizacja miejsc gromadzenia odpadoéw statych spetnia ustalone wymagania
takze w zakresie odleglosci od granic dziatek sgsiednich.

Po przeprowadzeniu analizy oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie
stwierdzono, ze obszar oddzialywania przedmiotu opracowania, tj. rozbudowy i
przebudowy budynku biurowego wraz z wymiang konstrukcji dachowej, zamyka si¢ w
granicach dziatki inwestora — dz. nr 346/2, obreb Stare Pole, gm. Stare Pole.

Projektowana rozbudowa i przebudowa nie zaktdca charakteru okolicy, a skala
i forma architektoniczng jest dostosowana do krajobrazu i istniejgcej zabudowy.
Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na zmian¢ cech przestrzennych
otoczenia ani na pogorszenie jego waloréw krajobrazowych.

Projektowane zamierzenie budowlane oraz zagospodarowanie terenu nie ogranicza
dostgpu do drogi publicznej dla innych dziatek. Zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie
ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkow
facznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach. Projektowane roboty
budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu nie ograniczaja dostepu $wiatla
dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w
sasiednich budynkach.

Uwagi
Planowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich. Teren objety zamierzeniem budowlanym nie lezy na obszarze

chronionego §rodowiska.
Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody 1

gleby.

Opracowali:

mgr inz. arch. Krzysztof Stefanski

inz. Roman Szyc

inz. Jedrzej Myszka

mgr inz. Marcin Blochowiak
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Rys. PZ1 - Projekt zagospodarowania terenu
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PRACOWNIA - PROJEKTOWA

»,DeCADa” Pracowania Projektowa

e projekty indywidualne Jedrzej Myszka
e Dbranza architektoniczna, konstrukcyjna i sanitarna 83-400 KoScierzyna, ul. Wodna 14
e  kierowanie i nadzorowanie budowy tel: 609 511 959; biuro: 58 687 11 59

NIP: 842-155-90-39; REGON: 220475460

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

Nazwa obiektu Modernizacja budynku biurowego Pomorskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego

SR ETE w Lubaniu, Oddziat w Starym Polu
Lokalizacja obiektu DzZIALKA NR 346/2 OBREB STARE POLE, GMINA STARE POLE
budowlanego: POWIAT MALBORSKI

PomORSKI OSRODEK DORADZTWA ROLNICZEGO (PODR) w LUBANIU

Inwestor: LUBAN, UL. TADEUSZA MADERSKIEGO 3
83-422 Nowy Barkoczyn
Projektant Branza: Data opracowania: Podpis:
mgr inz. arch. Krzysztof Stefariski Architektoniczna 30.11.2021r.

Uprawnienia nr: 6154/Gd/94

inz.Roman Szyc
Uprawnienia nr: 268/70

Konstrukcyjna 30.11.2021r.

inz. Jedrzej Myszka
Uprawnienia nr: POM/0040/PO0S/07

Sanitama 30.11.2021r.

mgr inz. Marcin Blochowiak
Uprawnienia nr: POM/0019/POOE/07

Elektryczna 30.11.2021r.

Opracowat Branza: Data opracowania: Podpis:
mgr inz. Kamil Wirkus Asystent 30.11.2021r
projektanta U '

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XVI
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Koscierzyna, 30.11.2021 r.

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu Projektu Architektoniczno -
Budowlanego zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z wymogiem art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn. zm.) o$wiadczam, ze Projekt
Architektoniczno — Budowlany dotyczacy modernizacji budynku biurowego Pomorskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego w Lubaniu, Oddzial w Starym Polu miejscowosci Stare Pole,
na dzialce o nr ewid. gruntu 346/2 obrgb Stare Pole, zostal sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant Branza: Data opracowania: Podpis:
T e o o™ | Architektoniczna |~ 30.11.2021r.
% Roman . Konstrukeyina | 30.11.2021r.
i FONORPOST Seriama | 30.11.2021r.
mgr inz. Marcin Bfochowiak Elektryczna 30.11.2021r.

Uprawnienia nr. POM/0019/POOE/07
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OPIS TECHNICZNY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek uzytecznosci publicznej — kat. obiektu: XVI
2. Zamierzony spos6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Budynek uzytecznos$ci publicznej podlegajacy rozbudowie i przebudowie wraz z wymiang
konstrukcji dachowej jest budynkiem o 3 kondygnacjach nadziemnych i poddaszem
nieuzytkowym, podpiwniczonym, krytym dachem czterospadowym o kacie nachylenia
rownym 37°. Budynek petni funkcje biurowg. W cze$ci podziemnej znajdujg sie
pomieszczenia socjalne pracownikdw oraz pomieszczenia techniczne zwigzane z funkcja
obiektu. Na parterze oraz na I pigtrze zlokalizowano pomieszczenia biurowe oraz
laboratoryjne, a takze sanitariaty i komunikacje. Na poddaszu uzytkowym natomiast
znajduja si¢ pomieszczenia magazynowe oraz archiwum.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Budynek biurowy wybudowano w ksztalcie prostokgta. Obiekt przykryto dachem
czterospadowym o nachyleniu pofaci dachowych pod katem 37°. Elewacje budynku
charakteryzuja si¢ regularnym ukfadem stolarki okiennej i drzwiowej. Pomieszczenia
zlokalizowane na poddaszu uzytkowym doswietlone s3 za pomocg lukarn dachowych. Do
wejscia na poziomie parteru prowadza schody zewnetrzne zlokalizowane w $rodku
elewacji frontowej.

Uktad przestrzenny budynku powtarzalny na poszczegdlnych kondygnacji w osi wschod —
zachdd. Budynek posiada jedng klatke schodowa zlokalizowang obok wejscia gldwnego do
budynku.

Budowa windy zewng¢trznej spowoduje powstanie dodatkowej prostopadiosciennej bryty
od strony zachodniej. Z uwagi na wysokos$¢ szybu windowego nizsza niz wysoko$¢ okapu
dachu, nie nastgpi ingerencja w istniejacy dach. Wyjscie z projektowanej windy na
poszczegbdlnych kondygnacja bedzie znajdowaé si¢ w pomieszczeniu petnigcemu funkcje
komunikacyjna.

Wymiana konstrukcji dachu wraz z pokryciem nie spowoduje zmiany geometrii dachu,
jego wysokosci 1 kata nachylenia. Z uwagi na zty stan konstrukeji i pokrycia dachu, catos§¢
zostanie wymieniona na nowa.

Kolorystyka elewacji wg czesci rysunkowej projektu.

Poziom posadowienia parteru szybu windy zaprojektowano na poziomie istniejacego
budynku biurowego: p.p.p. = 6,09 m n.p.m.

15|Strona



4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

a) budynek biurowy — istniejacy

Powierzchnia uzytkowa 2236,05 | m
Kubatura budynku 5543,00 | m®
Szeroko$¢ budynku 14,99 | m
Dhugo$¢ budynku 30,22 | m
Wysoko$¢ budynku 11,98 | m
Liczba kondygnacji 4 + poddasze | -
nieuzytkowe
b) szyb windy - projektowany
Kubatura szybu 66,00 | m®
Szerokos¢ szybu 2,55 | m
Dhugo$¢ szybu 2,72 | m
Wysokos¢ szybu 9,54 | m
c) winda
Udzwig 630 kg
Ilo$¢ 0s6b 8
[los¢ przystankow 3
Wymiary kabiny 1100 x 1400 x 2170 mm

[los¢ wejs¢

2 (przelotowa)

Predkosc

0,52 m/s

5. Opinia geotechniczna

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa i przebudowa wraz z wymiang konstrukcji
dachu budynku biurowego zlokalizowanego na terenie dziatki nr 346/2 obreb Stare Pole
w gm. Stare Pole. Budynek zlokalizowano na rzednych terenu ~ 3,7 m n.p.m. Teren
dziatki opada w kierunku zachodnim. Dziatka potozona jest pomi¢dzy droga krajowa a
dziatkami prywatnymi oraz droga lokalng. Budynek podlegajacy rozbudowie zostat
zaliczony do pierwszej kategorii geotechnicznej - posadowiony w prostych warunkach
gruntowych, na gruntach pochodzenia mineralnego, nadajacych si¢ do bezposredniego

posadowienia obiektdw budowlanych pierwszej

posadowienia szybu windy — posadowienie bezposrednie.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

kategorii

geotechnicznej.

W budynku znajduje si¢ O lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy.

7. Liczba lokali mieszkalnych z dostepem dla osob niepelnosprawnych

Nie dotyczy projektowanego obiektu.

Sposob
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8. Opis zapewnienia warunkdéw do korzystania z obiektu przez osoby
niepelnosprawne

Budynek po rozbudowie o wind¢ zewngtrzng bedzie dostosowany do korzystania przez
osoby niepetnosprawne.

9. Parametry techniczne obiektu charakteryzujace wplyw obiektu na srodowisko
pod wzgledem:

a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych

Budynek biurowy podlegajacy rozbudowie i przebudowie jest zaopatrzony w wode
Z istniejgcego wodociggu, ktdra spetnia standardy jakoSciowe.

Scieki odprowadzane beda do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej tak jak dotychczas.
Wody opadowe z dachu budynku oraz zadaszenia szybu windy odprowadzone bedg do
gminnej sieci kanalizacji deszczowe,;.

b) Emisji i zanieczyszczen gazowych
Planowana inwestycja nie bedzie zrédtem ponadnormatywnych zanieczyszczen gazowych.
C) Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow

Nie przewiduje si¢ zmiany warunkéw dotyczacych rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw
oraz sposobu ich gromadzenia.

d) Wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takie promieniowania

Rozbudowywany i przebudowywany budynek biurowy nie bedzie przekraczal norm
zwigzanych z akustyka, emisja drgan czy tez promieniowania. Stad zasieg
rozprzestrzeniania w/w czynnikoéw zostat nieokre§lony.

e) Wplywu obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowang rozbudowe budynku  biurowego zaprojektowano w  miejscu,
w ktorym nie wystepuje roslinnos¢ bedaca w kolizji z usytuowanym w planie obiektem.
Projekt nie przewiduje istotnych zmian w rzezbie terenu. Ocenia si¢, ze brak jest istotnego
wplywu na wody powierzchniowe 1 podziemne.

10. Analiza techniczna, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemdw alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo
(opartych na odnawialnych zrédlach energii)

Nie dotyczy projektowanej inwestycji.
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11. Analiza techniczna i ekonomiczna mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie reguluja temperatura oddzielnie w poszczegoélnych
pomieszczeniach lub wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy projektowanej inwestyciji.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggows i kanalizacyjng wraz z
niezbgdnym wyposazeniem jak: oprawy os$wietleniowe, gniazda wtykowe, baterie,
umywalki i miski ustepowe. Szczegdlowe informacje dotyczace wlaczenia si¢ do
istniejgcych instalacji wewnetrznych zawarte zostang w projekcie technicznym.

13. Dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej

Przeznaczenie 0DIEKLU .........ccccvvvvvere v budynek uzyteczno$ci publicznej - biurowy
Powierzchnia ZabUdOWY ..........ooeiiiieice ettt e 452,00 m2
KUbatura .....cooiii e DDA3,00 M3
WYSOKOSE DUAYNKU ..ot e e e e e 11,98 m
Liczba kondygnacji NAZIEMNYCN .......c.ooiiiiiiiiie e e 3
Kategoria zagroZenia TUAZi .........ccoeeveeieiiiiie ittt ettt et e s e b e e e nre e e e ZL 1
Klasa odpornos$ci pozarowe] budynku ..........ccceeveevieiiciiiiiiiiiirie et s e »C”
Zagrozenic WybUCHEIM ..........cccociiiiiiii e e nie wystepuje
Zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru ............... istniejgce hydranty zewnetrzne
Przeznaczenie ODIEKIU .........ccccvii it re szyb windy
Powierzchnia ZabUdOWY ..........ccooiiiiiiice st st 7,00 m2
KUBAtUIa ... e 00,00 M3
WYSOKOSE ObIEKEU .....o e 9,54 m
Liczba kondygnacji NAaziemMnyCh .........ccocoiiiiiiiiece e nie dotyczy
Kategoria zagrozenia Tudzi .........coocevuieiiiiiiiiii e ZL 1
Klasa odporno$ci pozarowej ODIEKIU ..........ccveieiiiiriiiieiiieise st ”C”
Zagrozenie WybUChEM ..ot e nie wystepuje
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru ............... istniejace hydranty zewnetrzne

- $ciany szybu windy projektuje si¢ w klasie odpornosci pozarowej REI60

- drzwi przystankowe szybu windy projektuje si¢ w klasie odpornosci pozarowej EI30
- przekrycie dachu szybu windy projektuje si¢ w klasie odpornosci pozarowej RE30

- konstrukcje dachu szybu windy projektuje si¢ w klasie odpornosci pozarowej R30

W projektowanym szybie windy nie beda sktadowane materialy niebezpieczne pozarowo.
Sciany szybu windy wykonane zostang z zelbetu i zostang zwieficzone stropodachem o
konstrukcji zelbetowej, ocieplonym welna mineralng. Dach pokryty zostanie membrang
dachowa RE30.

Szyb windy stanowi¢ bedzie jedna odrgbng strefe¢ pozarowa. Strefa pozarowa nie przekracza
dopuszczalnych powierzchni stref, o ktorych mowa w §227 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Szyb windy zaprojektowano w odleglosci ~25m od najblizszego budynku o kategorii
zagrozenia ludzi ZL.

Nie ma konieczno$ci wyposazenia szybu windy w gasnice oraz inne urzadzenia
przeciwpozarowe. W sasiedztwie budynku podlegajacego rozbudowie i przebudowie znajduja
si¢ dwa hydranty zewnetrzne nadziemne DN80 w odleglosciach ~11,5 m 1 89 m od budynku
objetego inwestycjag. Wydajnos¢ ww. hydrantow jest wystarczajaca dla zapewnienia
zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego budynku.
Ponadto drogg pozarowa pelni uktad komunikacyjny wzdhuz potudniowej elewacji budynku
biurowego.

WYMIANA KONSTRUKCJI DACHOWEJ WRAZ Z POKRYCIEM DACHU

Nalezy rozebrac¢ istniejace pokrycie dachowe z blachy falistej, wraz z fatami 1 kontrfatami,
rowniez na lukarnach oraz rozebra¢ zewnetrzng plyte wykonczeniowag lukarn. Kolejnym
krokiem jest rozbiorka plyt obudowujacych skos dachowy w pomieszczeniach na poddaszu
uzytkowym oraz obudowujacych lukarny. Nastepnie nalezy wymieni¢ konstrukcje dachu na
nowg zgodnie z czg¢$cig rysunkowa projektu.

Nastepnie nalezy wykona¢ nowe pokrycie dachowe z blachodachowki wraz z fatami i
kontrtatami o przekrojach 2,5 x 5cm, ptytami OSB-3, folig paroprzepuszczalna, paroizolacka,
listwami dystansowymi na krokwiach, wykonaniem obrobkami kalenicy i wszystkich
krawedzi dachu, a takze z wykonaniem obrobki przejs¢ przez dach komindéw, kominkéw,
wywiewek oraz krawedzi lukarn. Nalezy rowniez zamontowa¢ nowe orynnowanie.

Dach nad cze$cig uzytkowa nalezy dociepli¢ za pomocg welny mineralnej uktadanej miedzy
krokwiami dachowymi oraz migdzy elementami stelazu pod plyty g-k stanowigce nowg
obudowe skosow.

Scianki szkieletowe lukarn nalezy dociepli¢ za pomoca welny mineralnej uktadanej migdzy
stupkami drewnianymi $cianki. Od zewnatrz Scianki lukarn nalezy wykonczy¢ za pomoca
plyty OSB-3 wodoodpornej mocowanej przez paroizolacj¢ do konstrukcji drewniane;j.
Wykonczenie ptyt OSB tynkiem silikonowym w kolorze zgodnym z rysunkami elewacji. Od
strony wewnetrznej Scianki lukarn nalezy wykonczy¢ ptytami g-k.

W nowoprojektowanym dachu nalezy wykonac¢ klape wyjsciowa na pota¢ dachowag wraz ze
stopniami 1 tawami kominiarskimi. Wszystkie przej$cia przez projektowane pokrycie dachu
nalezy uszczelni¢ 1 wykona¢ obrobki, tak by uniemozliwi¢ przeciekanie wody opadowe;.

PRZEBUDOWA ZEWNETRZNYCH INSTALACJI
1. INSTALACJA WODOCIAGOWA

Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej, przylacze
wodociggowe oraz kable elektryczne.

Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ inwestycji nie jest objety forma ochrony. Ze
wzgledu na charakter prowadzonych robdt oraz wykorzystywang technologi¢ nie przewiduje
si¢ negatywnego oddzialywania na §rodowisko.

Projektuje sie przebudoweg instalacji wodociagowej, ktéra koliduje z rozbudowa budynku o
wind¢. Projektowana przebudowe instalacji wodociggowe] nalezy wykona¢ w wykopie
otwartym. Projektowana przebudowe przylacza nalezy wykona¢ z rur z PEHD o $rednicy
dn40 PE100 PN16 SDR 11. Polaczenia rur nalezy wykonywac¢ technologia zgrzewania
doczolowego lub z zastosowaniem zlaczy elektrooporowych. Polaczenia z armaturg i
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ksztattkami Zeliwnymi z zastosowaniem kotnierzy. Na projektowanej sieci przewiduje si¢
zastosowanie ksztaltek wykonanych z polietylenu. Jako zasuwy zastosowaé zasuwy z
mickkim doszczelnieniem DN50 z zeliwa sferoidalnego, PN16 JAFAR lub réwnorzedng.
Projektuje si¢ obudowe zasuwy wykona¢ jako PE-HD z pokrywa zeliwng. Nad rurociggiem z
rur PE nalezy ulozy¢ tasme¢ lokalizacyjno — ostrzegawcza koloru niebieskiego o szerokosci
200 mm z zatopiong wkiadka metalowa. Dla rozliczenia zuzycia wody nalezy przetozy¢
istniejgcy wodomierz — podlicznik w budynku.

Podczas prowadzenia prac w poblizu urzadzen prace ziemne prowadzi¢ z zachowaniem
szczegdlnej ostroznosci. Przebudowa przylacza wodociggowego  bedzie wykonana w
technologii wykopowej, w wykopie otwartym o $cianach pionowych obudowanych
(rozpartych). Przy prowadzeniu prac ziemnych zaleca si¢ stosowanie normy PN-B-10736.
Przewody nalezy uktada¢ na podsypce zwirowej lub piaskowej o grubosci ok. 15 cm. W
przypadku ukfadania rur w gruncie skalistym lub innym zawierajagcym kamienie i glazy o
srednicy powyze] 6,0 cm grubos$¢ podsypki nalezy zwigkszy¢ do 20cm. Do wykonania
podsypki nalezy uzy¢ materialu o ziarnisto$ci ponizej 15mm, nie zmrozonego, pozbawionego
kamieni o ostrych krawedziach lub innego materialu tamanego.

Po wykonaniu podsypki nalezy ulozy¢ rurocigg i wykonaé¢ obsypke zasadniczg po obu
stronach rury oraz zasypke gérng nad wierzchem rurociggu. Obsypke wykonywa¢ warstwami
o grubosci max. 20cm zaggszczajac starannie kazdg warstwe ubijakiem do poziomu 90-95%.
Do wykonania obsypki zaleca si¢ stosowac materiat jak dla podsypki.

Przy wykonywaniu sieci oraz montazu armatury i uzbrojenia nalezy $cisle przestrzegac
wytycznych producenta rur 1 armatury. Jednoczes$nie przy wykonywaniu sieci nalezy $cisle
przestrzega¢ wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych.

Po wykonaniu montazu sieci nalezy przeprowadzi¢ probe szczelnosci, plukanie oraz
dezynfekcje sieci zgodnie z WTWIO COBRTI Instal Zeszyt 3.

2. SIEC TELETECHNICZA

Kolidujaca z projektowanym szybem windowym instalacja teleinformatyczna zostanie
przebudowana poprzez zmiang trasy. Zaklada si¢ przebudowe w taki sposob, aby dlugos¢
trasy kablowej nie ulegla zmianie 1 nie wystgpila konieczno$¢ przedhuzania okablowania.
Kable uktadane bede w rurach ostonowych dwudzielnych ¢110.

Prace nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Uzytkownikiem 1 Wiascicielem
przebudowywanej infrastruktury.

Opracowali:

mgr inz. arch. Krzysztof Stefanski

inz. Roman Szyc

inz. Jedrzej Myszka

mgr inz. Marcin Blochowiak
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Rys. Al - Rzut piwnicy
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Rys. A2 - Rzut parteru
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Rys. A3 - Rzut | pietra
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Rys. A4 - Rzut dachu
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Rys. A5 — Przekroj A-A
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Rys. A6 — Elewacja Potudniowa
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Rys. A7 - Elewacja Wschodnia
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Rys. A8 — Elewacja Pétnocna
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Rys. A9 - Elewacja Zachodnia
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Rys. K1 - Rzut wiezby dachowej - stan istniejacy
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Rys. K2 — Rzut wiezby dachowej - stan projektowany
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1. Zakres robot dla zamierzenia budowlanego

Rozbudowa i przebudowa budynku biurowego wraz z wymiang konstrukcji dachowe;j
- Rozbidrka pokrycia dachu oraz jego konstrukcji,

- Roboty dekarskie — montaz konstrukcji dachowej,

- Montaz pokrycia dachowego,

- Roboty fundamentowe,

- Roboty ziemne,

- Wykonanie chodnika,

- Roboty zelbetowe,

- Roboty dociepleniowe,

- Wykonanie pokrycia dachowego wraz z opierzeniem,

- Zamurowanie otworu okiennego,

- Wykucie otworéw drzwiowych na potrzeby windy,

- Montaz windy osobowej w szybie,

- Wykonanie instalacji elektrycznych,

- Przebudowa instalacji zewnetrznej wodociggowej oraz teletechniczne;j.

2. Wykaz istniejacych obiektéw podlegajacych rozbudowie
Budynek administracji publicznej — biurowy.

3. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi

Czynne uzbrojenie terenu.

4. Przewidywane zagrozenie wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych
Roboty wykonywane przy uzyciu elektronarzegdzi.
Roboty wykonywane przy uzyciu sprzetu cigzkiego (koparki i dzwigi) .

Prace wykonywane w wykopach.

5. Sposdb oznakowania miejsc prowadzenia robét budowlanych

Miejsce prowadzenia robdt nalezy oznaczy¢ tasma sygnalizacyjng i zabezpieczy¢ przed dostgpem

0s0Ob trzecich.

6. Sposob instruktazu pracownikow

W przypadku wykonywania prac budowlanych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
kierownik budowy zobowigzany jest do przeprowadzenia szkolenia BHP pracownikéw oraz do

zapoznania ich z przygotowanym uprzednio planem BIOZ.

- Rozporzadzeniem MB i PMB Dz.U. 13/72 poz. 47, w sprawie BHP przy robotach budowlano-

montazowych i remontowych.

Rozp. Min. Gosp. z dnia 20.09.2001 (Dz.U. nr 118 poz. 1263) w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych do robdt ziemnych,

budowlanych i drogowych
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7. Srodki zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonania rob6t

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegac przepisoOw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie
wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajacych
odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywal wszelkie
urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i
zdrowia 0sob zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

mgr inz. arch. Krzysztof Stefanski

inz. Roman Szyc

inz. Jedrzej Myszka

mgr inz. Marcin Blochowiak
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1.1. Przedmiot ekspertyzy.

Przedmiotem ekspertyzy jest istniejacy budynek biurowy PODR w Starym Polu usytuowanego na
dziatce numer 346/2, obreb Stare Pole, Gmina Stare Pole.

1.2. Opis budynku.
Charakterystyczne dane:

Powierzchnia zabudowy budynku - 452,00 m?
Wysokos¢ budynku do kalenicy - 11,98 m
Kubatura - 544300 md
Wymiary zewnetrzne - 30,22x14,99 m
Geometria dachu - dach czterospadowy

Budynek w rzucie oparty zostat na ksztatcie prostokata.

Obiekt jest budynkiem z 3 kondygnacjami nadziemnymi oraz poddaszem nieuzytkowym,
podpiwniczony. Budynek przykryty jest dachem czterospadowym, pokrytym blachg falista. Sciany
budynku murowane w technologii tradycyjne;.

1.3. Celizakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest zbadanie mozliwo$ci rozbudowy istniejgcego budynku biurowego
zZlokalizowanego na dziafce nr 346/2, obreb Stare Pole, Gmina Stare Pole.

1.4. Opis elementéw konstrukcyjnych.
1.4.1.Fundamenty.

Fundamenty Zelbetowe, zabezpieczone od strony zewnetrznej przed szkodliwym dziataniem wody w
gruncie. Posadowienie taw fundamentowych ponizej poziomu przemarzania gruntu.

1.4.2. Sciany.

Sciany murowane wznoszone w technologii tradycyjnej. Warstwa nosna z pustakéw gazobetonowych
grubos$ci 24cm ocieplona warstwg izolacji termicznej w postaci 16¢m styropianu.

1.4.3. Elementy konstrukcyjne.
Nadproza okienne i drzwiowe wykonane z elementéw monolitycznych zelbetowych.

1.4.4, Dach.

Drewniany dach czterospadowy wykonczony wierzchnig warstwg papy termozgrzewalnej. Konstrukcja
drewniana z potaciami dachowymi.

1.5. Ocena stanu technicznego elementow konstrukcyjnych.
1.5.1. Ogdlne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw.
a) Stan techniczny — dobry.
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykorczenie, wyposazenie) jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i witasciwosci wbudowanych

materiatdw odpowiadajg wymogom normowym.
Procent zuzycia od 0 do 15%.

b) stan techniczny — zadowalajacy.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na
drobnych naprawach uzupetniajgcych, konserwacji i impregnacji.
Procent zuzycia od 16 do 30%

c) Stan techniczny — $redni.
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W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.
Procent zuzycia od 31 do 50%.

d) Stan techniczny — niezadowalajacy.
W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych
materiatow majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie
wymiana.
Procent zuzycia od 51 do 70%.

e) Stan techniczny —zly.
Elementy bardzo zniszczony.
Wymagany remont kapitalny lub rozbiorka.
Procent zuzycia od 71 do 100%

1.5.2. Wyniki badania poszczegdlnych elementow konstrukcyjnych.
a) Sciany fundamentowe — stan techniczny dobry.
b) Sciany zewnetrzne — stan techniczny dobry.

) Konstrukcja dachu - stan techniczny dobry.

)

)

o O

Stolarka okienna i drzwiowa — stan techniczny dobry.
Podtogi i posadzki — stan techniczny doby.

D

f)  Estetyka budynku - dobra.
g) Estetyka otoczenia — dobra.
h) Ocena stanu technicznego podtoza:

Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdza sie, ze podioze gruntowe pod fundamentami
jest stabilne. Fundamenty nie wykazujg zuzycia technicznego. Proste warunki posadowienia
zabudowy.

Opracowal:

inz. Roman Szyc
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Kopia uprawnien budowlanych
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Kopia zaswiadczen z izby samorzadu zawodowego
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Wydruk z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzgodnienie ppoz
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