N»Enuir Nr 2 ._
do decyzji Nr Irg.6730.74.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu okreslenia
warunkow zabudowy dzialek ewid. nr nr 253/2, 238/2, 236 i 252/5 obre¢b geode-
zyjny nr 0005 w Sepolnie Krajenskim, polozonych przy ulicy Koronowskiej 22
w Sepolnie Krajenskim.

I. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) granice obszaru analizowanego wyznaczono w odleglosci 228,0 m wokot granic dziatek, ktorych do-
tyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, gdyz dtugos¢ granicy dziatki nr 252/5, przylegajacej
do drogi publicznej krajowej nr 25, tj. ulicy Koronowskiej (dziatki nr 181), z ktorej bedzie odbywat
sie gtowny wjazd na dziatke, wynosi 76 m;

2) funkcjami wystgpujacymi w granicach obszaru analizowanego w sasiedztwie gruntoéw rolnych i le-
$nych sa:

a) zabudowa zagrodowa na dziatkach nr 182 i nr 272;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dziatkach nr nr 177/15, 170/1 1 171/1;

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach nr nr 212, 213, 218, 219, 183, 184/1, 184/2,
185, 165, 167/1, 169/1, 170/5, 170/4, 176 1 271;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami komunikacji na dzialce nr 175 ,

e) zabudowa ustugowa na dzialce nr 170/6 (ustugi komunikacji);

f) teren kolejowy na dziatkach nr nr 264/1, 264/2 i 264/4;

g) teren drogi krajowej nr 25 na dziatkach nr 181 i nr 18/1;

h) teren parkingu dla pracownikéw MDD na dzialce nr 252/3;

i) zabudowa produkcyjno — magazynowa na pozostalych dziatkach zabudowanych nie wymienio-
nych w lit. a-e, pozwalajaca na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji funkcji.

II. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy
nie ustala si¢, gdyz planowana budowa bgdzie zlokalizowana w duzej odlegtosci od drogi;

b) wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
aby mozliwa byla realizacja zamierzenia inwestora w celu usprawnienia dziatalnosci gospodarczej
dopuszcza sie, zgodnie z wnioskiem, powierzchnie zabudowy do 700 m?;

¢) szerokosé elewacji frontowej
nie ustala sie, gdyz szerokos¢ ta bedzie réwna odleglosci pomigdzy faczonymi halami magazynowy-
mi;

d) wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzvmsu lub attyki
budynki produkecyjno - magazynowe w granicach obszaru analizowanego sg parterowe, dlatego do-
puszcza sig parter i wysokos¢ nie wigksza niz wysokos$¢ wyzszego z taczonych budynkow;

e) geometria dachu
budynki produkcyjno - magazynowe w granicach obszaru analizowanego maja dachy ptaskie, jedno
i dwuspadowe, wobec czego mozna dopusci¢, zgodnie z wnioskiem inwestora, dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci do 20°.

III. Obsluga w zakresie komunikacji:

dziatka nr 252/5 ma bezposredni dostep do drogi publicznej krajowej nr 25, tj. ulicy Koronowskiej
(dziatki nr 181).




IV. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:

istniejace uzbrojenie terenu z uwzglednieniem art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) jest wystarczajace dla plano-
wanego zamierzenia inwestycyjnego.

V. Ochrona gruntow rolnych i lesnych:

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolni-
cze i nieleSne w kontekécie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

VI. Zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi:
decyzja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

VIIL.Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ lokalizacje¢ inwestycji:

1) dzialki ewid. nr 252/5, nr 236 i nr 238/2 obrgb geodezyjny nr 0005 w S¢polnie Krajenskim stanowig wia-
snos¢ Fabryki Mebli Biurowych MDD sp. z 0.0.;

2) dziatka ewid. nr 253/2 obregb geodezyjny nr 0005 w Sep6lnie Krajefiskim stanowi wiasnos¢ firmy Planika
Sp. Z 0.0.;

3) w granicach dziatki nr 252/5 znajduja si¢ grunty klasy R IVb o powierzchni 2,4849 ha, klasy R V
o powierzchni 0,11 ha, klasy Ba o powierzchni 5,832 ha i klasy Bi o powierzchni 0,2445 ha, lacznie
8,6714 ha, w granicach dziatki nr 236 znajduja si¢ grunty klasy Ba o powierzchni 0,0582 ha, w granicach
dzialki nr 238/2 znajduja si¢ grunty klasy R IVb o powierzchni 0,0238 ha, a w granicach dzialki nr 253/2
znajdujg si¢ grunty klasy R IVb o powierzchni 0,0265 ha i Ba o powierzchni 0,0501 ha, lacznie
0,0766 ha;

4) zgodnie ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sepd6lno
Krajeniskie, uchwalonego uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia
26 wrzesnia 2018 r.:

- nie zachodzi okolicznos$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaru objetego wnioskiem;

- teren polozony w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze aktywno-
Sci gospodarczej AG;

5) na przedmiotowym terenie nie obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu,
w zwigzku z czym warunki zabudowy ustala si¢ na podstawie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
Ze zm.);

6) przedmiotowe dziatki potozone sg poza granicami Krajenskiego Parku Krajobrazowego;

7) planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsig-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

8) teren objety wnioskiem nie lezy w granicach obszaréw podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujgcych
przepiséw o ochronie srodowiska, zasobow wodnych, kopalin, terenéw zamknietych i innych, wynikaja-
cychzart. 53 ust. 4 pkt 1,2,3,4,5,7,8,10,10a, 11, 12, 13 i 14.

VIII. Na zalaczniku graficznym w skali 1:1000 oznaczono:
- granice obszaru analizowanego linia czarng przerywang.




