Starosta Wejherowski

o Maja 4 tel. (058)-572-94-00 fax. (058) 572-94-02 e-mail:Starostwo

owiat.wejherowo.pl

Wejherowo, 2022-02-11

(za potw. zwrotnym)
Nr rej. AB.6740.2.180.2020.5
1. dz. AB.2345.B.2020

DECYZJA AB.6740.2.180.2020.5

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 , art. 36, art.80 ust.1 pkt.1, art.81 ust.1 pkt.2, art. 82 ust.2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. poz. 2351 z2021r. ze zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (jednolity
tekst Dz. U. poz. 735 z 2021r. ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe i rozbiérke z dnia
02.12.2020r.,

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE/ROZBIORKE

dla inwestora: Miejska Biblioteka Publiczna im. Hieronima Derdowskiego,
84-240 Reda ul. Derdowskiego 3

obejmujace:

1. rozbiérke istniejgcego budynku biblioteki publicznej,

2. budowe budynku miejskiej biblioteki publicznej;

na dz. nr 74/13, 74/16, 74/17, 74/18 i 74/20 obreb nr 1 w Redzie,

na podstawie projektu, ktérego autorem(-ami) jest( sq):

- mgr inz arch. Joanna Okraska, uprawniona do sporzqdzania projektow w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczert - Nr upr. 57/00/WL, Numer ewidencyjny przynaleznosci do wilasciwej izby samorzqdu zawodowego:
L0O-0249,

- mgr inz. Piotr Jasifiski, uprawniony do projektowania w specjalnosci konstrukcyjnej bez ograniczeti - Nr upr.
LOD/3098/PBKb/16; Numer ewidencyjny przynaleznosci do wlasciwej izby samorzqdu zawodowego:
L£0OD/B0O/0036/17,

- dr inz Dawid Bandzierz, uprawniony do sporzqdzania projektéw w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i wurzqdzeh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i  kanalizacyjnych - Nr upr.
LOD/3479/PWBS/17; Numer ewidencyjny przynaleznosci do wiasciwej izby samorzqdu zawodowego:
LOD/IS/0017/18,

- mgr in3. Agnieszka Pietrzykowska, uprawniony do sporzqdzania projektéw w specjalnosci instalacyjnej bez graniczen -,
Nr upr. 67/01/WE; Numer ewidencyjny przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego: LOD/IE/1026/02,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
Budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej zatwierdzonym projektem budowlanym, obowiazujagcymi
przepisami w tym techniczno-budowlanymi, obowiazujacymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w
spos6b nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) przy realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ warunkéw uzgodnien,

2) szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie
- naklada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej [§ 2 ust.1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy realizacji ktérych jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554 z dnia 4.12.2001r.)],

wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

UZASADNIENIE:

Inwestor ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie w dniu 02.12.2021r..

Pismem z dnia 15.01.2021r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania, nastepnie postanowieniem z dnia
15.01.2021r. nalozono na Inwestora obowigzek usunigcia brakéw i nieprawidlowosci w projekcie bedacym



zatgcznikiem do wniosku, w terminie do dnia 15.02.2021r..

Na skutek w/w zawiadomienia, pelmomocnik strony postepowania Pani Katarzyny Marjanskiej, ztozyt
zastrzezenia i uwagi do projektu. Jego zdaniem projektowany budynek bgdzie negatywnie oddzialywat na
przyszla zabudowe dziatek 74/14 i 74/15 w zakresie nadmiernego zacieniania, ponadto zatwierdzenie projektu
spowoduje znaczny spadek wartosci w/w dzialek. Dodatkowo strona wnosi o rezygnacje z jednej kondygnacji
budynku w czgéci powodujacej zacienianie dzialki nr 74/14 oraz o przedstawienie szczegélowej analizy
zacieniania projektowanego budynku.

Odnoszac si¢ do w/w uwag strony Informuje, iz zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, caly obszar planu stanowi funkcjonalne $rédmiescie, w zwiazku z czym
zabudowa na tym terenie stanowi zabudowe $rédmiejska, tym samym zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, odleglo$¢ miedzy budynkiem zacienianym a zacieniajacym mozna zmniejszyé o
potowe (par. 13 ust. 4), ponadto dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu naslonecznienia do 1,5 godziny
(par. 60 ust. 3). Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze projektowany budynek zostat zaprojektowany
zgodnie z w/w przepisami.

Poza tym, do pisma z dnia 11.02.2021r. (data wptywu 25.02.2021r.), projektant dotaczyt szczegétows analize
zacieniania przedmiotowych dziatek.

W przypadku uwagi dotyczacej zmniejszenia liczby kondygnacji projektowanego budynku informuje, ze
zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budowlane, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami, tym samym nalezy stwierdzié, ze w przypadku gdy projekt jest zgodny z
przepisami, tut. organ nie ma mozliwoéci ingerowania w liczbg projektownych przez Inwestora kondygnacji
bydynku.

Kwestia dotyczgca spadku wartoéci dzialek nr 74/14 i 74/15 obrgb 1 w Redzie, spowodowanego realizacja
przedmiotowe] inwestycji, ma charakter subiektywny i nie wynika z normy prawa materialnego. Ewentualne
obnizenie warto$ci nieruchomosci nie moze stanowié przestanki dla odmowy wydania pozwolenia na budowe.

Dnia 08.02.2021r., Inwestor ztozyt wniosek z prosba o przediuzenie terminu na uzupehienie dokumentacji do

dnia 30.06.2021r. Po rozpatrzeniu w/w wniosku, Starosta Wejherowski, postanowieniem z dnia 12.02.2021r.

przedtuzy! termin na uzupelnienie dokumentacji zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Nastgpnie, Inwestor w dniu 01.06.2021r., ztozyt czgéciowo uzupemiony projekt, a dnia 24.06.2021r. drugi raz
wystapil o przedluzenie terminu na uzupemienie dokumentacji do dnia 30.12.2021r.

Starosta Wejherowski, postanowieniem z dnia 28.06.2021r., przedtuzyl termin na uzupemienie dokumentacji do

dnia 30.12.2021r.

Dnia 30.12.2021r., Inwestor kolejny raz ztozyl wniosek o przediuzenie terminu na uzupetienie dokumentacji,

tym razem do dnia 30.03.2022r. Po rozpatrzeniu tego wnioski, postanowieniem z dnia 30.12.2021r.,

przedtuzono termin na uzupehienie dokumentacji zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Inwestor uzupehil ostatecznie projekt dnia 24.01.2021r. Wraz z uzupehieniem, do projektu dotaczono

postanowienie Starosty Wejherowskiego nr AB.670.22.2021.17 z dnia 12.01.2022r., dot. udzielenia zgody na
odstgpstwo od przepiséw par. 19 ust.1 pkt 1 lit. a i ust. 2 pkt 1 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r.w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, polegajace na wykonaniu parkingu na dzialkach nr 74/13, 74/16 i 74/17 obr. 1 w Redzie w odl.

2,05m od granicy dzialki budowlanej (od strony dziatki nr 73/14) i w odlegtosci 4,45m od okien pomieszczen

przeznaczonych na staty pobyt ludzi w projektowanym budynku. ’

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegomiasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskie, Obwodowej i Ceynowy (Uchwala Nr
LI1/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010r.; Dz. Urz. Woj. Pom.nr 103, poz. 2019 z2010r.).
Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.

Projekt budowlany jest kompletny i zostal opracowany przez osobg(-y) posiadajaca(-e) stosowne uprawnienia.

Zakres kontroli projektu budowlanego przez organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe okreslony jest w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. W tym zakresie nie miesci sig kontrola projektu pod kqtem zgodnosci ze
wszystkimi przepisami regulujgcymi zasady projektowania obiektow budowlanych, w tym z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektu
budowlanego nie oznacza potwierdzenia, ze projekt zostal sporzqdzony zgodnie ze wszystkimi obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami. Za zgodno$é projektu z przepisami odpowiedzialno$é ponosi projektant (art. 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

Integralng cze$¢ decyzji stanowia opieczgtowane pieczgcia tut. Starostwa zataczniki opisowe i rysunkowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie pobrano oplaty skarbowej - na podstawie art. 2 ust. | pkt 1 lit. g ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1923), dokonanie czynnoici urzedowej, wydanie zaswiadczenia i zezwolenia albo
zlozenie dokumentu stwierdzajqcego udzielenie petnomocnictwa lub prokury albo jego odpisu, wypisu lub kopii w sprawach
nauki, szkolnictwa i o$wiaty pozaszkolnej oraz zdrowia nie podlega optacie skarbowe;.

Zal. Nr 1 Projekt budowlany

Otrzymuja (strony postepowania);

1. Miejska Biblioteka Publiczna im. Hieronima Derdowskiego, 84-240 Reda ul. Derdowskiego 3
- pelnomocnikJoanna Okraska, 93-410 L6dZ ul. Lukowa 16/4- 2 egz. (+ zal. 2 egz.)
2. Gmina Miasta Reda

3. Gminna Spétdzielnia "Samopomoc Chiopska”

4. Robert Formela

5. Katarzyna Marjariska

- pelnomocnik Jakub Marianiski

6. Piotr Marjariski

7. Matgorzata Ryband

8. Marcin Ryband

9. Stanistaw Ryband

10. Teresa Trocka

11. Karol Trocki

12. Michat Trocki

13. Wactaw Trocki

Do wiadomo$ci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego 84-200 Wejherowo, Osiedle Przyjazni 6 (+ zal. 1 egz.)
2. Burmistrz Miasta Reda
3. a/awydz. 1 egz. (+ zal. 1 egz.)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
1 ochrony zdrowia oraz przyj¢cie obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowaw art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane;

3)  informacjg zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). -
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budows obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wlacznie), XVIIE (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
Jjazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz row6w melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowg kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna.



