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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
REMONT ELEWACJI | ELEMENTOW WSPOLNYCH BUDYNKU

Obiekt:  BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z UStUGAMI
Adres: ZIELONA GORA UL. STARY RYNEKNR 19,
obr. 18, DZIAtKA NR 308/14, 312
Inwestor:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZIELONA GORA - UL.STARY RYNEKNR 19

I. Przeznaczenie iprogram uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.
Istniejacy budynek mieszkalno - ustugowy. Gabaryty budynku :

e Dlugos¢ elewacji frontowej - L= 6,95m

e Dhugos¢ elewacji bocznej - S= 3559m

e  Wysokos¢ elewacji frontowej do okapu/ w kalenicy: - H1/H2 =10,13m/ 15,13m
e Kubatura budynku: -V =2947,60m3

Il.  Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest remont elewacji i elementow zewnetrznych budynku
mieszkalno — ustugowego 1 zwigzane z tym roboty budowlane:
1) Remont muréw i tynkoéw, kolorystyka elewacji. Remontem objete bedg elewacie:
frontowa, boczna szczytowa oraz tylna od strony dziatki 308/32
2) Renowacja detali architektonicznych, otworzenie boniowania naroznika i ptycin
3) Renowacja starej stolarki drewnianej
4) Naprawa elementow wystepujacych na elewacji ( kraty, stalowe okiennice, szafki i inne )
5) Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej murow

[1l.  Forma architektoniczna i lokalizacja budynku .

Budynek potozony jest w Zielonej Gorze na dzialce nr 308/14 przy ul. Stary Rynek nr 19.
Budynek naroznikowy w zabudowie zwartej, trzykondygnacyjny z czgsciowo uzytkowym
poddaszem, cz¢§ciowo podpiwniczony.

Usytuowany w zachodniej pierzei rynku, w linii zabudowy. Zajmuje narozng posesj¢ na
skrzyzowaniu Rynku i waskiej uliczki ( dz. 309 ), komunikujacej plac rynkowy z ul.
Lisowskiego. Od strony potnocnej budynek sasiaduje z kamienica przy Starym Rynku 18. Od
strony zachodniej przylega do budynku przy ul. Lisowskiego 16 oraz parterowego pawilonu
handlowego ( dz. 308/15 ). Budynek jest zalozony jest na planie wydluzonego prostokata, z
wycigciem od strony zachodniej. Gldwna bryla od strony zachodniej zostat cofnicta od ciagu
pieszego — w powstalej wnece zostal wybudowany jednokondygnacyjny pawilon handlowy (dz
nr 308/15 ). Dach nad czgscig wezsza stanowi potowe dwuspadowego dachubryly gtéwne;j, potac
ze spadkiem w strone dziatki nr 308/32.

Budynek nr 19 wymurowany w tradycyjnej technologii, otynkowany, o elewacjach zdobionych
wystrojem sztukatorskim, z dwuspadowym dachem, ze szczytem zwréconym ku rynkowi. Dach
dwuspadowy, w czgsci o jednej potaci, kryty dachdwka ceramiczng karpiowka ( dach i kominy
$3 po remoncie ).

Rys historyczny:
Budynek pod obecnym adresem Stary Rynek 19 wzniesiony zostat na zrebach starszego
obiektu o konstrukcji murowanej, 0 czym swiadczq zachowane piwnice sklepione kolebkowo
i krzyZzowo, datowane na XVII-XVIII wiek. Forme, w ktorej przetrwat do dzis zyskat podczas
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przebudowy na przetomie XIX i XX wieku, kiedy nadano mu neobarokowy kostium. Na
archiwalnej fotografii widoczny jest budynek przed przebudowq, z tréjkgtnym szczytem i
fasadg bez wykusza. W partii parteru znajdowat sie lokal ustugowy z dwuskrzydtowymi
drzwiami i oknami po bokach. Po przebudowie zespol witrynowy zostat zmieniony-
powigkszono otwory okienne oraz wprowadzono jednoskrzydiowe drzwi wejsciowe.
Najbardziej dekoracyjne opracowanie uzyskata elewacja frontowa ozdobiona detalem
architektonicznym. Budynek nr 19 w swej konstrukcji, bryle, kompozycji elewacji oraz
zastosowanemu repertuarowi detalu i motywow zdobniczych jest przyktadem wartosciowej
architektury ubieglego stulecia w miescie, reprezentujqcej nurt eklektyczny.
W koncu XIX wieku Adolf Thiermann prowadzit w budynku przy Ring 19 hurtownie
prasowanych drozdzy. W 1933 roku nieruchomos¢ nalezata do Augusta Meyera, ktory
prowadzit na parterze sklep tekstylny. Lokale mieszkalne na wyzszych kondygnacjach
zajmowali: kierownik przedzalni Fred Goodall, krawcowa Emilia Pldtterin, robotnik Paul
Thole i Paul Weber- sekretarz starostwa.
Po Il wojnie w budynku przeprowadzono biezqgce remonty i przebudowy, m.in.
wyremontowano dach.
Na archiwalnej fotografii z 1901 roku widoczna jest elewacja przed przebudowg — bez
wykusza, z prostq dekoracjq szczytu, naroznik elewacji pokreslony boniowaniem.
Na fotografii archiwalnej z 1904 roku widoczna jest elewacja po przebudowie — wykonano
wykusz, przebudowana zostata witryna i wejscie do sklepu, pod oknami 1 pietra wykonano
plyciny, szezyt uzyskat secesyjng dekoracje 1 metalowy wiatrowskaz , boniowanie naroznika
pozostato bez zmian.

Obiekt jest wpisany jest do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubuskiego pod nr L-252/A

(dawniej 3092 ) i podlegaochronie konserwatorskiej.

IV. Opis i stan techniczny elementéw budynku:
1. Istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjne;j
= $ciany murowane z cegly ceramicznej tynkowane i malowane, tynki miejscami zawilgocone,
odparzone i spekane, szczegdlne w ztym stanie jest elewacja potudniowa — od strony dzialki
nr 309 ( cigg pieszy ). Tynki zmurszate, popekane i odspojone, w przyziemiu zwilgocone, z
ubytkami.
= Mury itynki w piwnicy zawilgocone, miejscami skorodowane
= Stropy na belkach stalowych typu Kleina oraz drewniane, piwnice sklepione.
= Dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy, w czesci przy dzialce nr 308/15 — 0 jednej
potaci. Pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna karpiowka w koronke, kominy tynkowane,
dwie ostatnie warstwy z cegly licowki ( dach jest po remoncie ). Dachowkag pokryte sa
gzymsy miedzykondygnacyjne na elewacji szczytowej ( zachodniej ) oraz bocznej (
potudniowej ) na odcinku cofnigtym od linii uliczki wewnetrzne;j .
= Opis elewacji:
Tynki na elewacjach zr6znicowane — nakrapiane i gladkie. Na elewacji frontowej powyzej
parteru cementowo-wapienne tynki nakrapiany drobnoziarnisty, pokryty warstwa farby
elewacyjnej. W partii parteru fasady wtorny tynk nakrapiany gruboziarnisty, cokot tynk
gladki. Na elewacji bocznej rowniez tynk wtorny nakrapiany. Tynki bardzo zniszczone,
spekane, w elewacji bocznej w poziomie spg¢kane zawilgocone, odparzone i odspojone, o
stabej przyczepnosci do podtoza. Miejscami ubytki do cegly.
Kompozycja elewacji opiera si¢ na osiach wyznaczonych przez otwory okienne 1 wejsciowe.
Artykulacja horyzontalna wyznaczona przez cokoél, gzyms miedzykondygnacyjny oraz gzyms
koronujacy. Najbardziej dekoracyjne opracowanie uzyskata elewacja frontowa. Fasada zostata
zakomponowana symetrycznie w ukladzie trojosiowym. W partii parteru znajduje si¢
kompozycja dwodch witryn i centralnie umieszczonego wejscia, ktore flankuja dwa zeliwne
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filarki o kanelowanych trzonach, oscieza okien i drzwi obudowane drewnem o wzorze
ptycinowym. Powyzej narozniki fasady akcentuja pilastry w wielkim porzadku, zwienczonymi
kapitelami 1 ozdobionymi dekoracjg sztukatorska z motywami kampanuli w formie zwisow.
O$ centralna podkreslona zostala przez wydatny, trojboczny wykusz z balkonem na poziomie
drugiego pietra. Wykusz rozczionkowany jest profilowanymi gzymsami, dwoma oknami
ujetymi opaskami spigtymi kluczami oraz lizenami. Murowana balustrada balkonu zostata
ozdobiona dekoracja sztukatorska z motywami rozetek. Otwory okienne posiadajg rézne
ksztalty. Na kondygnacji 1 pigtra maja ksztalt prostokatny, a na 2 pigtrze i w szczycie zostaty
zamknigte tukiem odcinkowym. Wszystkie otwory okienne ujete sa opaskami spigtymi
kluczami. W skrajnych osiach, migdzy kondygnacja 2 i 3 umieszczone zostaly prostokatne
plyciny o polach wypetionych dekoracjg w formie muszli wpisanej w roslinne obramienie.
Fasade wienczy wysoki, zamknigty poétkoliScie szczyt ozdobiony u nasady pasem z
ornamentem z wolich oczek i podkreslony sterczynami. W centrum szczytu znajduje si¢
okienko doswietlajace poddasze, a ponad nim dekoracja sztukatorska z motywem wazy ujetej
w roslinne motywy. Obrys szczytu powtorzony zostat z jego plaszczyznie rytem w tynku,
podkreslonym u dotu §limacznicami. Stolarka okienna drewniana, w czg¢sci historyczna, w
czesci nowa wykonana na wzor oryginalnej, ozdobiona profilowanym §lemieniem i
dekoracyjng listwa przymykow3.
Elewacja boczna poludniowa, jedenastoosiowa otrzymata skromniejsze wyposazenie.
Rytmicznie rozmieszczone prostokatne okna ujete zostaly prostymi opaskami wypuktymi oraz
wklestymi w tylnej czgéci elewacji. W osie wkomponowano migdzy kondygnacjami
prostokatne ptyciny.
Elewacja tylna — bez otworow, przy terenie tynk zawilgocony, ubytki do cegly, powyzej na
powierzchni elewacji — tynk drobny, na calej wysokosci odparzony, przy rurze spustowej
zniszczony, z ubytkami, rynna zamocowania przy $cianie ( bez gzymsu ).
Na elewacji widoczne sg koncowki stalowych $ciggow.
Glowne wejscie znajduje si¢ w osi piatej od wschodu w formie pottoraskrzydtowych drzwi z
naswietlem zamknietym lukiem odcinkowym. Stolarka drzwiowa wspotczesna drewniana ze
skrzydtami ozdobionymi prostokatnymi ptycinami. Dwa otwory okienne na parterze zostaty
przestoniete metalowymi okiennicami.

= Detale:
Budynek posiada detal architektoniczny na elewacjach frontowej i bocznej w postaci cokotu,
gzymsOw ciggnionych, ptycin, opasek, lizen, pilastrow, sterczyn i muszli z obramieniem z
motywem ros§linnym. Szczyt zdobi metalowy wiatrowskaz.
Detal architektoniczny: gzymsy, opaski, ptyciny— tynk gtadki, malowany, farba zluszczona, z
ubytkami. Czg¢é¢ detali 1 lizeny =zostaly pokryte wtornym tynkiem nakrapianym
drobnoziarnistym.
Elementy z ubytkami, spekaniami, zabrudzeniami, zaciekami, 0 zatartym rysunku na skutek
nakladania kolejnych warstw wymagajg naprawy i odtworzenia wg zachowanych partii.

= Gzyms w elewacji bocznej i tylnej — tynkowany, profil ciggniony, miejscami spekany, z
ubytkami tynku do cegly, gzyms elewacji szczytowej i w czesci cofnigtej — oblozony
dachowka.

= Stolarka okienna :
zrdznicowana pod wzgledem ksztattu i materialu: prostokatna i1 zwienczona tukiem
odcinkowym, drewniana i z pcv, w kolorze biatym. Stolarka historyczna wykonana w
konstrukcji skrzynkowej, stolarka wspotczesna w konstrukcji zespolonej - o podziatach,
proporcjach detalu snycerskim nawigzujacym do stolarki historycznej, cze$¢ bez detalu. Okna
drewniane sg dwudzielne, czterooskrzydtowe z dekoracja snycerskg na listwie przymykowe;j i
profilowanym §lemieniu.
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Stan zachowania: w oknach historycznych widoczne ubytki i wypaczenia drewnianych
ramiakow i ubytki warstwy malarskiej, ubytki kitow.
Okna piwnic — zabezpieczone zniszczonymi drewnianymi okiennicami.

= Stolarka drzwiowa zewngtrzna
Gloéwne wejscie do budynku znajduje si¢ w elewacji bocznej w formie pottoraskrzydtowych
prostokatnych drewnianych drzwi o konstrukcji ramowo-ptycinowej ze skrzydlami
dekorowanymi profilowanymi prostokatnymi plycinami. Przed wejsciem niski pojedynczy
stopien. Stolarka drzwiowa jest wtorna, wymieniona na nowa.
W elewacji frontowej znajduje si¢ wejscie do lokalu uslugowego — zakladu fryzjerskiego.
Drzwi sg jednoskrzydtowe, drewniane, z nad$§wietlem, obudowa drewniana ptycinowa, prog z
dwukolorowych ptytek uktadanych w karo. W elewacji bocznej znajduje si¢ wejscie do czesci
mieszkalnej budynku oraz dwa wtérne wejscia do lokali handlowych, wykonane w miejscach
otwordéw okiennych, stopnie obudowane plytkami.

» Nadprozatypu Kleina - miejscami spekane

= Parapety — blacha cynkowa i malowana, skorodowana, okna piwnic — parapety z zaprawy

= Obrobki blacharskie, rynny irury spustowe z blachy cynkowej, miejscami skorodowane, dolne
odcinki rur w elewacji frontowej ( wschodniej ) i bocznej ( poludniowej ) z wyczystkami

» Kraty zabezpieczajace drzwiw elewacji bocznej — z pretow stalowych, wspotczesne.

= szafki przylaczy — stalowe

» Naelewacjach zamontowane sg reklamy, jednostki klimatyzatorow, anteny satelitarne, stalowe
wywietrzaki, kratki wentylacyjne, stare wsporniki oraz przebiegaja bardzo liczne przewody.

Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku:
Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych obiektu ( mury, stropy, dach) jest zadawalajacy.
Zniszczone sg elementy zewnetrzne — tynki spgkane i odparzone, w przyziemiu i w piwnicach
mury i tynki zawilgocone. Okna klatki schodowej wypaczone i nieszczelne. Daszek nad wejSciem
tylnym — skorodowany i wykrzywiony, grozi zawaleniem.
Niniejsze opracowanie obejmuje projekt remontu elewacji, wymiang stolarki w czeSciach
wspolnych oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] muréw. W projekcie przewidziano
zabezpieczenie spekan nadprozy nad oknami
Elewacja wymaga pilnego remontu ze wzgledu na zly stan techniczny. Zawilgocenie murow
piwnic jest powodem zawilgocenia muréw parteru przez podcigganie kapilarne wilgoci.
Zakres prac remontowych nie bedzie miat wplywu na elementy konstrukcyjne budynku.

. Rozwiazania przegrod budowlanych.

6.1. Sciany istniejace z cegly ceramicznej — elewacje tynkowane, z bogata dekoracja. Ze
wzgledu na wpis obiektu do rejestru zabytkow oraz wystepujacy bogaty  detal
architektoniczny, elewacje nie moga zosta¢ ocieplone.

6.2. Wspodtczynnik U przegrod istniejacych:

- Sciany z cegly ceramicznej pelnej grub. 58cm - U=1,03 W/m?K,
- Sciany z cegly ceramicznej petnej grub. 45cm - U=1,25 W/m?K,

I. Zakres prac i kolejno$¢ realizacii:

. Prace rozbiorkowe i przygotowawcze - demontaz rur spustowych, reklam, wspornikoéw,

wywietrzakow, parapetow, anten iinnych elementow ,

Usunigcie dachowek z gzymsoéw miedzykondygnacyjnych ( elewacja szczytowa i boczna w
czesci cofnietej ), dachowki sg w czesci zniszczone, a ich usunigeie utatwi renowacje gzymsow
1 polozonych powyzej tynkow - po zakonczeniu prac dachowki zamontowane zostang ponownie
z czg$ciowym wykorzystaniem istniejacych ( 40% )

. Usunigcie wtornych tynkéw nakrapianych ( 100% ), zabezpieczenie przeciwkorozyjne $ciggow
. Usuniecie tynkow spekanych, skorodowanych i sypigcych sie zniszczonych

ZIELONAGORA UL. STARY RYNEK NR 19 Strona 5



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA - HENRYKA LASAKA 1 - renowacja7@02.pl

5. Usuniecie wtornych warstw farby z elewacji i detali architektonicznych bez uszkodzenia
warstw pierwotnych ( 100 % ), czyszczenie i mycie elewacji
6. Naprawa spgkan, naprawa 1 uzupehienie tynkow,
7. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej murow $ciany elewacji bocznej ( poludniowej ) |
tylnej ( potnocne;j, od strony dz. nr 308/31)
8. Uporzadkowanie kabli przebiegajacych po elewaciji
9. Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali architektonicznych oraz odtworzeniem
usunietych wczesniej detali ( boniowanie naroznika, ptycina nad witryng lokalu, motyw
sztukatorski pod pilastrami )
10. Prace konserwatorskie zwigzane z renowacja wiatrowskazu
11. Prace konserwatorskie zwigzane z renowacjg historycznej stolarki okiennej
12. Przygotowanie tynkow i detali pod malowanie, gruntowanie i malowanie elewacji
13. Uszczelnienie posadzki balkonu
14. Naprawa, czyszczenie i malowanie drzwiczek przytaczy, krat, okiennic iinnych elementoéw
15. Montaz obrébek blacharskich, parapetow, montaz nowych kratek wentylacyjnych -
samonastawnych przepustnic zwrotnych ( prostokgtnych )
16. Montaz nowych rur spustowych, dolne odcinki z rewizja
17. Montaz zdemontowanych elementéw - reklam, tablic informacyjnych, anten — na ktore jest
pozwolenie konserwatorskie. W przypadku braku zgody konserwatora, nalezy zgode uzyskac.
18. Prace wykonczeniowe.
Uwaga: prace na elewacji szczytowej i nad dachem parterowego budynku na dziatce nr 308/15
zaleca si¢ wykonywaé z wysiegnika, w przypadku uszkodzenia pokrycia dachu nad
parterowym pawilonem, dach nalezy naprawi¢ i wykona¢ nowe pokrycie z papy ( pow. dachu
pawilonu — okoto 24,0m2 ) lub zastosowac rusztowanie wiszgce, montowane przez okna
poddasza.
VIIl. Przygotowanie podtoza i prace remontowe:
v’ Przed rozpoczeciem prac nalezy wykona¢ dokumentacije fotograficzng elewacii i wszystkich
detali wraz z niezb¢dnymi pomiarami oraz wykona¢ wzorniki detali
v' Przy skuwaniu tynku nalezy ostroznie usuwaé zniszczone warstwy, by nie uszkodzié
pierwotnego tynku, na ktorym mogly zachowac si¢ slady dawnej dekoracji badZ rysunku. W
przypadku odkrycia takich elementow nalezy wezwaé nadzoér konserwatorski i autorski w
celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu odtworzenia odkrytych elementow.
v Podczas prac zwigzanych z usunieciem wtornych warstw tynku nalezy zachowaé szczegdlng
ostrozno$¢ przy zachowanych detalach architektonicznych
v

Wszystkie prace przy usuwaniu tynkéw z detali oraz w poblizu istniejacych detali nalezy
wykonywa¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowane uprawnienia ( konserwator dziet
sztuki lub sztukator),

UWAGA:

Przed skuwaniem tynkui czyszczeniem elewacji, nalezy zabezpieczy¢ stolarke i okienka piwniczne

1)

2)

3)

4)

Nalezy zdemontowac obrobki blacharskie, parapety, rury spustowe, tablice reklamowe,
okiennice okien piwniczych, stalowe wsporniki i pozostate elementy,

Nalezy zdemontowa¢ kratki wentylacyjne oraz jeden wywietrzak z blachy w elewacji
bocznej — do likwidacji i wymiany na kratke. Nowe kratki - samozamykajace, aluminiowe
przepustnice zwrotne, zapobiegajac naptywowi zimnego powietrza do wnetrza. Kratki
malowane proszkowo na kolor elewac;i.

Kanat z blachy nierdzewnej - do ponownego montazu po zakonczeniu prac ( na cofnietej
elewacji bocznej )

Zdemontowa¢ daszek z blachy wystepujacy nad witryng lokalu ushugowego w elewacji
frontowej
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5)
6)

7)

8)

9)

Przy pracach nalezy zabezpieczy¢ stolarke

Przebiegajace na budynku przewody i kable antenowe nalezy uporzadkowac:

= przewody z uszkodzong izolacjg wymieni¢ na nowe,

= nieczynne przewody usungé

= czynne przewody umiesci¢ w rurkach ochronnych zamocowanych na $cianie w bruzdach
pod tynkiem oraz pod /i nad gzymsami — bez ingerencji w detal sztukatorski

= Zaleca si¢ likwidacje przewodow antenowych i w trakcie planowanego remontu Klatki
schodowej ( wg oddzielnego opracowania ) — wykona¢ instalacj¢ antenowa

= W przypadku przejscia przewodoéw przez gzyms i dalej na poddasze — osadzi¢ tuleje i
uszczelni¢ je zgodnie z wytycznymi wykonawstwa robot budowlanych

Z elewacji nalezy usung¢ tynk zawilgocony, odspojony, spgkany 1o stabej przyczepnosci do

podtoza. W miejscach skutego tynku nalezy usuna¢ zwietrzalg zaprawe ze spoin na glgbokos¢

okoto 15 - 20mm.

Przy skuwaniu tynku nalezy zachowa¢ szczegdlng ostrozno$¢ w poblizu istniejacego detalu

w dobrym stanie.

Szczegolnie zniszczony i zmurszaly jest tynk w elewacji bocznej - pokrycie historycznego

tynku warstwa szczelnego tynku nakrapianego cementowo-wapiennego spowodowato, ze

stary tynk ulegl zniszczeniu i sypie si¢, jest porazony przez owady

Uwaga:

Przy usuwaniu i czyszczeniu tynku nalezy ostroznie usuwac¢ warstwe wtorng, by nie uszkodzi¢

pierwotnego tynku, na ktorym mogly zachowa¢ si¢ $lady dawnej dekoracji, barwy badz

rysunku czy ukrytego detalu. W przypadku odkrycia takich elementéw nalezy wezwac nadzor

konserwatorski i autorski w celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu odtworzenia

odkrytych elementow.

10) Ze wzgleduna stan techniczny szacuje si¢ do usunigcia

= 100% tynkow nakrapianych

= okolo 40% starych tynkow skorodowanych, zmurszalych i sypiacych sie, o zlej
przyczepnosci do podtoza z elewacji frontowej, szczytowej i bocznej oraz okoto 70%
tynkow z elewacji  tylnej ( potnocne;j )

= 100% tynkna elewacji bocznej i tylnej od poziomu terenu do poziomu 100cm nad terenem
(przygotowanie pod izolacje i tynki renowacyjne)

11) Po usunigciu odspojonych i zniszczonych tynkoéw, w miejscach , w ktorych pozostat tynk o

dobrych parametrach i przyczepnosci do podloza, nalezy usung¢ wtore warstwy farby i
oczysci¢ elewacje z brudu i zanieczyszczen, zeskroba¢ luzne platy farby, a nastepnie oczyscié
elewacj¢ z farby 1 zanieczyszczen.

12) Przed czyszczeniem nalezy pod nadzorem konserwatorskim przeprowadzi¢ proby na elewacji

1 wybra¢ metode najbardziej skuteczna:
= usunigcie wtornych wymalowan z fragmentéw stabilnych. Zabieg zaleca si¢ wykonaé
mechanicznie lub przy pomocy np. pasty AGE firmy Remmers lub $rodka KEIM
Dispersionsentferner, Baumit FacadeCleaner Iub réwnowaznych preparatow firm
specjalizujacych si¢ produktach do obiektéw zabytkowych,
lub
= za pomocg pary wodnej z dodatkiem $rodkow czyszczacych biodegradowalnych, a
nastepnie czystg bez dodatkow
* mechanicznie przez zwilzanie za pomoca szczotek o nylonowym wilosiu, witokna
szklanego 1 ostrych gabek konserwatorskich.
v przy detalach nalezy zastosowaé metode, ktéranie zniszczy rysunku detali,
v" podczas czyszczenia i zmywania elewacji nalezy zabezpieczy¢ stolarke oraz teren przed
budynkiem by unikng¢ zalania piwnic
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13) W miejscach zakazenia mikrobiologicznego ( o$cieza okien, mur do poziomu okoto 80cm
nad chodnikiem ) nalezy przeprowadzi¢ zabieg dezynfekcji preparatem biobojczym (np.
KEIM Algicid Plus lub rownowaznym ). Czynnos¢ nalezy wykona¢ przed rozpoczeciem
proceséw technologicznych w celu zniszczenia mikroflory takze w stadium zarodnikowym
we wszystkich miejscach porazonych grzybami,

14) Po czyszczeniu wzmocni¢ strukturalnie tynki przez nasaczenie roztworem krzemionki
organicznej (na przykfad firmy Remmers,) lub wzmocni¢ srodkiem na bazie estru kwasu
krzemowego KEIM Silex-OH - lub rownowaznym

15) Po skuciu stabego i skorodowanego tynku nalezy wykona¢ remont w miejscach spekanych
murdéw oraz nadprozy, parapetow 1 gzymsow,

16) Naprawa spgkanych muréw oraz nadprozy:

v" Naprawa spekanych muréw, gzymséw i nadprozy metodg wzmacniania muréw Helifix,
Fest-mur lub rownowaznym, prety wkleja¢ w spoiny z godnie zgodnie ze standardami
napraw wg zalaczonych kart informacyjnych — na murach w miejscu spgkan oraz
bezposrednio nad spgkanymi nadprozami oraz pod gzymsami

v' Przy wiekszych spekaniach proste nadproza wzmocni¢ przez osadzenie katownika
stalowego: sku¢ pas tynku i usung¢ zaprawe ze spoin w miejscu oparcia stopki, osadzi¢ L
60 x 60 x 5, z oparciem na $ciany minimum 25cm w spoinie. Kgtownik osiatkowac i
otynkowa¢, dodatkowo zakotwi¢ w §cianie w 2 miejscach za pomocg kotew wklejanych
chemicznie ( np. Hilti, Fischer itp.)

17) W przypadku wystepowania cegiet zmurszatych nalezy wymieni¢ je na nowe o tozsamych
parametrach, na zaprawie mineralnej o klasie jak istniejaca

18) Mniejsze spekania wypetni¢ zaprawa fugowa z trasem lub elastyczng zaprawa naprawcza,
proponowang do naprawy pekan w murach ( np. Zaprawa fugowa z trasem do zabytkowych
muréw Optosan TrassFuge - specjalistyczna hydrauliczna zaprawa wapienno — trasowa

19) lzolacja zawilgoconych murow przyziemia elewacji bocznej ( potudniowej ) itylnej ( pohn.):
Zawilgocenie czesci muréw spowodowane jest brakiem izolacji poziomej oraz pionowej na
Scianach zewngtrznych.

Mury potozone bezposrednio przy ciggu pieszym sg zawilgocone i zasolone wodami z
chodnikow. Najbardziej zawilgocone sg mury elewacji boczne;.

W celu zabezpieczenia murdéw przed dalszym zawilgoceniem zaprojektowano izolacje
pozioma za pomoca iniekcji poziomej, szlamu izolacyjnego i tynkow renowacyjnych.

Przed wykonaniem izolacji poziomej i tynku renowacyjnego nalezy usuna¢ z cokotow i $cian
stary zniszczony i spekany tynk do poziomu 100cm nad terenem, a w miejscach zawilgoconych
dodatkowo 80cm powyzej linii zasolenia lub zawilgocenia , cegly zmurszate wymieni¢ na
nowe 0 parametrach tozsamych z materiatem istniejagcym, wieksze spekania przemurowaé wg
opisu remontu muréw, usung¢ zmurszaly zaprawe ze spoin na glebokos¢ 1,5 - 2,0cm.

20) Projektowane wykonanie izolacji poziomej z zastosowaniem kremu iniekcyjnego typu
KIESOL C, Weber.tec 946 lub rownowaznym. Inickcje nalezy wykonywaé zgodnie z
instrukcja stosowania dla przyjetego materialu. Iniekcje nalezy wykona¢ w spoinie w
poziomie 15 - 20cm nad terenem — do ustalenia na roboczo na budowie po skuciu tynkow.
Krem iniekcyjny umozliwia bezcisnieniowe wykonanie przepony poziomej do stopnia
zawilgocenia muru wynoszacego 95%, co jest potwierdzone certyfikatem WTA. Jest to
preparat na bazie silanow, bardzo skoncentrowany, 80% aktywnej substancji czynne;.
Wiercenie otworow co ok. 8 - 12cm w poziomie w fudze, z pozostawieniem okoto 3,0cm muru
po stronie wewnetrznej — proces nasgczania (bezci$nieniowy ) nalezy wykonywac¢ zgodnie z
instrukcja stosowania danego $rodka, otwory po wywierceniu nalezy zamkngé zaprawa
zgodnie z instrukcja szlamem uszczelniajacym.

21) Po wykonaniu iniekcji dowys. 60cm nad terenem nanie$¢ szlam uszczelniajacy

22) Wykonanie tynku renowacyjnego na elewacji bocznej:

ZIELONAGORA UL. STARY RYNEK NR 19 Strona 8



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA - HENRYKA LASAKA 1 - renowacja7@02.pl

v Przed wykonaniem tynku renowacyjnego nalezy zbadaé stopien zawilgocenia i zasolenia
muréw 1 odpowiednio dobra¢ rodzaj i grubos¢ tynku, prace powinna wykona¢ forma
specjalizujaca si¢ w wykonywaniu tynkow renowacyjnych

v’ Przygotowaé podtoze — skucie zawilgoconych i zasolonych tynkdéw

v Oczys$ci¢ lico z resztek zaprawy, kruche spoiny oczys$ci¢ na glebokosé 2,0cm, mur
wyszczotkowac i oczys$ci¢ np. sprezonym powietrzem lub twardg szczotka

v cegly 1 spoiny w miejscach zasolonych i zagrzybionych przed nalozeniem tynkow
renowacyjnych potraktowac preparatem do chemicznego wigzania soli ( np. Baumit
Antisulfat lub rownowaznym )

v" Wykona¢ tynk renowacyjny magazynujacy sole ( minimum dwuwarstwowy ) do wysoko$ci
100cm nad terenem - nalezy stosowaé tynk renowacyjny magazynujacy sole, posiadajacy
certyfikat WTA ( Keim, Baumit lub réwnowazne ), tynk renowacyjny wykonywac zgodnie
z technologia podana przez producenta. Przed wykonaniem tynkow wszelkie zaglgbienia,
ubytki podtoza i nieréwnosci wypetni¢ lub wyréwnac¢ tynkiem trasowym do wilgotnych,
zasolonych muréw w systemie przyjetych tynkdéw renowacyjnych

v' W systemie tynkow renowacyjnych wyroznia sie nastepujace skladniki podstawowe:

e  Obrzutka krzyzowa ( pokrywajgca max. 50% pow. Sciany ) -grub. do5mm
e tynk podktadowy (magazynujacy) - grub. 10mm

e tynkrenowacyjny - grub. od 10-do 20mm

oraz uzupehiajace:

o szpachlg wygladzajaca,

o farby do wymalowan

v" Minimalna grubo$¢ tynkow certyfikowanych przez WTA wynosi 25 mm

v Przerwa technologiczna po kazdej warstwie wynosi 10 dni/ 1 cm grubosci tynku.

v' Tynk wykonywaé¢ zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu i poprzedzi¢
badaniem stopnia zawilgocenia i zasolenia murow

v Podczas prac nalezy chroni¢ przed zabrudzeniem elementy z drewna, szkla itp.

23) Uzupehienie ubytkow tynku powyzej tynkow renowacyjnych.

24) Uzupehienie tynku w miejscach usunigtej zaprawy, wieksze ubytki uzupei¢ zaprawa nie
mocniejsza niz istniejaca, o podobnej fakturze, rysy i peknigcia nalezy poszerzy¢ i wypehié
zaprawa,

25) Uzupehienie tynkow - zastosowac nalezy tynk mineralny o parametrach jak istniejacy,
dopuszcza si¢ stosowanie gotowych mieszanek tynkéw mineralnych do stosowania na
zabytkach ( np. Keim, Baumit, Fast lub rownowazne ), ktore spelniajg wymagane parametry
( zwlaszcza wytrzymato$ci mechanicznej 1 stabilizacji wapna potwierdzone badaniami ) 1
posiadajace certyfikat WTA

a) Oczyszczone podioze uzupemi¢ tynkiem mineralnym o parametrach zblizonych do
tynkow historycznych Wielko§¢ uzupehlien bedzie zalezata od wielko$ci zniszczonych
tynkow do usunigcia.

b) W miejscach o wigkszych zarysowaniach i spekaniach nalezy zatopi¢ siatke z widkna
szklanego ( ok. 20% pow. ), niezaleznie od naprawy wg opisu jak wyzej,

c) Na powierzchni elewacji zastosowaé tynk cienkowarstwowy z dodatkiem wiokien
zbrojgcych - uniwersalna masa szpachlowa zbrojona mikrowtoknami, do naprawy i
wyréwnywania tynkow pod malowanie.

a) Projektowany tynk na cokole i na ptaszczyznie Scian 0 uziarnieniu do 1,0mm

b) Detale uzupemi¢ iwyroéwnac tynkiem o uziarnieniu 0 - 0,6mm

d) Przed malowaniem zagruntowacé tynki w systemie przyjetej farby

e) Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji i detali architektonicznych dwukrotnie
farbami fasadowymi - zgodnie z opisem kolorow.
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26) Na elewacji bocznej odwzorowaé z natury rysunek wypuktych prostych opasek oraz
wklestych ptycin.

27) W narozniku elewacji frontowej i bocznej nalezy odtworzy¢ rysunek boniowania Wg
archiwalnej fotografiii rysunku elewacji.

28) Na elewacji frontowej nad witryng odtworzy¢ ptycing wg archiwalnej fotografii i rysunku
elewacji. Wokot plyciny nalezy wykona¢ profilowang opaske wg zalagczonego schematu.

29) Na elewacjach w tynku nalezy wykona¢ rowki szer. ok. 1,5cm i gleb. 0,8 - 1,0cm —
odwzorowanie rysunku detalu na szczycie i detalach elewacji frontowej oraz wokot opasek
i ptycin na elewacji bocznej i tylnej.

30) Przed malowaniem elewacji nalezy uporzadkowaé przewody, wykonaé renowacje detali i
stolarki , naprawic¢ kraty, drzwiczki i pozostale elementy.

31) Osadzi¢ nowe wsporniki do montazu rur spustowych oraz jednostek klimatyzatorow,
reklam i anten, na ktore jest pozwolenia konserwatorskie. Jesli nie ma pozwolenia, nalezy
je uzyska¢. Wsporniki zabezpieczy¢ farbg przeciwrdzewng.

IX. Renowacja istniejacych detali:

1. Renowacja detali tynkowanych
Renowacja elementow ciagnionych gzymsow, opasek wokot okien i drzwi oraz detali
sztukatorskich i ornamentéw - z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu, w oparciu o
wzorniki i odlewy wykonane z natury na obiekcie. Odtworzenie usuni¢tych wezesniej detali
na elewacji frontowej - boniowanie naroznika, ptycina nad witryng lokalu , motyw
sztukatorski pod pilastrami wg zachowanej ikonografii i rysunkow.

Uwaga:

Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali powinny by¢ wykonywane przez osobe¢

posiadajaca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i restaurator dziet sztuki,

konserwator zabytkow lub sztukator ) lub pod nadzorem takiej osoby .

vz elementéw architektonicznych nalezy usuna¢ tynk wtorny nakrapiany oraz tynk
historyczny spekany, odparzony , o stabej przyczepnosci .

v" Elementy malowane oraz o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczy$ci¢ z wtdrnych
warstw farby,

v' usunigcie wtornych wymalowan z fragmentow stabilnych - zabieg zaleca si¢ wykona¢ przy
pomocy np. pasty AGE firmy Remmers lub srodka KEIM Dispersionsentferner, Baumit
FacadeCleaner lub rownowaznych preparatow firm specjalizujacych si¢ produktach do
obiektow zabytkowych,

v Doczyszczenie mechanicznie przez zwilzanie za pomoca szczotek o nylonowym wilosiu,
wlokna szklanego i ostrych gabek konserwatorskich i pomocniczo za pomocg skrobakow
sztukatorskich

v’ przy detalach nalezy zastosowa¢ metode, ktoranie zniszczy rysunku detali,

v' Spekania poszerzy¢ i wypehi¢ zaprawg jak element

v Ubytki  uzupemi¢ zaprawg o parametrach i uziarnieniu jak istniejgca, wyrownaé i
zagruntowac srodkiem wzmacniajacym.

v’ przy pracach nalezy zabezpieczy¢ stolarke i okna piwnic

v’ w miejscach spekah gzymsdéw oraz w miejscach gdzie wystepuje cegla zmurszata i
skorodowana, nalezy cegly usuna¢ i przemurowaé zniszczone odcinki gzymsu nowa cegla
pelna , przycinajac ja wg stanu istniejgcego. Wzmocnienie spekanych gzymsow — cegly luzne
i skorodowane wymieni¢ na nowe, spoiny wypehi¢ zaprawa trasowa. W spoinie pod
gzymsami osadzi¢ pret spinajacy w systemie Helifix, Fest-Mur lub rtownowaznym.

v' zmycie parg wodng ze srodkiem biodegradowalnym,

v' Drobne ubytki detali uzupei¢ szpachlg sztukatorskg lub gipsem sztukatorskim z narzutu
z reki, odtwarzajac brakujacy fragment,
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v’ wieksze ubytkiuzupemi¢ na podstawie odlewu wykonanego wg elementu zachowanego.
v Ubytki elementow ciagnionych uzupeti¢ wg profilu istniejacego. Wzorniki wykonaé za
pomocg odlewdéw 1 pomiaréw z natury, przygotowaé wzorniki (szablony ) do robot
ciggnionych dla kazdego profilu .
v Odtworzenie brakujacej kuli wiehczacej szczyt elewacji frontowej, mocowanie na kotwy
wklejane chemicznie i1 zaprawe, w sposob zapewniajacy stateczno$é
v Odtworzenie usunietych wczesniej detali na elewacji frontowej - boniowanie naroznika,
ptycina nad witryna lokalu , motyw sztukatorski pod pilastrami wg zachowanej ikonografii
i rysunkow, z uzgodnieniem odtwarzanych elementow ze shuzbg konserwatorska.
v Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu
v Elementy zagruntowaé $rodkiem gruntujgcym, w systemie przyjetej farby
v Malowanie naprawionych i zagruntowanych detali dwukrotnie silikatowymi farbami
fasadowymi w ustalonej kolorystyce.
v Elementy sztukatorskie ( wzor ro$linny, girlandy, muszle, glowice ) — po renowacji i
uzupetnieniu ubytkow nalezy zagruntowac i pomalowaé¢ wg wykazu kolorow
v’ Przykladowy wykaz materialow do prac konserwatorskich — lub zastosowa¢ materiaty
rownowazne, zgodnez WTA :
a) Do zagruntowania powierzchni detalu - Keim Spezial Fixativ
b) Do wykonania odlewoéw — Keim Restauro Giess lub Keim Universal Putz
c) Do wykonania detalu z narzutu — Keim NHL Kalkputz Grob
d) Do wykonania detalu ciggnionego - jako pierwsza warstwg Keim NHL Kalkputz
Grob ( ziarna 3,0mm ), jako wierzchnig warstwe Keim NHL Kalkputz Fein ( o
uziarnieniu 0,6mm ) lub Keim Universalputz Fein ( takze 0,6mm )
e) Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu
f) po renowacji detale nalezy zagruntowac srodkiem glgboko-gruntujagcym w systemie
przyjetej farby

Renowacja elementow witryny i wejscia do lokalu w elewacji frontowej
Renowacja 2 kolumienek zeliwnych:
v’ oczyszczenie elementéw i zmatowienie starej farby przed potozeniem nowej — ostrozne
przeszlifowanie i doczyszczenie nierdownosci drobnym papierem $ciernym
v" usung¢ pyt, przemy¢ benzyng ekstrakcyjng
v malowanie farbg matowa do metalu ( pokladowa i wierzchnig ), warstwa farby powinna
by¢ niezbyt gruba, by nie zniszczy¢ rysunku detali kolumienek

b) Renowacja progu ze starych ptytek przy wejsciu do lokalu ustugowego w elewacji frontowej

- powierzchnia 1,10m2:

v" odczyszczenie przy pomocy odpowiednich srodkéw przeznaczonych do pielegnaciji tego
rodzaju posadzek np. preparatu czyszczacego COPEX w roztworze wodnym o
odpowiednim stezeniu. Nie wolno uzywac¢ srodkow zawierajacych kwasy, ktore moga
spowodowac odbarwienia ptytek,

v’ uzupekienie ubytkdéw spoinowania

v’ zniszczony pasek betonu na progu przy wejsciu z Rynku zabezpieczyé katownikiem
systemowym do wykanczania stopni schodowych — katownik z aluminium anodowanego,
szer. 40 1 wys. 20mm, material utwardzony, odporny na S$cieranie, z systemem
antyposlizgowym na powierzchni (rowki). Montaz po uprzednim zeszlifowaniu betonu na
grubo$¢ katownika wg systemu.

c) Istnicjgce parapety z blachy nalezy zdemontowaé, podloze wyréwnaé szlamem

uszczelniajagcym 1 wykonaé parapet z plytek ceramicznych parapetowych z kapinosem,
ptytki w kolorze witryny ( braz )
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d) Renowacja elementow drewnianych ( drzwi, witryna, obudowa ptycinowa otworéw ) - wg
opisu dot. renowacji stolarki

3. Renowacja metalowego wiatrowskazu
1) Renowacja wiatrowskazu — zaleca si¢ wykona¢ miejscu z rusztowania, nie nalezy
demontowac obrobki blacharskiej podstawy wiatrowskazu, aby nie naruszy¢ mocowania.
2) Podczas prac na budowie nalezy zabezpieczy¢ elewacje przed zabrudzeniem uzytymi
preparatami
3) Technologia prac:
= Oczyszczenie elementow metalowych chemicznie za pomoca preparatu np. 3V3 lub z
uzyciem $rodka — neutralizatora rdzy, ktory zapobiega odnawianiu procesu rdzewnienia
= Ostrozne doczyszczenie mechanicznie ( papier $cierny 0 gradacji od 120 do 240, szczotki
druciane)
= Qdtluszczenie i optukanie
= Rekonstrukcja brakujacych i odlamanych elementow metalowych na wzor istniejacych,
ewentualne wzmocnienie poluzowanych potaczen elementow
= Ewentualne wzmocnienie mocowania
= Dwukrotne pomalowanie elementéw metalowych dwusktadnikowym strukturalnym
lakierem poliuretanowym do metalu w kolorze ciemno grafitowym RAL 9011
Grafhitschwarz . Nalezy przestrzegaé¢ zalecen producenta danego materiatu zawartych w
kartach technicznych, aplikacja za pomoca pedzla, waltka lub natrysku powietrznego

4. Renowacja istniejacych starych okien drewnianych oraz elementéw witryny wraz z
obudowg otworow:

Uwaga:

stolarke okienng i drzwiowg nalezy poddac renowacji od strony zewngtrznej oraz wewnetrznej,

okna skrzynkowe - obustronna renowacja skrzydet zewngtrznych oraz wewngtrznych wraz ze

skrzynka

v" Ostrozne usuniecie kolejnych warstwy farby do surowego drewna (metodg mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczng np. skansolem ), przy czyszczeniu nalezy uwazac,
by nie zniszczy¢ profili szprosow, slemion, listew i dekoracji snycerskiej

v’ dezynsekcja i dezynfekcja np. przy uzyciu preparatu 3v3, Boramon

v' uzupekienie ubytkdéw przez flekowanie drewnem  gatunkowo zblizonym do istniejacego,
z zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie,

v mniejsze ubytki i spekania uzupetni¢ szpachlg lub kitem do drewna z maczka drzewna

v brakujace elementy wykona¢ na wzor istniejacych elementéw wg pomiaru z natury

v dopasowanie i uszczelnienie skrzydel,

v/ wymiana spekanego szklenia w oknach

v Wymiana pomalowanego szklenia w zniszczonym oknie parteru

v" Zamki, klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczysci¢ mechanicznie i
chemicznie z korozji, pomalowac 1 poprawi¢ ich mocowanie do drewna,.

v Elementy drewniane przed malowaniem nalezy wyszlifowaé papierem $ciernym o
odpowiedniej gradacji, odkurzy¢ i odttuscic.

v’ Zagruntowanie elementow celu zmniejszenia chtonnosci podtoza

v Malowanie farbg do drewna wg wykazu kolorow, nalezy stosowa¢ oddychajace farby do
drewna, zabezpieczajace drewno przed wplywem warunkéw atmosferycznych (system
Keim Lignosil-Color, Remmers, Tikkurila iréwnowazne ) - péhmat

v' Przy malowaniu drewna nalezy stosowa¢ jednorodny system materialtow do gruntowania i
malowania, odporne na warunki atmosferyczne, stosowanie zgodnie z WTP producenta

v Powierzchnie do malowania muszg by¢ suche, o zawarto$ci wilgoci ponizej 18%

ZIELONAGORA UL. STARY RYNEK NR 19 Strona 12



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA - HENRYKA LASAKA 1 - renowacja7@02.pl

XI1. Projekt kolorystyki elewaciji:

1. Malowanie elewacji dwukrotnie farbami elewacyjnymi silikatowymi na naprawionym i
oczyszczonym tynku, po uprzednim zagruntowaniu tynku podktadem gruntujacym zalecanym
przez producenta zastosowanej farby elewacyjne;.

Na cokole zaleca si¢ tynk barwiony w masie.

Zastosowana farba powinna by¢ odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna,
nieszkodliwa dla Srodowiska, dobrze kryjaca. ( np. farby wg systemu Keim, Remmers, Baumit
lub rownowazne). Farba powinna by¢  paroprzepuszczalna, = matowa, o podwyzszonej
odpornosci na promieniowanie UV 1 zabrudzenia, zawiera¢ $rodki eliminujace rozwdj alg i
grzybow na powierzchni krytej farbg.

Malowanie dwukrotne, po zagruntowaniu tynkui detali w systemie przyjetej farby

Uwaga: Farbe nalezy zamawia¢ w ramach jednej dostawy, przy domoéwieniach mogg wystapic¢
nieznaczne roznice kolorystyczne.

Doktadne zuzycie nalezy okresli¢ na podstawie prob wykonanych na budowie. Nalezy
przestrzega¢ instrukcji wykonania producenta farby.

2. Wykaz kolorow — przyjeto kolory wg wzornika barw Keim Exlusiv i NCS:
W przypadku zastosowania innego systemu, kolor powinien odpowiadaé podanej barwie, przed
zamOwieniem calej partii farby nalezy wykona¢ proby na elewacji:

1. Cokot - kolor nr 9590
2. Barwa $cian powyzej cokolu - kolor nr 9592
3. Opaski wokoét okien idrzwi, barwa oSciezy, detale - kolor nr 9330
4. Detale ornamentowe iro$linne, muszle - kolor nr 9330
5. Stolarka okienna - malowana na bialo,
6. Stolarka witryny i drzwiowa - elewacje frontowa wraz z o$ciezami i obramieniami
- kolor NCS S 8010-Y50R
7.  Stolarka drzwiowa istniejagca nowa ( elewacja boczna) - kolor okleiny brgzowy
8.  Okiennice okien piwnic - kolor NCS S 8010-Y50R
9. Parapety:
= Parapety witryn (front) plytki parapetowe z kapinosem w kolorze witryny (brazowe mat)
= Parapety, gzymsy, szczyt elewacji frontowej - 2x szlam uszczelniajacy i1 farba

wodoszczelna w kolorze elewacji
= parapety okien piwnic — 2X szlam uszczelniajacy i farba wodoszczelna w kolorze elewacji

10. Obrobki blacharskie, zabezpieczenie balustrady balkonu - 2x szlam uszczelniajacy i farba

wodoszczelna w kolorze elewacji
11. Parapety okien elewacji bocznej i szczytowej - blachy cynkowo-tytanowej
12. Rury spustowe - z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
13. Kratki wentylacyjne (na elewacji potudniowej ) — malowane proszkowo w kolorze elewacji
14. Oktadzina stopnia przy wejsciu gldwnym do budynku ( elewacja boczna ) - granit szary ,,po

pile”
15. Kraty - oknaidrzwi elewacji bocznej
16. Stalowe okiennice w elewacji bocznej
17. Wiatrowskaz RAL 9011 mat
18. Drzwiczki szafek przylaczy kolor elewacji
19.  Rury spustowe — z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej

UWAGA:
1. Kolory na wydruku mogg rdzni¢ si¢ od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego nalezy
postugiwac si¢ paletg barw 1 nr katalogowym danego koloru.

kolor RAL 7038 Achtgrau
kolor RAL 7038 Achtgrau
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2. Jezeli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub
rysunku na elewacji, nalezy wstrzymac prace i zawiadomi¢ Stuzby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

3. Poniewaz barwa farby we wzorniku moze si¢ r6zni¢ od barwy farby wykonanej na tynku,
przed malowaniem — po naprawie i uzupehieniu tynku - nalezy wykona¢ probki o pow.
minimum 0,50m2 bezposrednio na elewacji i wezwac nadzor autorski i konserwatorski w
celu potwierdzenia przyjetej barwy.

4. Nalezy wykona¢ takze proby kolorystyczne na kratach i okiennicach

. Prace konserwatorskie przy renowacji detali architektonicznych winny by¢ wykonywane

przez specjaliste w zakresie konserwacji zabytkow lub sztukatora

o1

X. Prace wykoficzeniowe:
1) Uszczelnienie posadzki i balustrady balkonu:
* Oczysci¢ posadzke, usung¢ zwietrzale spoiny, uzupeli¢ zaprawa elastyczng
mrozoodporna,
* na styku posadzki i murowanej balustrady mur zagruntowaé folia w plynie,
zamontowac tasme i1zolacyjng 1 wykonac 2x szlam uszczelniajacy do wysokosci 40cm
» udrozni¢ rurki odprowadzajace wode lub wymieni¢ na nowe
» Balustrade balkonu od gory zabezpieczy¢ dwukrotnie szlamem uszczelniajagcym i
pomalowac¢ farbg wodoszczelng ( np. Elastoflex)
* Od wnetrza balustrade¢ pomalowac¢ w kolorze elewacji ( popiel )
2) Czyszczenie, prostowanie, gruntowanie i malowanie farbg do metalu 2 krat przy drzwiach
do lokali, 2 krat w oknach w elewacji bocznej oraz 2 sztuk stalowych okiennic na parterze.
3) Naprawa stalowych drzwiczek przylaczy (czyszczenie, prostowanie i dopasowanie) i
pomalowanie w kolorze elewacji
4) Montaz drewnianych okiennic w oknach piwnic. Okiennice wykona¢ na wzor istniejacych,
pomiedzy deskami w skrzydtach oraz w dole skrzydel zapewni¢ szczeliny lub otwory
wentylacyjne. Wymiary kazdego otworu sprawdzi¢ na budowie
5) Montaz nowych wspornikoéw i rur spustowych @15 z blachy cynkowo — tytanowej
patynowanej, dolny odcinek z rewizja. Elewacja frontowa ( 1) , elewacja boczna (2 ) ,
elewacja tylna (1) .
6) Rure spustowg na elewacji bocznej przy boniowanym narozniku nalezy odsung¢ poza lini¢
boniowania, a przy cokole podlaczy¢ do istniejacego odptywu.
7) Rury spustowe i kanaly z blachy nierdzewnej mocowaé w odleglosci okoto 3,0cm od
otynkowanej Sciany oraz od detalu architektonicznego
8) Poprawa mocowania rynien
9) Na elewacji bocznej i szczytowej — parapety z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
10) Parapety okien piwnic oraz uskok wysunietego cokotu — dwukrotnie szlam uszczelniajacy
malowany w kolorze elewacji i farba wodoszczelna bezbarwna, spadek 5% na zewnatrz
11) Montaz dachowki ceramicznej karpidowki w koronke na gzymsach elewacji szczytowej i
czeSci bocznej — mocowanie na naprawionych gzymsach, spadek wykonany z zaprawy jak
obecnie, gzyms  zabezpieczony  dwukrotnie szlamem uszczelniajacym i tasma
uszczelniajaca na styku ze Sciang
12) Wykonanie nowego progu przy wejsciu gtéwnym dobudynku w miejsce progu betonowego.
Po skuciu istniejacej plyty betonowej gr. 6,0cm — nowa ptyta granitowa ,,po pile” grub.
3,0cm ( ok. 1,40 x 0,35m — wymiar sprawdzi¢ na budowie ) na zaprawie z dodatkiem
srodkow uszczelniajacych,
13) Czyszczenie plytek i uzupehienie spoin w oktadzinie schoddéw przy 2 wejsciach do lokali
ustugowych w elewacji bocznej
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14) Ist. Blaszany jeden kanat wentylacyjny na elewacji bocznej nalezy zlikwidowac i osadzi¢
samozamykajacg kratke - przepustnice zwrotna,

15) Istn. kratki wentylacyjne w elewacji bocznej ( 4 szt. ) do wymiany na nowe przepustnice
zZwrotne,

16) Kanat z blachy nierdzewnej na elewacji bocznej cofnigtej oraz na elewacji tylnej - po
zakonczeniu prac zamontowaé ponownie

17) Montaz nowych obrobek blacharskich - z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej

18) Wsporniki do montowanych elementoéw nalezy zabezpieczy¢ farbg przeciwrdzewna.

19) Ponowny montaz zdemontowanych elementéow i tablic informacyjnych, ktore posiadajg
pozwolenie konserwatorskie. Elementy, ktore nie posiadaja zezwolenia — nalezy
zamontowac po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego.

X1V. Charakterystyka energetyczna i analiza wykorzystania OZE
Nie dotyczy — zadanie polega na remoncie elementéow zewngtrznych budynku, nie jest
planowana wymiana istniejacych instalacji, parametry przegroéd pozostajg bez zmian.

XV. Zagospodarowanie dziafki:

1. Planowany zakres prac nie wplynie na istniejace elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dzialki i powierzchnia zabudowy pozostaja bez zmian.

2. Dane ogdlne:

e Budynek wpisany jest do rejestru zabytkoéw wojewddztwa Lubuskiego pod nr L-252/A
podlega ochronie konserwatorskie;.

e Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego — |

e Obszar oddzialywania obiektu: w granicach wiasnej dziatki nr 308/14 , dziatka sasiednia nr
308/15 oraz dziatka drogowa nr 312 (ul. Stary Rynek ), nad ktorg znajduje si¢ wykusz
elewacji frontowej— zgodnie z ustawg Prawo Budowlane (t.J. Dz.U. z2019r. poz. 1186 ze zm)

e Wijazd na dziatke¢ — istniejacy z ul. Stary Rynek

e Teren podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego — potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej A.

e Dziatka nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.

e Drziatka uzbrojona — budynek posiada istniejace podlaczenie do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej

e Inwestycjanie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

e Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usunigte cegly, zaprawa, zdemontowane
elementy) wywiezione zostang za gminne wysypisko odpadow.

Opracowat:
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SYSTEM WZMOCNIENIA MUROW METODA WKLEJANIA PRETOW (HELIFIX, FEST-MUR
LUB ROWNOWAZNA ) - STANDARDY NAPRAW
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Wycigé szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslong gtebokos$é. W przypadku
cieciaw spoinach nalezy usung¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.
Wyczyscic szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ wodg.
Do konca szczeliny wprowadzié¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok. 15 mm.
Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania réwnej otuliny.
Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajgc ok. 15 mm w celu pdzniejszego
uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawg odpowiadajgcg zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach
obiektu.
Wyréwnac powierzchnieg spoiny.
Zwilza¢ spoine co pewien czas.
Uzupetnié¢ wypetnienie szczeliny odpowiednig zaprawa.
WAGI. Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

Gtebokosé szczeliny 35 do 40 mm plus grubosc tynku (plus grubosé tynku)

HeliBar co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeline.
Pionowy rozstaw pretow 450 mm (6 warstw cegty).

W przypadku pekniecia w odlegtosci mnigjszej niz500 mm od naroza budynku (rys. A) HeliBar powinien
by¢ prowadzony min 100mm wokoét naroza i zosta¢ zamocowany w przylegajgcej Scianie.

W przypadku peknigcia w odlegtosci mniejszej niz500 mm od otworu (rys. B) HeliBar powinien by¢
zagiety i zamocowany w osciezu.

NAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH 7 CEGtY PEANEJ

|
[ =
=

1. Wycigé szczeliny w poziomych spoinach nawymagang gtebokos$c¢i dtugosé w okreslonych odstepach
pionowych. Usung¢ zaprawe na catej grubosci.

2. Wyczysci¢ szczeliny i sptuka¢ woda.

3. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtgb szczeliny.

4. Wepchng¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre, réwne pokrycie.

5. Natozyc¢drugg warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzednia.

6. Wepchngédrugipret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre pokrycie.

7. Wprowadzic¢ kolejng warstwe zaprawy i dopchnac jg szpachelka w gtgb spoiny przykrywajgc odkryte
powierzchnie preta.

8. Zwilzaé okresowo.

9. Uzupetni¢wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.

UWAGI: Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
a) gtebokosc¢szczeliny powinnawynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubosé tynku)
b) prety HeliBarpowinny wystawaé poza otwér na minimum 500 mm po kazdej stronie,
c) jesliodcinkipreta majag by¢ potaczone w jeden dtugi stosowactgczenie na zaktadke 500 mm.
d) maksymalnyrozstaw pozioméw -dlamuréw nalezy zastosowac rozstaw pretdw co 6 warstw (

okoto45cm)
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3. NAPRAWA PEKNIEC W MURACH PEXNYCH BLISKONAROZY
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1. Wyku¢ lub wycigészczeliny w poziomych spoinach nawymagang gteboko$¢ i dtugos¢é w okreslonych
odstepach pionowych.
2. Wyczysci¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.
3. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond w gtgb szczeliny.
4. Wepchnac¢pret HeliBarw zaprawe uzyskujgc dobre, rowne pokrycie.
5. Natozyékolejng warstwe zaprawy i wepchngé jg szpachelkg w gtab spoiny przykrywajgc odkryte

powierzchnie preta.
6. Zwilza¢ okresowo.
7. Wypeini¢ ewentualne nieréwnosci pozostawiajgc gotowym do wykonczenia.
UWAGI.
Jeslinie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
a. gtebokosészczeliny wynosi35 mm,
b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretamiwynoszg 450 mm (6 warstw cegiet),
c. pretHeliBarpowinien byé zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach
pekniecia,
d. jeslipekniecie wystepuje w odlegtosci 300 mm lub mniejszej od naroza pretpowinien by¢ zamocowany
na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej Scianie.
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z UStUGAMI
2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: ZIELONA GORA UL. STARY RYNEK NR 19

3. INWESTOR:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL. STARY RYNEK NR 19 W ZIELONEJ GORZE
4, PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: MGR INZ. ARCH. DOROTA KRUPKA

5. DATA OPRACOWANIA:  ZIELONA GORA - 08. 2019R.

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJIDOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robotdla calego zamierzenia budowlanego i kolejnos¢ realizacji :
Zakres zamierzenia budowlanego: Remont elewacji, prace renowacyjne

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
Istniejace obickty: Obickt naroznikowy w zabudowie zwartej.

3.  Wskazanie istniejacych elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktoére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga
wystapic¢ nast. elementy stwarzajace zagrozenie :
- wykonywanie pracy na rusztowaniach o wysoko$ci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem robot budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
- Wykonania daszkow nad wej$ciami do budynku i wyznaczenie przej$¢ dla pieszych

4. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot budowalnych :

1) Przewidywane zagrozenia moga wystapi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych zrobotami przy
elewacji narusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

2) Roboty budowlane nalezy wykonywaé¢ zgodnie z rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(DZ.U. z 2003 nr 47 poz. 401 ) oraz Rozp. Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia
1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169 poz. 1650).

3) Wykonawca ma obowiazek zadba¢, aby personel nie wykonywal pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spehliajacych odpowiednich wymagan
sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace
socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0s6b zatrudnionych na
budowie.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realiza cji robot
niebezpiecznych:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przej$é
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowaé caloksztalt zagadnien
zwiazanych z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postepowania w przypadku
wystgpienia zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed skutkami
zagrozenia, zasady wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady
sprawnej ewakuacjii likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.
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Wykonawca przed przystapieniem do wykonywaniarob6tbudowlanych jestobowigzany opracowaé
instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikdw w zakresie
wykonywanych przez nich robot.

Przed rozpoczegciem robot szczegbdlnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikow z ,,Planem
BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

6. Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajagcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegolnego za grozenia zdrowia lub w
ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje¢, umozliwiajacg szybka
ewakuacje na wypadek zagrozen:

A) Prace na wysokosci

1.

~

Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie rusztowania
ochronnego, stuzacego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci lud zi oraz przedmiotow.
. Strefe niebezpieczng, w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysokos$ci przedmiotow, ogradza si¢
balustradami (porgcz ochronna na wys. 1,1m lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych ideska
kraweznikowa o wys. 0,15m, wolnag przestrzen nalezy wypeli¢ w sposéb zabezpieczajacy
pracownikow przed upadkiem z wysokosci)
Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktorej moga spadac
przedmioty, lecz nie mniej niz 6,0m
. Rusztowania usytuowane w miejscach przejs¢ dla pieszych, powinny posiada¢ daszki ochronne i
ostong z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowac si¢ na wys. min. 2,40m nad
terenem i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrédla zagrozenia, pokrycie szczelne i odpome
na przebicie.
Sktadowiska materiatow itp. wykonuje si¢ w sposéb wykluczajacy mozliwos¢ wywrdcenia,
zsunigcia lub spadnigcia sktadowanych materialow, wyrobow czy urzadzen
. Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowaé
srodki ochrony zbiorowej, w szczegdlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie §rodkow ochrony indywidualnej, w szczegdlnosci takich jak szelki bezpieczenstwa,
jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania Srodkow ochrony zbiorowej. Ponadto prace
szczegolnie niebezpieczne nalezy wykonywac pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej
przez kierownika budowy.
. Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przej$cia dla pieszych.
. Wyposazenie brygady
a) niezbg¢dne urzadzenia, sprzet i narzgdzia oraz pomosty drewniane itp./
b) znaki drogowe, zapory drogowe i stojaki,
¢ ) sprz¢tbhp i p. poz.:
- okulary ochronne, szelki bezpieczenstwa z linkami, rekawice ochronne drelichowe, nauszniki
ochronne, dywaniki i rekawice dielektryczne (przy podwieszaniu kabla), kamizelka
ostrzegawcza pomaranczowa lub inna odziez wyposazona w elementy odblaskowe o barwie
z6ttej lub pomaranczowej, apteczka pierwszej pomocy.

Uwagi koncowe:

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru rob6t budowlanych oraz,,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczgciem prac na budowie kierownik budowy
zobowigzany jest sporzadzi¢ ,,Plan Bioz”.

Opracowat:
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