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URZAD MIEJSKI W STTRZEGOMIU

ul. Rynek 38  58-150 Strzegom
tel. (74) 8560-599  fax (74) 8560-516

strzegom@strzegom.pl  www.strzegom.pl

|

Strzegom, dnia 25.02.2021 r.

-
Wydziat Inwestycji i Zamdéwien Publicznych

| l Strzltagom
|
| |
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w historycznym
centrum miasta Strzegomia, uchwalonego Uchwatg 18/19 Rady]Miejskiej w Strzegomiu z dnia
13.03.2019 (publ. w Dz. U. Woj. Dolno$lgskiego poz. 1997 z dnia 25.03.2019r.).

Dla dziatki potozonej w obrebie 0003 (Srédmiescie Nr3), oznaczonej numerem ewidencyjnym 1267/1,
potozone| na terenie o przeznaczeniu podstawowym:

- W czgsci - 1U - tereny ustug - 91,85%

- W czesci - 1UP - tereny ustug publicznych - 8,14%

-W czesti - Granica $cistej ochrony konserwatorskiej - - 100,00%

- W czgs¢i - Granica historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow - -
100,00%

§3.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem
zadnej ze $cian wszystkich budynkéw oraz wiat i altan; linia ta nie odnosi sie do obiektéw, urzadzef i
sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza
sie odstepstwa na nabtepujgcych zasadach: !
a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsoéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca
dany teren,
b) przekrpczenie nie wiecejllniz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, @galerii, tarasow, daszkéw nad wejéciem,
schodévﬁzewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz Iinii‘ rozgraniczajgca dany teren,
2) obowigzujaca linia zabudowy - linia, przy ktérej nalezy sytuowaé $ciang co najmniej jednego
budynku przeznaczenia podstawowego, dla pozostatych budynkéw oraz wiat i altan linia ta stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; linia ta nie odnosi sie do obiektéw, urzadzer i sieci
infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z pdzepisami odrebnymi; dopuszcza sie
odstepstwa na nastepujgcych zasadach:
a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapéw i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca
dany teren,
b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejéciem,
schod6w zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,
c) cofnigcie maksymalnie o 1,5 m na dtugo$ci 30% $ciany budynku;
3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie bedace dominujgacg formg wykorzystania terenu
oraz obiéktoéw z nim zwigzanych,
4) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
5) ustugi - funkcje terendw i obiektéw stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi
publiczne, ktérych wykonywanie nie powoduje przekroczenia gtandardéw $rodowiska, okreslonych w
przepisach dotyczacych ochrohy $rodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

’ § 4.
Ustala sie nastepuqu;e ogélne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie dla budynkow istniejgcych w momencie wejécia w zycie niniejszej uchwaly, a nie
spetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:
a) remont i biezacg konserwacijg oraz rozbiérke - zgodnie z przepisami odrebnymi, i
b) dostosi wanie obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych, !
c)zmiaansposobu uzytkowania obiektu - zgodnie z przepisam| odrebnymi;



2) dla istniejgcych terendw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynf‘ej.
5

Ustala sie nastepujace ogdine zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MU - jak dla terenow mlesékaniowo-
ustugowych,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunkh zmiany planu symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1UP, 3UP - jak dla terendw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czaspwym pobytem dzieci i mlodziezy,
2) zakazuje sie lokalizaciji mwestycp mogacych zawsze lub potencjalnie znaozqco OddZIa’{yWJlf)
érodo\msko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego).

§ 6.

1, Uwzglednia sie ochrone obszaru potozonego w granicach historycznego ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 12.02.1957 r. pod numerem A/2875/417 dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne.
2. Uwzglednia sie ochrone nastepujgcych zabytkéw nieruchomych, wplsanych do rejestru zabytkow,
dla ktorych obowiazujg przepisy odre;bnTj

1) Kosciot pom. p.w. éw. Barbary - ul. Ko&cielna - wpisany do rejestru pod nr A/1718/740 w dn.
17.09.1960 r.;
2) kosci6t klasztorny Karmelitow, nastepnie ewangelicki, obecnie parafialny p.w. Najsw. Zbawiciela
Swiata i Matki Boskiej Szkapleznej - ul. T. Kosciuszki - wpisany do rejestru pod nr A/4733/938 w dn.
8.09.1961r.;
3) Koscidt parafialny pw. Sw. Piotra i Pawta (ob. Bazylika Mniejsza) - wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/1685/73 w dn. 23.03.1949 1.,
4) Komandoria Joannitéw, ob. Plebania - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A/4731/1199 w dn.
14.12.1964 r.;
5) Kaplica obronna obecnie Kosciot pom. p.w. $w. Antoniego - wpisany do rejestru zabytﬁéw pod
nr A/1679/199 w dn. 31.05.1950 r.;

6) Dom Zgromadzenia Sidstr Elzbletar?ek - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4734/1636/W% w dn.
9.12.1998 r,;

7) klasztor Karmehtéw nast. siedziba gminy ewangelickiej, ob. dom mieszkalno-ustugowy - ul. T.
Kosciuszki 2 - wpisany do rejestru pod nr 938 w dn. 8.09.1961 r.,
8) mury obronne - wpisane do rejestru pod nr A/4733/938 w dn. 8 08.1961r,;

9) ba§zta dziobowa - wpisana do rejestrl,l pod nr A/4730/939 w dn. 8.09. 1961 r, “
10) wieza targowa wpisana do rejestru pod nr A/4739/940 w dn. 8.09. 1961 r.;
11)szmatruz, ob. hotel Granit - Rynek 39 - wpisany do rejestru pod nr A/4742/1686 w dn. 12.05.1966
.
12) dom mieszkalny - Rynek 1 - wpisany do rejestru pod nr A/4741/1044/W%-.w dh. 28.08.1984 r.;
13) dom mieszkalny (piwnice) - Rynek 11 - wpisany do rejestru pod nr A/4740/1376/Wt w dn.
29.09.1992r,;
14) dom m|eszkalny ul. PaderewsklegP 3 - wpisany do rejestru pod nr'A/4738/1042/Wt w dn.
28.09.1984r.
3.0kresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako zabytki nieruchome ujgte w gmlnnej
ewidencji zabytkéw.
1) wykaz zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska:

|

L.p. Rodzaj obiektu Ulica numer
a) dom mieszkalny Bohaterow Gelta 2

b) dom mieszkalny Bohateréw Getta 4

c) dom mieszkalny Bohateréw Getta 6

d) dom mieszkalny Bohaterow Getta | ¢]

e) dom mieszkalny Bohateréw Getta 11

f) dom mieszkalny Bohateréw Getta 26

g) . dom mieszkalny Bohaterow Getta 28

h) | dom mieszkalny Bohaterow Getta 30

i) dom mieszkalny Bohaterow Getta 32




dom mieszkalny Dabrowskiego 1
k) ] dom mieszkalny Dgbrowskiego 3
I F dom mieszkalny Dgbrowskiego 5
m) dom mieszkalny Dgbrowskiego 7
n dom mieszkalny Dgbrowskiego 9
0 dom mieszkalny !Dabrowsm 11/13
dom mieszkalny Dgbrowskiego 12
dom mies{zkal,ny Dabrowskiego 15
r dom mies'zkallny 'Dabrowskiego 18
S) dom mieszkalny Dgbrowskiego 20
t |_[dom mieszkalny [IDgbrowskiego 22
u i dom mieszkalny Dabrowskiego 23
v dom mieszkalny Dgbrowskiego 24
i dom mieszkalny Dabrowskiego 25
X dom mieszkalny gbrowskiego 26
|_{dom mieszkalny Dgbrowskiego 27
z ' dom mieszkalny Dgbrowskiego 32
aa) dom mieszkalny Dabrowskiego 34
bb dom mieszkalny | Dywizji T. KoSciuszki 1
cc) dom mieszkalny | Dywizji T. Ko$ciuszki 5
dd) dom mieszkalny | Dywizji T. Ko$ciuszki 13
ee) dom mieszkalny Jana Pawia | 1
dom mieszkainy Jana Pawia || 4
dom mieszkalny i ZHP 5Kamienna 1
hh) dom mieszkalny Kamienna 3
ii dom mies'zkallny [Kamienna 5
ij dom miesyzkal'ny ' Kamienna &
kk) dom mieszkalny Kamienna 7
1) | [dom mieszkalny ||Kamienna 10
mm) | ldom mieszkalny IKoscielna 9
nn) dom mieszkalny Koscielna 11
00) dom mieszkalny Koscielna 12
0) dom mies‘zkalny koécielna 14
q) | |dom mieszkalny Koscielna 16
) ' dom mieszkalny Koscielna 18
sS) dom mieszkainy Koscielna 21
tt dom mieszkalny Koscielna 23
uu) dom mieszkalny Koscielna 25
vv) dom mieszkalny Koscielna 27
ww) Dom mieszkalny Kosciuszki 4A
XX) dom mieszkalny |Krétka 1
dom mieszkalny ?Krétka 4
r#4) dom mieszkalny Krotka 5
aaa) dom miesﬁkaliny |Paderewskiego 1
bbb) dom mieszkal’ny Rynek 12
cce) dom mieszkalny Rynek 13
ddd) || [dom mieszkalny I[Rynek 19
eee) ! dom mieszkalny | Rynek 22




2) dla istniejacych terepéw zab
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1. Uwzglednia sig ochrong obszaru poto
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
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2. Uwzglednia sig ochrong nastepu
dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne:
1) Kosciét pom. p.W. $w. Bar

nastepujace ogolne zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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ustugowych,
¢) dla tereno |
mieszkaniowej wie
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zwigzanej ze stalym (u

17.09.1960

2) koscidt klasztorny

Swiata i M

3) Kosciot

14.12.1964 1,

5) Kaplica obronna, obecnie
nr A/1679/199 w dn. 31.05.19
6) Dom Zgromadzenia Si6str

9.12.1998

7) klasztor Karme_li
Kosciuszki 2 - wpisany dor

I

8) mury obronne - wpisane

9) baszta dziobowa - wpisan
10) Wieza targowa wpisana
11)szmatruz, ob. hotel Grani

r
12) dom mieszkalny - Ryne
13) dom mieszkalny (piwnice)

20.00.1992r;

14) dom mieszkalny - ul. Pade

28.09.1984 1.
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gminnej ewidencji za

ewidencji zabytkow.

1) wykaz zabytkéw nieruchomych objetyc
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w oznaczonych na rysunkb zmiany planu symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

h na rysunku zmiany planu symbolami 1UP, 3UP - jak dla terenéw

b czaspwym pobytem dzieci i mtodziezy,
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écielna - wpisany do rejestru pod nr A/1718/740 w dn.
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atki Boskie] Szkapleznej - ul. T. Kosciuszki - wpisany do rejestru pod nr A/4733/938 w dn.
8.09.1961r.; ’ ,

parafialny pw. Sw. Piotra | Pawla (ob. Bazylika Mniejsza) - wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr A/1685/73 w dn.23.03.

4) Komandoria Joannitéw, ob. Plebania - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A/4731/1199 w dn.

tow, nast. siedziba gminy ewangelickiej, ob. dom mieszkalno-ustugowy - ul. T.
ejestru pod nr 938 w dn. 8.09.1961 r.;

do rejestru pod nr AJ4733/938 w dn. 8.09.1961 r.;

a do rejestrl pod nr A/4730/939 w dn. 8.09.1961 r.;}
do rejestru pod nr A/4739/940 w dn. 8.09.1 961 r.;

t - Rynek 39 - wpisany do rejestru pod nr A/4742/1686 w dn. 12.05.1966

rewskiegp 3 - wpisany do rejestru pod nr'A/4738/1042/Wt w dn.

€ zabytkow nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do
bytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako zabytki nieruchome ujgte w gminnej

h ochrong konserwatorska:

ddzialywa“i na

44/Wikw dh. 28.09.1984 1
A4TA011376/WE w dn.

skazniki

ku zmiany planu symbolami MU - jak dla terenow miesJkaniowo-

. [
acych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,

Kosciét pom. p.w. $w. Antoniego - wpisany do rejestru zabytkow pod

Elibietar\ek - wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/4734/1636/WHw dn.

I—
L.p. Rodzaj obiektu Ulica numer
a) dom mieszkalny Bohaterow Getta 2
b) dom mieszkalny Bohaterow Getta 4
c) dom mieszkalny Bohateréw Getta 6
d) dom mieszkalny Bohateréw Getta 9
e) dom mieszkalny Bohaterow Getta 11
f dom mieszkalny Bohateréw Getta 26
dom mieszkalny Bohateréw Getta 28
h) | dom mieszkalny Bohateréw Getta 30
i) dom mieszkalny Bohaterow Getta 32




fff) dom mieszkalny Rynek 3
999) dom mieszkalny Rynek 24
hhh) dom mieszkalny § Rynek 25
i dom mieszkalny ! Rynek 26
i) dom mieszkalny Rynek 27
kkk) dom mieszkalny i ‘ Rynek 272
1, dom mieszkalny | Rynek ,' 37
anum) ratusz Rynek 38
nnn) dom mieszkalny Rynek , 40
000) dom mieszkalny Rynek i '; 42-43
ppp) dom mieszkalny Rynek 44
qqq) dom mieszkalny ; Rynek ! 46 i 47
rrr) dom mieszkalny ' Rynek 48
Sss) dom mieszkalny, ob. Urzgd Miasta i Gminy i
apteka Rynek 49

ttt) Dom mieszkalny Ks. Siwca 1
uuu) _ |[dom mieszkalny Swidnicka 10
vvv)  [dom mieszkalny Swidnicka 12
www)  [dom mieszkalny Swidnicka 14
xxX)  |dom mieszkalny Swidnicka 16

yy) _ |dom mieszkalny Swidnicka 18
r44.3) dom mieszkalny | Swidnicka 19
aaaa) [dom mieszkalny ' Swidnicka 20
bbbb) |dom mieszkalny . Swidnicka 29
ccec)  ldom mieszkalny ’, Swidnicka | 31
ddfid)  |dom mieszkalny ' Swidnicka | 33
eeee) |dom mieszkalny Swidnicka 36
ffff) dom mieszkalny i Swidnicka | | 37
999g) _|dom mieszkalny Swidnicka | 38
hhhh)  |dom mieszkalny , Swidnicka ' 41
iii) dom mieszkalny ‘ Swidnicka 43
iiil) dom mieszkalny Sw. Anny 9
kkkk)  |[dom mieszkalny Sw. Anny 11
111 dom mieszkalny Sw. Anny 13
mmmm) [dom mieszkalny Sw. Anny 15
nnnn) _ [dom mieszkalny Sw. Anny 17
0000) _|dom mieszkalny Sw. Anny 18
pppp)  |[dom mieszkalny Pl. Sw. Tomasza 1

qq) |Budynek Szkoly Podstawowej nr 4 Wojska Polskiegol 3-5

rrrr)  Wiadukt kolejowy | Wojska Polskiego’

2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1
a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ bryte
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig adaptacje budynkéw do

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
{fobiektéw, gabaryty obiektu, geometrii dachow z

budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych,

c) zakazuje sig przebudowy budynkéw ingerujacej w pierwotny ksztatt budynku oraz docieplania
zewnetrznych scian budynkéw w sposéb zmieniajacy pierwotny charakter el wadji (zmiana proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych)
d) nakazuje sig¢ dokonywania remontéw elewacii z zachowaniem i konserwacjg historycznych
podziatéw, detalu i kolorow, w tym elemfentéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych o cechach

|
potrzeb poruszania sige 0séb nieﬂeinosprawnych, w tym




zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub na nich zamontowanych - 1zezb, portali, opasek

okiennych, witryn elementéw kutych, szyldow, krat. v

4. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, dla éredniowiecznego miasta, w tym ochrony

archeologicznej $redniowjecznych budowli i szlakéw, w granicach ktérej wszelkie zamierzenia

inwestycyjne zwigzane z bracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych w bezposrednim sasiedztwie muréw miejskich.
§7. i

|
1. Nie wﬂrznacza sie granié obszaru przestrzeni publicznejljf

§ 8. 1

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku braku obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w
zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowigzujg przepisy odrgbne;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek;
3)ustalenja szczegdiowe okreslajgce minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikaciji
oraz stuzace poprawie zagospodarowania dziatek sgsiednich. Wowczas nalezy dostosowac wielkos¢
dziatek odpowiednio;

4) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespolu staromiejskiego - rozplanowanie placow,
przebieg| ulic i miedzuchéw, historyczne linie zabudowy oraz kompozycje ukiadéw zieleni zabytkowe;;
5)nowg 2abudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
skali, bryly i formy architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokosci dachu. Nalezy nawigzaé formami
wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

6) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych, budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych;

7) zakazuje sie stosowania na'elewacjach okladzin z tworzyw 'sztucznych, blach trapezowych,
falistych, oraz blachofiachéwki jako pokrycia dachu;

8) na elewacji jako materiat wykoriczeniowy dopuszcza sig: tyPk, cegle, szkio, drewno, szlachetne
oktadziny metalowe, kam&erﬁ;

9) na terenach wymagajgcych odwzorowania historycznej parcelacji dzialek nalezy zachowa¢
historyczna parcelacje dziatek. W przypadku jej braku nalezy nawigza¢ do dawnych podziatéw |
wlasnosgiowych poprzez zaznaczenie ich podziatami architektonicznymi; |
10) nale% zachowac i kontynuowa¢ historyczne linie zabudowy wraz z uzupelnieniem zabudowy w
pierzejach, dgzy¢ do wprowadzania zabudowy uzupetniajacej: zamykajacej pierzeje, zachowac
zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztaltujace sylwete miasta;

11) nalezy ujednolica¢ wysokoéci zabudowy poprzez likwidacje réznic pomiedzy przylegtymi
budynkami, przy czym réznica ich wysokosci nie moze by¢ wieksza niz jedna kondygnacja lub 4
metry; '

12) na|e}y zachowaé lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placéw oraz historyczne mury i
ogrodzenia;

13) nalezy dgzy¢ do usuniecia dysharmonizujgcych obiektéw architektonicznych, ogrodzen i zieleni,
znieksztalcajgeych zatozenia historyczne. Wskazuje sie budynki do likwidacji, ktére zostaly wzniesione
z wykorzystaniem muréw migjskich, dla ktérych ustala sie zakaz remontéw, przebudowy i odbudowy.

§9.

Nie okrdsla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 10. ,

Okresla sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig wyfizielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dostosowujae wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i, parametrow technicznych tych
urzgdzen, zgodnie z brzepisami odrebnymi; '

3) dla terenéw U, UP, UK okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: |
a) minimaina szerokosé frohtu nowo wydzielanej dziatki: 20 m, !

b) minimglna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m2, |
¢) ustala sie kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 1007,

. § 11. i

Nie ustala sie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania t&renéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§12,
1. Ustala sig nastepujgce, og6ine zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej:



1) dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drég, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
2) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiekty wbudowane w budynki,
3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sig wykonywanie robét budowlanych na istniejgcych obiektach i urzadzeniach
infrastruktury techniczne;j. i .
2. Ustala sig nastepujace zasady zaopj_atrzenia w energig elektryczna: ‘
1) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza sig lokalizacjg niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych
SN/nN wnetrzowych i napowietrznych wyaz z liniami $redniego i niskiego napigcia. h)
3. UsYala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w Wodeg odbywac siglpedzie
poprzez wodocigg miejski. '
4. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekéw - zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztoqowych - zgodnie z
przepisami odrebnymi. _ b
6. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi. :
7.Ustala sig nastgpujace zasady zaopa%’rzenia w ciepto:
1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane beda z indywidualnych lub z grupowego
Zrodta zaopatrzenia w cieplo;
2) dopuszcza sig lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkéw stuzacych
pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczyé 100 kW.
8.Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz - dopuszcza sig budowe sieci gazowej W sposob
nie kolidujacy z istniejgcg zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
_ §13.
Okreéla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: l
1) ustala sig uktad komunikacyjny obszaru, na ktéry skiadajg sie drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie
oraz minimalne szeroko$ci w liniach rﬁ{zgraniczajacych okresélajg przepisy szczegdlowe uchwaly;
2) ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (zrealizowanych na terenie wtasnym
inwestora, przy czym dopuszcza sie wigczenie do bilansu miejsc parkingowych miejsca przyuliczne
zlokalizowane w bezposrednim sagsiedztwie danej inwestycji) dla samochodéw uzytkownikéw stalych i
przebywajgcych okresowo w ilosciach, rjie mniej niz:
a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny, | i
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m2 powierzchni uzytkowej usiug,
c) w przypadku realizacji na danym terenie dwach réznych funkeji, liczbe minimalnej iloci miejsc
postojowych nalezy zsumowac, . | :
d) miejsce w garazu liczy sie jak miejsce do parkowania; i
3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§14.
Nie ustala si¢ sposobu I terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 18,
1. Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 7U, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
) na terenie 1U - ustugi, w tym uslugi publiczne, parking terenowy;
) uzupeiniajgce:
) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
)
)
)

mieszkania,
) obiekty gospodarcze i garazowe,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;, ;
e) terenowe urzgdzenia komunikacji - dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi,
f) zielen,
g) obiekty matej architektury. :
2. Ustala sie nastepujgce parametry i ws}lkainiki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarovﬁmia
terenuy: |
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,
3) intensywnos¢ zabudowy: i | |
a) minimalna: 0,1, '

b
2
a
b
c
d



i

o
b) maksymalna: 2,5,
4) w zakresie ksztaitowania dachow obowigzujg nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i
innych e‘gymentéw wzbogadajgcych forme dachéw): | !
a) dachyjp symetrycznie nachylonych pofaciach dwuspadoweii/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czenwonym, brazowym, szarym, czarnym,
b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 120, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,
5) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych: (
a) dla terenu 1U, 5U: ftrzy kondygnacje nadziemne i 10 m, |
6) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;
7) ustala pie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami
na rysunku zmiany planu.
3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;
1) dla terenéw od 1U do 3U oraz od 5U do 7U: dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznjch lub ciggéw pieszo-jezdnych;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§19.
1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UP do
3UP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne, |
2) uzupelniajace: ’ '
a) na terenie oznaczqnym symbolem: 1UP - ustugi, obiekty zamieszkania zbiorowego, garaze i
budynki gospodarcze! l |
c) obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia korpunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, ;
f) zielen, i |
g)obiekty| matej architektury. |
2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania'zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP: !
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pieciu kondygnadji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalha: 0,1,
- maksymalna: 2,5.
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,;
d) w zakresie ksztaltowania dachow: dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie;
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastru}tury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywad sie bedzie z drég publicznych,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 12.
§ 30.

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala iie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagosppdarowaniu przestrzennym:; {
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU, MW, U: 20 %:;
2) dla pozostalych tefenéw: 0,1%.

|
I I 7
Peina tres¢ uchwaty doLtepna na stronie strzegom.intergis.pl
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OCENA TECHNICZNA

1. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem opracowania jest wykonanie oceny technicznej elementéw konstrukcyjnych dachu i $cian budynku
gospodarczego i analiza pod wzglgdem sposobu realizacji i opfacainosci robét budowlanych niezbednych dla
zapewnienia budynkowi wlaSciwego stanu technicznego. Zakresem obejmuje sie caly budynek o numerze
ewidencyjnym 4373, zlokalizowany na dziatce nr 1267/1 w gminie Strzegom.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawg opracowania jest:

= Zlecenie inwestora;

= wizja lokalna;

= dokumentacja fotograficzna;
= inwentaryzacja budynku;

Podstawg formalno — prawna jest:

= [1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333);

* [2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.);

» [3] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku O wyrobach budowlanych (Dz.U.Nr 92 z 2004 . poz.881)

= [4] Obowigzujace Polskie Normy;

= [5] ,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” E. Mastowski, D. Spizewska, Arkady, Warszawa 2000r.

» [6] ,Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym” J. Kotwica, Arkady, Warszawa 2011r.

3. OPIS OGOLNY BUDYNKU.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowo — wschodnim narozu dziatki 1267/1, przylegajac
elewacjg potudniowa do granicy dziatki, a $ciang wschodnia, znajdujaca sie na granicy dziatki, styka sie z parterowym
budynkiem gospodarczym dziatki sasiedniej. Budynek parterowy, niepodpiwniczony, oparty jest na rzucie dwoch
prostokatow, tworzacych z nieznacznym przesunigciem litere L. Okres budowy okresla sie na poczatek XX w., jednak
budynek na przestrzeni lat poddawany byt przebudowie i rozbudowie, o czym Swiadczy zardwno bryta budynku,
konstrukcja, jak i uktad potaci dachowych. Cze$¢ budynku stykajaca sie z sasiadem posiada dach dwupofaciowy
symetryczny, o kacie nachylenia ok. 15°, stanowigcy kontynuacje dachu budynku sgsiedniego. Polacie tej czesci
nachylone sg w kierunkach pétnocnym i potudniowym. Nad pomieszczeniem znajdujacym sie na zachodniej czesci
budynku dach ma uktad dwuspadowy, o kierunku nachylenia potaci pétnoc/potudnie, jednak kacie nachylenia ok. 10°,
a potacie sg niesymetryczne. Pétnocne skrzydio budynku posiada dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia
ok. 15° jednak kierunek nachylenia polaci jest prostopadly do dachow pozostatej czesci budynku. Nad
pomieszczeniem przylegajacym od zachodu do péinocnego skrzydta dach ma uktad krokwiowy i jest przediuzeniem
potaci wschodniej dachu skrzydta péinocnego. Wszystkie dachy kryte sa papa na deskowaniu petnym, cze$¢ z nich
posiada w kalenicy $wietliki. W budynku wydzielone s cztery pomieszczenia o przeznaczeniu magazynowym, kazde
z osobnym dostepem z zewnatrz. Pomiedzy pomieszczeniami nie ma komunikacji wewnetrznej. Budynek posiada
instalacje wewnetrzng elektryczng o$wietleniowa.

4. OPIS KONSTRUKCJI.

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej. Fundamenty najprawdopodobniej murowane i betonowe. Sciany
fundamentowe i Sciany przyziemia murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej i cementowo — wapiennej. Wigzby
dachow drewniane, tradycyjne, o uktadach krokwiowych, krokwiowo platwiowych i wigzarowych krokwiowo —
wieszarowych z zastrzatami i platwia kalenicowa. Tynki zewnetrzne i wewnetrzne cementowo — wapienne, posadzki
betonowe na gruncie, krycie dachéw papa na deskowaniu petnym. Pomieszczenia nr 3 i 4 sq zagtebione ponizej
terenu przylegajacego. Wigzba pomieszczen nr 1 i 4 w ukladzie krokwiowym, wsparta na dwdéch pfatwiach. Nad
pomieszczeniem nr 1 zastosowano ptatwie stalowe, nad pomieszczeniem nr 4 — ptatwie drewniane. Pomieszczenie nr
3 posiada dach krokwiowy, gdzie krokwie wsparte sq na murfatach. Nad pomieszczeniem nr 3 zastosowano dach
wiazarowy, krokwiowo — wieszarowy z zastrzatami i ptatwig kalenicowa. Wigzary podzielono na pefne i puste, gdzie
wiazary peine, platew kalenicowa i murfaty, stanowig gtéwny ukiad nosny, a wiazary puste, podpore dia potaci
dachowej.






5. KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ STANU ELEMENTOW BUDYNKU.

Oceneg stanu technicznego elementéw budynku i, w odniesieniu do stanu technicznego tych elementéw, ocene stanu
technicznego cafoéci budynku, dokonuje sig na podstawie badarn makroskopowych, wykonanych podczas wizji
lokalnej, analizy wykazanych podczas wizji lokalnej uszkodzen i okresleniu ich domniemanych przyczyn, oraz
nastgpstw tych uszkodzen, i ich wplywu na stan ogolny i kondycje techniczng budynku podczas jego przysziej
eksploatacji. Dla utatwienia, oceny technicznej dokonuije sie kolejno pomieszczeniami, ktorym nadano numery od 1 do
4 oznaczone na czg$ci graficznej oceny, na rysunku INW-01.

Metody oceny stanu elementéw konstrukcji oraz warstw i wypraw wykoriczeniowych budynku zestawiono
W ponizszej tabeli.

Klasyfikacja stanu Procent Kryterium oceny elementu
technicznego zuzycia
elementu
DOBRY 0% - 15% Element budynku, lub rodzaj konstrukeji, wykorczenia,

wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow
odpowiadajg wymogom norm.

ZADOWALAJACY 16% - 30% Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

SREDNI 31% - 50% W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie
naprawy biezacej

LY 51% - 70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wladciwosci wbudowanych materialow maja obnizong klase.
Celowe jest wykonanie naprawy gléwnej o charakterze
odtworzeniowym.

AWARYJNY powyzej 70% W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
i ubytki, kiore zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu, W
uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastapi¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

6. OCENA TECHNICZNA BUDYNKU.

Pokrycie dachu nad wszystkimi pomieszczeniami budynku wykonano z papy na deskowaniu petnym. Pokrycie ulegto
silnej degradacji. Widoczne na zdjeciach nr 2, 5, 9, 12 uszkodzenia papy, jej odspojenie na taczeniach i uniesienie
ptatami na zaktadach powoduje zaciekanie wod opadowych na deskowanie i korozje deskowania (fot. nr 16-19, 23-24,
29-33, 35, 38-42). Najwigksze uszkodzenia wida¢ w narozu budynku pomiedzy pomieszczeniami nr 1 i 2 (fot. nr 4),
gdzie woda opadowa i wilgoé catkowicie zniszczyly dach. Z uwagi na liczne nieszczelnoci i uszkodzenia na
praktycznie catym dachu stan techniczny pokrycia nalezy okresli, jako awaryjny. Rowniez system odprowadzenia wod
deszczowych z potaci dachowych jest niekompletny, miejscami uszkodzony (brak rur spustowych, niewtasciwe spadki
rynien, ich zly stan techniczny, wypiecie rynien z kanalizacji deszczowej i zrzut wod w rejonie przyziemia $cian
budynku), co wida¢ wyraznie na fotografiach nr 4-6, 9 i 12. Stan techniczny systemu odprowadzenia wod opadowych
z potaci dachowych okresla sie jako zty.

Wiezba nad wszystkimi pomieszczeniami nosi $lady porazenia biologicznego i silnego zawilgocenia. Krokwie nad
pomieszczeniem nr 1 w polaczeniach w kalenicy ulegly skreceniu od wilgoci (fot. 17) Znaczna czes$¢ krokwi jest ugnita
przy podporach na skutek zawilgocenia od wod opadowych i wilgoci pochodzagcej od $cian. Gléwny wigzar nosny
($rodkowy) wigzby nad pomieszczeniem nr 3 posiada nadmierne ugiecie, co widaé wyraznie na fotografiach nr 31 i 32.
W najgorszym stanie jest wiezba nad pomieszczeniem nr 4. Platwie podpierajgce wiezbe sa ugnite przy podporach
(fot. 40 i 41), krokwie sa przegnite i zbutwiate, miejscami pekniete (fot. 38 i 42). Praktycznie cata wigzba jest silnie
porazona wilgocia, Elementy konstrukcyjne wykazujg nadmierne ugiecia, $wiadczace o przekroczeniu stanow
granicznych uzytkowalnoéci. Stan techniczny wigzby uznaje sie jako awaryjny.

Sciany budynku ulegly rozleglym uszkodzeniom. Wystepujace w rejonie okapow i przyziemia silne zawilgocenia
doprowadzity do korozji elementéw murowych i spoin, oraz licznych ubytkéw. W pomieszczeniach nr 2, 3 i 4 doszio do
silnych spekan muréw w rejonie nadprozy i miejsc oparé pfatwi (fot. 11, 15, 20, 23 — 30, 32 — 35, 41, 43 - 45),
Peknigcia majg, szerokosc od kilku milimetrow do okofo 2cm i majg charakter glownie uko$ny, co $wiadczy o utracie






wytrzymalosci muru zapewniajacej przeniesienie wystepujacych obciazer. Pekniecia pojawiajg sie w rejonie miejsc
silnie obcigzonych, jak oparcia ptatwi i krokwi, co $wiadczy o przekroczeniu no$nosci od obcigzen skupionych. Silne
spekanie muru zaobserwowano réwniez w potudniowo — zachodnim narozu pomieszczenia nr 4 (fot. nr 11 43). W tym
miejscu charakter peknig¢ jest wielokierunkowy, w tym poziomy i $wiadczy o wystapieniu osiadania naroza budynku.
Prawdopodobna przyczyna, jest podmycie fundamentu w tym rejonie na skutek nieprawidiowego odprowadzenia wod
opadowych z polaci budynku objetego opracowaniem i budynkéw sasiednich. Woda opadowa zrzucana jest
bezposrednio w migjsce, w ktérym wystepujg uszkodzenia (fot. nr 12). Silne uszkodzenie muru wystepuje réwniez
w rejonie uszkodzenia dachu pomiedzy pomieszczeniami nr 1 i 2 (fot. 4, 23, 24). Zaciekajaca z dachu woda
doprowadzita do peinej degradacii $ciany, wyptukania spoin, korozji biologicznej oraz duzych ubytkéw elementow
murowych.

Tynki Scian réwniez ulegly rozleglym uszkodzeniom. Wystepujace liczne odparzenia, zawilgocenia, spekania oraz
korozja biologiczna sg spowodowane zawilgoceniem od wéd opadowych i podciggania kapilarnego. W przyziemiu
wystepuje silne porazenie Scian objawiajace sig wykwitami i odparzeniami. Stan techniczny $cian i tynkow okresla sie
jako zly. Rozlegte uszkodzenia i nadmierna wilgoé powoduijg dalszg degradacie elementow murowych.,

Stan techniczny posadzek okresla sig jako zly. W pomieszczeniach wystepuja silne zawilgocenia w rejonie $cian i na
catych posadzkach, ubytki w betonie i korozja biologiczna. Schody do pomieszczenia nr 4 réwniez sq uszkodzone
(fot. nr 13, 14, 21, 22, 36, 37).

7. ANALIZA EKONOMICZNA OPLACALNOSCI REMONTU | WNIOSKI KONCOWE.

Rozlegte uszkodzenia, zarwno pokrycia dachowego, wigzby, jak i $cian budynku, sa wynikiem ztej gospodarki
wodami opadowymi, wieloletnich zaniedbari w remontach, braku lub uszkodzen izolacji, degradacii lub braku opaski
przy budynku oraz nieprawidlowych rozwigzan technicznych przy odprowadzaniu wod opadowych z budynku.
Uszkodzone pokrycie i orynnowanie doprowadzito do zawilgocenia i korozji wigzby i korony $cian budynkow, korozji
biologicznej i utraty no$nosci elementéw wigzby, do wyptukania spoin i zlasowania cegiet. Nastepstwem byto obnizenie
nosnos¢ Scian i wigzby, wystapienie ugie¢ elementow dachu i peknig¢ $cian w miejscu oparé elementéw wiezby,
a takze peknig¢ nadprozy okiennych i $cian w narozach. Nieszczelno$ci i uszkodzenie opaski przy budynku, oraz
miejscowy brak tej opaski spowodowat zawilgocenie ziemi przy budynku i podmywanie fundamentéw. Nastepstwem
bylo wystapienie nieréwnomiernych osiadan i wystapienie kolejnych uszkodzen $cian. Silne zawilgocenie przyziemia
doprowadzito do porazenia biologicznego $cian przyziemia i posadzek. W pomieszczeniach nr 3 i 4 posadzki sg
obnizone w stosunku do terenu przy budynku. Brak wiasciwych rozwiazan technicznych oraz zaniedbania
w remontach, i zty stan techniczny opasek i posadzek, prowadzg do wnikania wod opadowych do tych pomieszczen,
co sprzyja dalszej degradaciji posadzek i $cian. Rozlegte uszkodzenia budynku i ich charakter kazg okresli¢ stan
techniczny ogdiny budynku, jako zty.

Zakres napraw, konieczny do przywrécenia wlasciwego stanu technicznego budynku, powinien objaé wymiane
calego pokrycia dachowego i niemal calej wigzby, przemurowania wszystkich uszkodzonych elementéw $cian,
naprawy fundamentow i posadzek, rozwigzania kwestii odprowadzenia wod opadowych z potaci budynku i budynkdw
sgsiednich, odpowiedniego uksztattowania terenu przy budynku, by zapobiec wnikaniu wéd opadowych do budynku.
Nalezy rowniez odtworzy¢ lub wykona¢ izolacje fundamentow i $cian fundamentowych, a takze tynki wewnetrzne
i zewnetrzne.

Zakres robot budowlanych koniecznych do wykonania obejmuje odbudowe, przebudowe lub remont okolo 80%
substancji budynku, co stanowi znaczny koszt ekonomiczny. Z uwagi na dotychczasowy sposdb uzytkowania budynku
- budynek gospodarczy i magazynowy — wymierne korzysci z naprawy budynku $q znaczaco nizsze od kosztu, jaki
nalezy ponie$¢ na naprawe budynku.

Zly stan techniczny budynku sktania do stwierdzenia, ze budynek w obecnym stanie technicznym moze zagrazaé
bezpieczefistwu mienia i 0séb w nim przebywajacych. Koszt, jaki nalezy ponie$é na naprawe przewyzsza korzysci
ekonomiczne z jego naprawy. Wobec powyzszego zaleca sig rozbirke obiektu.

opracowat:

mgr inz. Marek Stafczak

uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen nr DOS/0014/PBKb/17

i do kierowania robotami budowlanymi
bez ograpiczen nr DOS/0313/WBKb/17
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PROJEKT ROZBIORK]

1. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem opracowania jest projekt rozbiérki budynku gospodarczego zlokalizowanego na dziatce nr 1267/1 w gminie
Strzegom. Zakresem rozbidrki obejmuije sie caty budynek o numerze ewidencyjnym 4373.

2. DANE OGOLNE.

Diugo$¢ budynku 15.40m
Szeroko$¢ budynku 17.10m
Wysokos$¢ budynku 5.70m

3. PROJEKT TECHNICZNY ROZBIORKI
3.1. Zasady ogoine.

- Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywaé przy zachowaniu najwyzszej ostroznosci, doktadnie przestrzegajac
przepiséw BHP.

- Rozbiorki elementow konstrukcyjnych dachu nie wolno przeprowadza¢ jednoczesnie w kilku miejscach.
Zdemontowane elementy nalezy podnosi¢ recznie, po catkowitym odspojeniu od konstrukgji.

- Podczas prowadzenia rob6t rozbiérkowych nalezy dokonywaé biezacej oceny stanu poszczegoinych elementéw
konstrukcyjnych i w miarg potrzeb wykona¢ niezbgdne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

- Prace rozbiorkowe prowadzi¢ metoda mechaniczna jako podstawows z metoda, reczng jako uzupetniajaca przy
uzyciu sprzetu dostosowanego do zakresu i charakteru robot, jak koparko — tadowarka, zuraw, oraz narzedzia
reczne, takie jak mioty, Kliny, tomy, kilofy, oskardy, fopaty, szufle, wiadra, taczki, pity do metalu i drewna,
pomosty technologiczne, elektronarzedzia reczne: pity tarczowe, mioty udarowe pneumatyczne, sprezarki itp.

- Do transportu pionowego gruzu z rozbiérki nalezy przewidzie¢ przyscienny wyciag budowlany. Z wysokosci do
6,0 m mozna zastosowa¢ zsuwnice pochyte lub rynny zsypowe, ktére powinny mie¢ zabezpieczenie przed
wypadaniem gruzu. Do transportu poziomego uzywac taczek lub sprzetu mechanicznego w postaci tadowarek,
za$ do wywozu gruzu i ziomu $rodkow transportu samochodowego.

- Prace prowadzi¢ pod statym nadzorem osoby posiadajace]j odpowiednie uprawnienia budowlane.

3.2. Kolejno$¢ i metody rozbiorki.

ETAP|  Rozbiérke zacza¢ od sprawdzenia, czy budynek w zadnym miejscu nie jest przylaczony do

czynnej instalacji elektrycznej, czy wodno - kanalizacyjnej. Jesli budynek posiada czynne
przytacze, przed przystapieniem do prac rozbidrkowych nalezy go odiaczy¢ i zabezpieczyc.

ETAP Il Wykonac rozbiérke pokrycia dachu przez zerwanie papy i rozebranie deskowania. Nastepnie
nalezy rozebra¢ orynnowanie. Po demontazu pokrycia i systemu odwodnienia nalezy
rozebra¢ wigzbe dachowa wraz z elementami konstrukcyjnymi $wietlikow dachowych. Zaleca
sie demontowac ciezsze elementy wiezby przy uzyciu dzwigu lub poprzez ostrozne ich
odspojenie od reszty konstrukcji i ostrozne opuszczenie na posadzke budynku. Elementy
mniejsze mozna odciaé przy uzyciu elektronarzedzi. Na kazdym etapie prac nalezy zwracaé
uwage, czy w rejonie bezposredniego zagrozenia uderzeniem nie znajdujg sie osoby
postronne.

ETAP Il Po rozebraniu dachu nalezy przystapi¢ do rozbiorki $cian. Rozbiorke $cian zewnetrznych
i wewnetrznych wykonywa¢ warstwami do poziomu posadzek. Sciany podiuzne, stanowigce
czg$¢ wspdlng z budynkiem sasiednim nalezy rozebraé, pozostawiajagc pilastry przy $cianie
wspolnej wystajace na minimum 30cm poza $ciang poprzeczna, jako przypory.

ETAP IV Rozbiérka posadzek. Dopuszcza sie stosowanie metody udarowej rozbiorki posadzek.

ETAPV  Rozbiorka $cian fundamentowych i fundamentéw. Rozbiorke prowadzié przy uzyciu metody
udarowej po uprzednim odspojeniu gruntu. Przy robotach rozbiérkowych nalezy zwrdcié
szczegolng uwage na prace w rejonie budynku sasiedniego. Prace w tym miejscu nalezy
prowadzic tak, by nie dopusci¢ do uszkodzenia budynku sasiedniego.

ETAP VI Wykopy po rozbiérkach fundamentéw zasypac.Teren po rozbidrkach uprzatnaé z pozostalego
gruzu i odpadéw, zaladowa¢ z uzyciem $rodkéw mechanicznych i wywiezé $rodkami
transportu  samochodowego. Odpady z rozbiérek nalezy sktadowaé na sktadowiskach
odpadéw odpowiadajacych ich specyfice.






Uwagi dodatkowe:
- Przed przystapieniem do prac rozbiorkowych migjsce prowadzenia robot budowlanych nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ i oznakowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy wyznaczyé strefe niebezpieczng
prowadzenia robot rozbiérkowych oraz zabezpieczyc ja przed dostepem oséb postronnych.

4. OGOLNE ZASADY BHP.

4.1. Roboty przygotowawcze.

Miejsca niebezpieczne, w ktdrych istnieje zrodto zagrozenia z powodu mozliwosci spadania z gory przedmiotéw lub
materiatéw, powinny by¢ oznaczone i ogrodzone.

4.2. BHP przy robotach rozbiérkowych.

Przed rozpoczgciem rob6t rozbiérkowych nalezy wykonaé niezbedne zabezpieczenie terenu i jego oznakowanie
W sposob wykluczajgcy dostep osob postronnych do miejsc rozbiérki w czasie jej trwania.

Roboty rozbidrkowe nalezy przerwa, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia czesci konstrukcji przez wiatr, lub gdy
jego predkos¢ przekracza 10m/s.

Uwaga! W czasie prowadzenia robot rozbiorkowych przebywanie ludzi pod elementami demontowanymi jest
zabronione.

4.3. BHP przy robotach na wysoko$ci.
W celu zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci nalezy stosowaé $rodki ochrony zbiorowej, w szczegdInosci
balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Otwory w poszyciu dachu nalezy zabezpieczy¢ i oznakowac, by zapobiec mozliwoéci wpadniecia.
Otwory w Scianach zewnetrznych obiektu budowlanego i w stropach, ktérych dolna krawedz znajduje sie powyzej
1.10 m od poziomu stropu lub pomostu, powinny by¢ zabezpieczone balustrada.

4.4. BHP przy obstudze maszyn.
Przewody dostarczajgce energie elektryczna nalezy zabezpieczyé przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Maszyny i inne urzadzenia techniczne powinny byé:
- utrzymywane w stanie zapewniajacym ich sprawnos$¢;
- stosowane wytgacznie do prac, do jakich zostaly przeznaczone;
- obstugiwane przez przeszkolone osoby;
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia maszyny lub innego urzadzenia technicznego nalezy je niezwlocznie
unieruchomic i odtaczy¢ doptyw energii. Maszyny i inne urzadzenia techniczne przed rozpoczeciem pracy i przy
zmianie obstugi powinny by¢ sprawdzone pod wzgledem sprawnosci technicznej i bezpiecznego uzytkowania.
Wykonywanie weziow na linach i faricuchach, taczenie lin stalowych na diugosci jest zabronione.

5. UWAGI KONCOWE.
5.1. Do prowadzenia robét rozbidrkowych nalezy stosowac wytacznie materialy i urzadzenia posiadajace wymagane
prawem atesty lub aprobaty techniczne, dopuszczajace do stosowania w budownictwie

5.2. W trakcie prowadzenia robét rozbiérkowych nalezy zapewni¢ ciggly nadzér osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane.

5.3. W trakcie robot dokonywaé biezacej oceny stanu poszczegolnych elementéw i w miare potrzeb wykonac niezbedne
zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcii.

5.4. Zabrania sig podczas prac rozbiérkowych przebywania na i pod demontowanymi elementami.
5.5. Zabrania sie gromadzenia gruzu na stropach, schodach i innych konstrukcyjnych czesciach obiektu.

9.6. W przypadku napotkania w trakcie rozbiérki ukrytych przytaczy lub instalacji, wyjasni¢, czy dana instalacja
lub przytacze nie jest uzytkowane, i po odiaczeniu potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy.

9.7. Dopuszcza sig stosowanie innej niz proponowana technologii rozbiérki pod warunkiem zachowania przepiséw BHP.

9.8. Przy wykonywaniu robét rozbiérkowych wykonawca zobowiazuje sig przestrzega¢ zasad obowigzujacych dla tych
robét oraz obowigzujacych przepisow BHP.

obliczenia wykonat;

mgr inz. Marek Stanczak

uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen nr DOS/0014/PBKb/17

i do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen r DOS/0313/WBKb/17
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WHESTOR: — GMINA_ STRZEGOM
DOME)& " UL. Runek 38, 58-150 STRZEGOM
. Przedsiebiorstwo Budowlane s.c. i
. Nejo Vojsko Polskeqo 79| T pUDYNEK GARAZONO — NAGAZYNOWY NR 4373
. 98-150 STRZEGOM Dz. Nr 1267/1, Obr. 0003 Srodmiescie, Gm. STRZEGOM.

YL PROEKTU: ~ OCENA TECHNICZNA W RAMACH ZADANIA: "Wymiana dachu oraz elewacji w budynku garazowo —
magazynowym na dzialce nr 1267 w Strzegomiu”
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