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DECYZJA

Na podstawie art. 36 ust. 1 p. 1, art. 91 ust. 4 p. 4, art. 89, art. 6 ust. 1 p- L lit. b, ¢, ast,
7 p. 1, ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r., poz. 840, t. j.), stosownie do § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury
1 Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r., w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badasn konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze
badari archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 81, t. j.), oraz art. 104
i 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000, t. j..), po rozpatrzeniu wniosku Miasta Zielona Gora, w imieniu ktérego
dziala Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Gorze, z dnia 4.11.2022 r. (uzupehiono
w dniu 23.11.2022 1.)

Lubuski Wojewédzki Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia na

I. udziela pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych na terenie zabytku - miasta
Zielona Gora, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 75, polegajgcych na remoncie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Wandy 1 w Zielonej Gérze,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wraz z budowa przylaczy i zagospodarowanie
przyleglego terenu w granicach dzialek nr ewid. 254 i 259/52, zgodnie z przedlozonym
projektem budowlanym autorstwa E. Debskiej z 2022 ., w nastepujacym zakresie:

1. Wykonanie nowego przylacza kanalizacji sanitarnej, wymiana przylacza kanalizacji
deszczowej po istnicjgcej trasie, budowa instalacji gazowej wewnetrznej wraz
z wyprowadzeniem przewodow powietrznych i spalinowych w kominie ponad dach
budynku.

2. Rozebranie czgsciowo spalonej konstrukcji dachu i wykonanie nowej konstrukeji, jako
drewnianej, odbudowa kominéw, wykonanie izolacji i pokrycia dachu za pomoca
papy i dachowki ceramicznej karpidwki w kolorze ceglastym, zgodnie ze stanem
historycznym.



Przed przysigpieniem do powyzszvch deiclap nalezy przedstawié_forme i kolorysivke
dachéwki preedstawicielowi Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. celem
akceptacii

3. Remont elewacji:

- usunigcie zniszczonych tynkow, naprawa spekan murdw, uzupelnienie tynkow,
W trakeie ocoyszezania elewacii nalezy rozpoznac historyczng kelorystyke obiektu, w ramach
nadzory konserwatorskiego.
Prred prrvsigpieniem do_tynkowanid nalesy preeprowadzic_proby fakiurowe. Z udzialem
preedstawicielaLubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora_Zabytkow, celem akeeptacji.
Nalezy stosowad tynki przeznaczone do obiekiow zabytkowych, posiadajgce certyfikat WTA.
- zabezpieczenie przeciwwilgociowe scian fundamentowych i piwnicznych za pomocg
szlamu izolacyjnego,
- renowacja detali architektonicznych w obszarze elewacji frontowej,
- cieplenie elewacji bocznej i tylnej za pomoca styropiany, oraz ich otynkowanie,
- malowanie elewacji:
» Elewacja— NCS S300-Y10R,
e Detal - NCS S1005-Y10R.
Ostateczng _koncepcie _arantacji elewac]l walezy uzeodnié_z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, po przeprowadzeniy roz, znania historves
Nalezy przeprowadzi¢ préby kolorystvezne | fukturowe o formacie nie mniejszym niz 0,5 m2
i_zaprezentowaé je preedstawicielowi Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
celem akceptacii..

4. Renowacja stolarki drzwiowe], giownej, dwuskrzydlowej.

Przed przystgpieniem do malowania hisiorveznej _stolarki nalezy przeprowadzi¢ proby
kolorystyezne _na _drewnie, zgodnie z kolorysivka _ustalong _na_podsiawie rozpoznanid
prowadzonego w__trakcie nadzoru konserwatorskiego, i _przedstawi¢  Lubuskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabvtkéw celem akeeptacil.

5. Wymiana stolarki drzwiowej tylnej na nowe, drewniane oraz wymiana stolarki
okiennej na nowg, PCV w kolorze bialym, z powtérzeniem formy okien
historycznych, uszkodzonych w wyniku pozaru.

Przed przystgpieniem do wykonania nowej stolarki_nalezy przedlozyé rysunek projektowy,
ssczeadlowy, wraz z proekrojami, do akceptacji Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwalo
Zabytkéw.

6. Montaz obrobek blacharskich, parapetéw, rynien i rur spustowych z blachy tytan.-
cynk.

7. Budowa chodnika przy elewacji bocznej obiektu z kostki betonowej.

Przed _preystgpieniem_do budowy chodnika forme nawierzchni, sposéb ulozenia nalezy
uzgodnit z przedsiawicielem Lubuskieso Wojewsdzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Prace zwigzane z remontem elewacji_nalezy prowadzi¢ pod_nadzorem dyplomewanego
konserwatora_dziel sztuki, 1. osoby posiadajace] do$wiadczenie i _kwalifikacie zawodowe
w cakresie konserwacji_i restauracji zabytkow. zoodnie_z trefcig _art, 37 a cyl ustawy
o ochronie zabytkéw; przy czym imie, nazwisko, adres oraz dokumenty_potwierdzajgce
posiadane_do$wiadczenie osoby sprawujgee] nadzér _konserwatorski nad_inwestycig nalezy
wskazaé min. 7 dni preed przystapieniem do realizacji prac.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2025 r.
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Niniejsze pozwolenie, stosownie do § 13 ust. 2 wyzej cvt rozporzadzenia. wydaie sie pod
warunkiem spelnienia przez inwestora nastepujacych obowiazkéw:

e zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia
i zakoniczenia wskazanych w pozwoleniu dziatan,

» prowadzenia prac pod nadzorem dyplomewanego konserwatora dziel sztuki, przy
¢zym imig, nazwisko, adres oraz dokumenty potwierdzajace posiadane do$wiadczenie
osoby sprawujacej nadzér konserwatorski nad inwestycja nalezy wskazaé przed
przystgpieniem do realizacji prac,

¢ zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw o terminie podjecia
okreslonych czynnosci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni
przed dniem rozpoczecia tych czynnosei,

o npiezwlocznego  zawiadomienia  wojewodzkiego  komserwatora  zabytkéw
o zagrozeniach lub nowych okolicznodciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét
budowlanych,

o w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zapewni¢ badania archeologiczne, ktorych
zakres irodzaj w mysl art. 31 ust, 1a i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami ustala Lubuski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna. ktora zamierza realizowaé: 1)
roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objgtym
ochrong konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub znajdujgeym si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow albo 2) roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnodci na teremie, na ktorym znajduja sie¢ vzabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego — jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokryé koszty badar archeologicznych
oraz ich dokumentacji. jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkow.

e wyigcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie
zabytki archeologiczne, zniszezg lub uszkodza zabytek archeologiczny. Inwestor
przed rozpoczgciem prac winien uzyska¢ pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badari archeologicznych w drodze decyzii
administracyjnej, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy jw. Pozwolenic nalezy
uzyska¢ co najmniej 14 dni przed rozpocz¢ciem inwestycji.

o dokonania odbioru konicowego wykonanych prac przy udziale przedstawiciela
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zawiadomienia i dane, o kiérych mowa powyzej nalezy kierowaé pisemnie na adres
urzedu, na adres poczty elektronicznej sekretariat. zgora@lwkz.pl lub faksem na nr 68 325
37 45.

Il. umarza postgpowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na prowadzenie robdét
budowlanych we wnetrzu budynku przy ul. Wandy 1 w Zielonej Goérze, jako
bezprzedmiotowe.
Uzasadnienie
W dniuv 4.11.2022 r. (uzupelniono w dniu 23.11.2022 r.) Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Zielonegj Gorze, jako administrator mienia Miasta Zielona Goéra, wystapil
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do Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o wydanie pozwolenia na realizacie
prac polegajgcych na generalnym remoncie budynku mieszkalnego przy ul. Wandy 1
w Ziclonej Gérze, w zwigzku z niedawnym pozarem. ktdrego skutkiem byly rozlegle
zniszczenia obiektu, zardwno konstrukcii jak i formy, oraz konieczno$é wykwaterowania
mieszkanicow., Wnioskodawca przedlozyl projekt budowlany autorstwa Ewy Debskiej
72027 1.

Planowana inwestycja prowadzona bedzie na terenie historycznego miasta Zielona
Géra, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 75. Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami prowadzenie robét budowlanych na terenie
zabytku wpisanego do rejestru wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw w trybie decyzji administracyjnej. Ponadto, budynek przy ul. Wandy 1 ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow.

Zalaczony do wniosku projekt przewiduje przeprowadzenie prac zwigzanych
z remontem zabytkowego obiektu, silnie uszkodzonego w wyniku pozaru, na obszarze
historycznym. Jak ustalono, konieczne jest podjecie prac majacych na celu doprowadzenie
obiektu do jak najlepszego stanu. Ziozona dokumentacja projektowa autorstwa E. Debskiej
przewiduje szeroko zakrojone dziatania majgce na celu poprawe stanu obiektu poprzez
przeprowadzenie remontu dachu, elewacji, wnetrz. Po przeanalizowaniu zakresu prac
przewidzianego do realizacji w zalaczonym projekcie uznano, ze realizacja zamierzenia jest
dopuszczalna ze stanowiska konserwatorskiego. Jednakze, z uwagi na wartos¢ historycznego
obiektu oraz lokalizacj¢ w miejscu eksponowanym, w centrum miasta, w decyzji
wprowadzono warunki np. prob kolorystycznych elewacji i stolarki drzwiowej glownej,
doboru dachowki. Do wprowadzenia warunkéw w decyzji upowazniajg konserwatora
zabytkéw m.in. przepisy wyzej cyt. Rozporzgdzenia, Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r., a takze zapisy art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, ktéry stanowi, ze ochrona zabytkow polega w szczegdlnosci na
podejmowaniu przez organy administracji publicznej dzialan majacych na celu zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosei zabytku. Jednoczesnie, z uwagi
na lokalizacja planowanych prac ziemnych w obszarze historyeznego ukladu
urbanistycznego, majac na wzgledzie koniecznodé ochrony warstw kulturowych, ktdre
moglyby zosta¢ naruszone podezas robdt ziemnych, w decyzji wprowadzono obowigzek
uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami. Do wprowadzenia warunkéw w decyzji upowazniaja konserwatora
zabytkéw m.in. przepisy wyzej cyt. Rozporzadzenia, Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.. a takze zapisy art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, ktéry stanowi, ze ochrona zabytkéw polega w szezegélnosci na
podejmowaniu przez organy administracji publicznej dzialah majacych na celu zapobieganie
zagrozeniom mogaeym spowodowat uszezerbek dla wartodei zabytku.

Jednoczesnie, w zakresie prac prowadzonych we wnetrzu budynku Lubuski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie ma podstaw prawnych do wydania decyzji
administracyjnej. poniewaz sg to dzialania. kiére nie maja wplywu na wyglad zabytku
wpisanego do rejestru, jakim jest zesp6t urbanistyczny miasta Zielona Gora,

Wobec powyzszego na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1, ust. 3, ust. 2a, art. 7pkt 1 i art. 6
ust. 1 pkt 1 lit. b, ¢, art. 91 ust. 4 pkt. 4, art. 89 pkt 2 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 roku
Kodeks Postepowania Administracyjnego orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
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Jednoczesnie informuje Ze:

e uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podiecie robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nie zwalnia z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych
przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami),

e Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, zgodnie z art. 47 ustawy z dn. 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami moze wznowid postgpowanie
w sprawie wydanego pozwolenia, a nastepnie zmieni¢ je lub cofnaé, w drodze
decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac. robot lub innych dzialah
okreslonych w pozwoleniu nastapity nowe fakty i okolicznosci mogace doprowadzi¢
do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku,

e pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nie zwalnia
z obowiazku uzyskania przed przystgpieniem do prac objctym pozwoleniem zgdd
wymaganych przez przepisy odrebne, w szezegblnosei Kodeks Cywilny 1 ustawe
z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali.

pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w Warszawie za posrednictwem Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw w Zielonej Gorze w terminie 14 dni od dnia jego doreczenia, chyba, ze przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego stanowig inaczej.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobee organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania.
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sic prawa
do wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: kio bez pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okre$lonymi
w pozwoleniu wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw podejmuje dziatania o ktérych mowa
w art, 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienigznej w wysokodci od 500 do 500 000 zt.
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Otrzymuje:
1. Miasto Ziclona Géra, w 1:’:'1»131::;1};;%:‘3}9‘6%&3 Zaklad Gospodarki Mteszkamﬁweg w Zielongj
Gérze, ul. Zjednoczenia 110, 6 iclona Géra, w zat, 1 egz. proj.
Do wiadomosei:
2. Miejski Konserwator Zabyikéw w Zielonej Gérze
a/a (11618, 12287) oprac. Waﬂ\ 23122022 ¢,
Nie podiega oplacie skarbowey na podstawic
e art, 2 ust, 1p, 2 ustawy 2 dn, £6.11.2086 .
( o optacie skarbowey (D2, 11, Nr 225, poz. 1635)
Karotina Iryjan - Kierownik Wydziaha
ds. lnspekedi Zabytkdw Nierachomyeh



