Opis Przedmiotu Zamdwienia

Kod numeryczny CPV:

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

1. NAZWA ZAMOWIENIA
Opracowanie:

1) ekspertyz oceny stanu technicznego istniejacego budynku ustugowego wraz z analiza
optfacalno$ci ewentualnego, koniecznego remontu, zawierajace réwniez ocene
bezpieczenstwa pozarowego,

2) kompleksowej analizy i oceny przedtozonych protokotéw z przegladdw okresowych
dotyczacych uzytkowania i eksploatacji budynku,

3) oceny warunkow bezpieczeristwa i higieny pracy wymaganych dla budynku uzytecznosci
publicznej (Urzad Gminy) wraz ze wskazaniem ilosci 0s6b, w stosunku do przepisow i norm
prawa mogacych przebywac stale w pomieszczeniu (pracownikéw), z uwzglednieniem
wymogow Paristwowej Inspekcji Pracy w odniesieniu do oswietlenia, powierzchni
uzytkowej i kubatury pomieszczen,

4) oceny spetnienia wymogdw dostepnosci okreslonych dla obiektéw uzytecznosci publicznej

dla nieruchomosci przy ulicy Hodowlanej 10 w Biatych Btotach, bedacej wtasnoscig osoby
prywatnej, ktéra to nieruchomosc jest rozwazania do nabycia przez Gming Biate Btota na
budynek Urzedu Gminy.

2. DANE TECHNICZNE 3. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamowienia jest opracowanie:

1) ekspertyz oceny stanu technicznego istniejgcego budynku ustugowego wraz z analiza
optacalnosci ewentualnego, koniecznego remontu, zawierajacych rowniez ocene
bezpieczeistwa pozarowego,

2) kompleksowej analizy i oceny przedtozonych protokotdw z przegladow okresowych
dotyczgcych uzytkowania i eksploatacji budynku,

3) oceny warunkdéw bezpieczeristwa i higieny pracy wymaganych dla budynku uzytecznosci
publicznej (Urzad Gminy) wraz ze wskazaniem ilosci osob, w stosunku do przepisdw i norm
prawa mogacych przebywac stale w pomieszczeniu (pracownikéwy), z uwzglednieniem
wymogow Panistwowej Inspekcji Pracy w odniesieniu do oswietlenia, powierzchni
uzytkowej i kubatury pomieszczen,

4) oceny spetnienia wymogdw dostepnosci okreslonych dla obiektow uzytecznosci publicznej

dla nieruchomosci przy ulicy Hodowlanej 10 w Biatych Bfotach, bedacej wtasnoscig osoby
prywatnej, ktéra to nieruchomosé jest rozwazania do nabycia przez Gming Biate Bfota na
budynek Urzedu Gminy.

Przy okreélaniu zakresu robét niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku lub
jego czeéci do stanu zgodnego z prawem, nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan
uzasadnionych ekonomicznie.

Budynek ustugowy (budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej) wraz z
infrastruktura techniczna usytuowany jest na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym
154/36 w miejscowosci Biate Btota, przy ulicy Hodowlanej, gmina Biate Blota (kategoria



obiektu XII), zrealizowane go na podstawie decyzji nr 497/2027 o pozwoleniu na budowe
Starosty Bydgoskiego z dnia 14.04. 2017 r.

Powierzchnia:

1) Powierzchnia zabudowy 528,93 m?
2) Powierzchnia netto 1799,17 m?
3) Kubatura 7234,00 m*

Dtugos¢ budynku 42,23 m, szerokosé budynku 17,27 m, wysokos¢ nad poziomem terenu 12,50m.

Media: energia elektryczna z sieci, woda z gminnej sieci wodociggowej, kanalizacja — $cieki
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej, gaz- z sieci gazowej, ogrzewania- wiasna kottownia
gazowa. Budynek posiada winde.

Obiekt posiada pozwolenie na uzytkowanie i niezbedne przeglady.

4. WYMAGANA ILOSC OPRACOWAN
- 4 egzemplarze ekspertyzy stanu technicznego i pozostatych opracowan,
- 2 egzemplarze ekspertyzy na nosniku elektronicznym CD lub DVD,
Uwaga:
Dokumentacje w wersji elektronicznej nalezy przygotowac w formacie PDF w dwdch wersjach:
¢ Zeskanowang z podpisamii pieczeciami os6b przygotowujacych dokumentacje,
¢ Konwertowang z formatu pierwotnego do formatu PDF;

5. UPRAWNIENIA OSOBY / OSOB WYKONUJACYCH EKSPERTYZE
Ekspertyza stanu technicznego powinna zosta¢ wykonana przez osobe posiadajaca
uprawnienia rzeczoznawcy budowlanego.
Przy okreélaniu zakresu robdt niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku lub

jego czesci do stanu zgodnego z prawem, udziat winny bra¢ osoby posiadajace uprawnienia
budowlane:

1) uprawnienia budowlane bez ograniczeri w zakresie projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
2) tytuf rzeczoznawcy budowlanego,
W przypadku gdy w ramach specjalnosci uprawnien budowlanych zostata wyodrebniona
specjalizacja techniczno-budowlana, specjalizacja ta winna by¢ adekwatna do zakresu
realizowanych prac projektowych.

Osoby biorgce udziat w opracowaniu projektowym winne by¢ cztonkiem wtasciwej izby
inzynierow lub architektéw oraz posiadac aktualne zaswiadczenie z izby (kopie dokumentéw
winny zosta¢ zatgczone do opracowania).
6. WYTYCZNE DO EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO
Ekspertyza stanu technicznego powinna zawiera¢ szczegétowy zakres robét niezbednych
do wykonania celem doprowadzenia budynku lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem
i obejmuje miedzy innymi:
1) Ogledziny stanu obiektu a w szczegdlnosci jego elementéw konstrukcyjnych.
2) Opisianalize stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku oraz okreélenie
rodzaju i stopnia ich zuzycia a takze korozji biologicznej i mechanicznej, w tym m.in.:
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a. elementow konstrukcji, tj.: fundamentdw, scian nosnych z nadprozami,
stupow, podciggow, belek, scian ostonowych, stropow, stropodachdw i
dachoéw, schoddw, trzondéw wentylacyjno-kominowych,

b. elementéw budowalnych pozostatych, tj.: $cian dziatowych, podtég,
posadzek, okien i drzwi, tynkow,

¢. instalacji sanitarnych i centralnego ogrzewania, w tym m.in. instalacji i
urzadzen,

d. instalacji elektrycznych, w tym m.in. wyposazenia, tablic gidwnych i
lokalowych,

e. przytaczy instalacyjnych do sieci;

3) Obliczenia statyczne sprawdzajgce wytrzymatosc i nosnosc elementéw
konstrukcyjnych budynku.

4) Ocene obiektu pod katem stanu przeciwpozarowego,

5) Ocene rozwigzan realizacji oraz uzytkowania obiektu budowlanego, a w przypadku
niekorzystnych zjawisk, okreslac¢ gtéwne przyczyny ich powstania, uzasadniajgc je
obliczeniami sprawdzajgcymi oraz formutowac ocene koricowa i wnioski koncowe, oraz
sposéb usuniecia nieprawidfowosci.

6) Whnioski koncowe i zalecenia dotyczgce pozostawiania, naprawy lub wymiany
poszczegdlnych elementow budynku.

Ocenie podlegajg elementy konstrukcyjne budynku, elementy ochrony przeciwwilgociowej, dach
(konstrukcja, pokrycie oraz system odprowadzania wod opadowych), elementy wykonczeniowe
budynku z uwzglednieniem formy zabytkowej (w przypadku obiektu zabytkowego), wewnetrzne
wyposazenie techniczne budynku. Kontrolne obliczenia SGN i SGU nalezy przeprowadzic¢ dla
podstawowych elementéw konstrukeji budynku (fundament, belka podciggu lub nadproza, sciany
konstrukcyjnej, strop, schody, konstrukcja dachu) w szczegdlnosci dla tych, w ktdrych zostaty
stwierdzone uszkodzenia mogace swiadczy¢ o przekroczeniu standw granicznych konstrukgji.
Stopien zuzycia budynku i jego wyposazenia technicznego nalezy okresli¢ metoda sredniej
wazonej, ktéra powinna zosta¢ poprzedzona analizg dokumentacji technicznej, badaniami
terenowymi, oraz analizg wystepujgcych uszkodzen. Nalezy dokonac klasyfikacji uszkodzen,
rozgraniczajgc uszkodzenia konstrukcyjne od typowych dla podlegajacej ocenie konstrukcji.
Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na wymogi bezpieczenstwa oraz funkcjonalnosci obiektu. Dlatego
tez, nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci istniejgcych elementéw wyposazenia obiektu,
unikac prac, ktérych wykonanie nie wynika bezposrednio z przepisow prawa. Wskazana wizja lokalna
na obiekcie z Inspektorami poszczegdlnych branz.
Analiza optacalnosci remontu, poprzez obliczenie wartosci odtworzeniowej obiektu, powinna
wynikac z obliczenia zuzycia technicznego obiektu. Analiza winna zawieraé okreslenie kosztu
remontu budynku uwzgledniajgcego wszystkie prace remontowe i zabezpieczajace. Orzeczenie
techniczne powinno zawieraé wnioski z przeprowadzonych analiz wraz z podaniem granicznej
wartos$ci optacalnosci remontu oraz bezpieczenrstwa uzytkowania obiektu.
Ekspertyza stanu technicznego winna by¢ przedstawiona w nastepujgcym uktadzie:

1) Przedmiotizakres opracowania;

2) Opis badanego obiektu, kubatura, powierzchnia zabudowy, uzytkowa, rok budowy,

opis architektoniczny i istniejgcego wyposazenia i instalacji;
3) Opis posadowienia obiektu, rozwigzania konstrukcyjne;

4) Szkice i rysunki badanych elementow, dokumentacja fotograficzna;
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5} Opis elementdw, rozwigzan, odkrywek, przeprowadzonych badan;

6) Zalecenia koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszania odgrzybiania, itp.;

7) Wykaz koniecznych do wykonania robét budowlanych celem mozliwosci spetnienia
aktualnych przepiséw technicznych i oddania obiektu w ponowne uzytkowanie;

8) Analiza kosztéw prac budowlanych w rozbiciu na branze oraz z podziatem na
poszczegdlne elementy budynku oraz analiza poréwnawcza kosztow wyburzenia i
ponownego wybudowania obiektu o zblizonej kubaturze;

9) Analiza optacalnosci remontu;

10) Whnioski koricowe;

7. DOKUMENTACIA KOSZTOWA
Opracowanie kosztowe nalezy wykonac w rozbiciu na:

1) Szacunkowe koszty wykonania zabezpieczen, wzmocnien, w przypadku gdy ekspertyza
techniczna wykaze konieczno$¢ wykonania tego typu prac;

2) Szacunkowe koszty prac budowlanych zwigzanych z doprowadzeniem budynku lub
jego czesci do stanu zgodnego z prawem i umozliwienia dalszej jego eksploatac;ji
(oddania w uzytkowanie);

Przy okresleniu szacunkowych kosztdw wykonania robdt nalezy zastosowac wyrazny podziat
na poszczegodlne roboty budowlane oraz winny zawiera¢ miedzy innymi wykaz prac
towarzyszacych umozliwiajgcych realizacje robot (np. zabezpieczenia sgsiednich obiektow,
wykonanie dodatkowych projektéw, badan itd).
Wskaznik cenowy danego sktadnika kosztow nalezy okresli¢ na podstawie danych
rynkowych lub w przypadku braku takich danych, na podstawie powszechnie stosowanych
katalogow i cennikdéw (nalezy podac Zzrodto wyceny).
Wartosci poszczegolnych robét budowlanych nalezy podac w doniesieniu do jednostki
przedmiarowej (m, m?, m3, szt., itd. — z inwentaryzacji).
Szacunkowe koszty prac budowlanych zwigzanych z doprowadzeniem budynku lub jego czesci
do stanu zgodnego z prawem i umozliwienia dalsze]j jego eksploatacji nalezy podzieli¢ na
branze. Przy wyborze rodzajow wyrobéw budowlanych oraz rozwigzan technicznych, nalezy
dazy¢ do zastosowania rozwigzan uzasadnionych ekonomicznie.
Wyceny robot nalezy podac w kolejnosci technologicznej ich wykonywania.
Opracowanie kosztowe powinno by¢ podpisane przez osobe jg wykonujaca.

8. WYMAGANIA OGOLNE

1) Ekspertyza stanu technicznego wraz z rysunkami nalezy wykonac zgodnie z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami i normami;

2) Wszystkie egzemplarze opracowania, w tym poszczegdlne dziaty, rysunki muszg zawieraé
oryginalne podpisy 0séb je sporzadzajacych;

3) Niezbedne odkrywki dokona Wykonawca w uzgodnieniu z Zamawiajgcym i wtascicielem
obiektu, we wiasnym zakresie i na swdj koszt;

4) Dokumentacja ma by¢ wykonana w jezyku polskim zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami, ze sztuka budowlang oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i
przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢;

5) Przy realizacji 3oszczegélnych etapéw zamodwienia, opracowanie w wersji elektronicznej
winno by¢ przedtozone dla Zamawiajgcego, celem zapoznania sie z jego trescig oraz
zgtoszenia ewentualnych uwag w aspekcie zgodnosci opracowania z ustaleniami
wytycznych dotyczacych zakresu opracowania ekspertyzy technicznej;



6) Woykonana dokumentacja podlega odbiorowi na warunkach okreslonych w umowie;
UWAGA !!! Przed ztozeniem oferty Wykonawca zobowigzany jest dokonaé wizji lokalnej

celem zapoznania sie z przedmiotem zamodwienia;

9. PRZEPISY ZWIAZANE

10.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012r.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.

o w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektdw

budowlanych i terendw;

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych;

Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn.26.09.1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym;

Uchwata intencyjna nr ....Rady Gminy Biate Btota z dnia 29.10.2024 r. w sprawie podjecia

czynnosci zmierzajgcych do nabycia przez gmine Biate Btota nieruchomosci przeznaczonej na
budynek Urzedu Gminy

Wykaz dokumentéw, bedacych w posiadaniu Zamawiajgcego:

Projekt budowalny

Pozwolenie na budowe

Dziennik budowy

Pozwolenie na uzytkowanie
Inwentaryzacja budowlana
Protokoty odbiordow

Protokoty przegladdéw (aktualne)
Swiadectwo energetyczne budynku

INZREKTOR

Ré:a Grzempa-Rubczak






