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WGN.271.22.2023/SA

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
wraz ze wskazaniem wymagań jakościowych 

odnoszących się do głównych elementów składających się na przedmiot zamówienia
1. Nazwa przetargu: Wykonanie operatów szacunkowych – część VI (6 zadań)
2. Zakres zamówienia: Zamówienie obejmuje wykonanie operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości. Zamówienie zostało podzielone na 6 zadań (części) i obejmuje: 

Zadanie nr 1
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności niezabudowanej nieruchomości składającej się z działek nr 174/12 oraz 174/13 obrębu 107 o łącznej powierzchni 280 m2 stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa położonej przy ul. Czapskiego, przeznaczonej do zbycia w trybie przetargu ustnego ograniczonego na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych położonych w obrębie 107 oznaczonych jako działki: nr 174/11 lub 174/23 i 174/24.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 2
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności kompleksu składającego się z niezabudowanych działek nr 132/3 o powierzchni 95 m2 i nr 133/5 o powierzchni 95 m2 położonych w obrębie 162 przy ul. Do Prochowni, stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego kompleks położony jest w terenie oznaczonym symbolem 13 MN, co oznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowy kompleks został przeznaczony do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 3
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności i wartość prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa, oznaczonej jako działka nr 8/13 obrębu 274 o powierzchni 33 m2 położonej przy ul. Kassali w Tarnowie, w celu przekształcenia prawa wieczystego użytkowania w prawo własności nieruchomości zabudowanej garażem murowanym. Nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste do dnia 5 czerwca 2041 r.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 4
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową zabudowanej nieruchomości oznaczonej numerem 27/12 obrębu 5 o powierzchni 112 m2 położonej w rejonie ul. Klikowskiej, stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa. Na działce znajduje się budynek parterowy, wolnostojący, o konstrukcji murowanej, o powierzchni użytkowej 29,33 m2. Wycenie podlega działka gruntowa oraz budynek znajdujący się na działce 27/12. W operacie należy wyszczególnić wartość gruntu i wartość nakładów związanych z budową budynku.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 5
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową zabudowanej nieruchomości i wysokość stawki czynszu dzierżawnego wycenianej nieruchomości, stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa. Nieruchomość położona przy ul. Sanguszków w Tarnowa, oznaczona jako działka nr 1/68 obrębu 264, o powierzchni 1 038 m2, zabudowana budynkiem dawnej stodoły o powierzchni zabudowy 295 m2. Budynek stodoły został ujęty w gminnej ewidencji zabytków miasta Tarnowa. Został wybudowany w pierwszej połowie XIX wieku i jest obiektem historyczno-zabytkowym jako element zespołu pałacowo-folwarcznego rodziny Sanguszków. Obiekt wymaga przeprowadzenia remontu. Budynek jest drewniany z elewacją w formie szalunku oraz murowanymi słupami. Dach na budynku jest dwuspadowy, a pokrycie dachowe wykonane z dachówki, prawdopodobnie ceramicznej. Obiekt nie został przekształcony i posiada pierwotne historyczne wartości zabytkowe tj. utrzymał pierwotna bryłę, formę i kształt oraz materiały, proporcje i podziały elewacji. Obecnie obiekt jest nieużytkowany. Nieruchomość została przeznaczona do wydzierżawienia - przyszły Dzierżawca zamierza wyremontować budynek celem prowadzenia tam stałej sceny teatralnej. Budynek znajduje się pod nadzorem Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, który wstępnie wyraził zgodę na przeprowadzenie prac remontowych, zachowując narzucone zalecenia konserwatorskie. Operat wykonywany jest w celu ustalenia stawki czynszu dzierżawnego nieruchomości (działka wraz z budynkiem), celem zawarcia umowy dzierżawy oraz określenia wartości nieruchomości.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 6
Wykonanie trzech operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości wskazanych w poniższej tabeli, w celu określenia wysokości odszkodowania zgodnie z ustawą z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych oraz § 36 ust. 1 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego, w związku z decyzją Prezydenta Miasta Tarnowa Nr 1/D/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. znak: WAB-I.6740.20.2023.SZ o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej pn.: „Budowa skrzyżowania o ruchu okrężnym w ciągu ul. Józefa Szujskiego drogi powiatowej nr 1355 K ulicy Szujskiego w Tarnowie w 1+986 (rondo dwupasmowe turbinowe) wraz z przebudową wlotów na to skrzyżowanie w km 1+906 do 2+060 oraz budowa odcinka nowej drogi publicznej stanowiącej nowy przebieg ulicy 2KDZ wraz z przebudową i budową nowej infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 3 ust. 9 ustawy prawo budowlane, a także obiektów liniowych a to: instalacji i sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogólnospławnej, instalacji i sieci wodociągowych, instalacji i sieci ciepłowniczych, instalacji i sieci teletechnicznych i ITS, instalacji i sieci elektroenergetycznych i oświetlenia terenu”.

Wycenę części składowych nieruchomości, należy dokonać w oparciu o sporządzone opisy szczegółowe. Przy dokonywaniu wyceny nieruchomości należy uwzględnić stan wycenianej nieruchomości na dzień wydania decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej oraz wartość nieruchomości na dzień sporządzonej wyceny.
	Lp.
	Nr działki
	Obręb
	Powierzchnia ewidencyjna [m2]
	Nr działki po podziale
	Powierzchnia [m2]
	Przedmiot wyceny

	1
	129/6
	0172
	0.3772
	129/8
	0.0145
	wartości gruntu działki, składników budowlanych  i roślinnych

	2
	132/16
	0172
	0.5639
	132/19
	0.1530
	

	
	133/12
	0172
	0.2998
	133/15
	0.0045
	

	3
	132/12
	0172
	0.3361
	132/17
	0.0207
	


Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w czynności zapoznawania stron z wartościami nieruchomości określonymi w operacie przez Wykonawcę i do udzielania ewentualnych wyjaśnień dotyczących treści tego operatu.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.
Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
3. Operat szacunkowy winien być wykonany zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555), które określa m.in.: rodzaje metod i technik wyceny nieruchomości oraz sposoby określania wartości nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów, jako przedmiotu różnych praw oraz w zależności od rodzaju nieruchomości i jej przeznaczenia, sposoby określania wartości nakładów i szkód na nieruchomości, sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), określającej zasady dokonywania wyceny nieruchomości i standardy zawodowe rzeczoznawcy majątkowego. 

Operaty szacunkowe stanowią zestandaryzowane dokumenty, których kompletność oraz prawidłowość wykonania pod względem formalnym zostanie sprawdzona przez Zamawiającego przy ich odbiorze. 
Ponadto dokumenty te (operaty szacunkowe) nie generują żadnych dodatkowych kosztów zarówno po stronie Zamawiającego, jak i Wykonawcy, niż te które określono w opisie przedmiotu zamówienia.
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