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DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503
ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000)
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1. Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe budynku Posterunku Lokalnej Jednostki
Policji w UjeZdzie i budynku garazowo-magazynowego, wraz z instalacjami
i urzadzeniami budowlanymi oraz infrastruktura.

2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji pokazano na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czes$é decyzji.

3. Rodzaj zabudowy ~ zabudowa ustugowa.

4. Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu mwestyc_u do 40%.

5. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu inwestyc;ji.

6. Linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1.

7. Szerokos¢ elewacji frontowej — do 28m dla budynku posterunku oraz do 8m

dla budynku garazowo-magazynowego.

8. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 8m
dia budynku posterunku oraz do 4m dla budynku garazowo-magazynowego.

9. Geometria dachu — dla budynku posterunku dach ptaski jedno lub dwuspadowy,
ze spadkiem potaci do 10°, wysoko$¢ Kalenicy giownej do 8m; dla budynku
garazowo-magazynowego dach plaski lub jednospadowy, ze spadkiem potaci do 20°,
wysokos$¢ kalenicy gtdéwnej do 4m.

II. Warunki wynikajace z przepisow szczegdélnych:

Inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia
07 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 ze zm.) oraz przepisami
szczegblnymi, odpowiednio do rodzaju i zakresu przedsigwziecia, w sposdb zapewniajacy
maksymalnie mozliwe ograniczenie oddziatywania na srodowisko.

Whnioskowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz nie bedzie oddziatywalo na obszary Natura
2000.

Inwestycja lokalizowana jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczefistwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych oraz poza terenami gérniczymi.

Inwestycja lokalizowana jest na obszarze historycznego ukladu przestrzennego
migjscowosci Ujazd, ujgtego w gminnej (karta nr ZN-38) i wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw. Ochrona ukladu urbanistycznego ma na celu trwale zachowanie
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jego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej, zatem nowg zabudowe nalezy
sytuowa¢ uwzgledniajac historyczng parcelacje, glgbokos¢ zabudowy oraz pierzeje i linie
zabudowy. Dokladng lokalizacje nalezy uzgodni¢ z Ldédzkim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Projekt nalezy dostosowaé do wymagan konserwatorskich,
w granicach obowiazujgcych przepiséw prawa. W celu uniknigcia rozbieznosci zamierzen
inwestycyjnych z wymaganiami konserwatorskimi zasadne jest wystgpienie inwestora
o wytyczne konserwatorskie, na podstawie art. 27 ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710, ze zm.).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 powotlanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Lédzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
(ul. Piotrkowska 99, 90-425 Lodz, tel. 42 631 78 92, e-mail: sekretariat@wuoz-lodz.pl)
a jesdli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Ujazd.

Teren inwestycji jest polozony w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 , Koluszki-Tomaszow”.

III. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
1. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej poprzez projektowane przylacze,

na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2. Odprowadzanie $ciekéw — projektowanym przylaczem do sieci kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez
projektowane przylacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej poprzez projektowane przylacze, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z uwagi na brak sieci cieplowniczej,
z projektowanego wlasnego Zrédta ciepta odpowiadajgcego przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

6. Sposdéb postepowania z odpadami komunalnymi — gromadzone selektywnie
w stosownych pojemnikach w wyznaczonym miejscu na terenie nieruchomosci,
odbierane przez uprawniony podmiot badz przekazywane do odzysku lub utylizacji
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy

7. Sposéb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, odpowiednio do rodzaju odpadéw.

8. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — z uwagi na brak sieci kanalizacji
deszczowej czy ogdlnosptawnej, powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U.

z 2021r. poz. 2233 ze zm.), whasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

- odprowadza¢ wdd oraz wprowadzad $ciekow na grunty sgsiednie.

9. Na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. W przypadku
stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie
do przebudowy tych urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

10. Komunikacja:
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— dostgp do drogi publicznej (droga wojewddzka Nr 713) zapewniajg dwa zjazdy;

- zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r.
poz. 1693 ze zm.) lokalizowanie zjazdéw i urzadzed w pasie drogowym moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrgbnej decyzji;

— W zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ min. dziesie¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

IV. Wymagania dotyczace praw 0sob trzecich:

Inwestycja zardwno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,
poprzez ochrong przed pozbawieniem:

a. dostgpu do drogi publicznej;

b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkéw
facznosci;

¢. dostepu $wiatlta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

oraz :

d. ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie;

€. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Spetnienie powyzszych uwarunkowar projektowanej inwestycji w petni zapewnia
poszanowanie, wystgpujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw o0séb
trzecich - art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021r. poz. 2351 ze zm.),

V. Integralng czes¢ decyzji stanowi zalacznik graficzny.

Uzasadnienie'

Na wniosek Komendy Wojewddzkiej Policji w Lodzi, ul. Lutomierska 108/112,
91-048 L6dz, wszezgto postgpowanie administracyjne majace na celu wydanie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia o nazwie: budowa Posterunku
Lokalnej Jednostki Policji w Ujezdzie, na dzialce nr ewid. 432/2 obreb Ujazd gmina Ujazd.

Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono sie do stanu faktycznego
i Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono si¢ do stanu faktycznego
i prawnego obowigzujacego na dzien podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktorych wynika,
ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na inwestycji celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Jako »inwestycjg celu publicznego” nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, WO_]CWOdelm i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz Zrodfa ich finansowania, stanowiace realizacjg celéw, o ktérych
mowa W art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r.
poz. 1899 ze zm.). W mysl art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, budowa
I utrzymywanie pomieszczeni dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sqdow i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych

!} Uzasadnienie stanowi integrulng czgéé decyzji. Od uzasadnienia decyzji odstapié mozna w przypadkach, o ktdrych mowa w art. 107 §4.15
KPA
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mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz. U. z 2021r. poz. 478, 619 i 1630), szkol publicznych, pafistwowych
lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnogci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej, placowek opiekuficzo-wychowawczych, obiektéw sportowych, stanowi cel
publiczny. Zatem wnioskowana inwestycja jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga, aby zawierala
zalacznik stanowigcy analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 26 pazdziernika 2010r.
sygn. akt [T SA/Rz 414/10). Wobec powyzszego odstapiono od przeprowadzenia analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrej mowa w przepisach rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.). Zgodnie z art. 53
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisébw odrgbnych,
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacj¢ inwestycji.

Nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
co w my$] art. 56 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powoduje, ze nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt niniejszej decyzji przestano celem uzgodnienia:

- do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi, w odniesieniu do obszardw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow;

- do Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego, w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin
i wod podziemnych;

- do Starosty Powiatu Tomaszowskiego i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
— Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim, w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne;

- do Zarzadu Drég Wojewddzkich w Lodzi, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego drogi wojewddzkiej Nr 713,

- do Zarzadu Drég Powiatowych w Tomaszowie Mazowieckim, w odniesieniu do obszaréw
przyleghych do pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4324E.

Inne uzgodnienia okre§lone w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie byly wymagane.
Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego postanowieniem UD.742.318.2022.AR z dnia 08.09.2022r.
uzgodnit projekt decyzji.
Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw postanowieniem z dnia 04.11.2022r.
znak: WUOQZ-PP.5151.1037.2022.AD uzgodnit projekt decyzji.
Wobec niezajecia stanowiska przez pozostale wymienione organy uzgadniajace
w okre$lonym przepisami terminie, zgodnie z art. 53 ust. S ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Biorac powyisze pod uwage, orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, 97-300 Piotrk6w Trybunalski,
za posrednictwem tut. organu, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwotanie od decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
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dowody uzasadniajace to Zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Pouczenie dla;i westora:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji mwestyejﬂ;c&u—pu@lc ego wigze organ wydajacy decyzje
0 pozwolemu na budowe (art. 55 ustaw r’gp a’rfcn@my ;‘egag podarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia %o;_ i s.e__'.i o ( 1a~. -jakichkolwiek dzialan, zwigzanych
z rozpoczgciem robot budowlanych. L

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do tdren 6 I8, narpézg prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowa Tt 08 pOd; iu przestrzennym).

4. W przypadku niewydania przez wlaéciwy
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyZszego stopnia (tj. wojewoda) wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokodci 500zt za kazdy dzien zwloki. Do terminu,
o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Wplywy z ww. kar
pienigznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego ma prawo do wniesienia 23dania wymierzenia ww. kary
pieni¢znej. Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie za posrednictwem organu wlasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5. Decyzja niniejsza wygasa, jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdrego ustalenia s inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje
sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

wOJT LWY

. mgr inZ. :’gw?gwlak
.-;_'_'__--'

Zalaczniki do decyzji:

1. Cz¢dc graficzna decyzji.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Otrzymuja:

1. Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi
ul. Lutomierska 108/112, 91-048 Lodz

2. Starosta Tomaszowski (wykonujacy zadania administracji rzadowej)
ul. $w. Antoniego 41, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

3. aha

pozostale strony postepowania w drodze obwieszczenia

Projekt decyzji opracowal: mgr inz, arch. Lukasz WoZniak

Zgodnie z art. 7 pki. 3 ustawy z dnig 16 Islr)pd . 0 oplacie skarbowej (Dz. U z 2022r.
poz. 2142} jednostki budietowe i jednostki samorzagdu té horit 1% viinione sq z oplaty skarbowej.
Adnotacje sporzqd-=il: Dariusz Koniarz — padxmpektoahd; ano ia przestrzennego.

i
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Zalgcznik Nr 2
do decyzji RPG.6733.18.2022.DK
z dnia 09.12.2022r,

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY
DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Budowa Posterunku Lokalnej Jednostki Policji w Ujezdzie,
na dzialce nr ewid. 432/2 obreb Ujazd, gmina Ujazd.

Zgodnie Z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) wladciwy organ w postgpowaniu zwigzanym
z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

Z przepiséow odrebnych:

Nie stwierdzono sprzecznosci planowanego przedsigwziecia z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych dotyczacych:

~ ochrony $rodowiska - wnioskowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w $wietle
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.)
— powierzchnia zabudowy, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia, bedzie mniejsza niz 2 ha (por. § 3
ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie w zw. z § 1 ust. 2 pkt 2 ww, rozporzadzenia),
oraz nie bgdzie oddzialywalo na obszary Natura 2000. Wobec powyzszego, jego
realizacja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.),

— ochrony przyrody — teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
wymienionych w art. 6 ust. | ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2022r. poz. 916 ze zm.),

— ochrony zabytkéw — teren inwestycji znajduje si¢ w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci Ujazd (nr karty Gminnej Ewidencji Zabytkdéw: ZN-38),

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz. 840), kto, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
1z jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta),

— ochrony gruntdw rolnych i lesnych — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2021r. poz. 1326 ze 2m.), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne wymagana jest, jesli taka zmiana
dotyczy gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-I1I (pkt 1), gruntéw lesnych
stanowigcych wlasno$é Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych

Urzad Gminy w Ujezdzie, Plac Kosciuszki 6, 97-225 Ujazd
Referat Planowania Przestrzennego i Gospodarki Koemunalnej
Sprawe prowadzi:
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(pkt 5). Z kolei w mysl art. 4 pkt 6 tejze ustawy, gdy mowa 0 przeznaczeniu gruntow
na cele nierolnicze lub nielesne - rozumie si¢ przez to ustalenie innego niz rolniczy
lub lesny sposobu uzytkowania gruntéw rolnych oraz innego niz le$ny sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych.

Z danych ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, ze na dzialce objgtej wnioskiem nie
wystepujg grunty rolne klas I-I1I ani grunty lesne, zatem zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

— drég publicznych — teren inwestycji nie obejmuje drég publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1693
ze zm.), a wyznaczona linia zabudowy zapewnia zachowanie zgodnosci usytuowania
wnioskowanej zabudowy z art. 43 ust. 1 ww. ustawy (w odlegtosci co najmniej 8m
od krawedzi jezdni drog: powiatowej i wojewddzkiej w terenie zabudowy),

— gospodarki wodnej — teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdinego
zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. 22021r. poz. 2233 ze zm.),

~ ochrony udokumentowanych zl6z kopalin i wéd podziemnych — teren inwestycji
znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiormika Wéd Podziemnych
nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”. Projekt przedmiotowej decyzji podlega uzgodnieniu
przez wlasciwy organ administracji geologicznej, z uwagi na polozenie terenu
inwestycji w granicach ww. Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych.

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:
Teren inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 432/2 obrgb Ujazd, gm. Ujazd. Dziatka
ta jest wlasnoscig Skarbu Panstwa.
Teren inwestycji obejmuje: grunty role zabudowane na gruntach ornych klasy IVb
i grunty orne klasy IVb. Teren inwestycji ma dostgp do drég publicznych oraz sieci
uzbrojenia terenu {(wod.-kan., elektroenergetycznej i gazowej).

Rozpatrujgc zakres planowanej inwestycji wynikajacy ze zlozonego wniosku
oraz analizujgc stan prawny i faktyczny stwierdzono, ze zamierzona inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi, co w_mys$l art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powoduje, ze nie mozna odmoéwié¢ ustalenia lokalizacji wnioskowanej
inwestycji celu publicznego.

Wymagania dla nowej zabudowy w zakresie: wskaznika powierzchni zabudowy wzgledem
powierzchni terenu inwestycji, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosei gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
oraz geometrii dachu wyznaczono odpowiednio do parametrow okreslonych
w rozpatrywanym wniosku. Wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m
od krawedzi jezdni drég: powiatowej i wojewodzkiej, na podst. art. 43 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1693 ze zm.).

Analize opracowal: mgr inz. arch. Lukasz Woniak
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