1.

OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowlanego
prac termomodernizacyjnych budynku
przy ul. Waskiej 9 na dz. nr 278/1, 277/1

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek mieszkalny wielorodzinny. Kat XIII.

Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku komunalnego przy
ul. Waskiej 9 w Zielonej Gorze.

Budynek mieszkalny podlegajgcy ochronie konserwatorskiej jako obiekt wpisany
do gminnej ewidencji zabytkdow.

Podstawowy zakres opracowania:

— docieplenie scian zewnetrznych podziemnych i nadziemnych

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

— inne roboty towarzyszgce opisane szczegotowo w dalszej czesci.

Celem termomodernizacji jest obnizenie kosztéw eksploatacyjnych budynku
wielorodzinnego. Wykonane prace budowlane nie spowodujg naruszenia
konstrukcji budynku, jak rowniez nie spowodujg zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu.

Opis ogolny stanu istniejgcego

Opracowywany budynek zlokalizowany na terenie osiedla mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego na obszarze miasta Zielona Goéra. Od strony
potudniowej, w tylnej czesci dziafki, znajduje sie gtdbwne wejscie. Wjazd na teren
dziatki zajmuje miejsce przy bocznej elewacji budynku objetego opracowaniem.
Budynek przylega bezposrednio do budynku sgsiedniego, tworzgc jeden
wolnostojgcy obiekt na planie prostokgta, przykryty dachem dwuspadowym.
Sciany idach sg nieocieplone. Kamienica nalezy do Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Zielonej Goérze.

Istniejace rozwiazania konstrukcyjno — materiatowe:

rodzaj konstrukcji — budynek zbudowany w technologii tradycyjnej murowanej
z cegty petnej, otynkowany
dach — dwuspadowy o kagcie nachylenia 41° z oknami dachowymi i lukarnami.
Konstrukcja wiezby jetkowa z dwoma sciankami stolcowymi. Konce krokwi
wsparte zaciosami na murtatach. Rozstaw wigzarow dachowych ok. 95 cm.
Pokrycie dachéwkg ceramiczng karpidéwkg o podwojnym kryciu
okna i drzwi zewnetrzne:

e okna — drewniane i z profili PVC. W pomieszczeniach piwnicznych okna

drewniane

e drzwi — drewniane, czesciowo przeszklone, nieocieplone.
stropy i podtogi — brak danych
schody — drewniane, dwubiegowe
kominy — murowane z cegtly
podokienniki zewnetrzne (elewacja frontowa) — brak
podokienniki zewnetrzne (elewacja tylna, boczna) — stalowe lub
plastikowe



— elementy odwodnienia zewnetrznego — rynny i rury spustowe z blachy stalowej
ocynkowanej

4. Zamierzony sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego
Sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego bez zmian.

5. Uklad przestrzenny obiektu i jego forma architektoniczna
Inwestycja nie wprowadza zmian formy architektonicznej budynku, sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz podstawowych parametréw
technicznych budynku takich jak: wysokosc¢, powierzchnia zabudowy czy kubatura.
Wprowadza sie termomodernizacje scian i renowacje z pracami sztukatorskimi.

6. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

6.1. Kubatura.........coooiiiiiii, istn. + izolacja termiczna Scian
6.2. Zestawienie powierzchni
Powierzchnia zabudowana..............c.cooeeevinnnnn. istn. + izolacja termiczna scian
6.3. Wymiary zewnetrzne:
— dUgOoSC.....o istn. + izolacja termiczna scian
— 8ZEroKOSC. ..o istn. + izolacja termiczna $cian
= WYSOKOSE. e bez zmian
6.4. llos¢ kondygnaciji podziemnych — 1
6.5. llos¢ kondygnacji nadziemnych - 4 (3 kondygnacje nadziemne,

poddasze uzytkowe) i nieuzytkowy strych

7. Opinia geotechniczna i warunki posadowienia budynku
Nie dotyczy.

8. Projektowane rozwigzania termomodernizacyjne

8.1. Elewacjafrontowa:

— demontaz rury spustowej, wspornikéw, anten i innych elementéw

— uporzgdkowanie przebiegajgcych po elewacji budynku przewodow

— usuniecie zniszczonych skorodowanych odparzony, zmurszaty i zawilgocony
tynkéw, o stabej przyczepnosci do podtoza

— naprawa spekanych muréw, gzymséw i nadprozy poprzez wykucie bruzd
w spoinach po obu stronach otworu w linii nadproza oraz osadzenie i wklejenie
kagtownikow zabezpieczonych lakierem przeciwrdzewnym, osiatkowanych
i otynkowanym, z wymiang zmurszatych cegiet na nowe o tozsamych
parametrach

— wypetnienie mniejszych spekan zaprawg do uszczelniania szczelin i peknie¢
w murach

— uzupetnienie tynkow zaprawg o tozsamych parametrach, co historyczna,
zgodnie z fakturg i uziarnieniem, w technologii dedykowanej do obiektow
zabytkowych, posiadajgcych certyfikat WTA

— wykonanie tynkéw renowacyjnych do okreslonych wysokosci, zgodnie
z technologig producenta, dedykowang do obiektow zabytkowych, posiadajgcych
certyfikat WTA

— wykonanie renowacji detalu architektonicznego, w technice oryginatu,
w oparciu o wzorniki wykonane z natury, na obiekcie, z zastosowaniem zapraw



sztukatorskich, wraz z odtworzeniem elementow brakujgcych, rytych w tynku
opasek, w technologii dedykowanej do obiektéw zabytkowych, posiadajgcych
certyfikat WTA

— demontaz stolarki okiennej przewidzianej do wymiany

— montaz nowej stolarki okiennej

— wykonanie nowych opierzen gzymsow i rury spustowe]

— wykonanie ze szlamu mineralnego wykonczenia parapetow zewnetrznych

— malowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji i detali architektonicznych
dwukrotnie farbami dedykowanymi do obiektow zabytkowych

— montaz rury spustowe]

— montaz uchwytéw do flag

— montaz tabliczki adresowe;j.

8.2. Elewacja boczna:
— uporzgdkowanie przebiegajgcych po elewacji budynku przewoddéw
— usuniecie zniszczonych skorodowanych odparzony, zmurszaty i zawilgocony
tynkéw, o stabej przyczepnosci do podtoza
— naprawa pekniecia sciany szczytowej poddasza za pomocg iniekcji zaczynem
cementowym ulepszonym dodatkami chemicznymi oraz wypetnienie mniejszych
spekan zaprawg do uszczelniania szczelin i peknie¢ w murze
— wymiana drzwiczek szafek przytgczy i malowanie ich w kolorze elewacji
— odkopanie sciany fundamentowe;j
— zamurowanie wneki otworu okiennego
— demontaz stolarki okiennej przewidzianej do wymiany
— montaz nowej stolarki okiennej
— wykonanie izolacji termicznej sciany podziemnej i nadziemnej
— wykonanie tynkow barwionych w masie
— wykonanie ryty w tynku:
e 15 cm wokot okna
e linia cokotu
— montaz parapetow zewnetrznych z blachy cynkowo-tytanowej
— malowanie elewacji dwukrotnie farbami dedykowanymi do obiektow
zabytkowych
— montaz kratek wentylacyjnych
— wykonanie opaski ochronnej o szerokosci od 40 do 50 cm.

8.3. Elewacjatylna (od podwérza):

— demontaz rury spustowej, wspornikdw, anten i innych elementéw

— uporzgdkowanie przebiegajgcych po elewacji budynku przewodow

— usuniecie zniszczonych skorodowanych odparzony, zmurszaty i zawilgocony
tynkow, o stabej przyczepnosci do podtoza

— naprawa spekanych murow, gzymsow i nadprozy

— wypetnienie mniejszych spekan zaprawg do uszczelniania szczelin i peknie¢
w murach

demontaz stolarki okiennej przewidzianej do wymiany

— demontaz stolarki drzwiowej przewidzianej do wymiany wraz z nadprozem
i Sciankg z cegty

odkopanie scian fundamentowych

montaz nowej stolarki okienne;j



— montaz nowej stolarki drzwiowej
— wykonanie izolacji termicznej Sciany podziemnej i nadziemnej
— wykonanie tynkéw barwionych w masie
— wykonanie ryty w tynku:

e 15 cm wokot okna

e linia cokotu
— montaz parapetow zewnetrznych z blachy cynkowo-tytanowe;j
— malowanie elewacji dwukrotnie farbami dedykowanymi do obiektow
zabytkowych
— montaz rury spustowe]
— wykonanie opaski o szerokosci od 40 do 50 cm.

8.4. Klatka schodowa:
— demontaz podokiennikow drewnianych
— montaz podokiennikdw wewnetrznych PCV.

8.5. lzolacja termiczna scian

Zaprojektowano wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych: bocznej

i tylnej wedtug metody lekkiej mokre;.

Przygotowanie $cian podziemnych:

— rozbidrka utwardzenia wokot budynku i odkopanie odcinkowe Scian
fundamentowych i  piwnicznych;  odstoniecie  Scian  piwnicznych
w pasie szerokosci okoto 1,5 + 3,0 m - w zaleznosci od przyjetego sposobu
wykonania wykopdw (wykopy o scianach pionowych bez lub z rozparciem,
wykopy o bezpiecznym nachyleniu ich $cian)

— usuniecie ze scian zabrudzen i warstw o niskiej wytrzymatosci

— natozenie na oczyszczong powierzchnie  warstwy  wzmacniajgce;j
i wyrownujgcej z zaprawy cementowej C:P = 1:3

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z grubowarstwowej,
bezrozpuszczalnikowej bitumicznej masy uszczelniajgce;.

Przygotowanie scian nadziemnych:

— zamurowanie otworu okiennego w bocznej elewacji - beton komodrkowy
odmiany 600 na zaprawie cementowo-wapiennej

— usuniecie zniszczonych skorodowanych odparzony, zmurszaty i zawilgocony

tynkéw, o stabej przyczepnosci do podtoza

— naprawa spekanych muréw, gzymsow i nadprozy poprzez wykucie bruzd

w spoinach po obu stronach otworu w linii nadproza oraz osadzenie i wklejenie

katownikow zabezpieczonych lakierem przeciwrdzewnym, osiatkowanych

i otynkowanym, z wymiang zmurszatych cegiet na nowe o tozsamych

parametrach

— naprawa pekniecia Sciany szczytowej poddasza za pomocg iniekcji zaczynem

cementowym ulepszonym dodatkami chemicznymi. Zastosowac sposob naprawy

peknie¢ metodg iniekcji cisnieniowej

— wypetnienie mniejszych spekan zaprawg do uszczelniania szczelin i pekniec

w murach.

Podtoze powinno by¢ odpowiednio silne, suche, rowne, niepylgce, zatluszczone
niezattuszczone. Zaleca sie zagruntowacé tynki preparatem gruntujgcym, co
wzmocni przyczepnos¢ zaprawy klejowej oraz zmniejszy chtonnosé¢ Scian.



Przed przystgpieniem do przyklejania ptyt na stabych podtozach nalezy wykonac

prébe przyczepnosci.

Wykonanie ocieplenia z ptyt styropianowych:

— $ciany fundamentowe i piwniczne - styropian XPS grubosci 20 cm

— Sciany nadziemne nad stryropianem XPS — styropian EPS 70-040 grubosci
20 cm

Ptyty ocieplenia nalezy przyklejac w uktadzie poziomym dtuzszych krawedzi,

z zachowaniem mijankowego uktadu spoin.

— mocowanie ptyt ocieplenia:

e Sciany fundamentowe — za pomocg warstwy bitumicznej
grubowarstwowej, bezrozpuszczalnikowej masy uszczelniajgce;j
e Sciany nadziemia — za pomocg zaprawy klejowej i tgcznikéw

mechanicznych z trzpieniem plastikowym
— montaz tgcznikbw nalezy rozpoczg¢ po dostatecznym stwardnieniu oraz
zwigzaniu zaprawy klejgcej
— PO zwigzaniu zaprawy i po zamocowaniu mechanicznym ptyt styropianowych
do podioza, nalezy catg zewnetrzng powierzchnie piyt przeszlifowac
gruboziarnistym papierem Sciernym (réwne podioze jest podstawowym
warunkiem uzyskania trwatej elewacji), po szlifowaniu nalezy usung¢
pozostaty pyt
— przyklejenie siatki zbrojgcej z widkna szklanego za pomocg kleju (siatka
wzmochniona w strefie cokotowej)
— zastosowanie systemowych stalowych profili naroznych, cokotowych,
przyokiennych etc.
— wykonczenie Scian:
e tynk renowacyjny do okreslonych wysokosci, zgodnie z technologig
producenta, dedykowang do obiektow zabytkowych
e wykonanie ryty w tynku: 15 cm wokot okna oraz linia cokotu
e malowanie naprawionej elewacji dwukrotnie farbami dedykowanymi do
obiektéw zabytkowych.

8.6. Izolacja termiczna stropu

(docieplenie stropu nad mieszkaniami poddasza stropodachu)
Po demontazu istniejgcej podtogi i polepy projektuje sie nowy ukfad warstw:
— plyty OSB gr. 2,5 cm
— wetna mineralna gr. 20 cm
— paroizolacja
— suchy tynk gr. 1,2 cm.

8.7. lzolacja termiczna dachu

Projektowane prace budowlane i rozwigzania materiatowe:

— demontaz opierzenia dachowego

— demontaz istniejgcych wytazéw i okien dachowych

— demontaz istniejgcego pokrycia wraz z kontrtatami i fatami. Zaleca sie
sukcesywne zwiezienie statych dachéwek

— oczyszczenie wiezby dachowej i zabezpieczenie przed owadami, grzybami
oraz ogniem

— istniejgce przekroje elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej (jetkowej
z dwoma sciankami stolcowymi) nalezy zachowac (za wyjatkiem czterech krokwi,
ktore zostaty uszkodzone w trakcie pozaru)



— montaz nowych kontrtat i fat o wymiarach i rozstawie podanym przez
producenta dachéwki

— na catej potaci dachu montaz wysokoparoprzepuszczalnej warstwy wstepnego
krycia o min. gramaturze 100g/m® Wybér typu membrany powinien by¢
potwierdzony danymi od wybranego producenta w zakresie dopuszczalnego kata
nachylenia

— montaz, co najmniej po jednym wytazie dachowym z kazdej potaci wraz
z tawami kominiarskimi

— montaz okien dachowych

— od strony budynku nr 7 w potaci dachowej od strony strychu (po catym obrysie
pofaci) w pasie szerokosci 1,0 m nalezy umiesci¢ wetne mineralng grubosci 20
cm i podbi¢ od spodu suchym tynkiem grubosci 2 x 1,2 cm — zabezpieczenie
p.poz ze wzgledu na brak ogniomurka powyzej potaci dachowej

— wykonanie pokrycia z dachéwki ceramicznej karpiowki ztobkowanej diugiej
podwdjnie w koronke

— wykonanie systemu anteny zbiorczej.

Uktad warstw:

— dachowka ceramiczna karpiowka ztobkowana dtuga uktadana podwdjnie
w koronke

— membrana paro przepuszczalna

wetna mineralna gr. 25 cm (miedzy krokwiami), 10 cm (pod krokwiami)
paroizolacja

suchy tynk gr. 1,2 cm

Wymiana pokrycia dachowego powinna by¢ wykonana w jednym kompletnym
systemie dachowym gwarantujgcym wymagang trwatos¢, szczelnosc
i bezpieczenstwo.

Istniejgce kominy nalezy rozebraé, co najmniej do spodu potaci dachowe;j.
Nowe kominy wymurowaé¢ z cegty klinkierowej o wymiarach jak istniejgce.
Wyspoinowac spoing petng z zaprawy cementowe;.

Uwaga

Przed przystgpieniem do remontu pokrycia dachowego przeprowadzi¢
kominiarskg ekspertyze techniczng przewodow dymowych oraz wentylacyjnych
w budynku. W przypadku dotozenia nowych przewodoéw wentylacyjnych nalezy je
wykonaé zgodnie z zaleceniami opinii kominiarskiej.

Ostateczny stan poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej
mozliwy bedzie po demontazu istniejgcego pokrycia dachowego. Decyzje do
dalszego postepowania okreslony zostanie przez autora opinii oraz kierownika
budowy w trakcie prowadzenia prac remontowych.

8.8. Kolorystyka elewaciji

Elewacje wykonac w kolorystyce wg. wzornika KEIM Historisch:

— cokoty, sciany elewaciji, gzyms cokotowy, ptyciny i opaski okien piwnic elewac;ji
frontowej — 50022

— detale architektoniczne, opaski, gzymsy podokienne, nadokienne, wienczace,
miedzykondygnacyjne, kroksztyny i detale zwienczenia szczytu, oscieza,
parapety elewacji frontowej (szlamowane) — 50020



8.9. Tynki i okladziny

Sciany:

Tynk mineralny o uziarnieniu do 1,0 zatarty na gtadko.
Oscieza:

Tynk drobnoziarnisty zatarty na gtadko.

Cokot:
Tynk mineralny o uziarnieniu do 1,0 zatarty na gtadko.

Detale:
Tynk mineralny o uziarnieniu od 0 do 0,6.

8.10. Elementy odwodnienia

Odwodnienie dachu:

— mocowanie hakow rynnowych oraz pasa podrynnowego
i nadrynnowego) — konstrukcja indywidualna z ksztattownikdéw stalowych i blachy
cynkowo-tytanowej mocowana za pomocg kotew stalowych do betonu

— montaz nowej rynny @ 150 oraz rur spustowych @ 120 z blachy
cynkowo-tytanowej.

8.11. Obrébki blacharskie
Obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej naturalnej grubosci 0,7 mm.

8.12. Okna i drzwi zewnetrzne
Okna (lokale mieszkalne):

— uchylno-rozwieralne, wykonane z PCV w kolorze biatym, z odtworzeniem
profili na podstawie istniejgcych okien historycznych (profilowane sSlemie,
dekoracyjna listwa przymykowa)

— wg. zatagcznika graficznego — rys. nr 5 Zestawienie proj. stolarki okiennej

Okna (piwnica):
— uchylno-rozwieralne, profile wykonane z PCV w Kkolorze biatym,
z odtworzeniem profili na podstawie istniejgcych okien historycznych
— wg. zatgcznika graficznego — rys. nr 5 Zestawienie proj. stolarki okiennej

Okna (klatka schodowa):
— wykonane z PCV w kolorze biatym, 2z odtworzeniem szklenia
ornamentalnego
— wg. zatagcznika graficznego — rys. nr 5 Zestawienie proj. stolarki okiennej

Wytazy dachowe:
— skrzydto wytazu wykonane z profilu aluminiowego malowanego proszkowo,
oscieznica okna z drewna impregnowanego prézniowo.

Drzwi (od strony podworza):
— drzwi aluminiowe w kolorze NCS S 7020-Y30R
— montaz oscieznic na zewnatrz przed osciezami murowanymi w grubosci
styropianu (w celu uzyskania szerokosci i wysokos$ci przejscia w Swietle
oscieznicy zgodnie z warunkami technicznymi — 120 x 200 cm)
z naswietlem gérnym (szyba zespolona bezpieczna)




— pochwyt ze stali nierdzewnej
— wg. zatgcznika graficznego — rys. nr 6 Zestawienie proj. stolarki drzwiowej

8.13. Podokienniki zewnetrzne
Elewacja frontowa:
Podokienniki zewnetrzne szlamowane.

Elewacja boczna:
Podokienniki zewnetrzne z blachy tytanowo — cynkowej grubosci 0,7 mm.

Elewacja tylna:
Podokienniki zewnetrzne z blachy tytanowo — cynkowej grubosci 0,7 mm.

8.14. Opaska ochronna scian
Opaska (ze spadkiem od sciany obiektu) szerokosci od 40 do 50 cm z kamieni
otoczakow na podsypce piaskowe;.

8.15. Instalacja odgromowa

Zwody pionowych instalacji odgromowej z drutu ocynkowanego o 6 ukry¢
w rurkach ochronnych RVS o 37 w ociepleniu elewacji oraz zamontowac
drzwiczki do ztgczy kontrolowanych.

8.16. Kable
Istniejgce na elewacji kable ukry¢ w rurkach ochronnych w ociepleniu elewaciji.

9. Ochrona konserwatorska
Opracowywany budynek nie znajduje sie w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej
i nie lezy w bezposrednim otoczeniu Scistej strefy ochrony konserwatorskiej. Obiekt
wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow.

10.Charakterystyka ekologiczna budynku.
Nie dotyczy.

11. Analiza mozliwosci wykorzystania systemow alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto.
Nie dotyczy.

12. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegéinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej
Nie dotyczy.

13.0chrona przeciwpozarowa.
Nie dotyczy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej, niniejszy projekt nie wymaga uzgodnienia
Z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.



14. Uwagi koicowe i zalecenia.

14.1.

14.2.

14.3.

Wszystkie prace powinny by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlang,
przepisami BHP, oraz pod nadzorem i kierunkiem oséb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Podczas wykonywania robdt nalezy stosowac sie do wymagan i zalecen
podanych w ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlano-montazowych” tom | ,Budownictwo ogdlne”.

Ewentualne zmiany materiatowe i konstrukcyjne powinny by¢ uzgodnione
z autorem projektu.



