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DECYZJA NR 10/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdZn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 30.06.2022 r., ktory zlozyt:

Pan Pawel Zarczynski, reprezentujacy firme¢ INWOD
Inzynieria Srodowiska Wodnego Projektowanie i Nadzory,
dzialajgcy w imieniu i na rzecz inwestora:

Gminy Trzebiatéw, ul. Rynek 1, 72-320 Trzebiatow

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 413, 417/4, 205, 202, 128,
45/6, 118, 45/7, 111, 45/8, 45/10, 91/3, 45/14, 66/18, 66/8, 66/17, 66/15,44/2,7, 5, 23/1, 2/1,
oznaczonej na zalgczniku graficznym niniejszej decyzji jako teren inwestycyjny,
potozonej w obrebie geodezyjnym Sadlno, gmina Trzebiatow,

dla inwestycji polegajgcej na:
budowie lokalnej oczyszczalni sciekow w miejscowosci Sadlno wraz z budowa i przebudowa
istniejgcej kanalizacji sanitarnej z przytagczami

1. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej. W ramach planowanej inwestycji
dopuszcza sig:
a) budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej o $rednicy DN32- DN300 o
dhugosci do 4 km wraz z przylaczami,
b) przelozenie kolidujacych z projektowana siecig kanalizacyjng istniejacych sieci
infrastruktury technicznej,
¢) budowe nowej oczyszczalni $ciekow, obcigzenie oczyszczalni fadunkiem zanieczyszczen
wyniesie do 400 mieszkancdéw rownowaznych (400 RLM),
d) budowe niezbednych sieci, instalacji 1 przylaczy (Sciekowych, deszczowych,
wodociagowych,  osadowych, sprezonego  powietrza, elektroenergetycznych,
o$wietleniowych) wraz z niezbednymi przepompowniami, komorami, studzienkami
i armatura,
e) budowe wylotu $ciekdw oczyszczonych,
f)  budowe sieci wodociggowej o dtugosci ok. 500 m;
g) budowe nawierzchni utwardzonych, drog wraz ze zjazdami z drég;



h)  budowe ogrodzenia i o§wietlenia terenéw oczyszczalni i przepompowni $ciekdw;
i)  odtworzenie nawierzchni drog i chodnikéw po wykonaniu kanalizacji.

2. W oparciu o analiz¢ zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalam nastepujace warunki i szczegdtowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

2.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nie wyznacza sig;
b) powierzchnia zabudowy do 400 m?,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 22 m,
d) maksymalna wysokos§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub
okapu gléwnego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku: 3 m,
€) geometria dachu:
— kat nachylenia: do 12°,
— maksymalna wysoko$¢ gtéwnej kalenicy: 3 m,

uktad potaci dachowych: dach ptaski,

kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: dowolnie,

2.2. ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz d6br kultury wspélczesnej:

a) inwestycja jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

b) inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak:
GNRi0S.6220.9.2022 7 20 lipca 2022 1.,

c) inwestycja zlokalizowana jest na terenie Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski oraz Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie,

d) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna byé prowadzona z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z2021 1. poz. 1973 z p6zn. zm.),

e) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci powietrza i powinna pozwalaé
na utrzymanie w nim poziomdw i substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845),

f)  planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinna pozwala¢ na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

g) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéow jakos$ci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw
jakosci gleby oraz standardéw jakoscei ziemi (Dz. U. nr 165, poz. 1359),
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym hatas
1 wibracje, powinny ogranicza¢ si¢ do granic nieruchomosci objetej decyzja,



h)

i)

k)

na terenie planowanej inwestycji wystepuja stanowiska archeologiczne, wobec czego
Inwestor —zobowigzany jest spelnia¢ wymagania wynikajgce z -ustawy 2z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840),
czes¢ dzialek objetych inwestycja potozonych jest na obszarze placu srédwiejskiego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr B-806; realizacja wszelkich inwestycji w
jego granicach podlega uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w trybie
art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z
pdzn. zm.),

w razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ miejsce odkrycia, a takze zglosi¢ napotkane obiekty archeologiczne do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe do Burmistrza
Trzebiatowa,

ewentualna wycinka drzew wymaga uzyskania zezwolenia — w trybie ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

2.3. obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

)
h)

sposob zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,

sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: na warunkach gestora sieci,

sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nie dotyczy,

sposdb odprowadzania $ciekéw: na warunkach gestora sieci, dopuszcza sig
odprowadzenie oczyszczonych sciekéw do Strugi Sadlno,

sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na wlasny teren nieutwardzony
lub do kanalizacji deszczowej,

sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

dostep do drogi publicznej: nie dotyczy,

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: nie dotyczy;

2.4. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw os6b trzecich:

a)

b)

¢)

Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przy projektowaniu i wykonywaniu
planowanej inwestycji zapisow ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn.
zm.),

projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

Inwestor przy wykonywaniu swego prawa powinien powstrzymac si¢ co do dziatan, ktére
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich;

2.5. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a)

teren objety wnioskiem nie jest potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy stanowiacej integralna

czesS¢ decyzji.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na

cele nierolnicze i nielesne.



5. Inne warunki:

Zgodnie zpostanowieniem Nr 73/2022 z dnia 20 lipca 2022 -r.- Dyrektora Zarzgdu Drog
Powiatowych w Gryficach lokalizacja sieci w pasie drogowym moze nastgpi¢ wylgcznie za
zezwoleniem wilasciwego zarzqdcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej na
podstawie art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693).
Rozpoczecie jakichkolwiek prac w dzialkach znajdujgcych sie w granicach pasa
drogowego drog powiatowych nr 31327 (dz. nr 413, 205, 202, 128, 45/6, 118, 45/7 obreb

Sadino, gm. Trzebiatow) i 3117Z (dz. nr 45/8, 45/10, 91/3, 45/14, 66/8, 23/1, 2/1 obregb

Sadlno, gm. Trzebiatow) wymaga uzyskania zezwolenia na zajecie pasa drogowego

wydanego na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy o drogach publicznych przez zarzgdce drogi.

Sposoéb odtworzenia nawierzchni ulicy, chodnika oraz zieleni w istniejgcych pasach

drogowych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg lub wiascicielem drogi.

Przedsiewzigcie wymaga uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym

mowa w art. 389 pkt 6 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.).

Jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzgdzenia melioracyjne, lokalizacje

planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen, przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

W przypadku uszkodzenia istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych nalezy dokonac ich

naprawy w sposob umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkow sptywu.

Zgodnie z postanowieniem znak: SZ.ZPU.1.522.742.2022.J4 Dyrektora Zarzqdu Zlewni w

Gryficach z dnia 26 lipca 2022 r.

1) wzgledem urzgdzenia melioracyjnego tj. rowu, ujetego w prowadzonej ewidencyi
melioracji wodnych i oznaczonego jako RK-L, ktére zlokalizowane jest na wskazanym
terenie inwestycyjnym (dz. dr nr 45/8 i czes¢ dz. dr nr 23/1, obreb Sadlno, gmina
Trzebiatow)zakazuje si¢ wykonywania w poblizu tego urzgdzenia robot, ktore mogq
spowodowaé jego zniszczenie, uszkodzenie lub zmiang stanu wody na gruncie, a
zwlaszeza kierunku i natezenia odphywu wod opadowych i roztopowych ze szkodqg dla
gruntow sgsiednich; ponadto dla prawidlowego funkcjonowania urzqdzenia nalezZy
zachowa¢ jego droznos¢ i wlasciwy stan techniczny, a w przypadku stwierdzenia na
terenie objetym inwestycjq innych niezewidencjonowanych urzqdzerni melioracyjnych
nalezy zachowaé ich droznos¢ i wilasciwy stan techniczny, w celu zachowania ich
Sfunkeji,

2) wzgledem Strugi Sadlno stanowigcej srédlgdowe powierzchniowe wody plyngce:

- w czesci dz. dr nr 413 — w celu zapewnienia swobodnego dostgpu do wod rzeki
zobowigzuje si¢ do pozostawienia wolnego pasa zabudowy w odleglosci co najmniej
3 m od skarpy rzeki, dla umozliwienia wykonania mechanicznej konserwacji cieku,

- przeplywajgcej przez teren inwestycyjny dz. dr nr 128 i 202 przepustem P13S, gdzie
na przejscie inwestycji przez wody Strugi Sadlno nalezy uzyskaé stosowng zgode
wodnoprawng.

Inwestycja musi spelnia¢é wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w

rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdélowego

zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegdtowymi

i Polskimi Normami odlegtoéci projektowanych obiektow od innych obiektow



budowlanych i terendw oraz od infrastruktury podziemnej inadziemnej przebiegajacej

- przez teren objety decyzja 1 w jego bezposrednim otoczeniu- Zaleca sie uzgodnienie ww.
odlegltoséci z wlascicielami sieci. Dopuszcza sie usuniecie kolizji na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci.

UZASADNIENIE

Do Urzgdu Miejskiego w Trzebiatowie wptynal wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji. W mysl ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego w tut. Urzedzie przeprowadzono postepowanie administracyjne w
sprawie wydania przedmiotowej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Organ
zapewnit stronom czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego postgpowania.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak dla
terenu, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po dokonaniu analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisoOw odrebnych, stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), na podstawie opisu inwestycji
przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono powyzsze warunki lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenie objetym wnioskiem.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja zostata uzgodniona pozytywnie z nastgpujacymi organami:

— Starostg Powiatu Gryfickiego,

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gryficach,

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Szczecinie,

— Zarzadem Drog Gminnych 1 Gospodarki Komunalnej w Trzebiatowie,

— Zarzadem Drog Powiatowych w Gryficach,

—  Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie.

Uwagi organdéw uzgadniajgcych uwzglednione zostaly w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 5, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat
przygotowany przez uprawnionego urbaniste.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktora nalezy wystapié¢ do Starosty Gryfickiego.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg Ilub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie, ktdre wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Trzebiatowa w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zgdanie (art. 53 ust.



6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie-z -art--127a-§1- 1 §2 ustawy zdnia 14 czerwca 1960.r.. —Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

przystuguje prawo wnig zadania wymierzenia kary o ktorej mowa w art. 51 ust. 2.

ISTRZ
ATOWA

Jozef Domarski

Projekt decyzji sporzadzit inz. Jakub Szarzynski.

Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503).

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji
Otrzymuja:
1.} Wnioskodawca,
2. Strony postgepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3. ala
Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Gryficach, Wydziat Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gryficach
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w Szczecinie.

W oW —

Oplata skarbowa: nie pobrano na podstawie Ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz.U. z 2021 r. poz.
1923 z pdzn. zm.).




