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[l. 1.PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora.

Program uzytkowy Inwestora.

Rozwigzania materiatowe uzgodnione z Inwestorem .

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 dziatki nr ewid. 181/2
Ustawa — prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.
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INWESTOR : Gmina Rydzyna, Rynek 1, 64-130 Rydzyna

WEASCICIELE DZIALKI NR 181/2 : Gmina Rydzyna, Rynek 1,
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TEMAT OPRACOWANIA : Projekt na renowacje elewacji budynku szkoty
podstawowej im. Armii Krajowej w
Kaczkowie z/s w Rojeczynie"

STADIUM : projekt budowlany

BRANZA :  architektoniczna
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. 3. CEL OPRACOWANIA

3.1.Bezposrednim celem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej
niezbednej do wykonania prac zwigzanych z renowacjg elewacji budynku
szkolnym w Kaczkowie z/s w Rojeczynie.

3.2.Posrednim celem opracowania jest uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na planowany zakres prac oraz uzyskanie
pozwolenia na budowe ze Starostw Powiatowego w Lesznie , umozliwiajgce
podjecie robét na obiekcie.

ll.4. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY
4.1. WPROWADZENIE- koncepcja remontowo — konserwatorska

Budynek dworu w Rojeczynie wraz zabudowaniami gospodarczymi oraz niewielkim
parkiem tworzyt zatozenie folwarczne. Obecnie w budynku dworu miesci sie filia szkoty
z Rydzyny.

Budowa potozona jest nieomal po$rodku wsi, przy drodze z Rydzyny do Bojanowa.
Obiekt wzniesiono na planie prostokata, z niewielki balkonem podpartym zdwojonymi
kolumnami przed wejSciem reprezentacyjnym. Balustrada balkonu z tralek
jednolalkowych nakrytych ptaskg porecza- pochwytem. Od strony stawu do dworu-
szkoty przylega rozlegty taras, ktérego boki wystajg poza obrys elewacji. Posadzka
tarasu.z kostki betonowej obramowanej na krawedziach cegta utozona w rgb.
' Dwoér w Rojeczynie jest obiektem murowanym, cze$ciowo podpiwniczonym,
dwukondygnacyjnym z dachem mansardowym, ktérego potacie pokryte sg dachowkg
karpidwkag w koronke. Elewacje dzielg sie na trzy strefy, na ktére sktadajg sie cokoét z
kamienia tamanego, $ciany parapetu wraz ze $cianami pietra oraz dach. Wyczuwalny
jest klasyczny trojpodziat.
Na Scianach obwodowych poszczegoélne kondygnacje wyznaczajg gzymsy kordonowe
oraz gzyms okapowy. Gzyms okapowy ztozony jest z simy oraz rolki tzw. pilaste;j.
Gzyms kordonowy tworzg - kapnik, sima oraz dwie listwy. Ponadto na kazdej
kondygnacji wystepuje strefa okien obramowanych profilowanymi opaskami, ktére w
strefie pietra dochodzg do gzymsu dziatowego.
Na pietrze okna dwupodziatowe z podziatem szczeblinowym w skrzyniach pod
Slemieniem.
W wejsciu gtéwnym drzwi ramowo ptycinowe, dwuskrzydtowe trojpodziatowe. Drzwi na
taras ramowe opierzeniowe w jodetke.
Budowa jest zwarta, statyczna, pozbawiona dynamiki lecz przez to petna godno$ci a
nawet dostojenstwa. Mozna uznag, iz wtadnie przytoczone walory decydujg o tym iz
obiekt wyr6znienia sie na tle zabudowany zaréwno folwarcznej jak i pozostatej
zabudowy miejscowosci.
Przez swoje architektoniczne walory obiekt odgrywa réwniez wazng role w ukfadzie
kompozycyjnym wsi tworzgc piekng dominante. Adopcja dworu na szkote podniosta
ponadto jego warto$¢ jako miejsca odgrywajgcego i majgcego duze znaczenie
intelektualne.
Biorgc pod uwage przytoczone wyzej wartosci artystyczne, historyczne,
konserwatorskie oraz emocjonalne wydaje sie, iz remont budowli jest ze wszech miar
uzasadniony. Ponadto remont pozwoli przedtuzy¢ trwato$é wartos$ciowej budowli oraz
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poprawi estetyke otoczenia. Dziatanie takie bedzie mieé rowniez znaczenie
dydaktyczne, gdyz mtodzi ludzie przebywajacy w estetycznym otoczeniu stajq sie
wrazliwi na piekno.

.5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
5.1 Ogodlna charakterystyka budynku pod wzgledem architektonicznym :

Budynek zwienczony jest czterospadowym mansardowym dachem o nachyleniu 42° i
60° kalenicy réwnolegtej do dziedzinca szkolnego. Pokrycie z dachdwki karpiowki

utozone w koronke .
5.2 Ogdlna charakterystyka budynku pod wzgledem funkcjonalno — uzytkowym :

Przedmiotowy budynek to obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony z poddaszem
nieuzytkowym . Budynek jest siedzibg szkoty podstawowej im. Armii Krajowe; .

l.6. ZAKRES OPRACOWANIA

6.1 Zakres niniejszego opracowania obejmuje :
- Kolorystyka elewacji
- opis techniczny do projektu budowlanego
6.2 Zakres iloSciowy :
Projekt budowlany remontu pokrycia dachu zostat opracowany w pieciu
egzemplarzach, z ktérych :
Nr 1 — przeznaczony jest dla Inwestora jako jego egzemplarz archiwalny,
Nr 2 i3 — przeznaczone sg dla Starostwa Powiatowego w Lesznie
Wydziat Architektury i Budownictwa jako egzemplarze
archiwalne Urzedu.
Nr4 — przeznaczone sg dla inwestora w celu wykorzystania na budowie
jako projekt roboczy dla kierownika budowy i dla wykonawcow
Nr 5 — przeznaczony jest dla Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu Delegatura w Lesznie jako egzemplarz archiwalny
miejscowego Konserwatora Zabytkéw
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V. OPIS PLANU SYTUACYJNEGO ORAZ STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

V.1.  Lokalizacja str. 7
V.2.  Opis techniczny obiektu str. 7

V. 1. LOKALIZACJA :

Budynek usytuowany jest na dziatce nr 181/2 w Rojeczynie i zostat wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem 511/1214/A w dniu 02.09.1970 r.

V. 2. OPIS STANU TECHNICZNY OBIEKTU

2.1. Stan istniejgcy

Przyziemie budowli tworzy cokét z kamienia tamanego (granitu) w watku cyklopowym.
Poszczegdlne gtazy spokoje sg zaprawg wapienng z licznymi uzupetnieniami
wykonywanymi zaprawg cementowg oraz wapienno cementowg. Uktad gtazow w
watku nie wykazuje rozwarstwien, wzglednie groznych osunie¢ znieksztatcajgcych
watek. Stwierdzono natomiast braki zaprawy w spoinach o znacznej niekiedy
gtebokosci i rozlegtosci. W analogicznym watku oraz z uzyciem gtazéw nieomal
identycznych jak w cokole budowli wzniesiono $ciany tarasu.

Styk cokotu ze $cianami parteru podkreslony zostat profilowanym gzymsem ztozonym
z po6twatka oraz wkleski i wykonanym w technice ciggnionej z uzyciem szablonu( patrz
rys. detalu).

Nie ma podstaw do stwierdzenia, iz stan techniczny zagraza statyce budowli. Nie
mniej jednak cokét wymaga wykonywania szeregu prac w obrebie spoinowania wraz z
gzymsem, ktéry go wienczy. Natomiast cokét tarasu jest w dobrym stanie technicznym
i nie wymaga wykonania prac remontowych. Ponadto nalezy odstoni¢ cokét w miejscu
styku z posadzkg tarasu gdyz w miejscu tym powstaje duze zawilgocenie zachodniej
Sciany obwodowe;.

Sciany obwodowe parteru oraz pietra tynkowane tynkiem wapiennym z uzupetnieniami
tynkiem wapienno- cementowym a nawet cementowym. Wg aktualnych ocen tynki te
mozna uznac za tzw. lllkat. zatarte pacg na ostro z gtadkim tynkiem detalu. Z zaprawy
wapiennej wykonane zostaty pierwotne gzymsy: kordonowy, okapowy oraz opaski
okienne. Elementy te noszg $lady licznych i Zle wykonanych napraw oraz uzupetien
ubytkéw zwykle z uzyciem zaprawy wapienno- cementowej oraz cementowej. Tynki
elewacji pokryte sg dwoma warstwami farby o trudnej do ustalenia technologii.

W trakcie wcze$niejszych napraw znieksztatcono forme przekroju poprzecznego
gzymsow oraz opasek okiennych tak, iz aktualnie wymagajg one daleko posunietej
korekty a nawet rekonstrukcji. Za pewng nalezy uznac¢ rekonstrukcjg gzymsu na styku
cokotu ze $cianami parteru.

Proponuje sie zakonczy¢ ptyte balkonu gzymsem o ksztatcie analogicznym z
gzymsem kordonowym. Mozna z duzym prawdopodobienstwem uznag, iz pierwotnie
taki gzyms konczyt krawedz ptyty balkonowe;j.

Stan zachowania tynkow jest zréznicowany. Jezeli na Scianach elewacji potudniowej,
pétnocnej oraz zachodniej wystepujg stosunkowo niewielkie zniszczenia przewaznie
nad cokotem to na $cianie zachodniej tynki w obrebie styku z tarasem sg w stanie
daleko posunietej destrukcji spowodowanej przede wszystkim przez zawilgocenie.
Zaprawa do poziomu parapetéow okiennych jest zawilgocona, zasolona, odspojona od
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podtoza, ztuszczona z wyraznym rozpadem granuralnym ( tzw. dezintegracjg
granuralng). Nalezy bezwzglednie na powierzchni zniszczonej wykona¢ nowe tynki
wraz z osuszeniem murow oraz korektg spadku nawierzchni tarasu.

Stolarka okienna drewniana jednowarstwowa, szklona szktem zespolonym, z
zawiasami obwiedniowymi, w kolorze biatym. Stolarka jest w dobrym stanie
technicznym- prawdopodobnie niedawno wymieniona.

Stolarka drzwiowa drewniana. Drzwi wej$cia gtbwnego dwuskrzydtowe, konstrukgiji
ramowo- ptycinowej bez naswietla. W kazdym skrzydle po trzy ptyciny. Cato$¢
pomalowana na kolor brgzowy. Stan techniczny niezty lecz stylistyka catkowicie nie
dostosowana do architektury budowli. Proponuje sie wymiane.

WNIOSKI

Przeprowadzona lustracja elewacji budowli wraz z wykonanymi in situ badaniami
makroskopowymi pozwalajg na sformutowanie nastepujgcych wnioskéw:

— elewacja dworu w trakcie wykonywanych wczesniej prac remontowych utracity
wiele historycznych i estetycznych waloréw. Za wyjgtkowo niefortunng
realizacje nalezy uznaé dobudowanie tarasu( o nawierzchni z ptytek
balkonowych). Przybudéwka ta doprowadzita ponadto do zwiekszenia
zawilgocenia $ciany zachodniej obwodowe;.

— Generalnie zagadnienie ujmujgc tynki elewacji powyzej parapetéw okien
parapetu mozna uznac za niezle zachowane w stosunkowo nieztym stanie
technicznym. Tynki te mogg pozosta¢ pod warunkiem wzmocnienia ich
struktury preparatami gruntujgcymi gteboko penetrujgcymi.

— Nalezy wymieni¢ zdegradowane techniczne i estetyczne tynki na obszarze
miedzy cokotem a parapetami okien parapetu na catym obwodzie budowli. Nie
mozna wykluczy¢ podwyzszenia poziomu wymiany tynkéw o ca 50 cm.

— Roéwnoczesénie z remontem tynkéw na powierzchnie gtadkich nalezy
skorygowa¢ wzglednie zrekonstruowac detal architektoniczny ) profile
ciggnione) gzymsow, opasek okiennych itp.

— Nalezy usung¢ przyczyne zawilgocenia zachodniej ciany obwodowej na styku
z posadzkg tarasu. Prace te nalezy potgczy¢ z korektg nachylenia posadzki
tarasu tak aby woda opadowa sptywata w kierunku terenu przylegtego do
stawu.

— Przeprowadzone rozpoznanie makroskopowe powtoki malarskich zdaje sie
wskazywag, iz pierwotnie elewacje miaty barwe zblizong do ugru. Barwa ta
wynikata z uzycia zaprawy wapienno- piaskowej i byta zalezna od proporcji
sktadnikéw oraz ich naturalnego koloru.

— Nie mozna wykluczy¢ zastgpienia istniejgcych ciemnobrazowych parapetéw na
nowe z blachy cynkowej z rbwnoczesng korekta ich nachylenia.
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— Budowla jako cato$¢ jest w stosunkowo dobrym stanie technicznym. Pokrycie
potaci zabezpiecza dobrze obiekt przed wptywami atmosferycznymi. Nie
zauwazono na elewacjach groznych dla statyki budowli rys , peknie¢ wzgledem
rozwarstwien.

— Biorgc pod uwage wartoéci historyczne, konserwatorskie oraz emocjonalne
budowla winna zosta¢ poddana pracom remontowym w obrebie elewacji tak
aby mogta stanowi¢ nadal wazny element w estetyce i urbanistyce
miejscowosci.

OPRACOWAL :

inz. Marek Eysiak LWz
upr. proj. 111/98/Lo z dnia 28-12-1998 r.
w specjalnoéci konstrukcyjnej bez ograniczen
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VI. PROJEKTOWANE PRACE REMONTOWO-KONSERWATORSKI

Projektuje sie wykonywanie nastepujgcych prac:

— skucie zawilgoconych oraz zasolonych tynkéw nad cokotem do wysokos$ci
parapetédw okiennych a od strony tarasu o ca 50cm wyzej. Odstoniete lico
ceglane oczysci¢ szczotkami z resztek starej zaprawy. Ze spoin wyskrobaé
starg skorodowang oraz zasolong zaprawe na gteboko$¢ cz 2-3cm.
Nastepnie cato$¢ odkurzyé. Analogicznie postgpi¢ ze starymi czesto
cementowymi spoinami w watku cyklopowym cokotu. Lico ceglane
pozostawié¢ odstoniete przez okres ca 2-3 miesiecy w celu osuszenia.

— W celu osuszenia $ciany obwodowej stykajgcej sie z tarasem przewidziano
wykonanie kanatu osuszajgcego, ktdry ponadto oddzieli zasypke tarasu od
cokotu. Wykonanie kanatu wg zatgczonego schematu zapewni statg
wentylacje i osuszenie muru w sposoéb naturalny. W celu wykonania kanatu
nalezy usung¢ zasypke tarasu o szerokosci ca 60cm. Nastepnie wykonaé
murek oporowy o gr. ca 1 cz bloczkéw betonowych na zaprawie
cementowej, w odlegto$ci 20cm od $ciany cokotowej. Pod murem oporowym
tawa betonowa ( B-15) o szeroko$ci 25cm i wysokoéci ca 60cm. Kanat
nakry¢ ptytami WPS o wys. 40x100cm, utozonymi na dwoch katownikach
50x50x5 w rozstawie co ca 1,00m. Zebrowanie ptyt wyréwnaé betonem.
Nastepnie utozy¢ izolacje z papy a na nie jastrych cementowy gr. ca 5cm
zbrojony siatka z pretéw 04,5mm o oczkach 10x10cm. Izolacje pionowg
$ciany oporowej kanatu wykonac¢ z Abizolu na tynku rapowanym. Na
jastrychu utozy¢ ptyty z garnituru ptomieniowanego o wym. 45x45x2cm. Na
styku ze $ciang cokolik granitowy o wys. 8cm. Przewiduje sie korekte
nachylenia posadzki tarasu w kierunku zewnetrznym ca 2%, tak aby
sptywajgca woda nie zawilgocita muru obwodowego zachodniego. W
potowie dtugosci kanatu osadzi¢ krate wywiewng o wym. 200x1000mm,
ztozong z katownikéw 50x50x5 oraz z ptaskownikow 5x25mm w rozstawie
ca 15cm. Nawiewy w miejscu styku kanatu z naroznikiem budowili.

— W miejscach w ktorych skuto zawilgocenie i zasolenie tynki projektuje sie
wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych tréjwarstwowych wraz z gtadzia.
Przewiduje sie natozenie nastepujgcych warstw w systemie REMMERS:
obrzutka tzw. SPRITZBEWURF naktadany brodawkowo, tak aby pokryé nie
wiecej niz 40% powierzchni cegiet. Nastepnie nalezy narzuci¢ ca 1-2 cm
tynku gromadzgcego sole GRUNTPUTZ a na koniec 2cm tynku
renowacyjnego SANIERPUTZ. Nastepnie na cato$ci $cian wykona¢
przecierke gr. ca 3-5cm FEINPUTZ. Przed wykonaniem przecierki nalezy
usung¢ stare powtoki malarskie z uzyciem mgty wodnej oraz szczotek,
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szpachelek itp. . Powierzchnie nowych oraz starych tynkéw zagruntowaé
preparatem TIEFENGRUND. Spoiny w watku cyklopowym cokotu
wyspoinowaé zaprawg FUGENMORTEL TK w odcieniu szarym. Z uzyciem
w/w zapraw nalezy wykonac¢ renowacje profili ciggnionych gzymsu
okapowego, kordonowego oraz rekonstrukcje gzymsu na styku $cian parteru
z cokotem. Profile gzymsoéw przedstawiono na arkuszach z detalami.

— Zaprojektowano wykonanie powtok malarskich farbami KEIM do stosowania
na podtoza mineralne. Przwiduje sie natozenie dwéch warstw farby.
Warstwe pierwszg wykonac¢ z utozeniem farby podktadowej KEIM
GRANITAL GRAB. Nastepnie powierzchnie pomalowac farbg elewacyjng
KEIM GRANITAL. Kolorystyka elewacji wg rysunkéw roboczych z paletg
barw KEIM NATURSTEIN-S 107- tto Scian, S 109- opaski, KEIM
HISTORISCH- 50018, 50019- Sciany, 50020- opaski.

— Gzyms kordonowy opierzy¢ blachg cynkowg TYTANCYNK gr.0,6mm .
Opierzenie parapetéw okiennych, rynny i rury spustowe pozostajg bez
zmian zaréwno materiatowych jaki i kolorystycznie. Blacharka ta zostata
niedawno wykonana i jest w dobrym stanie technicznym.

— Proponuje sie wykonanie na krawedzi ptyty balkonowej gzyms w
analogicznym ksztatcie jak gzyms kordonowy ( patrz detal).

— Schody oraz spocznik pod balkonem wejscia gtébwnego oblicowac¢ ptytami
granitowymi ptomieniowanymi o wymiarach ca 42x42cm i gr. 2cm utozonymi
diagonalnie. Stopnie oblicowaé ptytami o gr. ca 5cm z tzw. " noskami"
przewieszonymi ca 2cm przed przedndzkiem.

— Kraty w oknach owalnych oraz w oknach blizniaczych parteru oczysci¢ z
rdzy a nastepnie pomalowac¢ 2x farbg HAMMERITE w kolorze oksydowanej
stali.

— Zaprojektowano wymiane drzwi wyjScia na taras na nhowe ramowo ptycinowe
z naswietlem. Architektura drzwi nawiazuje do stylu budowli. Przewiduje sie
malowanie drzwi nowych jaki i istniejgcych w kolorze brgzowym. Drzwi
wejscia gtéwnego przed malowaniem oczysci¢ ze starych powtok
malarskich.

3. INNE UWAGI

Z uwagi na ograniczone mozliwosci rozpoznania niezbednych do powstania
niniejszego opracowania elementéw autor projektu zastrzega sobie prawo
wprowadzenia zmian po odstonieciu wiekszych fragmentéw elewacji.
Przed przystgpieniem do naktadania powtok malarskich na catosci elewacji nalezy
wykonaé prébne przemalowania na pow. ca 2-3m? i przediozyé je do oceny autora
projektu.
Autor projektu zastrzega sobie prawo sprawdzenia profilowania szablonéw
wykonanych wg zatgczonych rysunkéw detali ze stanem faktycznym na obiekcie.
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Niewielkie rysy wystepujgce w kilku miejscach na elewacji mozna ustabilizowaé
w systemie HEILFIX. Ostateczna decyzja zostanie podjeta po ocenie powierzchni
tynkéw po ustawieniu rusztowan.
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