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Remont obiektu
ul. Parkowa 5, Gtuszyca

I. WSTEP.
1. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Gluszycy przy ul. Parkowej 5. Zakres planowanych prac budowlanych obejmuje doprowadzenie obiektu
do stanu pierwotnego poprzez wykonanie nowych powtok elewacyjnych tynkarskich (prace
odtworzeniowe) wraz z dobraniem odpowiedniej kolorystyki. W poziomie przyziemia zaprojektowano
tynki renowacyjne do wysokosci okoto 3m. Zaprojektowano pokrycie tynkéw elewacyjnych farbami
krzemianowymi. Projekt przewiduje remont potaci dachowych z wymiang pokrycia dachu obiektu -
dach stromy dachéwka karpiéwka. Projekt przewiduje remont klatek schodowych w cze$ciach
wspoélnych przy zastosowaniu elementéw wykonczeniowych pierwotnych. Na klatkach schodowych
zostang wymienione tynki cementowo-wapienne a w poziomie przyziemia zaprojektowano tynki
renowacyjne. Projekt przewiduje zabezpieczenie cokotéw materiatem lokalnym w postaci ptyt ptaskich
z piaskowca czerwonego.

Szczegbély rozwigzan projektowych zostaly podane w dalszej czeSci opracowania w pkt. III -
TECHNOLOGIA WYKONANIA PRAC BUDOWLANYCH, str.13.

Budynek mieszkalny znajduje sie w wykazie konserwatorskim.
2. Podstawa opracowania.

Przedmiotowy projekt zostat wykonany w oparciu o:

* Zlecenie i wytyczne inwestora.

* Wizje lokalng w terenie.

* Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. poz. 1409 z dnia 29
listopada 2013 roku z p6Zniejszymi zmianami).

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
poZniejszymi zmianami).

3. Wytyczne p.poz.

Budynek przy ulicy Parkowej 5 zlokalizowany jest w centrum Gluszycy jako budynek
wolnostojgcy. Budynek murowany wykonczony powtokami niepalnymi.

Budynek mieszkalny 3 kondygnacyjny z kategorig zagrozenia ludzi ZLIV - kwalifikowany do
klasy D odpornosci pozarowe;j.
Materialy zastosowane podczas remontu sg materiatami niepalnymi (tynki cementowo-wapienne).
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Remont obiektu
ul. Parkowa 5, Gtuszyca

II. STAN ISTNIEJACY.
1. Og6lna charakterystyka obiektu.

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest w centrum miasta i umieszczony jest w wykazie
konserwatorskim.

Przedmiotowy obiekt to budynek, trzykondygnacyjny, budynek mieszkalny. Budynek zaprojektowany
na rzucie prostokata, wykonano w technologii tradycyjnej. Sciany zewnetrzne o grubosci ca. 60cm sa
murowane z cegly ceramicznej pelnej, pokryte tynkami tradycyjnymi cementowo-wapiennymi.

Wejscia do obiektu (2 bramy) zlokalizowane s3 centralnie w elewacji frontowej jedna brama,
oraz 1 brama na elewacji tylnej, powyzej poziomu terenu.

Obiekt przykryty dachem stromym, dwuspadowym, w Konstrukcji drewnianej. Kominy
murowane z cegly otynkowane. Odwodnienie dachu prowadzone jest rynnami z poszczeg6lnych potaci
do rur spustowych poprowadzonych na elewacjach obiektu.

Ponadto na elewacjach znajduja sie inne elementy infrastruktury - sieci telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne, itp. Obrobka blacharska wykonana jest z blachy ocynkowane;j.

Elewacje sa tynkowane - wykoniczenie elewacyjne stanowi tynk cementowo-wapienny.

Stolarka zewnetrzna wykonana jest z PVC i czeSciowo drewniana. Otwory okienne maja
regularny rytm i ksztatt.

2. Stan techniczny obiektu.

Ocenie stanu technicznego podlegaty elementy elewacji, dachu, obrébki blacharska i stolarka
zewnetrzna, stan $cian fundamentowych.

Wiezba dachowa drewniana, zachowana jest w stanie dostatecznym.

Obrabki blacharskie widoczne korozja i ubytki na elewacjach.

Stolarka jest czeSciowo wymieniona na PVC, czeSciowo stolarka drewniana - zalecana wymiana.

Elewacja pokryta warstwg tynku niejednorodna, nadaje sie do remontu i pokrycia nowymi

powtokami tynkarskimi po uprzednim skuciu powtok tynkarskich i wzmocnieniu $cian kotwami

stalowymi. Ubytki ceglty w elewacjach do przemurowania, i do uzupetnienia ubytkéow.

Mury fundamentowe i cokoly tynkowane, przeznaczone do pokrycia okladzinami z kamienia

naturalnego pozyskiwanego lokalnie - piaskowiec naturalny czerwony. Plyty wykonac jako

plaskie, w formie wiekszych blokéw kamiennych nawigzujac do fundamentéw z blokéw

kamiennych .

3. Dokumentacja fotograficzna.

Elewacja frontowa Elewacja frontowa i boczna
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Elewacja tylna Elewacja boczna prawa
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Klatka schodowa Klatka schodowa

Klatka schodowa Klatka schodowa
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Remont obiektu
ul. Parkowa 5, Gtuszyca

Klatka schodowa Klatka schodowa

4. Gabaryty obiektu.

Srednie wymiary obiektu wynosza dt./szer./wys.: 29,25m/11,85m/14,40m.
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Remont obiektu
ul. Parkowa 5, Gtuszyca

III. TECHNOLOGIA WYKONANIA PRAC BUDOWLANYCH.

1. Remont dachu

Wiezba dachowa zachowana w dobrym stanie, przewidziana do lokalnych napraw wraz z wymiang
fragmentaryczng krokwi dachowych i elementéw drewnianych. Pokrycie dachowe dachu gtéwnego to
dachéwka typu karpiowka.

Obrobki blacharki dachu do wymiany.

Kominy - widoczne pojedyncze spekania i ubytki tynkéw na kominach, zwtaszcza w okolicy czapki
kominowej. Czapki kominowe wykonane z cegly ceramicznej z widocznymi wykruszeniami. Brak
przeciw spadkéw i fatalna izolacja obrébek blacharskich powoduje zaciekanie i zawilgocenie
elementéw konstrukcyjnych wieZby.

Rynny i rury spustowe i obrébka paséw rynnowych skorodowane i zniszczone, do wymiany.

Projektuje sie wymiane pokrycia dachu na karpiéwke.

POKRYCIE DACHU - DACHOWKA KARPIOWKA

Pokrycie dachowe jest w zlym stanie. Dach6wki ulegly korozji atmosferycznej i z tatwoscia sie krusza.
Brak izolacji folii wstepnego krycia wptywa bardzo niekorzystnie na szczelno$¢ istniejacego pokrycia
dachowego oraz narazeniem wiezby dachowej i stropdw ponizej na zawilgocenia z widocznymi
$ladami uszkodzenia.

Po zdjeciu dachéwek nalezy oceni¢ stan elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej, a elementy
zniszczone nalezy wymieni¢ i uzupetnié¢ na nowe.

Obrobki blacharskie projektuje sie z blachy tytan-cynk, w kolorze naturalnym gr. 0,7mm. Przewiduje sie
wymiane wszystkich obrébek blacharskich na nowe.

Projektuje sie kominy do przemurowania i wykonania jako otynkowane w kolorze naturalnym tynku
przy zachowaniu pierwotnego, istniejacego wygladu.

Do wykonania nowego pokrycia remontowanego dachu nalezy zastosowa¢ dachéwke ceramiczna tj.
dachéwke ceramiczng, typu ,Karpiéwka”,. zaokraglong, w kolorze naturalnym. Zaleca sie zastosowanie
dachéwki znanych i sprawdzonych producentéw (np. Creaton, Rupp Ceramika, Koramic, Pfleiderer,
Roben), ktérzy udzielajg co najmniej 30 -letniej gwarancji na swoje produkty.

Dachdéwke montowac¢ w uktadzie w , Koronke”

Rozstaw osiowy max. 30 cm i rozstaw tat nalezy dostosowac¢ do wybranej dachéwki.

Wybrany system, producent pokrycia dachowego winien posiada¢ dachéwki specjalne kalenicowe,
gasiory, szczytowe, wentylacyjne, ze stopniami oraz komplet nieceramicznych akcesoriéw i dodatkéw
(tasSmy uszczelniajgce, membrany, plotki) i materialéw pomocniczych do wykonania kompletnego
poKkrycia.

Materialy winne mie¢ aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje producenta.

Po wykonaniu demontazu istniejgcego pokrycia dachowego (dachéwka), demontazu istniejacych
obrobek blacharskich, usunieciu tat, orynnowania itd., demontazu pozostatosci instalacji odgromowej
nalezy dokonac oceny technicznej konstrukcji elementéw dachu.

Na tak zabezpieczonym i przygotowanym poszyciu projektuje sie folie wstepnego krycia, a nastepnie
projektuje sie réwnolegle do krokwi kontrtaty 50x25mm dostosowane do rozstawu krokwi oraz taty o
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Remont obiektu
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wymiarach 40mm x 50mm w rozstawie max. 30 cm (rozstaw tat zalezny od producenta dachéwki). Do
mocowania dachowki zaleca sie stosowanie gwoZzdzi o wielko$ci 2,2x50mm.

Uktad warstw dachu:
- dachéwka ceramiczna typu naturalna czerwien lub brazowa,
- faty drewniane impregnowane ci$nieniowo 5x4cm w rozstawie skoku dachéwki,
- kontrtaty drewniane impregnowane cisnieniowo 5x2,5cm w rozstawie krokwi
- folia dachowa wstepnego krycia (o gramaturze min 150 g/m?)
- istniejgca konstrukcja dachu

Projektuje sie wykonanie nowych obrébek blacharskich, obrébki dachowe z blachy tytan-cynk,

Do wykonczenia dachu stosowaé petne rozwigzania systemowe i stosowac sie $cisle do wytycznych
montazowych danego producenta dachédwki ceramiczne;.

Na czas prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ dach przed ewentualnym zalaniem.

Wytazy dachowe - nalezy wymieni¢.

Projektuje sie wymiane rynien na catej dtugosci potaci dachowych, a takze rury spustowe.

W przypadku wymiany zachowaé prawidtowe przekroje, spadki, a takze zgodno$¢ wymiarowq i
kolorystyczna z istniejacymi elementami. Zalecana Srednica rynien 10-15cm, spadki 0,5-2%.

Kominy
Z uwagi na zly stan techniczny kominéw przewiduje sie :

— przemurowanie kominéw z cegly ceramicznej wraz z ich tynkowaniem,

— wymiana kratek wentylacyjnych i krat zabezpieczajgcych kanaty spalinowe,

— wykonanie obrébek blacharskich,
Uwaga: przed rozpoczeciem prac rozbidérkowych nalezy zabezpieczy¢ przewody wentylacyjne przed
zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokét kominéw nalezy ochroni¢ przed
przypadkowym przecieciem i zniszczeniem.

Instalacja odgromowa

Po wymianie pokrycia dachowego i wykonaniu obrébek blacharskich nalezy wykona¢ ponowny montaz
instalacji odgromowej na kominach i podtgczenie do catosci systemu instalacji odgromowej zgodnie z
obowigzujaca norma (PN-IEC 61024-1:2001/Ap1:2002) i normami zwigzanymi. Po zakonczeniu
montazu konieczne jest wykonanie nowych pomiaréw.

Zakres prac

— wymiana elementéw przewoddw instalacji odgromowej,

— wykonanie nowych uchwytéow,

— Sprawdzenie dostepnej czeSci podziemnej instalacji (stanu uziomu), a w razie potrzeby
naprawa,

— Sprawdzenie sprawno$ci dziatania (przeprowadzenie badan technicznych i pomiaréw
rezystancji) - odbidér instalacji na podstawie obowigzujacej normy (PN-IEC 61024-
1:2001/Ap1:2002) i norm zwigzanych
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Remont obiektu
ul. Parkowa 5, Gtuszyca

Warunki p. poz.

Projektowana wymiana pokrycia dachowego nie zmienia warunkéw ochrony p.poz. budynku.
Zastosowano impregnacje wymienianych elementéw drewnianych oraz impregnacje wszystkich
elementéw drewnianych wiezby dachowej srodkiem ogniochronnym typu Ogniochron.

Pozostale warunki wykonania robot

— przed rozpoczeciem robot nalezy zabezpieczy¢ elewacje, przed uszkodzeniami w trakcie
remontu dachu.

— stosowane materiaty budowlane, elementy oraz materialy powinny posiada¢ swiadectwa
potwierdzajace dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski;

— prace budowlano - montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonywania i odbioru robét budowlano - montazowych.”

— Prace rozbiérkowe, impregnacyjne i remontowe nalezy powierzy¢ wykonawcy posiadajacemu
doswiadczenie w realizacji tych prac, posiadajacemu stosowne uprawnienia.

— wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robét i zastosowanych materiatéw oraz
ich zgodnos¢ z Specyfikacja Techniczng i poleceniami Inspektora Nadzoru.

— Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegélnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad i
przepisow BHP. Wszystkie prace powinny by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem technicznym.

— Wszystkie prace nalezy wykonywaé stosujac sie do zasad okreslonych w ,Warunkach

technicznych wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych” ITB tom I, wydawnictwo
Arkady.

Materialy do wykonania remontu powinny odpowiada¢ polskim normom i posiada¢ miedzy innymi:

— aprobaty techniczne ITB dopuszczajace materiat do stosowania w budownictwie,

— Certyfikat lub Deklaracje Zgodnosci z Aprobatg Techniczng lub PN,

— Certyfikat na znak bezpieczenstwa,

— Certyfikat zgodnosci ze zharmonizowana normg europejska wprowadzona do zbioru norm
polskich,

— Na opakowaniach powinien znajdowac sie termin przydatnosci do stosowania.

— Wszystkie materiaty musza posiada¢ atesty i §wiadectwa zgodnosci oraz uzyska¢ aprobate
Inspektora

— Nadzoru.

2. Remont elewacji - roboty tynkarskie
Elewacje w obiekcie poddane renowacji beda tynkowane.

Planowane prace remontowe nalezy przeprowadzi¢ z zastosowaniem materiatéw czyszczacych
i renowacyjnych wysokiej jakosci i posiadajacych wymagane atesty. Ich zastosowanie (przy solidnym
wykonaniu) gwarantuje skuteczno$¢, dtugotrwatos$¢ oraz estetyke przeprowadzonego remontu.
Niniejsza dokumentacja obejmuje opis prac zwigzanych z remontem detali elewacyjnych oraz wypraw

tynkarskich zewnetrznych oraz remontem wypraw tynkarskich wewnatrz obiektu. Dokumentacja
obejmuje rowniez propozycje kolorystyki.
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Tynki zewnetrzne.

Stan tynkéw zewnetrznych wskazuje na konieczno$¢ petnej ich wymiany. Wykazuja one wysoki
stopien zawilgocenia, zty stan i matg przyczepnosé. Na czes$ci powierzchni istniejacy i zawilgocony tynk
nie jest pierwotny, lecz natozony w formie przecierek, podczas dorywczych remontéw. Widoczna
powtoka malarska nie jest oryginalna lecz wtoérna o ciemniejszych od oryginalnej odcieniach. Po
orusztowaniu elewacji bedzie mozna przebadac¢ kazdy fragment, co nalezy uczyni¢ bardzo rzetelnie. Po
skuciu tynkow (bez detali) z ptaszczyzn S$cian nalezy wyskroba¢ spoiny na gteboko$ci ok 1,5cm i
oczysci¢ doktadnie Sciany, przy uzyciu agregatu niskocisnieniowego. Wyskrobane spoiny uzupetnié
zaprawa wapienng. Na oczyszczonej powierzchni wykona¢ nowa wyprawe. W strefie cokolowej
wskazane jest wykonanie zabiegu hydrofobizacji odpowiednimi preparatami. Dotyczy to S$cian
szczeg6lnie narazonych na dziatanie opadéw i wiatru tzn.: pétnocnych i zachodnich.

Gzymsy, opaskKi itp.

Te profilowane, wykonane w tynku elementy nalezy doktadnie przebada¢ po orusztowaniu
obiektu. Miejsca uszkodzone naprawi¢ przy uzyciu szpachléwki silikonowej. Powierzchnie nalezy
wykonczy¢, zaktadajac warstwe szlamujaca - wypelniajac drobne spekania i rysy odpowiednimi
materiatami renowacyjnymi, gruntujacymi i podktadowymi. Na nich wykonaé¢ warstwy malarskie.
Elementy nowe, wykona¢ jako ciggnione wg szablonu - wzornika, wykonanego w oparciu o zachowane
fragmenty. Po otworzeniu brakujacych fragmentéw i naprawie pozostawionych, wykonaé
hydrofobizacje, na co najmniej 4 godziny przed zasadniczym malowaniem. Wszelkie uzupetnienia,
odtworzenia nalezy wykona¢ w sposob zachowujacy oryginalng fakture wszystkich powierzchni.
Sposob realizacji przewidzianych prac remontowych, przy zastosowaniu podanych materiatéw,
prowadzi¢ $cisle wedtug zalecenn wybranego producenta materiatow budowlanych, zastosowanych przy
realizacji zamierzenia.

Renowacja elementéw drewnianych - mur pruski

Projektuje sie oczyszczenie, przeszlifowanie elementéw drewnianych elewacji, uzupetmienie ubytkow
oraz dwukrotna impregnacja Srodkami drewnochronnymi. W przypadku zauwazenia uszkodzonych
elementdw belek drewnianych - poszczegdlne elementy nalezy podda¢ ocenie oraz wymienic.

Opierzenie blacharskie, rynny i rury spustowe.

Uszkodzone opierzenia wykonac z blachy tytanowo-cynkowej. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage
na precyzyjne, doktadne wykonanie opierzen koszy, miejsca styku elewacji z dachem. Rury spustowe
wykonac z blachy tytanowo-cynkowe;j.

Parapety
Na calym budynku projektuje sie wymiane parapetéw z blachy tytan-cynk.

Malowanie elewacji.

Po wykonaniu wszelkich napraw uzupeien wystroju architektonicznego elewacji oraz nowych
tynkow i zabiegu hydrofobizacji, nalezy pomalowac elewacje zgodnie z projektem kolorystyki elewacji -
rysunki. Zabiegu tego nalezy dokona¢ uzywajac farb silikatowych (krzemowych). Warstwe malarska
wykonaé¢ przez potozenie dwoch warstw farby. Dopuszcza sie zastosowanie innego rodzaju farb
elewacyjnych po uprzednim uzgodnieniu z projektantem oraz Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Moga to by¢ jednak tylko farby posiadajace wspétczynnik paroprzepuszczalnosci Sd=0,02m i
wspoétczynnik hydroforowy w=0,1kgm?/h.

Ze wzgledu na specyfike i zréznicowanie podioza nalezy wykona¢ na fragmentach prébne
malowanie. Po wykonaniu probek skontaktowac sie z projektantem i Konserwatorem Zabytkéw. Probki
pozwola na sprawdzenie czy uzyskano wtasciwy odciefi na danym podtozu.
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2.1. Ogolny program prac budowlanych.

Przeprowadzenie robét zwigzanych z planowanym zamierzeniem sktada sie z prac
przygotowawczych i uzupeiniajacych oraz prac wtasciwych.
Prace przygotowawcze i uzupelniajace maja na celu doprowadzenie powierzchni elewacji do
stanu umozliwiajgcego przeprowadzenie prac wiasciwych. Nalezg do nich nastepujace roboty:
* ogrodzenie i zabezpieczenie placu budowy,
* demontaz opierzen blacharskich,
* usuniecie powtok tynkarskich,
* oczyszczenie elewacji z kurzu i farby,
* oczyszczenie istniejacych oktadzin i uzupetianie brakdéw,
* wzmocnienie podioza,
* naprawa ubytkow i nieréwnosci powierzchni muréw,
* wymiana parapetdéw,

Prace wlasciwe skladaja sie z wykonania tynkéow cementowo-wapiennych poszczegélnych
elewaciji.

Odbiorowi podlegaja nastepujgce etapy prac budowlanych:

= przygotowanie podtoza,

= wykonanie podktadu pod warstwe elewacyjna,

= wykonanie warstwy elewacyjnej,

= wykonanie obrébek blacharskich,

= roboty malarskie.

Prace nalezy wykonywa¢ w odpowiednich warunkach atmosferycznych tj.: Swiezo wykonane tynki
nalezy chroni¢ przed stonicem i wiatrem [zbyt szybkie wysychanie grozi odparowaniem wody przed
zwigzaniem zaprawy] oraz przed zbyt niskimi temperaturami [wyklucza sie prowadzenie prac przy
temperaturach powietrza ponizej +5°C.

Przygotowanie podtoza

PodtoZe powinno by¢ suche, stabilne, réwne i nosne, tzn. odpowiednio mocne, oczyszczone z
warstw mogacych ostabi¢ przyczepno$¢ zaprawy, zwlaszcza z kurzu, brudu, wapna, olejow, ttuszczow,
wosku, resztek srodkdw antyadhezyjnych i farb. Stabo zwigzane fragmenty powierzchni nalezy odku¢,
za$ elementy luzne lub osypliwe usung¢ szczotka stalowa. Narozniki oraz krawedzie przy otworach
okiennych i drzwiowych nalezy zabezpieczy¢ poprzez osadzenie ocynkowanych profili stalowych.
Jezeli istnieje potrzeba redukcji chtonnosci podtoza, zaleca sie stosowanie emulsji gruntujace;j.

Obrobki blacharskie i parapety

Obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytan-cynk powlekanej grubosci 0,7mm. Stare obrdbki
blacharskie zdemontowac. Parapety murowane do zachowania, zabezpieczy¢ obrébkami blacharskimi.
Parapety winny by¢ dostosowane do grubosci $cian po remoncie elewaciji.

Gzyms
Z uwagi na duze uszkodzenia gzymsy na elewacji wykonac jako profile ciggnione.
Odtwarzanie detali architektonicznych wykonanych w technologii tynkarskiej takich jak gzymsy oraz
opaski okienne (wg. wybranej technologii ):
* skucie uszkodzonych detali architektonicznych, staranne oczyszczenie podtoza,
» warstwa szczepna - obrzutka z zaprawy Obrzutka renowacyjna, zuzycie ok. 4,0kg/m?,
* narzuci¢ na podloze pierwsza warstwe zaprawy sztukatorskiej o uziarnieniu 0,0-2,0mm.
Nastepnie za pomoca wzornika przesuwanego po prowadnicach nada¢ wstepny ksztatt profilu
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gzymsu. W jednym cyklu roboczym naktadaé warstwe zaprawy o max grubo$ci 30mm. W razie
potrzeby naktadac¢ kolejne warstwy zaprawy po zwigzaniu warstwy natozonej wczesnie;j.

* po wykonaniu wstepnego ksztaltu gzymsu przystapi¢ do obrobki konicowej - szpachlowania.
Gzyms szpachlowa¢ za pomocg zaprawy sztukatorskiej o uziarnieniu 0,0-0,4mm. Po natozeniu
warstwy szpachli nada¢ ostateczny ksztalt gzymsu za pomocg wzornika przesuwanego po
prowadnicach.

Odtwarzanie detali architektonicznych poprzez odlewanie w formach silikonowych:

* do wcze$niej przygotowanej formy wla¢ szybkowigzaca, bezskurczowa Zaprawe zalewowa. Po
ok. 10-15 minutach elementy mozna wyjmowa¢ z formy. Po ok. 24 godzinach wykonane
elementy mozna montowac¢ na elewacji za pomoca Zaprawy klejacej. W przypadku montazu
elementdw o wiekszych grubosciach zaleca sie stosowanie dodatkowych *tacznikéw
metalowych.

Malowanie elewacji za pomoca farby dyfuzyjnej np.: Farba krzemianowa.

Uwaga!
Podczas stosowania wymienionych wyzej materiatow przestrzegaé zalecen zawartych w Kartach

Technicznych. W przypadku pojawienia sie nowych informacji dotyczacych stanu technicznego obiektu
powyzsze zalecenia moga ulec modyfikacji.

Tynkowanie $cian przyziemia - tynk renowacyjny do wysokosci 3m do wysokosci pierwszego gzymsu.

Otynkowac zawilgocone $ciany za pomocg tynkéw renowacyjnych w nastepujacy sposob:
— Wykonanie warstwy szczepnej (niepetnokryjacej) z obrzutki renowacyjnej, zuzycie ok.
4,0kg/m?,
—  Wykonanie renowacyjnego tynku podktadowego o grubosci 10mm, zuzycie 10kg/m?.
- Wykonanie renowacyjnego tynku nawierzchniowego o grubosci 10mm, zuzycie 11kg/m?.

Uwaga!
Podczas stosowania wymienionych wyzej materiatow przestrzegaé zalecen zawartych w Kartach

Technicznych. W przypadku pojawienia sie nowych informacji dotyczqgcych stanu technicznego obiektu
powyzsze zalecenia moga ulec modyfikacji.

W uzyskaniu réwnych powierzchni tynku pomaga zastosowanie prowadzacych listew tynkarskich.
Mocuje sie je mechanicznie badZ poprzez zatopienie w zaprawie (listwy siatkowe).

Pierwszym etapem tynkowania jest wykonanie ,obrzutki wstepnej”. Po jej zwigzaniu (ale jeszcze przed
stwardnieniem) nalezy wykona¢ ,narzut wierzchni”. Tynk w obydwu etapach narzuca sie
réwnomiernie kielnig (lub agregatem tynkarskim).

Nadmiar zaprawy nalezy zbiera¢ paca styropianowa lub drewniang i wrzuca¢ z powrotem do naczynia.
Swiezy tynk mozna wyréwnywacé dtuga tata, wykorzystujac listwy prowadzace.

Wystajgce z elementéw monolitycznych stalowe prety i kotwy powinny by¢ usuniete tak, aby nie
wchodzity w warstwe tynku lub zabezpieczone antykorozyjnie. Rury i przewody wodno-kanalizacyjne
musz3 by¢ zaizolowane przed kondensacjg pary wodnej. Przygotowanie $wiezego podtoza betonowego
do tynkowania sprowadza sie do czyszczenia go szczotkami, zmycia i zwilzenia. Dozwolone jest
wystepowanie drobnych rakéw, niedopuszczalna jest tuszczaca sie zendra na powierzchni elementéw
prefabrykowanych.

W przypadku zanieczyszczenia powierzchni betonowej olejem szalunkowym lub sadza, nalezy ja
oczyscic¢ za pomocg piaskowania lub specjalnych preparatéw odttuszczajgcych.
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Tynkowanie wewnetrzne - parter klatki schodowej - tynk renowacyjny

Otynkowac zawilgocone $ciany (parter klatki schodowej) za pomoca tynkéw renowacyjnych w
nastepujacy sposob:
— Wykonanie warstwy szczepnej (niepetnokryjacej) z obrzutki renowacyjnej, zuzycie ok.
4,0kg/m?.
- Wykonanie renowacyjnego tynku podktadowego o grubosci 10mm, zuzycie 10kg/m?.
- Wykonanie renowacyjnego tynku nawierzchniowego o grubosci 10mm, zuzycie 11kg/m?.

Na pozostatych kondygnacjach klatki schodowej wykona¢ tynki cementowo - wapienne zgodnie z
opisem.

Tynki wewnetrzne.
Tynki wewnetrzne - gladzone wapienne - piaskowe, gruboziarniste, pomalowane farbami

wapiennymi, emulsyjnymi. Zaprojektowano wymiane tynkéw klatki schodowej. Sciany po skuciu
tynkow, nalezy doktadnie umy¢ (woda + agregat niskocisnieniowy). Kruszaca sie zaprawe usung¢ ze
spoin do glebokosci ok. 1,5cm. Miejsca te wypetni¢ zaprawa wapienna. Tynk pozostawiony nalezy
powierzchniowo wzmocni¢, zagruntowa¢ odpowiednimi preparatami wg technologii wykonania
wybranego producenta. Miejsca do takich dziatan nalezy wytypowaé na biezgco, po usunieciu warstw
starej farby. W miejscach, gdzie usunieto tynk z powodu zawilgocen i zasolen nalezy wykonaé¢ nowy
tynk renowacyjny (parter klatki schodowej). Ubytki nalezy uzupetnié, przed malowaniem, w miejscach
dokonanych uzupeien, zatozy¢ warstwe gruntujaca, szlamujaca, zlewajaca faktury nowych i starych
tynkéw w projektowanej kolorystyce.

Malowanie wnetrz.

Po zakonczeniu prac zwigzanych z renowacja i wymiang tynkéw, remontem elementéw
konstrukcyjnych, stolarki, balustrad i schodéw nalezy pomalowaé powierzchnie $cian. Sciany
tynkowane pomalowa¢ dwukrotnie farba silikatowa (krzemianowg). Zaproponowany rodzaj farby jest
przeznaczony do malowania wnetrz, intensywnie eksploatowanych, neutralny akustycznie. Przed
ostatecznym  malowaniem, nalezy wykona¢ probki  kolorystyczne. Pozwoli to na
sprawdzenie, czy uzyskany na danym podtozu odcien, jest zgodny z projektowanym. Po wykonaniu
prébek uzyskac akceptacje projektanta i Konserwatora Zabytkéw.

Zacieranie tynku

Moment przystapienia do zacierania nalezy okresli¢c doswiadczalnie, tak aby nie nastgpito zbytnie
przesuszenie powierzchni tynku. Zacieranie wykonuje sie z reguly po natozeniu dodatkowej, cienkiej
warstwy zaprawy, odpowiadajgcej grubosci kruszywa.

Prace wykoniczeniowe nalezy wykonywac¢ zgodnie z technologig rob6t tynkarskich, stosujgc narzedzia
odpowiednie do oczekiwanego efektu wykoniczenia i przeznaczenia tynku.

Pielegnacja

Tynki zewnetrzne chronié¢ przed zbyt szybkim wysychaniem, np. zraszajac je woda.

Malowanie na zewngtrz

Otynkowane podtoza mozna malowa¢ farbami elewacyjnymi dostepnymi na rynku (np. QUICK-MIX,
ATLAS, BOLIX itp). Rozpoczecie prac malarskich mozliwe jest po uptywie 2+6 tygodni od zakorniczenia
tynkowania (zaleznie od rodzaju i koloru farby). Zaleca sie zastosowanie farby krzemianowej
zewnetrznej na elewacjach tynkowanych.

Podtoze, suche, wolne od kurzu i pytéw, pozostatosci olejow, woskéw do szalowania oraz pozostatych
$Srodkéw antyadhezyjnych. Przy ocenie i przygotowaniu podioza nalezy uwzgledni¢ wskazania
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lokalnych norm oraz obowigzujacych przepiséw technicznych. Wszystkie podtoza mineralne musza by¢
dobrze stwardniate a podtoza mocno nasigkliwe prawidtowo zagruntowane, np. gruntem APGp.

Przed malowaniem nalezy sprawdzi¢, czy zagruntowane podtoze dobrze wyschto a powierzchnia jest
matowa. Technologie i obrébke malowania wykona¢ zgodnie z wskazaniami wybranego producenta
powtoki malarskie;.

Izolacja pionowa $cian fundamentowych

Przedmiotem inwestycji jest izolacja $cian piwnicznych, oraz odwodnienia
fundamentéw w budynku wielorodzinnym.
Niniejszy projekt przewiduje izolacje pionowa przeciwilgociowa czesci podziemnej piwnicy do
poziomu okoto 1,5 m ppt. Projektuje sie odkopanie, oczyszczenie podtoza $cian piwnicznych,
usuniecie starych zmurszatych tynkéw i niestabilnych wypraw na murze ceglanym. Nastepnie
projektuje sie uszczelnienie podtoza Srodkiem przeznaczonym do tego typu S$cian i
zagruntowanie Srodkiem bitumicznym recznie (alternatywnie zastosowac srodki rownowazne
o niegorszych witasciwosciach). Tak przygotowane podioze zabezpieczy¢ folia kubetkowg a
nastepnie obsypac ziemia.
Podczas rozkopéw sprawdzi¢ stan lezakéw kanalizacji deszczowej i wymieni¢ je w przypadku
uszkodzen. Przed zasypaniem wykona¢ drenaz wokét $cian fundamentowych.

P

Sciany przyziemia - piaskowiec.

Z uwagi na brak cokotu na elewacjach, projektuje sie do wysokosci okoto 30-40cm, oktadziny z ptaskich
plyt z piaskowca czerwonego, w celu zabezpieczenia tynkéw przed zamakaniem oraz w celu
podniesienia waloréw estetycznych obiektu. Schemat uktadania piyt - cokolu kamiennego wg.
rysunkow elewacji zawartych w dalszej cze$ci opracowania.

Prace dodatkowe.

Przy okazji wykonywania prac remontowych nalezy przewidzie¢ réwniez przeprowadzenie
robét instalacyjnych zwigzanych z remontem i wykonaniem instalacji elektrycznej i o$wietleniowe;j
wewnatrz. Prace zwigzane z jej wymiang musza by¢ wykonane przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do wykonywania instalacji elektrycznej. Prace elektryczne prowadzi¢ przed potozeniem
nowych tynkéw cementowo-wapiennych.

Wymiana okien
Projektuje sie wymiane okien w budynku w czes$ciach wspdlnych (klatka schodowa) na okna PCV o

rysunku oryginalnym widocznym na wszystkich elewacjach. Wspoétczynnik przenikania nie mniejszy
niz 1,1 W/mz2K.

Stolarka w catosci podlega wymianie, z zachowaniem oryginalnego rysunku architektonicznego,
oryginalnych gabarytéw itp. Nalezy pamieta¢ aby stolarka okienna w piwnicy i w czeSciach wspolnych
posiadata nawietrzaki okienne, w celu dopowietrzenia pomieszczen.

Drzwi wejsciowe do budynku
Projektuje sie naprawe i konserwacje drzwi wej$ciowych drewnianych metodami konserwatorskimi

wraz z uzupelnieniem i naprawga uszkodzen, impregnacja i malowanie drzwi drewnianych. Drzwi do
zachowania w oryginalnym wygladzie.
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Naprawa peknieé Scian zewnetrznych

Naprawa peknie¢ lokalnych w murach pelnych

-
S | e

—  Wycig¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslong glebokos¢.
W przypadku ciecia w spoinach nalezy usung¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.

—  Wyczyscic¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda.

— Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe dedykowang o grubosci ok. 15 mm.

— Wepchnaé pret stalowy w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

— Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 15 mm w celu
poZniejszego uzupeinienia wypelnienia spoiny zaprawa odpowiadajaca zaprawie stosowanej w
pozostatych spoinach obiektu.

—  Wyréwnac¢ powierzchnie spoiny.

— Zwilza¢ spoine co pewien czas.

— Uzupelni¢ wypekienie szczeliny odpowiednig zaprawa.

— Gtebokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubo$¢ tynku (plus grubos$¢ tynku)

— prety co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeline

— Pionowy rozstaw pretéw 450 mm (6 warstw cegty).

— W przypadku pekniecia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys. A) pret
powinien by¢ prowadzony min. 100mm wok6t naroza i zosta¢ zamocowany w przylegajgcej
Scianie.

— W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B) pret powinien
by¢ zagiety i zamocowany w oSciezu.
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Naprawa peknie¢ w poblizu narozy $cian naprawa muréw pelnych za pomoca kotew CemTie
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— Ustali¢ i zaznaczy¢ potozenie otwordéw na zewnetrznej Scianie.

—  Wywierci¢ otwor pilotazowy o $rednicy 12 mm (13-14 mm zaleznie od materiatu) w $cianie
zewnetrznej na wymagang glebokosé.

—  Wyczysci¢ otwér i doktadnie wypuka¢ woda.

— Wymieszac¢ zaprawe i napetnic pistolet.

— Wymaganej dtugos$ci konicowke przedtuzajacg o $rednicy 12 mm zatozy¢ na pistolet. Pompowac
zaprawe az wypetni koncéwke.

—  Wkreci¢ odpowiedniej dtugosci kotwe w koncéwke pistoletu.

— Wtozy¢ konicdwke na petna gtebokos¢ do otworu i pompowacé zaprawe. CiSnienie spowoduje
wypychanie zaprawy wraz z kotwg .

— Wykonczy¢ koricowke otworu.

— kotwy instalowa¢ w odstepach pionowych 450 mm,

— kotwy powinny by¢ zamocowane w $cianie za na odcinku minimum 500 mm poza peknieciem,

— kotwy powinny by¢ zainstalowane w srodkowej czesci przekroju Sciany,

— jezeli pekniecia wystepujg na obydwu elewacjach rozwazy¢ uzycie pretéw stalowych dookota
naroznika,

— jezeli w powyzszej sytuacji zaktadamy tylko kotwy powinny by¢ one utozone naprzemiennie.
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3. Remont obiektu - roboty towarzyszace

Elementy posadzki klatki schodowej

Elementy posadzki klatki gtéwnej na parterze podda¢ uzupetnieniu i wymianie w postaci ptyt z
piaskowca.

Spoczniki pietrowe
W miejscach gdzie na deskach potozona jest wyktadzina PCV, nalezy ja zerwac i dokonac

naprawy podtogi z desek, wyréwnac i utozy¢ wyktadzine PCV przemystowa do pomieszczen takich jak
korytarze i hole wej$ciowe. Kolory w nawigzaniu do catosci wystroju klatki schodowe;.

Elementy drewniane klatki schodowe,;.

Poddac¢ konserwacji, oczyszczenie, uzupethianie ubytkéw, impregnacja, malowanie. Elementy schodéw
drewnianych wymagajgce wymiany z uwagi na duzy stopien z zniszczenia, nalezy wymieni¢ (stopnice,
podstopnice) przy zatozeniu wykonania tychze elementéw na elementy w ksztatcie pierwotnym.

Balustrady i taras elewaciji tylnej

Balustrady wyremontowac. Ponownie osadzi¢ ozdobne przesta balustrad. Po przeprowadzeniu
prac remontowych, balustrady zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowa¢ wg projektu kolorystyki.
Wykonanie remontu balustrad nalezy przeprowadzi¢ z dostosowaniem ich parametréw do
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, tj.: wysoko$¢ pochwytu 1,1m, przeswit szczebli
max. 0,12m. Posadzke tarasu nalezy przewidzie¢ jako antyposlizgowa.
Projektuje sie remont tarasu elewacji tylnej do przebudowy przy zachowaniu istniejacego obrysu i
konstrukgji.

4. Kolorystyka.

Dobo6r kolorystyki na podstawie niniejszego projektu. Wszelkie zmiany winny by¢
konsultowane z przedstawicielem Inwestora (zarzadca obiektu) w porozumieniu z inwestorem,
wykonawca i projektantem.

5. Warunki wykonania rob6t budowlano-montazowych.

Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada¢ atesty techniczne oraz
powinny odpowiada¢ ustaleniom odpowiednich norm. Roboty budowlane i rzemieS$lnicze musza
by¢ prowadzone zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych” [tom I ,Budownictwo ogolne”], odpowiednimi instrukcjami ITB [dla elementow
systemowych], technicznymi przepisami budowlanymi, Polskimi Normami oraz specyfikacjami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami) oraz Ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst
jednolity Dz. U. poz. 1409 z dnia 29 listopada 2013 roku z p6zniejszymi zmianami).

6. Wytyczne przeciwpozarowe i bhp.

Przy rozwigzaniach materiatowych zachowano przepisy ochrony przeciwpozarowej. Wszystkie
roboty nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod upowaznionym nadzorem,
zachowujac przepisy bhp dla rob6t budowlano - montazowych, a w szczegoélnosci stosowaé sie do
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych [Dz. U. Nr 47, poz. 401]. Obiekt nie wymaga
wykonania ekspertyzy budowlane;j .
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7. Informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia.

W czasie realizacji rob6t montazowych nalezy stosowaé sie do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Z dnia 10 lipca 2003 r.)

Zakres robot zamierzenia i kolejnos¢ ich realizacji.
* Ogrodzenie i zabezpieczenie oraz oznakowanie placu budowy,
* Demontaz opierzen blacharskich,
* Demontaz pokrycia dachowego,
*  Wymiana parapetow,
*  Wykonanie nowego pokrycia dachowego,
*  Wymiana stolarki okiennej w czesciach wspoélnych,
* Renowacja stolarki drzwiowej w czeSciach wspélnych,
* Oczyszczenie elewacji ze starych powtok tynkarskich,
* Usuniecie ubytkéw i nier6wnos$ci powierzchni,
*  Wykonanie podktadu tynkarskiego,
*  Wykonanie tynkéw zewnetrznych oraz oSciezy,
* Malowanie elewacji farbami,
* Montaz nowych rynien, rur spustowych oraz opierzen z blachy ocynkowane;j.
* Remont wewnatrz klatki schodowej,
* Remont instalacji elektrycznej,
* Demontaz rusztowania oraz ogrodzenia placu budowy.

Elementy zagospodarowania dziatki ktére mogq stwarzaé¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi .

Na terenie dziatki nie znajduja sie Zadne zabudowania poza budynkiem w ktérym przewidziano
prace remontowe. Podziemne uzbrojenie terenu [rurociggi, kanalizacja, kable energetyczne] - nalezy
upewni¢ sie co do wylgczenia z eksploatacji sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz instalacji
energetycznych. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych to:

* Porazenie pradem elektrycznym z nieodtaczonych instalacji elektrycznych lub uzytkowanych
przez pracownikéw elektronarzedzi.
* Zapylenie w trakcie wyréwnywania ubytkéw w tynku.
W czasie remontu obiekt bedzie eksploatowany [budynek wielorodzinny].

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczeristwom wynikajgcym z
wykonywania robot budowlanych .

* Ogrodzenie i oznakowanie placu budowy.
Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ instruktaz BHP, oparty na
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku, w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia [Dz. U. Z dnia 10 lipca 2003 roku]. Nie jest wymagane opracowanie
planu BiOZ przez kierownika budowy.

8. Zakres oddzialywania inwestycji.

Na podstawie art. 34 ust. 3, pkt 5, Ustawy Prawo Budowlane, oraz w nawigzaniu do
Rozporzadzenia MTBiGP w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 25 kwietnia 2012 roku (Dz. U. z 2012r., poz. 462 z pdézn. zm.) w projekcie
budowlanym, nalezy zamie$ci¢ informacje o oddzialywaniu obiektu na otoczenie. Oddzialywanie
niniejszego obiektu na otoczenie, zamyka sie w granicach budynku oraz dziatki nr 470, obr. 1 Gtuszyca
do ktérej inwestor posiada tytul prawny.
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Z uwagi na zakres prac w obrebie jednego budynku i nie ingerowaniu poza jego obszar, catkowity
zakres oddziatywania prac i rob6t budowlanych zamyka sie w granicach jak wyzej.

Opracowanie:
inz. Jacek Brzozowski
mgr inz. Jan Pawet Jaworek
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