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SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA (SW2)
Programu Funkcjonalno-uzytkowego ,,Rewitalizacja
zdegradowanego obszaru miejscowosci Wegierce w
Gminie Pakosé

I. Opis przedmiotu zamdwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robot budowlanych w formie ,,zaprojektu;j i
wybuduj” zwigzanych z rozbudowg budynku komunalnego mieszkalnego wielorodzinnego
w miejscowosci Wegierce wraz z infrastruktura towarzyszaca i z uzyskaniem pozwolenia na
budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie

2. W ramach Programu Funkcjonalno-Uzytkowego zaplanowano rozbudowe istniejgcego
budynku mieszkalnego 5-cio rodzinnego, czesciowo podpiwniczonego o 11 lokali
mieszkalnych o nastepujace strukturze

- 9 mieszkan jednopokojowych o powierzchni od 34,98 m2 do 35,52 m2, w tym 1 mieszkanie
dla osoby niepetnosprawnej

- 2 mieszkan dwupokojowych o powierzchni od 58,29 m2 do 58,41 m2

- dla kazdego lokalu przewidziana jest komdrka lokatorska w czesci podpiwniczonej oraz 1
pomieszczenie techniczne dla catego zadania

3. Opis przedmiotu zamowienia wg Wspdlnego Stownika Zamoéwien Publicznych (CPV):
71223000-7 — ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektdw budowlanych
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45262210-6 Fundamentowanie

45262300-4 Betonowanie

45262520-2 Roboty murowe

45262300- konstrukcje zelbetowe

45261210-9 Wykonywanie pokry¢ dachowych

45421130-4 Instalowanie drzwi i okien

45410000-4 Tynkowanie

45432210-9 Wyktadanie $cian

45432130-4 Pokrywanie podtég

45443000-4 Roboty elewacyjne

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terendw zielonych

45233250- 6 nawierzchnie z kostki brukowej betonowej

45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznej

45231300-8 budowa sieci wod-kan

45333000-0 roboty instalacyjne gazowe

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne



OPIS DO PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
INWESTYCIA

REWITALIZACJA ZDEGRADOWANEGO OBSZARU MIEJSCOWOSCI
WEGIERCE

ROZBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO KOMUNALNEGO
W WEGIERCACH GMINA PAKOSC
DZIAtKA BUDOWLANA 30/5 WEGIERCE
INWESTOR

GMINA PAKOSC

1. Podstawowa charakterystyka zadania inwestycyjnego

Podstawowa charakterystyka koncepcji programu funkcjonalnego zakresie lokali
mieszkalnych i komorek lokatorskich

Koncepcja zaktada, ze istniejgcy budynek mieszkalny sktadajacy sie z 5 lokali
mieszkalnych zostanie rozbudowany o dodatkowe 11 lokali mieszkalnych. W
rozbudowywanej czesci powstanie 6 lokali mieszkalnych na poziomie ,,0” oraz 5 lokali
mieszkalnych na poziomie +1. Projektowany w rozbudowie budynek bedzie
czesciowo podpiwniczony, a w poziomie -1 zlokalizowane zostang komaérki
lokatorskie i pomieszczenie techniczne

Program funkcjonalno-uzytkowy utozono w nastepujacy sposdb



Poziom | Nazwa Pow. w Pow. Uwagi Inwestora
m2 razem
-1 Komorki lokatorskie 11 | 49,50 m2
szt
Korytarz 13,88 m2 | 78,19 m2
Pomieszczenie
techniczne 14,81 m2
0
Mieszkanie 1 35,10 m2
Mieszkanie 2 35,10 m2
Mieszkanie 3 35,10 m2
Mieszkanie 4 35,10 m2
Mieszkanie 5 58,41 m2
Mieszkanie 6 35,52 m2 Dla osoby
niepetnosprawne;j
234,33m2
+1
Mieszkanie 1 34,98 m2
Mieszkanie 2 34,98 m2
Mieszkanie 3 34,98 m2
Mieszkanie 4 34,98 m2
Mieszkanie 5 58,29 m2 | 198,21 m2

taczna powierzchnia mieszkan wynosi 432,54 m2

Podstawowa charakterystyka koncepcji programu funkcjonalnego w zakresie Planu

Zagospodarowania Terenu
Powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego 278,32 m2

Powierzchnia zabudowy planowej rozbudowy czesci mieszkalnej 285,81 m2

Powierzchnia parkingdw 168,09 m2 — 12 miejsc parkingowych + jedno miejsce dla

niepetnosprawnych

Powierzchnia chodnikéow 136,08 m2

Wiata Smietnikowa 12,00m2

Powierzchnia dziatki 1946,16 m2

Bilans powierzchni w stosunku do powierzchni dziatki
Powierzchnia zabudowy 564,13 m2 co stanowi 29,00 %
Powierzchnie utwardzone 316,17 m2 co stanowi 16,20 %

Powierzchnia biologicznie czynna 1040,86 m2 co stanowi 54,80 %




. W zakresie projektowania — Podstawg do opracowania Projektu Architektoniczno-
Budowlanego s3
- Warunki zabudowy
- Mapa do celéw Projektowych
- Program Funkcjonalno-uzytkowy
- Przepisy Ustawy Prawo Budowlane Ustawa z dnia 13 lutego 2020 o zmianie
Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. z pézniejszymi

zmianami w sprawie Warunkow Technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Rozwiazania instalacji wewnetrznych dla projektowanej rozbudowy

- zimna woda uzytkowa z sieci wodociggowej

- ciepta woda uzytkowa z z pieca gazowego dwufunkcyjnego, alternatywnie z term
elektrycznych

- kanalizacja sanitarna wewnetrzna od fi 50 - 160

- instalacje elektryczne w zakresie o$wietlenia i gniazd wtykowych

- instalacje ogrzewania — ogrzewanie grzejnikowe z pieca gazowego dwufunkcyjnego
(alternatywnie ogrzewanie podtogowe elektryczne)

Elementy uzbrojenia terenu

- podtaczenie energii elektrycznej z istniejgcego ztagcza kablowego ( ewentualna
koniecznos$¢ zmiany zabezpieczen energetycznych)

- podtgczenie wody z istniejgcej sieci wodociggowe;j

- odprowadzenie kanalizacji sanitarnej do kolektora ogdlno-sptawnego

- odprowadzenie wdod deszczowych na teren dziatki

- przeniesienie istniejgcego placu zabaw w nowe miejsce zlokalizowane w czesci
wschodniej dziatki przy budynku istniejgcym

. Sugerowane rozwigzania materiatowe dla rozbudowy

- tawy fundamentowe zelbetowe
- $ciany fundamentowe z bloczkédw betonowych + ocieplenie 12 cm
- izolacje przeciwwilgociowe powtokowe
- stropy systemowe np. Terriva
- Sciany kondygnacji naziemnych w bloczkédw gazobetonowych 24 cm
+ ocieplenie styropian 15 cm
- $ciany miedzy lokalowe gazobeton 24 cm

- Scianki dziatowe z bloczkéw gazobetonowych 12 cm
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- Scianki dziatowe piwnic z siatki w ramie stalowej
- $cianka dziatowa pomieszczenia technicznego w piwnicy gr. 12 cm z bloczkéw
betonowych tynk cementowo-wapienny
- dach jednospadowy o spadku 16% - pokrycie blachodachéwka
- konstrukcja dachu wigzary drewniane
- izolacje termiczne stropodachu — wetna mineralna gr. 30 cm
- stolarka okienna PCV
- stolarka drzwiowa zewnetrzna PCV
- stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana systemowa
- tynki na Scianach i stropach teriva — gipsowe
- stropodach sufit podwieszany z ptyt GK
- obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej
- kominy wentylacyjne z ksztattek ceramicznych obudowane ptytg GK
- wktady kominowe do piecéw gazowych systemowe kwasoodporne
- kominy ponad dachem ocieplone styropianem 5 cm z tynkiem mineralnym
malowanym farbg silikonowg
- instalacja kanalizacji wewnetrznej PCV
- instalacja wody cieptej i zimnej PE
- biaty montaz — zlewozmywak, umywalka, kabina prysznicowa, ustep kompakt
- instalacja centralnego ogrzewania rozprowadzenia PE, grzejniki fazienkowe, grzejniki
ptytowe w pokojach
- instalacja gazu — rury miedziane z podtgczeniem do pieca gazowego dwufunkcyjnego
i licznikami gazu
- instalacja elektryczna oswietlenie kable miedziane 3x1,5 mm2
- punkty swietlne zarowe Ledowe - w pokoju z aneksem kuchennym 2 szt. tazienka 1 szt.
korytarz 1 szt.
gniazda wtykowe 3x2,5 mm2 — w tazience 2 szt. w pokoju z aneksem kuchennym 5 szt.
w sypialni 3 szt. gniazdo kuchenne 5x2,5 mm2
- gniazda telewizyjne — 1 szt w pokoju z aneksem kuchennym
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- rozdzielnie mieszkaniowe z opomiarowaniem
Przekroje przez podtogi i $ciany

- Sciany piwnic i Sciany fundamentowe — bloczek betonowy, izolacja
przeciwwilgociowa powtokowa, izolacja termiczna styropian np. Aqua gr. 12 cm,
piwnice wewnatrz tynk cementowo-wapienny

- Sciany zewnetrzne powyzej $cian fundamentowych i $cian piwnic z bloczkéw
gazobetonowych gr. 24 cm. Od wewnatrz tynk gipsowy. Strona zewnetrzna styropian
15 cm z tynkiem mineralnym typu ,baranek” malowany farba silikonowa

- posadzka piwnic podktad betonowy gr. 10 cm+ izolacja 2x folia PE 0,3 mm + szlichta
cementowa 6 cm zbrojona siatka fi 2,8 mm oczka 10x10 cm

- posadzka parteru na stropie nad piwnicg — folia PE 0,2 mm , styropian dach-podtoga
gr. 15 cm, folia PE 0,2 mm, szlichta cementowa gr. 6 cm zbrojona siatka fi 2,8 mm
oczka 10x10 cm, oktadziny posadzkowe w korytarzu , fazience i pasie aneksu
kuchennego ptytki ceramiczne podtogowe, pozostate posadzki panele podtogowe

- posadzki nad parterem — folia PE 0,2 mm, styropian dach-podtoga gr. 5 cm, folia PE
0,2 mm, szlichta cementowa gr. 6 cm zbrojona siatkg fi 2,8 mm oczka 10x10 cm,
oktadziny posadzkowe jak na parterze

Projektowane rozwigzania winny spetnia¢ nastepujgce wymogi w zakresie Umax
[W/(m2xK)]

- $ciany nieogrzewanych kondygnacji podziemnych — bez wymagan

- $ciany zewnetrzne kondygnacji naziemnych 0,20

- posadzki na gruncie 0,30

- stropy nad pomieszczeniami nieogrzewanymi 0,25

- dachy i stropodachy 0,15

- okna 0,90

- drzwi zewnetrzne 1,30 do pomieszczen ogrzewanych

- drzwi zewnetrzne do pomieszczen nieogrzewanych — bez wymagan

. Wejscia do lokali mieszkalnych
— na poziomie parteru wejscia z chodnika szerokosci 150 cm
- na poziomie pietra schodami przy $cianie szczytowej od strony drogi szerokosci 150
cm w ilosci 3x 6 stopni po 35x15 cm i 3 podesty o wymiarach 150x150 i tarasem
szerokosci 150 cm wzdtuz lokali mieszkalnych. Podest wejsciowy do lokali na pietrze
konstrukcja zelbetowa — stopy fundamentowe , podciag i ptyta zelbetowa wylewana
gr.15cm
- wejscie do mieszkania dla niepetnosprawnych zlokalizowanego na poziomie parteru
poprzez podjazd dla niepetnosprawnych



