Zatgeznik nr....& ..... Do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA Nr RZP. 271452024
1. Przedmiotem zamoéwienia jest: Budowa przedszkola miejskiego oraz placu zabaw wraz

z instalacjami i urzadzeniami technicznymi przy ul. Piaskowej w tomiankach w ramach
zadania: ,Projekt i budowa nowego przedszkola na terenie Dabrowy Leénej ” — zad. 2017/20

Lp. Wspdlny stownik CPV
1. | Roboty budowlane 45000000-7
2. | Roboty w zakresie przygotowani terenu pod budowe 45100000-8
3. | Roboty w zakresie przygotowani terenu pod budowe i roboty ziemne 45111200-0
Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw 45200000-9
4. | budowlanych lub ich czesci oraz w zakresie inzynierii ladowej i wodnej
5. | Roboty budowlane w zakresie budynkéw 45210000-2
6. | Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych 45400000-1
7. | Roboty budowlane w zakresie kanatéw $ciekowych 45232400-6
Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggdw i rurociggéw do 45231300-8
8. | odprowadzania $ciekow
9. | Studzienki kanalizacyjne 44130000-0
10. | Roboty instalacyjne elektryczne 45310000-3
11. | Roboty odwadniajgce i nawierzchniowe 45232451-8
12. | Roboty w zakresie ksztattowania parkéw 451127112
13. | Roboty w zakresie ksztaltowania terendw zielonych 45112710-5
45112712-9

14. | Roboty w zakresie ksztattowania ogrodéw

2. Wykonawca w terminie 14 dni liczonych od daty zawarcia umowy zobowiazany jest do
przedstawienia Zamawiajgcemu  Harmonogramu rzeczowo- finansowego i uzyskania
akceptacji Zamawiajacego.

3. Termin Wykonania przedmiotu zaméwienia: liczony od dnia podpisania umowy:

Etap| -130dnilub 115 dni lub 100 dni

Etap I - 350 dni fub 320 dni lub 290 dni
Etap I - 130 dni lub 115 dni lub 100 dni
4. W zakres rzeczowy zadania wchodzi:

a) Etap | — wykonanie robot budowlanych objetych dokumentacjq projektowsa
polegajacych na budowie budynku przedszkola do stanu surowego otwartego.



b) Etap Il — wykonanie rob6t budowlanych objetych dokumentacjg projektowa
polegajacych na budowie budynku przedszkola wraz z infrastrukturg techniczng,
budowie placu zabaw, miejsc parkingowych wraz z zagospodarowaniem terenu,
a takie wyposazenie obiektu.

c) Etap lll — Uzyskanie prawomocnej decyzji na uzytkowanie.

Wykonawca zobowiazany jest ztozy¢ zamawiajacemu kosztorys ofertowy najpéiniej 5 dni
roboczych przed zawarciem umowy.
Planowane zamierzenie inwestycyjne to budowa w miejscowosci tomianki - Dabrowa przy
ulicy Piaskowej budynku Przedszkola miejskiego oraz placu zabaw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, na dziatkach nr 17, 18 obreb 4-0022, gmina tomianki, powiat
warszawski zachodni, woj. mazowieckie. W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sig
obok budowy wymienionych budynkéw takie inne realizacje dotyczace towarzyszacej
infrastruktury: - Budowa przytaczy wody; - Budowa przytaczy kanalizacji; - Budowa przylacza
linii zasilajacej NN; - Budowa parkingu dla samochodéw pracownikéw Przedszkola
i opiekunéw dzieci; - Budowa placu zabaw dla dzieci; - Budowa ogrodzenia i wjazdow.
Sciany zewnetrzne z pustakéw ceramicznych (40d8), tynki gipsowe, izolacja akustyczna z mat
z pianki polietylenowe] o gestosci 33kg/m3, izolacja akustyczna przy uderzeniu 23dB dla
2x5mm, w ramach wyposazenia nalezy uwzgledni¢ takze dozowniki na mydto, porecze, kosze
na $mieci itp. Winda hydrauliczna, nadszybie 340cm, podszybie 110cm, min. Wielko$¢ kabiny
110x140cm, predkos$é min. 0.6m/s. Technologia kuchni wg czesci ,Przedszkole — technologia
kuchni”. Bialy montaz wg zestawienia z opisu. Okna zewnetrzne plastikowe, $lusarka
wewnetrzna aluminiowa. Montaz stolarki zewnetrznej w warstwie ocieplenia.
W pomieszczeniach sanitarnych, pomieszczenia techniczne, WC, magazyny, kuchnia, smietniki
- éciany wykoriczone glazura 30x30,30x60cm do wysokosci 200 cm kolor biaty; pom. socjalnych
pasy miedzy szafkami z glazury, powyze] Sciany oraz sufity tynk cementowo - wapienny
malowany lateksowa farba emulsyjng do pomieszczen mokrych na kolor biaty. Symbolami na
rysunku zaznaczono niezbedne wyposazenie dla pomieszczer 1.04, 1.05, 1.06, 1.08. W
pomieszczeniu 1.08 nalezy uwzglednic: Regat magazynowy, pétki perforowane 1
600x700x1800, St6t z basenem 1-komorowym h=400 1 1000x700x850, napetniacz z wylewka
1, Stot przyécienny z pdtka 1 600x700x850. Okienko podawcze - 100x100cm wys. parapetu
85cm, blat aluminiowy 100x60cm, zamykanie roletg. Okienko podawcze w drzwiach do
zmywalni 60x110cm wys. parapetu 85¢m, potka pod oknem sktadana 60x40cm.
Instalacje IT: W budynku wykonane bedzie okablowanie strukturalne za pomoca ktdrego
potaczone beda urzadzenia komputerowe i telefoniczne. Instalacie okablowania
strukturalnego wykonaé nalezy za pomocg kabla UTP kategoria 5 e {nieekranowane
miedziane pary skrecone). Kaidy tor kablowy zakoriczy¢ naleizy od strony uzytkownika
gniazdem RJ 45 kat. Se. Gniazda powinny by¢ opisane i ponumerowane. Po stronie punktu
dystrybucyjnego kable zakoriczy¢ gniazdami R) 45 w panelu krosowniczym. Punkt
dystrybucyjny zlokalizowano w pomieszczeniu administracyjnym na pigtrze. Proponuje sig
zastosowanie szafy standardu 19” o wymiarach 42U x 600 x 600 w ktorej umieszczone bedg
panele krosownicze, centralka telefoniczna, elementy aktywne sieci itp. Wszystkie elementy
instalacji zostaty wskazane na rysunkach. Instalacje RTV: Budynek wyposazony bedzie we
wlasng antene telewizyjna oraz satelitarng. Lokalizacja na rysunku E-4 dachu. Gniazdka
wskazane zostaty na rysunkach parteru i pietra (E-2 i E-3). W gniazda RTV wyposazone
wszystkie sale zajeé (6szt.) i sala wielofunkcyjna. Opis techniczny pkt. 29. Instalacja
domofonowa: Domofon audio, panel zewnetrzny przy drzwiach. Stuchawki zlokalizowane sa w
kazdej z sal zajeciowych {6szt) oraz w pomieszczeniu administracyjnym 2.02. kaseta
aluminiowa, wandaloodporna, potaczenie pomiedzy panelem zewnetrznym a modutem audio
- magistrala 4 iyly, potaczenie pomigdzy modutem audic a unifonami - 2 Zyly,
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10.

11.

okablowanie: do 50 metréw - przewdd o przekroju 0,75mm do 100 metréw - przewéd
o przekroju 1,0mm, sterowanie elektrozaczepem za pomocg przekainika NO, otwieranie
zamka za pomoca indywidualnego kodu, otwieranie zamka za pomocy taga zblizeniowego
125kHz (karty, breloka, naklejki), regulacja glosnosci mowy i dzwonka, polskie komunikaty
glosowe, dzwonek elektroniczny - 6 rodzajéw dzwonka do wyboru, Poufnos$é rozmowy,
Zasilanie DC 12-13,5V, Zakres temperatury od -40°C do +70°C Unifon, Zasilanie DC 12V +10%,
Zakres temperatury od 0°C do +55°C Instalacja CCTV: Jak w opisie pkt. 27. W opisie wskazana
jest instalacja kablowa. Na rysunkach wskazano umieszczenie 4 szt, kamer zewnetrznych i 2
szt. kamer wewnetrznych. Instalacja antywtamaniowa: Systemem SWN zostana objete
wszystkie wejscia do budynku. W pomieszczeniu administracyjnym zainstalowana bedzie
zintegrowana centralka alarmowa sygnalizacji wilamania i kontroli dostepu, z ktérej
poprowadzone zostang magistralnie do koncentratoréw systemu SWN instalowanych
w poszczegdlnych strefach. Z koncentratoréw poprowadzone bedj linie sygnalizacyjne do
czujek SSWN. Elementami tego systemu beda: zintegrowana centralka alarmowa sygnalizacji
wlamania i kontroli dostepu z zasilaczem buforowym, zlokalizowana w pomieszczeniu
administracyjnym, magistrale komunikacyjna RS 485, pomiedzy centralkg a kontrolerami
adresowalnymi, nadzorujagcymi pomieszczenia z zabezpieczeniami antysabotazowymi
i manipulatorami dekadowymi, czujki PIR (podczerwien} wraz z ich oprzewodowaniem
z zabezpieczeniami antysabotazowymi, kontaktrony zainstalowane w drzwiach, manipulatory
dekadowe przy wejsciach do stref uzbrojonych w te instalacje, sygnalizatory akustyczne
i akustyczno-optyczne, oprogramowanie systemu. Drzwi zewnetrzne zabezpieczone
kontraktorami (kazde skrzydio) prowadza z zewnatrz do pomieszczen: strefa 1 (1.01, 1.03,
1.10, 1.17, 1.21) strefa 2 (1.22, 1.25, 1.28 1.32 (dwie sztuki}). W pomieszczeniach do ktérych
prowadza drzwi z zewnatrz nalezy umiescié¢ czujki PIR. Przy wejsciu (we wnetrzu) do
pomieszczen 1.01 i 1.17 nalezy umiesci¢ manipulatory dekodowe. Na zewnatrz na budynku
sygnalizator akustyczno-optyczny. Kabel zasilajacy rozdzielnice RG YKY 4x95. Moc falownika
30kwp .

Projekt obejmuje swoim zakresem budowe Przedszkola Miejskiego wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu z placem zabaw. Planowany budynek znajduje sie
na obszarze objetym granicami dziatek oraz nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Lesna - etap |. Brylta dwukondygnacyjnego budynku Przedszkola jest zwarta, przekryta
ptaskim dachem. Fragmenty od strony Ptd i Pn obnizone do jednej kondygnacji. Na dachu
zlokalizowane sa ogniwa fotowoltaiczne ostoniete od strony wschodniej i zachodniej
ozdobng attyka. Na elewacji od strony wejscia giéwnego zaprojektowano ruszt na zieler
pnacy. Cafa bryta budynku jest jednorodna, otynkowana i malowana wg kolorystyki.
Projektowany teren zielony z placem zabaw o powierzchni ok 500 m? znajduje sie
w pofudniowo - wschodniej czesci dziatki bezposrednio przy wyjsciach na teren z sal parteru.
Plac zabaw wydzielony niskim, trwalym ogrodzeniem wspdlnie z urzadzonym terenem
zielonym. Zapewnia to bezpieczenstwo i umozliwia kontrole nad dzieémi. Zaprojektowano
dwa wejécia na plac: przy gtéwnym wejsciu do budynku i wejscie gospodarcze od strony
terenu zielonego w podtnocnej czesci dziatki. Gtéwnym wyposaieniem placu zabaw s3
urzadzenia do zabawy wg proj. placu zabaw. Pod urzadzeniami nawierzchnia gumowa,
bezpieczna — powierzchnia ok 140 m2.

Budynek przedszkola jest dwukondygnacyjny, usytuowany w zachodnie] czesci dziatki, Ze
wzgledu na linie $redniego napiecia przebiegajaca przez dziatke budynek zostat odsuniety od
niej na 7 metréow (zgodnie z WT) w kierunku potudniowym . Projektowany budynek
przeznaczony jest na przedszkole 6-écio oddziatowe wraz z placem zabaw dla dzieci. Budynek
jest dwukondygnacyjny niepodpiwniczony z dachem ptaskim. Sale dydaktyczne dla dzieci
znajdujy sie na dwdéch kondygnacjach. Bezposrednio z sal oddziatéw przedszkolnych jest
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widok | wyjécie na plac zabaw, majg one potudniowo-wschodnig ekspozycjg. Sale
umieszczone s3 po trzy na parterze i pigtrze. Na parterze, w strefie wejsciowej, znajduje sig
szatnia ogdlna z podziatem na strefy dla poszczegélnych grup, dwa WC w tym jeden dla
niepetnosprawnych. W kolejnej strefie wydzielonej juz drzwiami znajduje sie wejscie do sali
wielofunkcyjnej, winda oraz schody prowadzace na pigtro. Cz$¢ administracyjna znajduje sie
na pietrze wraz z trzema salami dydaktycznymi i pokojami do pracy indywidualnej z dzieémi.
Na parterze za stref szatniowq znajduje sig kuchnia z oddzielnym wejsciem, sanitariatami
i czescia socjalna.
Budynek przeznaczony jest dia szesciu grup dzieci. Kazda grupa liczy ok. 25 osob. Do opieki
nad grupa przewiduje sie 2 nauczycielki i jedna osobg do pomocy. Sale przedszkolne
umieszczone s3 na obu kondygnacjach. Pokéj dla nauczycieli znajduje sig na pigtrze.
Pomieszczenie socjalne i WC dla osdb pracujacych w kuchni s wydzielone i znajduja sig na
parterze w rejonie kuchni.
Na posesje prowadza dwa wjazdy z ulicy Piaskowej bedacej dla budynku jednoczesnie droga
pozarowa. Gtowny wjazd ulokowany jest w zachodnim narozniku dziatki i dodatkowy
w potudniowym. Zachodni wjazd prowadzi na droge dojazdowa z chodnikiem dla pieszych
(réwniez bedacy dojsciem pozarowym). Przy granicy z ulicy zlokalizowane jest 12 miejsc
parkingowych dostepnych z drogi wewnetrznej w godzinach otwarcia przedszkola. Przy
drodze wzdtuz pétnocno - zachodniej elewacji zaplanowano dodatkowo 2 mp w tym jedno
dla niepetnosprawnych. Drogi wewnetrzne zaprojektowano na eko-kracie z naturaing
wegetacja — trawnikiem. Gléwne wejscie do budynku znajduje sig na potudniowo-zachodniej
elewacji, z moiliwoécia wejécia z chodnika biegnacego przy utwardzonej, pieszo-jezdne]
drodze dojazdowej. W elewacji pétnocno-zachodniej znajduje sig wejscie do czesci
zapleczowej, stuzace dla pracownikéw i dostawcow. Z korytarza na parterze prowadza dwa
wyjécia, pierwsze jest wejéciem gtéwnym, drugie wyjscie ewakuacyjne znajdujace sig po
przeciwnej stronie korytarza, w pétnocno- wschodniej elewacji.
Projektowane oéwietlenie zewngtrzne ma na celu o$wietlenie terenu wokét budynku,
oéwietlenie wejéé do budynku, doswietlenie wjazdu na teren oraz parkingu. Oéwietlenie
wjazdu i parkingu wykonane zostanie za pomoca latarii o wysckosci do 4,0m. Oswietlenie
wejs¢ do budynku i terenu wokét budynku wykonane bedzie za pomocy opraw
zamontowanych na elewacji budynku. Zastosowane zostang oprawy do lamp LED.
Zaprojektowano zieleri niska — 2ywoptoty wzdiuz ogrodzenia placu zabaw. Pomigdzy
wjazdami i grupami miejsc parkingowych posadzono drzewa zacieniajgce miejsca
parkingowe. Projektuje si¢ posadzenie 4 sztuk drzew — klon zwyczajny. Miejsca nasadzen
wskazane na mapie PZT. Zakres pielegnacji zieleni polega na utrzymaniu wykonanych
nasadzen drzew i krzewéw w dobrej kondycji fitosanitarnej poprzez nawozenie i zabiegi
ochronne. W przypadku wypadniecia w okresie 3 lat materiatu roslinnego wprowadzenie
nowych nasadzenr. Odnosnie trawnikéw przyjmuje sig pielegnacje do pierwszego koszenia.
Biezaca konserwacja elementéw matej architektury polega na zabezpieczaniy,
konserwowaniu $rodkami mechanicznymi i chemicznymi tychze w okresie 3 lat w celu
zabezpieczenia przed dziataniem warunkéw atmosferycznych.
Zamawiajacy dopuszcza zmiany materiatu na inny pod warunkiem zachowania parametrow
uzytkowych niezbednych przy zastosowaniu w konkretnych uwarunkowaniach.
a. ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016. poz. 1570 tj. z dnia
08.09.2016 r. z pbZn. zm.)

b. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17.11.2016 r. w sprawie
aprobat technicznych oraz jednostek organizacyjnych upowaznionych do ich wydawania
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1968 z pdin. zm.};



17.

18.

19.

20.

21.

c. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17.11.2016 r. w sprawie
sposobdw deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym (Dz. U. z 2016 r., poz. 1966).

W przypadku, gdyw STW i ORB lub innym dokumencie stanowigcym Opis przedmiotu
zaméwienia  uiyto znaku towarowego Zamawiajacy informuje, iz w kaidym takim
przypadku dopuszcza sie rozwigzania rownowaine, a znak towarowy zostat zastosowany
w celach informacyjnych.

Wykonanie dokumentacji powykonawczej dla catosci przedmiotu zamdéwienia.

Uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie dla catosci przedmiotu
zamodwienia.

Wykonaweca udzieli min. 5-letniej gwarancji dotyczqcej wykonanych obiektow budowlanych.

Wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia rocznych przegladéw obiektéw
budowlanych oraz przegladu 5-letniego obiektéw budowlanych na wtasny koszt przy udziale
stuzb Zamawiajacego w okresie gwarancji.

22.Wykonawca zapewni 3-letnia pielegnacje terendéw zieleni oraz biezgcy konserwacje

elementéw matej architektury np. wewnetrzne lampy oswietleniowe od daty zakorniczenia.

23.CHARAKTERYSTYCZNE POWIERZCHNIE | WYMIARY OBIEKTOW Z PODZIALEM NA FUNKCJE

e Powierzchnia zabudowy: 879,0 m2.

e Powierzchnia utwardzona: 300,3 m2.

o Catkowita powierzchnia uiytkowa: 1558,7 m2.
o  Wysokos$c¢ zabudowy: 9,76 m2.

e Kubatura: 6670 m3.

o lloé¢ kondygnacji: 2.

24, Przedmiot zamodwienia nalezy wykona¢ zgodnie z obowijzujagcymi  przepisami w

szczegdlnosci
z nastepujgcymi aktami prawnymi:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333),

s Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2068, ze
zm.)

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z péin. zm.},

» ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj.: Dz.U.2021 poz. 779),

o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2004 r. w sprawie przypadkéw, w
ktérych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza z instalacji nie wymaga
pozwolenia (Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz. 881),

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.2021 poz. 624),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.: Dz.U. 2020 poz. 55),

e ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj.: Dz.U.2020.0.2052),

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.:
Dz.U.2015.0.1065),



o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy. (Dz.U. 2018 poz. 963 ze zm.),

¢ rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2020 poz. 1609).

25. Wykaz ustug lub robét budowlanych na podstawie art. 29. pkt. 3a ustawy Prawo Zamowien
Publicznych, ktére Zamawiajacy okreéla jako wymagajace zatrudnienia osob przez
wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o pracg: - poz. 1-14 ze wspéinego
stownika CPV.

26. Szczegdtowy Opis przedmiotu zaméwienia zawarty jest w dokumentacji projektowe) Budowa
przedszkola miejskiego oraz placu zabaw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi przy
ulicy Piaskowej w tomiankach dziatki nr 17, 18 obreb 4-0022 tomianki Dabrowa oraz w
pozostatych zatacznikach do SIWZ.

27. Wykonawca zobowigzany jest do dofozenia naleiytej starannosci przed ztozeniem oferty
w sprawdzeniu zgodnosci dokumentacji techniczne] ze stanem faktycznym i zgtoszenia
wszelkich niezgodnosci Zamawiajagcemu.

GLOWNY SPECJALISTA DS. OGOLNOBUEYVEANYCH
Wydziat Inwestycfl | R

Hubert Wasgtiowski



