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1.

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek Publicznej Szkoty Podstawowej w Brynicy, gm.

Lubniany, woj. Opolskie.
1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsza opracowanie obejmuje swoim zakresem inwentaryzacj¢ architektoniczno-

budowlang budynku szkoty wraz z ustaleniem powierzchni uzytkowej w rozbiciu na

powierzchni¢ szkoty i znajdujacego si¢ w bryle budynku odrgbnego lokalu mieszkalnego.

2. ZLECENIODAWCA

Gmina Lubniany, ul. Opolska 104, 46-024 Lubniany.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Zamoéwienie nr RB.34.2021 z dnia 06.12.2021 r. wystawione przez Urzad Gminy
Lubniany.

Wizje lokalne przeprowadzone na obiekcie przez autora opracowania w miesigcu
grudniu 2021 r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Dz.U. 2018 poz. 1202 z pdzn.
Zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dz.U. poz 1065.

PN-ISO 9836:2015-12 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i

obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych. PKN Warszawa 2015 r.

4. PRZEPROWADZONE CZYNNOSCI

Podczas pobytu na obiekcie wykonano pomiary inwentaryzacyjne gabarytéw budynku i jego

pomieszczen wraz z okresleniem technologii i materialéw z jakich zostal on wzniesiony oraz

niezbedng do wykonania rysunkéw dokumentacje fotograficzng.

5. DANE OGOLNE OBIEKTU

Nazwa obiektu Publiczna Szkota Podstawowa w Brynicy
Adres ul. Powstancéw Slaskich 47, 46-024 Brynica
Rodzaj zabudowy budynek wolnostojacy

Wiek budynku powstanie 1908 r.

Liczba kondygnacji dwie + poddasze uzytkowe

Podpiwniczenie czgsciowe

Konstrukcja Tradycyjna, mieszana

Powierzchnia zabudowy 395,72 m?

Kubatura ok. 3318 m?
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6. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU
6.1 OPIS OGOLNY OBIEKTU

Bedacy przedmiotem opracowania obiekt Publicznej Szkoty Podstawowej w Brynicy jest
budynkiem wolnostojacym, znajdujacym si¢ w linii zabudowan przylegajacych do ul.
Powstancéw Slaskich w Brynicy. Sktada si¢ z trzech czeéci: dydaktycznej (Czeé¢ I) o
wymiarach w rzucie 16,86 x 10,25 m, dydaktyczno-mieszkalnej (Cze¢$¢ II) o wymiarach 13,18
x 11,39 m w wydzielonym lokalem mieszkalnym na 1 pigtrze oraz jednokondygnacyjnej
czesci budynku kottowni (Czes¢ III) o wymiarach 6,39 x 11,39 m. Dostep do poszczegdlnych
czesci budynku odbywa si¢ bezposrednio z poziomu przylegtego terenu. Teren wokot obiektu
jest utwardzony, przylega do niego plac parkingowy oraz boisko. Obiekt zrealizowano w
technologii  tradycyjnej mieszanej, metodami tradycyjnymi 1 w cze¢sci pot-
uprzemystowionymi i wyposazono go w nast¢pujace instalacje wewnetrzne:

— centralnego ogrzewania — zasilang 7 kotta weglowego,

—  kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej scieki do sieci miejskiej,
— elektryczng, zasilang z sieci miejskiej,

— wodociggowg, zasilang z sieci miejskiej,

— gazowq — zasilang 7 sieci miejskiej,

- odgromowg,

—  wentylacje grawitacyjng,

Rys.1 Podziat budynku na czesci: I — szkota, Il — szkota z lokalem mieszkalnym, III —

kottownia

6.2 OPIS SZCZEGOLOWY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU
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6.2.1. DACH I POKRYCIE DACHOWE

Budynek w czesci I 1 II przykryto dachem dwuspadowym, naczétkowym o pochyleniu
potaci ok. 50° (119%). Konstrukcje dachu w obu cze$ciach stanowia drewniane wigzary
wieszarowe, platwiowo — kleszczowe z zastrzalami. Krokwie (11/16 cm) oparto na
drewnianych murtatach (14/14 cm), mocowanych do murowanych S$cian zewngtrznych.
Dopetnienie konstrukcji wi¢zby dachowej stanowig ptatwie giéwne (16/18 cm), platew
kalenicowa (16/18 cm) z mieczami przy stupach (12/16 cm), kleszcze (8/16 cm), kleszcze
(2x 8/20 cm), zastrzaty (16/16 cm) oraz stupy (16/16 cm) z mieczami (12/16 cm).

Pokrycie dachowe wykonano z dachéwki ceramicznej karpiéwki uktadanej podwdéjnie w
koronke. Dachéwke ulozono na drewnianych fatach mocowanych do krokwi. Dach w obu
czgsciach nie zostal ocieplony. Ocieplono jedynie wydzielone poziomie poddasza
pomieszczenia sekretariatu, pokoju dyrektora oraz Sali dydaktycznej (Sciany i sufity) za
pomoca arkuszy welny mineralnej grubosci 10 cm polaczonej z 5 cm warstwa supremy. W
czesci I znajduje si¢ na elewacji szczytowej wykusz dachowy (lukarna), pokryty
jednospadowa potacig dachu, kryta dachowka identyczng jak na dachu giéwnym W czesci 11
znajduje si¢ otwdr w kazdej z potaci dachu typu ,,wole oko™.

Wody opadowe ze wszystkich potaci odprowadzane sa do rynien dachowych a nastepnie
do kanalizacji deszczowe;j.

Dach nad kottownig wykonano jako jednospadowy z niskim katem nachylenia potaci,
wynoszacym ok 5 stopni. Konstrukcj¢ dachu stanowig prefabrykowane zelbetowe ptyty
kanatowe grubosci 24 cm. Pokrycie stanowi papa asfaltowa utozona na 10 cm warstwie welny

mineralnej.

6.2.2. STROPY

Stropy znajdujg si¢ jedynie w czesci I i IT obiektu. Nad piwnicami wykonano je w postaci
odcinkowych sklepien ceglanych opartych na $cianach oraz stalowych belkach o przekroju
dwuteowym. Wyzej s3 to stropy drewniane typu belkowego ze Slepym putapem. W salach
dydaktycznych w czesci 1 oparto je posrednio na trzech stalowych belkach dwuteowych w
rozstawach co ok 208 cm. Belki stalowe oparto na $cianach zewnetrznych z otworami

okiennymi oraz wewnetrznych, sgsiadujacych z korytarzem.

6.2.3. SCHODY
W czesei 1 obiektu zabudowano schody zelbetowe (prawdopodobnie prefabrykowane) w
postaci stopnicowych belek wspornikowych osadzanych w $cianie. Posiadaja one nowg

balustrade wykonang ze stali nierdzewnej o wysoko$ci min. 110 cm.
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W czeséi 11 obiektu (mieszkalnej) znajduje si¢ wydzielona klatka schodowa o konstrukcji
drewnianej (od poziomu parteru wzwyz) oraz schody betonowe prowadzace do przestrzeni
pod klatka w poziomie piwnicy. Biegi drewniane wykonano w postaci drewnianych stopnic i
podstopnic osadzonych w belkach policzkowych o szerokosci 7,5 cm. Szeroko$¢ biegu
schodowego w $wietle belek wynosi 90 cm. Wyposazono je w drewniang balustrad¢ o

wysokosci 94 cm.

6.2.4. SCIANY NADZIEMIA

Sciany kondygnacji nadziemnych wykonano jako murowane, cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne nie posiadaja warstwy ocieplenia. Cze$¢ z nich
Od zewnatrz pokryto tynkiem cementowo-wapiennym, cze$¢ stanowi wypalana cegla
dekoracyjna. Sciany zewnetrzne wystepuja w nastepujacych grubosciach: Czesé¢ 1 budynku
szkoty: 54 i1 58 cm, Cz¢s$¢ II dydaktyczno-mieszkalna: 44 cm i kottownia 38 cm.

Sciany wewnetrzne podobnie jak zewnetrzne wykonano z cegly pelnej na zaprawie

cementowo-wapiennej o grubosciach 44 1 28 cm.

6.2.5. FUNDAMENTY I SCIANY FUNDAMENTOWE
Nie wykonano odkrywek fundamentéw w czasie wykonywania pomiaréw. Sa to
prawdopodobnie ceglane tawy fundamentowe. Sciany fundamentowe wykonano podobnie jak

zewnetrzne nadziemia z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej o gruboscig 54 cm.

6.2.6. PODLOGI I POSADZKI

W piwnicach czesci I i na parterze czesci I znajduja si¢ cementowe posadzki uktadane
na gruncie. W czegSci wykonczono je terakota, wykladzing PCV lub pozostawiono
niewykonczone (pomieszczenia piwniczne, sktady opatu, kottownia).

Wyzej posadzki wykonano z desek uktadanych na drewnianych legarach stropéw i
wykonczono wyktadzinami PCV, w niektérych pomieszczeniach panelami podtogowymi. W

czesci strychowej podtogi wykonano z desek bez dodatkowej warstwy wykonczenia.

6.2.7. RYNNY I RURY SPUSTOWE
Budynek posiada okragte rynny i rury spustowe z blachy cynkowej, powlekanej. Rury
spustowe odprowadzaja wody opadowe do kanalizacji deszczowej. W jednym miejscu w

czesci II obiektu rura spustowa odprowadza wode opadowg bezposrednio na teren przylegty

do budynku.
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6.2.8. KOMINY
Budynek wyposazono w grawitacyjne przewody wentylacyjne oraz dymowe, murowane
z cegly pelnej w starej cze$ci budynku oraz komin spalinowo-wentylacyjny systemowy w

kottowni wraz z dwoma murowanymi z cegly petnej kominami wentylacji grawitacyjne;j.

6.2.9. STOLARKA OKIENNO-DRZWIOWA

W czesci 1 1 II obiektu wszystkie okna w poziomie parteru i pigtra oraz w
zagospodarowanych pomieszczeniach na poddaszu w czesci I oparto na profilach PCV. Okna
strychowe w $cianie szczytowej od strony podworza oraz okna w lukarnach typu ,,wole oko”
pozostawiono drewniane, szklone pojedynczo. W piwnicach wigkszos¢ stolarki okiennej jest
drewniana, jedynie w pokoju dydaktycznym zabudowano okno oparte na profilach PCV.

Drzwi zewnetrzne prowadzace do czgsci I oraz I wykonano jako aluminiowe powlekane.
Wewnatrz budynek wyposazono w wigkszosci w drewniane drzwi wewngtrzne oraz
ptycinowe.

Stolarke okienng w czesci kotlowni wykonano jako szklong w stalowych ramach

okiennych. Drzwi zewng¢trzne i zewngtrzne rowniez wykonano jako stalowe.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

ZASADY OBMIARU POWIERZCHNI

Zestawienie powierzchni obiektu podano w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2015-12 [3.5].
W zestawieniach podano powierzchni¢ netto, ktérag rozdzielono na powierzchni¢ uzytkowa i
powierzchni¢ ruchu. Powierzchnig uzytkowa wedtug normy jest to czg$¢ powierzchni netto,
ktora odpowiada celom zgodnym z przeznaczeniem i funkcjg budynku. Powierzchnie ruchu,
bedaca cze$cig powierzchni netto, stanowig pomieszczenia przeznaczone do komunikacji
wewnatrz budynku, takie jak klatki schodowe, korytarze, pochylnie wewng¢trzne itd. Z
zestawien powierzchni wydzielono powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, zgodnie z
prosba Zamawiajacego. Obmiary wykonano w stanie wykonczonym pomieszczen w poziomie
posadzek. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci oraz czes¢ kondygnacji o wysokosci w
swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli
wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢. Pomiary wykonano
dalmierzem laserowym firmy Leica Disto D510. Urzadzenie pozwala na wykonywanie

precyzyjnych pomiaréw w zakresie 0,05-200 m z doktadnoscig do 1,0 mm.
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7.1 CZESC BUDYNKU NALEZACA DO SZKOLY
Kondygnacja piwnic

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
01/1 Komunikacja 11,13
0172 Korytarz 4,01
01/3 Magazyn 2,12
01/4 WC/Lazienka 6,15
01/5 WC/Lazienka 5,65
01/6 Sala dydaktyczna 8,49
01/7 Korytarz 4,54
01/8 Sktad opatu 4,90
01/9 Pomieszczenie piwniczne 2,48
01/10 Sktad opatu 11,63
01/11 Kottownia 30,16
01/12 Pomieszczenie techniczne 7,80
01/13 Pomieszczenie techniczne 3,00
01/14 Warsztat 7,22
01/15 Magazyn 8,90

Razem 118,78
W tym Powierzchnia uzytkowa: 98,50
W tym Powierzchnia ruchu: 19,68

Kondygnacja parteru

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
1/1 Hol wejsciowy 2,89
172 Klatka schodowa 22,93
1/3 Sala dydaktyczna 54,21
1/4 Sala dydaktyczna 54,04
1/5 Korytarz 7,99
1/6 Sala dydaktyczna 43,58
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1/7 Sala dydaktyczna 42,86
1/8 Pokdj nauczycielski 15,13
1/9 Spizarka 1,72
1/10 Pomieszczenie socjalne 3,07

Razem 248,42
W tym Powierzchnia uzytkowa: 214,61
W tym Powierzchnia ruchu: 33,81

Kondygnacja I pietra

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
2/1 Klatka schodowa 26,99
2/2 Sala dydaktyczna 54,09
2/3 Sala dydaktyczna 54,04

Razem 135,12
W tym Powierzchnia uzytkowa: 108,13
W tym Powierzchnia ruchu: 26,99

Kondygnacja Poddasza
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/

pomieszcz
3/1 Klatka schodowa 4,46
372 Sekretariat 9,03
3/3 Pokdj Dyrektora 19,61
3/3 Korytarz 2,63
3/3 Sala dydaktyczna 24,35

Razem 60,08
W tym Powierzchnia uzytkowa: 52,99
W tym Powierzchnia ruchu: 7,09
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Powierzchnia uzytkowa 474,23 m2
Powierzchnia ruchu 87,57 m2
Suma: powierzchnia netto 561,80 m2
Powierzchnia zabudowy 395,72 m2
7.2 CZESC BUDYNKU ZAWIERAJACA LOKAL MIESZKALNY
Kondygnacja piwnic
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
M/01/1 Komunikacja 2,94
Razem 2,94
W tym Powierzchnia ruchu: 2,94
Kondygnacja parteru
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
M/1/1 Klatka schodowa 9,96
Razem 9,96
W tym Powierzchnia ruchu: 9,96
Kondygnacja I pietra
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
M/2/1 Klatka schodowa 13,71
M/2/2 Przedpokoj 4,90
M/2/3 Pokdj 18,19
M/2/4 Pokdj 24,83
M/2/5 Pokdj 16,76
M/2/6 Pokdj 23,94
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M/2/7 Pokoj 14,69
M/2/8 Pokéj 1,74
M/2/9 Pokoj 3,46
Razem 135,12
W tym Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: 108,51
W tym Powierzchnia ruchu: 13,71
Kondygnacja Poddasza
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/
pomieszcz
M/3/1 Klatka schodowa 5,98
Razem 5,98
W tym Powierzchnia ruchu: 5,98
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 108,51 m2
Powierzchnia ruchu 32,59 m2
Suma: powierzchnia netto 141,30 m2

Opracowat:
grudzien 2021 r.
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