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2.1

2.2

CZESC OPISOWA _ PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa zaplecza szatniowo — sanitarnego
przy boisku sportowym Dziatka przedmiotowe]
inwestycji lezy na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania terenu

Dane wyjsciowe

Podstawa opracowania:

- MPzZP

- mapa do celdw projektowych,

- ustawa Prawo Budowlane, wraz z towarzyszacymi, obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi.

Informacje o terenie inwestycji:

- lokalizacja:

- jednostka ewidencyjna:

- obreb ewidencyjny:

- numer dziatki: 6,

- bezposredni dostep do drogi publicznej -

- potozenie poza terenem eksploatacji gérniczej, brak wystepowania szkdd goérniczych;

- wiasciciel: Gmina Rudziniec

- powierzchnia dziatki: 7700,00m?.

Ustalenia wynikajgce z zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Dziatka nr 6 zlokalizowana w w MPZP znajduje sie na
obszarze oznaczonym jako US czyli obszar ustug sportu i rekreacji.

ROZDZIAt 2. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i  wskaZniki
intensywnosci zabudowy
$ 10.
Il - STREFA “U ” ustugi z wytqczeniem terendw grupy “0”- komunikacyjne:
us
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.

¢) urzqdzenia i sieci uzbrojenia terenu,

d) zielen towarzyszqca ustugom.




Projektowana inwestycji bedzie stuzy¢ jako uzupetnienie brakujgcego zaplecza szatniowo —
sanitarnego podczas odbywajgcych sie rozgrywek sportowych na boisku sportowym
zlokalizowanym na dziatce nr 6 —zgodne z zapisami MPZP ;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejgcych ustug,
istniejgca ustuga sportowa nie zmieni swojej funkcji — zgodne z zapisami MPZP

c) przy przebudowie i rozbudowie obiektow towarzyszqcych, preferowane formy dachow:
dwu-spadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow naczdtkowych i czterospadowych o
kgcie nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45° natomiast w §11

1. Dla ochrony i ksztattowania i fadu przestrzennego ustala sie w obrebie terenu M, Mn,
US,UKR, UK,UO, Ul, OT, SK nastepujgce zasady:

1) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy dachdw, kolorystyki budynkow i rytmu
zabudowy w sposdb zapewniajgcy harmonijng catosc,

2) uwzglednienie w  uporzqdkowanych  relacjach  uwarunkowari i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych

- projektowana inwestycja to nowa zabudowa na terenie dziatki nr 6; nawigzywac bedzie do
otoczenia wokét jak rowniez do budynku ktory jest posadowiony na w/w dziatce

inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP

d) gtowne kierunki wjazdow oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi L1/2 i D1/2, - wjazd
na dziatke oraz uzbrojenie dziatki nastgpi od ulicy drogi - inwestycja jest zgodna z
zapisami MPZP

e) minimalna odlegtos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 22
uchwaty.

ROZDZIAt 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
“A” Komunikacja:

§$22
L1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi lokalne
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajgcych, zgodnie z wtasnosciq drogi,
b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m. liczgc od zewnetrznej krawedzi jezdni, -
projektowana inwestycja zostanie zlokalizowana w odlegtosci 17,9m od granicy dziatki
stanowigcej droge oraz ... liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni - inwestycja jest zgodna z
zapisami MPZP 5

4) Zakazy:

a) utrzymanie i realizacja obiektow bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno-sciekowej
Projektowana inwestycja zostanie zaopatrzona w przytgcze wodno — kanalizacyjne. Przytacze
wody nastgpi z istniejgcej sieci wodociggowej(projekt rozbudowy sieci / przytgcza wody do
zaplecza szathiowo — sanitarnego zostanie opracowane wg odrebnego opracowania). Scieki
bytowe zostang odprowadzone do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte — zatwierdzenie objete przedmiotowym opracowaniem. Majac powyzsze na uwadze
nalezy stwierdzi¢ iz inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP Gminy Rudziniec;




Rozdziat 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§11
1. Dla ochrony i ksztattowania i fadu przestrzennego ustala sie w obrebie terenu M, Mn,
US,UKR, UK,UO, Ul, OT, SK nastepujgce zasady:
1) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy dachdw, kolorystyki budynkow i rytmu
zabudowy w sposdb zapewniajqgcy harmonijng catosc,
2) uwzglednienie w  uporzqgdkowanych  relacjach  uwarunkowari i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych — w analizowanym obszarze brak zabudowan dlatego zabudowa zaplecza
szatniowo — sanitarnego o niskiej zabudowie nie zaktdci terenu wokdt, harmonijnie wpasuje
sie w otoczenie - inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP 5

Opis istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki

Dziatka poros$nieta trawg, wiekszg cze$¢ dziatki stanowi boisko sportowe, dziatka jest
czeSciowo ogrodzona — tzw. pitko chwyty, z dostepem do drogi publicznej (ulica
Sportowa). Rzezba terenu niezbyt zrdinicowana, ale o wyraznym, w miare
rownomiernym nachyleniu w kierunku potudniowym. Rzedne wysokosciowe terenu
dziatki nr 6 w obrebie gdzie bedzie zlokalizowany budynek szatniowo — sanitarny wahajg
sie w granicach 220.1 - 220,2m npm.. Na dziatce znajduje sie obiekt nie trwale zwigzany
z gruntem — pomieszczenie gospodarcze w ktérym sg przechowywane narzedzia i sprzet
do utrzymania w wtasciwym porzadku dziatke.

Dziatka na catej powierzchni porosnieta trawg. Przez fragment dziatki przebiega linia
energetyczna, inne sieci nie wystepuja.

Istnieje  mozliwos¢ przytagczenia budynku do nastepujgcych sieci  uzbrojenia

technicznego:

- wodociggowej; poprzez budowe przytagcza wodociggowego z sieci wodociggowej,
opracowanie projektu i wykonanie przytgcza Inwestor wykona we wtasnym zakresie.
Projekt przytgcza wodociggowego jest w trakcie uzgodniern i zostanie objety
odrebnym opracowaniem. Przebieg projektowanej sieci wodociggowe] zostat
przedstawiony na PZT _ rysunek A 01.

- elektroenergetycznej; ZKP zostanie umieszczone w granicy dziatki nr
lokalizacja ZKP zostata przedstawiona na PZT_ rysunek A_01. Projekt przytgcza
energetycznego objety odrebnym opracowaniem;

W rejonie projektowanej inwestycji

- brak sieci gazowej;

- brak sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
- brak sieci cieptowniczej.

Wody opadowe z dachu zostang odprowadzone po dziatce inwestora nie powodujgc
zalewania dziatek sgsiednich;

Projektowane zagospodarowanie

Na dziatce nr 6 projektuje sie budowe / montaz
zaplecza szatniowo — sanitarnego z gotowych kontenerdw wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu. Budynek parterowy, nie podpiwniczony, kryty dachem
jednospadowym ptaskim.




Budynek projektuje sie w potudniowo-zachodniej czesci dziatki. Wokdt niego przewiduje
sie wykonanie opaski wykonanej z kostki brukowej gr. 6cm(dla obcigzenia pieszego).
Wejscie na teren dziatki od strony potudniowej, bezposrednio z drogi publicznej ul.
Sportowej. Nawierzchnia utwardzona bedzie petni¢ funkcje podjazdu i dojscia do
zaplecza szatniowo-socjalnego. Budynek nalezy posadowi¢ zgodnie z wytycznymi
dostawcy obiektu, natomiast na zageszczonym gruncie rodzimym likwidujgc nasyp
niezageszczony( stosowac¢ podsypki z piaskéw S$rednich, ktore nalezy wykonywacd
warstwami max co 30cm zageszczajgc. Wymagany stopien zageszczenia podsypki

Is >0,95). Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geologicznym.

Budynek zostanie przytgczony do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej. Na rysunku projektu zagospodarowania dziatki wskazano proponowany,
mozliwy przebieg przytaczy. Ich wykonanie bedzie mogto nastgpi¢ na podstawie
odrebnych projektéw branzowych opracowanych zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez dysponentéw sieci oraz po zawiadomieniu witasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej.

Z uwagi na charakter inwestycji wody opadowe z powierzchni dachu oraz wody
opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych zostang rozprowadzone na nie
utwardzonej powierzchni dziatki. Projekt nie przewiduje zmiany naturalnego sptywu
wod opadowych w celu przekierowania ich na teren dziatek sgsiednich. Wzdtuz granic
dziatki poziom terenu nie ulegnie zmianie.

Pozostatg, poza budynkiem i nawierzchniami utwardzonymi powierzchnie dziatki
pozostawia sie nie naruszong w postaci trawiastego boiska sportowego.

Bilans powierzchni dziatki nr 6 oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Powierzchnia dziatki

Catkowita powierzchnia dziatki nr 6: 7700,00 m?

- istniejgcy budynek 15,51 m2
- powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 56,52m?
- nawierzchnia utwardzona 78,50 m?
- powierzchnia zieleni 7549,47 m?
7700,00 m?

Sprawdzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Linia zabudowy —

od strony budynek zlokalizowany bedzie w drugiej linii zabudowy w
odlegtosci 16,50m; linii zabudowy nie wyznacza sie

b)  Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — powierzchnia zabudowy

zaplecza szatniowo-sanitarnego do pow. dziatki wynosi 9,35 %;
c) Szerokos¢ elewacji frontowej wynosi 4,89m;
d)  Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej wynosi ~2,90m

e) Geometria dachu — dach jednospadowy, ptaski

6. Szczegdlne uwarunkowania dotyczace lokalizacji zamierzenia budowlanego
6.1 Teren realizacji znajduje sie poza obszarami ochrony konserwatorskiej.

6.2 Teren realizacji znajduje sie poza obszarami wptywu eksploatacji gorniczej ;




8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Warunki ochrony przeciwpozarowej
Charakterystyka budynku:
- budynek niski (N);
- kategoria zagrozenia ludzi: ZL llI;
- klasa odpornosci p.poz. budynku: ,,D”
- budynek wykonany z elementéw o odpornosci ogniowej Al(niepalny zgodnie z EN 13501-
1).
Zgodnie z § 3.1 Rozporzadzenia Ministra Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia
2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe] budynek nie jest wyszczegdlniony w w/w paragrafie, tym samym nie
podlega uzgodnieniu z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen p.poz..
Przedmiot zamierzenia budowlanego, tj. budynek szatniowo — sanitarny nie wymaga
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru. Nie wymaga rowniez doprowadzenia drogi pozarowej.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Podstawa opracowania: Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz.U.2020.1333); art. 34, ust. 3, pkt 1e)

Dane obiektu:

Budynek zaplecza szatniowo - sanitarnego

Inwestor:
Gmina Rudziniec
44-160 Rudziniec ul. Gliwicka 26

Projektant:

Kategoria obiektu: V

Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. art. 5 ust. 1:
Prawo budowlane budynek projektuje sie w sposéb spetniajgcy
(Dz.U.2020.1333) wymagania w/w przepisu oraz w sposob ktory

nie doprowadzi do ograniczenia terendw dziatek
sgsiednich w zakresie zapewnienia im
wskazanych w tym przepisie wymagan
podstawowych

art. 10:

budynek projektuje sie z zastosowaniem
materiatdw dopuszczonych do obrotu, zgodnie
z ich zamierzonym zastosowaniem

Rozporzadzenie Ministra §12:




Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065)

Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki

Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie
(Dz.U.2016.124)

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych
(Dz.U.2020.470)

Zatgcznik do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw
hatasu w Srodowisku
(Dz.U.2014.112)
Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania
robot budowlanych

warunek usytuowania budynku w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0 m od granicy dziatki
budowlanej (dla Scian z oknami i drzwiami)
zostanie zachowany

§13:

usytuowanie na dziatce i wysokos$é
zaprojektowanego budynku zapewniajg
mozliwo$¢ naturalnego oswietlenia pomieszczen
w budynkach na dziatkach sgsiednich

§19:

zachowana zostanie wymagana odlegtos¢ miejsc
postojowych od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi

§23:

zachowana zostanie wymagana odlegtos¢
pojemnikdw na odpady state od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi

§271:

zachowana zostanie wymagana odlegtos¢
projektowanego budynku od budynkow na
dziatkach sgsiednich

nie dotyczy

- budynek zaprojektowano na dziatce
posiadajgcej bezposredni dostep do drogi
publicznej

- realizacja projektowanego budynku nie
wymaga zajecia pasa drogowego na czas
prowadzenia robot

- projektowany obiekt nie generuje hatasu
przekraczajgcego dopuszczalny poziom

- realizacja projektowanego budynku
prowadzona bedzie z zachowaniem warunkow
okreslonych w przedmiotowym rozporzgdzeniu

- realizacja robdt nie bedzie wymagata zajecia
terenu wykraczajgcego poza obszar dziatki, na
ktorej budynek jest projektowany




8.6

8.7

(Dz.U.2003.47.401)

Zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej.

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zaprojektowano z zachowaniem

wymagan w/w przepisow. Obszar jego oddziatywania nie wykracza poza granice

dziatki na ktorej zostat zaprojektowany. Dotyczy to wszystkich aspektéw
oddziatywania, w tym szczegdlnie w zakresie:

- zacienienia: nie powoduje zacienienia pomieszczen w budynkach na dziatkach
sgsiednich umozliwiajgc ich naturalne oswietlenie,

- odlegtosci: zachowano wymagane odlegtosci zardéwno projektowanego budynku
jak i pozostatych elementdw zagospodarowania terenu wzgledem innych
budynkow,

- emisji spalin i dymu: przewiduje sie zastosowanie Zrédta ciepta do ogrzewania
budynku i przygotowania c.w.u. poprzez instalacje elektryczng;

- emisji zanieczyszczen ptynnych: przewiduje sie odprowadzenie Sciekdéw do

bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- hatasu, wibracji i promieniowania: brak wystepowania w sposdb przekraczajgcy
dopuszczalne normy,

- czynnikéw majgcych niekorzystny wptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne: brak wystepowania.

Poza spetnieniem wymogdw wynikajgcych z  w/w  przepiséw, budynek
zaprojektowano z zachowaniem ustalen wynikajgcych z zapisow i wytycznych
zawartych  w  Miejscowym  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego

Forma graficzna zasiegu obszaru oddziatywania:

1. Projektowany budynek szatniowo - sanitarny

2. Nawierzchnia utwardzona; podjazd, dojscie, stanowiska postojowe
3. Zielen ozdobna / rekreacyjna

4. Linie rozgraniczajgce droge publiczng

5. Granica obszaru oddziatywania obiektu

6 Granica dziatki 6




8.8

Informacja koricowa.
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci
zaprojektowany.

na dziatce

na ktorej zostat

10



