WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 14 grudnia 2022 r.
AP-1.7840.1.136-4.2022.GZ

DECYZJA Nr 123/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 71 ustawy z 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z 21.10.2022 r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno -budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A.

ul. Bytomska 7
70-603 Szczecin

obejmujace:
nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego:
przebudowa i remont pomieszczen piwnicznych w budynku biurowym przy ul. Bytomskiej 7
w Szczecinie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania, na terenie portu morskiego,
na dzialce nr 3/11, obreb 1084 Szczecin.

mgr inz. arch. Jakub Fidor - upr. budowlane nr 4/ZPOIA/OKK/2018
Uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej, bez ograniczen.
Whpisany na list¢ Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr ZP-0841,

z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1. kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié
na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - zgodnie z art. 45a ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. roboty budowlane obj¢te niniejszym pozwoleniem nalezy realizowaé z uwzglednieniem uwagi

zawartej w postanowieniu Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 06.12.2022 r., znak:
GPG-1.60500.13.22.DW(2):

= przy realizacji i eksploatacji obiektow obowigzujg przepisy dotyczace utrzymania porzadku,
zasad bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska na terenie portu, zawarte w Zarzadzeniu Nr 3
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 26 lipca 2013 r. — Przepisy portowe
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 2932 ze zmianami),
a w szczegOlnosci Rozdziatu XI utrzymanie porzadku i ochrony srodowiska.

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 9143 03470

www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl



UZASADNIENIE
Zamierzeniem Inwestora jest przebudowa i remont czesci pomieszczen piwnicznych
w budynku biurowym przy ul. Bytomskiej 7 w Szczecinie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania,
na terenie portu morskiego, na dzialce nr 3/11, obrgb 1084 Szczecin.
Budynek przy ul. Bytomskiej 7 znajduje si¢ na obszarze dawnego Portu Wolnoctowego
na Lasztowni w Szczecinie, wpisanego obecnie do rejestru zabytkow pod nr A-904 decyzja
PSOZ/Sz-n/5340/68/91 (dawny nr A-1180).

Do wniosku o pozwolenie na budowg inwestor zalaczyl nastgpujace dokumenty:

= 3 egzemplarze projektu architektoniczno - budowlanego, sporzadzonego przez osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego, autor projektu ztozyl oswiadczenie o sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
(zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane),

= oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

- zaswiadczenie Prezydenta Miasta Szczecin z 10.11.2022 r. znak: WAIB-I1.6724.
3.82.2022.BG, o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

= decyzje Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie z 14.10.2022 r., znak: BMKZ-S.
4125.554.2022.RW, pozwalajagca na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow,

- ekspertyze techniczng, sporzgdzong przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane
w wymaganym zakresie.

Projekt architektoniczno - budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 2 (zatwierdzonego
Uchwatg nr X11/270/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 pazdziernika 2011 r.).

Zatwierdzenie projektu architektoniczno - budowlanego nie narusza ogélnej zasady
odpowiedzialno$ci projektantow za rozwiazania przyjgte w projekcie.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z 21.03.1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r., poz. 475) decyzje o pozwoleniu na budowg
dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani wymagaja
uzgodnienia z dyrektorem wihasciwego urzedu morskiego. W zwigzku z powyzszym, w toku
postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, przedsigwzigcie zostalo uzgodnione
przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowieniem z 06.12.2022 r., znak: GPG-I.
60500.13.22.DW(2).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktory wydal niniejszg decyzje¢, w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna — art. 127a k.p.a. Zgodnie z art. 130 § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Potwierdza si¢ wniesienie oplaty skarbowej w przedmiocie pelnomocnictwa w kwocie 34 zi
w dniu 24.08.2022 r. i decyzji o pozwoleniu na budowe w kwocie 82 zl, w dniu 12.09.2022 r.,
na rachunek UM Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.
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Otrzymuja:
'/1.) Jakub Fidor — pelnomocnik Inwestora
ul. Male Blonia 44/10, 71-779 Szczecin
(+ 1 egzemplarz projektu architektoniczno - budowlanego)
Do wiadomosci:
2. Prezydent Miasta Szczecin— e PUAP
Pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
3. Urzad Miasta Szczecin - Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
Pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
4. Urzad Morski w Szczecinie
Pl. Batorego 4. 70-207 Szczecin
5. Zachodniopomorski Wojewaddzki Inspektor
Nadzoru Budowlanego, w gmachu
(+ 1 egzemplarz projektu architektoniczno - budowlanego)
7. ala
(+ 1 egzemplarz projektu architektoniczno - budowlanego)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia oraz przyje¢cie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;



2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjgcie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktdrego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatobw rzemieS$lniczych, stacji obshlugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpo-
wodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



