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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa szkoly podstawowej przy ul. Kalinowej i Azaliowej w Gdarisku - ZADANIE |
(dz. nr 375/4 i dz. nr 37711)

1. Dane ogéine

Lokalizacja: ul. Kalinowa, Azaliowa w Gdansku; dz. nr 375/4, 377/1
Obiekt: Budowa szkoty podstawowej
Inwestor:  Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdariska

ul. Piekarnicza 16, 80-126 Gdarsk

dziatajaca w imieniu Gminy Miasta Gdanska

2.  Podstawa opracowania

¢ Umowa o prace projektowe nr I/PNE/004/470/2011 zawarta w dniu 25.01.2012 r.

e Umowa dodatkowa nr 1/ZW/043/179/2012 zawarta w dniu 28.05.2012 r.

o  Specyfikacja istotnych warunkdw zamdwienia nr [/PNE/004/11.

o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 2220; nr 111/34/2002 z dn. 05.12.2002
o Wizja lokalna w terenie.

¢ Aktualna mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa do celdw projektowych.

e Uzgodnienia z Inwestorem.

e  Polskie Normy, warunki techniczne i przepisy budowlane.

3.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ZADANIE | projekt budowlany szkoty podstawowej przewidzianej do realizacji na dziatkach
nr 375/4, 377/1 potozonych w dzielnicy Gdansk-Kokoszki u zbiegu ulic Kalinowej i Azaliowej w Gdansku. Zadanie
planowane do realizacji w etapach:

Etap 1 — budynek szkolny z salg gimnastyczng wraz z uzbrojeniem i urzadzeniem terenu
Etap 2 - budynek basenu wraz z uzbrojeniem i urzadzeniem terenu
Etap 3 — zagospodarowanie dziatki szkolnej wraz z uzbrojeniem terenu

I ETAPI
I ETAPII
I ETAPII




Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
Temat: Budowa szkoty podstawowej przy ul. Kalinowej i Azaliowej w Gdansku

ZADANIE Il obejmowac bedzie przebudowe uktadu drogowego ul. Azaliowej wraz z infrastrukturg techniczna,.

Opracowanie zawiera czes¢ rysunkowg i opisowa.
4.  Opis stanu istniejacego

41 Lokalizacja

Obszar przedmiotowej inwestycji znajduje sie w potudniowej czesci Gdanska, w dzielnicy Gdansk-Kokoszki. Obiekt
przewidziano do realizacji na dziatkach o nr ewid. 375/4 oraz 377/1 przy ul. Kalinowej i Azaliowej. Teren o {gcznej
powierzchni 1,72431 ha, ktérych wiascicielem jest Gmina Miasta Gdansk. Dziatka 375/4 zakwalifikowana jest jako uzytki
budowlane Bp oraz dziatka drogowa Dr (dz. nr 377/1).

W bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajduja sie skupiska zabudowy mieszkaniowej (dominuje
zabudowa jednorodzinna) — osiedle Kalina, Kietpino Goérne.

Przedmiotowa inwestycja sgsiadowac¢ bedzie:

- od potnocy z ulicg Azaliowa 0 nawierzchni utwardzonej,
- od potudnia z nieuzytkami, a dalej z drogg krajowa nr 7,
- od zachodu z zabudowa jednorodzinna,

- od wschodu z nieuzytkami terenowymi (wtasnos¢ spétdzielni mieszkaniowej ,Kalina) oraz ul. Kalinowa.

4.2  Uksztattowanie i ogdiny stan terenu

Powierzchnia terenu przedmiotowych dziatek jest urozmaicona, znaczaco opada w kierunku potudniowym i potudniowo-
wschodnim. W pétnocnej czesci dziatki w rejonie ul. Azaliowej rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie 138,0-139,0 m
n.p.m, lokalnie wznoszac sie do wysokosci 140,0m n.p.m. w pdinocno-wschodniej czesci dziatki. Powierzchnia dziatki
obniza sie w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim dochodzac do rzednych 134,5-135,0m n.p.m.

Pod wzgledem morfologicznym teren potozony jest w obrebie Pojezierza Kaszubskiego. Jest to obszar wysoczyzny
morenowej. Na podstawie wykonanych wiercen i badan geologicznych stwierdzono zaleganie w podiozu utwordw
czwartorzedowych: holocenskich i plejstocenskich. Ustabilizowane zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na gtebokosci
0,54-3,61m p.p.t. (w zakresie rzednych 133,82-136,5 m n.p.m.).

Caly teren objety planowang inwestycjg jest niezagospodarowany.

4.3  Obiekty budowlane

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg sie obiekty kubaturowe.

4.4  Obstuga komunikacyjna

Obszar opracowania zlokalizowany jest u zbiegu ulic Kalinowej i Azaliowej. Dostep do drogi publicznej zaprojektowano od
ul. Azaliowej.

Doktadna lokalizacje istniejacego uktadu komunikacyjnego przedstawia mapa zasadnicza do celdw projektowych.

4.5 Tereny zieleni

Na dz. nr 375/4 znajduje si¢ niska szata roslinna. Na wigkszosci obszaru dominujg zespoty zieleni, ktore ulegly cze$ciowo
dewastacji, a podtoze stato sie ewidentnym nieuzytkiem. Zielen krzewiasta w wiekszosci nie nalezy do gatunkow
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Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
Temat: Budowa szkoty podstawowej przy ul. Kalinowej i Azaliowej w Gdansku

przyrodniczo wartosciowych i tworzy przypadkowo usytuowane skupiska. Istniejaca zieler tworzy zréznicowane skupiska
drzew i krzewow, jest przegeszczona, co ogranicza jej rozwdj. Planuje sie wycinke tej zieleni. Szczegdtowe informacje
dotyczace istniejacej szaty roslinnej zawarto w inwentaryzacji dendrologicznej zataczonej do opracowania.

4.6  Sieci uzbrojenia terenu

W podtozu przedmiotowych dziatek nie wystepujg instalacje podziemne, jedynie kabel elektryczny es znajdujacy sie przy
zachodniej granicy opracowania. Wzdtuz ul. Azaliowej i Kalinowej oraz potudniowej granicy dziatki wystepujg sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, linie energetyczne i teletechniczne (poza granicg opracowania).

Aktualny stan istniejacego uzbrojenia terenu przedstawia mapa zasadnicza do celéw projektowych.
5.  Projektowane zagospodarowanie terenu

5.1 Usytuowanie obiektow budowlanych

Projektowany budynek zlokalizowano w pétnocnej czesci dziatki 375/4. Wejscie gtowne do budynku oraz plac
wielofunkcyjny znajduje sie w czesci pdtnocnej. Plac gospodarczy z ostong $mietnikowa (rys. nr 003) oraz 8 miejscami
postojowymi (w tym 2 dla 0sdb niepetnosprawnych) znajduje sie w pdtnocno-zachodnim narozniku dziatki. Od strony
wschodniej projektuje sie ciag pieszo-jezdny (petnigcy funkcje drogi pozarowej) z przylegtym parkingiem na 33 stanowisk
postojowych, zakoriczony placem manewrowym drogi pozarowej o wym. 20 x 20m. Od strony potudniowej zlokalizowano
kompleks boisk szkolnych z nawierzchnig trawiastg kwalifikowang jako powierzchnia biologicznie czynna:

- boisko do pitki noznej (30 x 62m) — nawierzchnia trawiasta

- boisko wielofunkcyjne (do pitki koszykowej, siatkowej, tenisa), (19,1 x32,1m) — nawierzchnia trawiasta
- bieznie — nawierzchnia trawiasta

- skocznig w dal — nawierzchnia trawiasta

- place zabaw

Na ternie inwestycji przewiduje sie takze elementy zagospodarowania {j. ciagi piesze, tereny zielone, matg architekture,
o$wietlenie oraz ogrodzenie dziatek. Szczegdty przedstawiono w czesci rysunkowe;.

Drzewa i krzewy przeznaczone do wycinki oznaczono w czesci rysunkowej do projektu zagospodarowania terenu.

9.2 Projektowane uksztattowanie terenu

Teren sasiadujacy z projektowanym budynkiem szkoty projektuje sie w nawigzaniu do istniejacej rzezby terenu oraz
spadku terenu w kierunku potudniowym. Rzedne w cze$ci pdinocnej dziatki, przy wejsciach do budynku projektuje sie na
poziomie 139,15m n.p.m., natomiast od strony potudniowej — 135,35m n.p.m

Bezwzgledny poziom 0,00 budynku okreslono na 139,15m n.p.m.

5.3 Projektowane obiekty budowlane
Projektowany budynek bedzie petit funkcjg szkoty podstawowej w dzielnicy Gdarsk-Kokoszki.

Obiekt kubaturowy to budynek dydaktyczny szkoty z salg gimnastyczna i basenem. Uktad przestrzenny zdeterminowaly:
ksztatt dziatki, rzezba terenu oraz przebieg ulic Kalinowej i Azaliowej. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej, rozwigzania architektoniczne uwzglednity rozrzezbienie bryty budynku. Obiekt nie
przekraczajacy 3 kondygnacji wpisuje sie w okoliczny krajobraz. Nawiazuje skalg i charakterem do istniejacej zabudowy.

Szczegoty dotyczace uksztattowania obiektu oraz jego lokalizacji wzgledem granic dziatki pokazano w czesci rysunkowe;.
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Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
Temat: Budowa szkoty podstawowej przy ul. Kalinowej i Azaliowej w Gdansku

54  Obstuga komunikacyjna
Dojazd do budynku przewiduje sig od ul. Azaliowej, w powigzaniu z istniejgcym uktadem ulic Kalinowej i Irysowe;.
Dostep do drogi publicznej:

- wjazd i wyjazd na teren inwestycji (dwukierunkowy) od strony pétnocnej, ul. Azaliowa (jeden wjazd naroznik wschodni,
drugi wjazd naroznik zachodni)

Wejscia piesze na teren inwestyciji:

- projektuje sie gtéwne wejscie piesze na teren szkoty od strony péinocnej, ul. Azaliowa (w poblizu wejscia gldwnego do
budynku dydaktycznego), oraz wejscie od strony potudniowej (kompleksu boisk), w poblizu ul. Lubczykowe;.

Wg MPZP nr 2220 wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych dla szkét podstawowych — na jedno pomieszczenie do nauki min. 1,5 miejsca postojowego. W projektowanym
obiekcie zaprojektowano 25 pomieszczen do nauki (zapotrzebowanie na 38 miejsc parkingowych). Na terenie inwestycji
zapewniono tacznie 41 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Projektuje sie uktad komunikacji kotowej wzdtuz budynku od strony wschodniej wraz z 33 miejscami postojowymi
prostopadtymi dla samochoddw osobowych.

Dowdz dzieci mtodszych (,zerowka” i klasy I-1l) jest planowany poprzez wykorzystanie drogi dojazdowej przy wschodniej
granicy. W godzinach funkcjonowania szkoty brama wjazdowa bedzie otwarta umozliwiajac wjazd samochodéw na parking
i odprowadzenie dziecka do potudniowego wejscia budynku dydaktycznego.

Plac manewrowy dedykowany celom ochrony przeciwpozarowej umozliwi zawracanie i wyjazd z powrotem
do ul. Azaliowej. Potowa z 30 miejsc parkingowych zlokalizowanych przy wschodniej granicy dziatki (miejsca postojowe
znajdujace sie za przesuwng brama otwartg w ciggu dnia) bedzie dedykowana dla rodzicow dowozacych dzieci do szkoty,
a potowa dla pracownikéw szkoty. Dowozenie i odbieranie dzieci ze szkoty odbywa sie zazwyczaj w statych godzinach
porannych i statych godzinach popotudniowych. Pracownicy szkoty bedg korzystali z parkingu w innych godzinach niz
rodzice najmfodszych dzieci. Ponadto — na placu w pn — zach czesci dziatki zlokalizowano dodatkowo 3 miejsca postojowe
dla pracownikéw szkoty, ktdre w okresie zimowym beda stuzyty jako place odktadcze $niegu.

Miejsca postojowe projektuje sie rowniez w czesci pétnocno-zachodniej dziatki nr 375/4. Plac gospodarczy zapewnia 8
miejsc postojowych, w tym 2 dla 0s6b niepetnosprawnych, oraz bezposredni dojazd do pomieszczenia na odpady.

Na terenie szkoly zaprojektowano réwniez miejsca postojowe dla rowerdw. Zapewniono 120 miejsc, w tym 60%
zadaszonych.

9.5 Tereny utwardzone

Do obstugi obiektu projektuje sie ciag pieszo jezdny (wzdtuz budynku od strony wschodniej), ktéry bedzie petnit takze
funkcje drogi pozarowej oraz drogi dojazdowej do parkingu naziemnego.

Na zakoriczeniu ciggu pieszo-jezdnego zaprojektowano plac manewrowy, o wymiarach 20x20m.

Na terenie inwestycji zlokalizowano parking na 41 stanowiska postojowe prostopadte, w tym 2 stanowiska do osob
niepetnosprawnych.

Do wejs¢ do budynku prowadzg ciggi piesze w postaci chodnikdéw o nawierzchni z kostki brukowej z zielenig towarzyszaca.

Szczegoty dotyczace warstw konstrukcyjnych oraz nawierzchni ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych oraz parkingu, spadkéw
oraz odwodnienia znajdujq sie w projekcie drogowym — tom Il projektu budowlanego.

Szczegoty uktadu terendw utwardzonych przedstawiono w czesci rysunkowej do projektu zagospodarowania terenu.

5.6 Tereny zieleni
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Na terenie inwestycji projektuje sie zielen niskg oraz Sredniowysoka. Przewidziano nasadzenie krzewdw i drzewek
ozdobnych. Zielen zaprojektowano w sposob zapewniajacy dobre efekty wzrostu przy niewielkich i niedrogich zabiegach
pielegnacyjnych.

Szczegdty dotyczace wycinki, a takze nowych nasadzen znajdujg sie w czesci rysunkowej do projektu zagospodarowania
terenu — tom IV projektu budowlanego.

5.7  Sieci uzbrojenia terenu

Wedtug projektéw poszczegdlnych branz instalacyjnych.

5.8  Ogrodzenie

Projektuje sie ogrodzenie terenu zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. Ogrodzenie segmentowe, wys. 2m. na cokole
betonowym. Ogrodzenie terenu zaprojektowano w gtebi terenu inwestycji uzyskujac w ten sposéb ‘otwarty’ charakter szkoty.
Szerokg przestrzen chodnika w cze$ci pdtnocnej zapewnia bezpieczne dojscia uczniow do szkoty.

9.9  Przystosowanie dla 0séb niepetnosprawnych

Wszystkie dojscia do budynku bezposrednio z poziomu terenu. W budynku zaprojektowano dwie winy osobowe faczace
wszystkie kondygnacje. Sanitariaty oraz szatnie przystosowane dla oséb niepetnosprawnych. Zapewniono miejsca
postojowe dla 0séb niepetnosprawnych zlokalizowane w poblizu péthocno-zachodniego naroznika ternu opracowania.

5.10 Miejsca gromadzenia odpadow statych

Miejsce gromadzenia odpaddéw statych zlokalizowano w narozniku pdinocno-zachodnim, z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od budynku i granicy dzietek. Zaprojektowano wolnostojacy budynek zamykany w technologii tradycyjnej,
zadaszony wg rys nr 003. Sktadowanie odpadéw w pojemnikach wywozonych okresowo przez koncesjonowang firme.

5.11  Ochrona $rodowiska
Budynek wykonany w catosci z materiatdw naturalnych, sprawdzonych w uzytkowaniu pod wzgledem ekologicznym.

Zastosowane materiaty muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty, znaki bezpieczenstwa "B", atesty higieniczne, oceny
higieniczne, i aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami oraz prawem budowlanym. Materialy do wykonania
posadzek, farby i lakiery muszg posiadac atesty do zastosowan w budynkach uzyteczno$ci publiczne;.

Na terenie inwestycji oraz w budynku nie przewiduje si¢ sktadowania materiatow niebezpiecznych. Inwestycja
zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska oraz zasadami wiedzy technicznej,
zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu, poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

Inwestor zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac (w szczegdlnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych). Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z przedmiotowg inwestycjg — dotyczy to gtéwnie koniecznosci wykonania niwelacji terenu pod przysztg inwestycje
oraz wykopow pod fundamentowanie obiektu. Przed rozpoczeciem robot budowlanych planuje sie wycinke wszystkich
drzew i krzewéw na terenie inwestycji. Procedura uzyskania pozwolenia na wycinke drzew i krzewdw zostanie
przeprowadzona po uzyskaniu pozwolenia na budowe.
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W ramach wystapienia o0 wydanie decyzji $rodowiskowej dla planowanej inwestycji umorzono postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa szkoty podstawowej przy ul. Kalinowej i
Azaliowej w Gdansku” - decyzja nr 3194/11/DG z dn. 23.06.2011. Planowana inwestycja nie wptywa na $rodowisko, brak
koniecznosci decyzji Srodowiskowej - potwierdzono pismem z dn. 6.04.2012 .

5.12 Eksploatacja gornicza

Lokalizacja planowanej inwestyciji lezy poza granicami terenu gérniczego. Nie okre$la sie wptywu eksploatacji gorniczej na
projektowane obiekty

5.13 Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej i nie wymaga uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw. Natomiast — zachodnia czes¢ terenu inwestycji obejmujaca fragment dziatki nr 375/4 znajduje sie w strefie
ochrony archeologicznej. Zgodnie z warunkami opinii archeologiczno — konserwatorskiej nr 10G-4241-93/12 z dnia
4,07.2012r. wydanej przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku przed przystapieniem do prac ziemnych Inwestor jest
zobowigzany przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. Wszelkie prace ziemne zwigzane z projektowang zielenig i placem
zabaw nalezy prowadzi¢ pod $cistym nadzorem archeologicznym.

9.14  Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z miejskiej sieci wodociggowej. Projektuje sie jeden hydrant DN-
80 o wydajnosci co najmniej 20 dm3/s na terenie dziatki nr 375/4 przy wejsciu gtdwnym do szkoty. Drugi hydrant -
istniejacy — w ul. Nagietkowej w odlegtosci ok. 72m od projektowanego hydrantu. Odlegto$¢ miedzy hydrantami — max do
150m, odlegtos¢ od najblizszego hydrantu do chronionego obiektu — do 75m.

Droga pozarowa
Droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdtuz dtuzszego boku budynku, a w przypadku, gdy krétszy bok budynku ma wigcej

niz 60 m - z jego dwach stron. Dtugos¢ elewacji frontowej od ul. Azaliowej wynosi 114,7m, a dtugo$¢ elewacji bocznej od
strony ul. Kalinowej wynosi 74,2m, w zwigzku z czym zapewniono obstuge budynku przez drogi pozarowe z dwdch stron
budynku — od ulicy Azaliowej i droggq wewnetrzng przy wschodniej granicy terenu zakoficzong placem manewrowym o
wym. 20x20m. Plac w potnocno — zachodniej cze$ci dziatki przy stotdwce peni funkcje pomocniczg — traktuje sie jako
odcinek drogi pozarowej o dtugosci nie wiekszej niz 15m, z ktérego wyjazd jest mozliwy jedynie przez cofanie
pojazdu.Blizsza krawedZ drogi pozarowej jest oddalona od $ciany budynku o min. 5m — max 15m. Pomiedzy tg drogq i
Sciang budynku nie projektuje sie statych elementéw zagospodarowania terenu lub drzew i krzewdw o wysokosci
przekraczajacej 3m (max wysokos¢ planowanych nasadzen po wschodniej stronie obiektu — dab btotnisty — do 2,5m)
uniemozliwiajace dostep do elewacji budynku za pomoca podno$nikéw i drabin mechanicznych. Minimalna szerokos¢ drogi
pozarowej wynosi co najmniej 4m, a jej nachylenie podiuzne max do 5%. Projektuje sie drogi pozarowe i place p.poz.
umozliwiajace przejazd pojazddw o nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN. Uktad drég pozarowych
przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu.

6. Bilans terenu

Powierzchnia dziatek objetych opracowaniem....................c.ccocoecvveinninn. 17243,1 m2 - 100%
Powierzchnia projektowanego budynku w obrysie na styku z gruntem ............... 5155,6 m2 - 29,90%
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych (podziat w czesci rysunkows)) ........... 5182,4 m2-30,05%
Powierzchnia zieleni (podziat w czeSCi rySUNKOWE]) ........c..ceveevenireeeeneencininninnes 6905,1 m2 - 40,05%
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Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
Temat: Budowa szkoty podstawowej przy ul. Kalinowej i Azaliowej w Gdansku

7.  Uwagi koricowe

Uzyte w niniejszym opracowaniu nazwy wtasne materiatdw, sprzetdow, urzadzen, systeméw i inne oraz przedstawione nazwy
producentéw stanowig jedynie wzorzec jakosciowy i sg podane w celu okreslenia wymogow jakosciowych im stawianych, w
szczegblnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.2010.243.1623) i aktami wykonawczymi do niej.
Projektant dopuszcza stosowanie innych, rbwnowaznych materiatéw, sprzetéw, urzadzen, systemdw i innych pod warunkiem
zachowania tozsamych lub wyzszych parametrow technicznych. Zamiana materiatdw na roéwnorzedne o tych samych
parametrach fizyko-chemicznych i wartosciach uzytkowych wymaga ponadto zgody uzytkownika, inspektora nadzoru
inwestorskiego i projektanta.

Projektant architektury

mgr inz. arch. Katarzyna Glamowska
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