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Dotyczy: wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego dot. dziatki nr 5/60, 5/13
i 5/59 km 85 obreb Nowa Wies Krolewska w rejonie Alei Przyjazni 63 w Opolu.
Whiosek z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Wedlug ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gérniczego "Bolko I'" w Opolu wraz z obrzezem zatwierdzonego
uchwala Nr XXX/430/00 Rady Miasta Opola z dnia 28.09.2000r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 70 z dnia 22.11.2000r.), przedmiotowe dzialki potozone sa w obszarze oznaczonym na rysunku
planu symbolami:

- dz. nr 5/60 — MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z towarzyszacymi
ustugami, urzadzeniami i zielenia,
-dz.nr5/13 —MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z towarzyszacymi
urzadzeniami i zielenia,
—D1/2 —tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,
—Km - tereny placykoéw manewrowych na zakonczeniu ulic dojazdowych,
-dz. nr 5/59 —MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z towarzyszacymi
urzadzeniami i zielenia.
— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z towarzyszacymi
ushugami, urzadzeniami i zielenia,

Ponizej fragmenty w/w uchwaty dot. przedmiotowego terenu:

§2
()

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

2 ) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac¢ na okre§lonym terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, uzupetniajacy lub wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

5) urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wyposazenia technicznego,
zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia o roli stuzebnej wobec funkcji
dominujacych,

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych uciazliwos¢ nie przekracza
dopuszczalnych poziomow, okreslonych przepisami szczegdlnymi.

§3

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania - w granicach okreSlonych w § 1 niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu: (...)
2. MN/U - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej, z ustugami
nieucigzliwymi oraz urzadzeniami towarzyszacymi,
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1) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
wolnostojacych budynkow ustugowych,

2) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym,

3) dopuszcza sie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone do 60 % powierzchni dziatek,
pozostala cze$¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynna (trawniki, kwietniki, ogrody),

4) dopuszcza si¢ intensyfikacje zabudowy poprzez wtérny podziat dziatek, przy zapewnieniu
dojazdu do kazdej dziatki,

5) dla funkcji ushugowych ustala sie obowigzek wydzielenia, w granicach wlasnosci dziatek,
odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przyjmujac
minimum 4 stanowiska na 100 m* pow. uzytkowej lub na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska.

3. MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z urzadzeniami
towarzyszacymi,

1) przeznaczenie dopuszczalne - budynki mieszkalne z wuslugami nieucigzliwymi
wbudowanymi, o pow. uzytkowej nie przekraczajacej 30 % pow. uzytkowej mieszkan,

2) wysoko$é zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,
wielko$§¢ kubatury nalezy dostosowac do skali zabudowy dominujacej w otoczeniu,

3) zaleca si¢ stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych,

4) dopuszcza sie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone do 40 % powierzchni dzialek,
pozostala cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna (trawniki, kwietniki, ogrody),

5) dopuszcza sie¢ intensyfikacje zabudowy poprzez wtoémy podziat dzialek, przy zapewnieniu
dojazdu do kazdej dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

6) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych ustala si¢ obowiazek wydzielenia, w granicach
wilasnos$ci dziatek, odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
przyjmujac minimum 3 stanowiska na 100 m’ pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska.

(..)

9) KM - przeznaczenie podstawowe tereny placykéw manewrowych na zakonczeniach
ulic dojazdowych,

(..

13. Ustalenia komunikacyjne
1) Wyznacza sie linie rozgraniczajace (ustalone lub orientacyjne) przestrzen publiczna w zakresie
komunikacji i wprowadza nastepujaca klasyfikacje ulic i drog objetych planem:
(...)
b) Z 1/4 ulica zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 35 m (fragment trasy
modernizowanej drogi wojewddzkiej nr 423),
¢) D1/2 - ulica dojazdowa przybrzezna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum
10 m; w ramach rekultywacji nalezy rozebraé nieuzytkowany obiekt poprzemystowy,
potozony w trasie ulicy,
d) D1/2 - ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - minimum 10 m,
(..
2) W liniach rozgraniczajacych ulic naleZy organizowac:
a) ruch kotowy, zgodnie z klasyfikacja,
b) ruch pieszy,
¢) ruch rowerowy,
d) urzadzenia obshugi komunikacji zbiorowe;,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen izolacyjno - dekoracyjna.
3) Na terenach trwale zainwestowanych linie rozgraniczajace ulic moga by¢ korygowane przez
fachowa stuzbe Zarzadu Miasta w dziedzinie urbanistyki i architektury.
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14. Zasady obslugi w dziedzinie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej, odpowiednio rozbudowane;j,

2) odprowadzenie $ciekdéw bytowo-gospodarczych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne; -
istniejacej w ul. Marka z Imielnicy i przewidzianej do rozbudowy w Alei Przyjazni,

3) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw, w zwiazku z powyzszym - ze wzgledu na niedopuszczalne
zanieczyszczenie bakteriologiczne wody prowadzonej rowem R-12 - nalezy ja oczySci¢
i uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne na dalsze wprowadzanie do rzeki Odry,

4) odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej, lub w przypadku jej braku - do
wod powierzchniowych, po odpowiednim oczyszczeniu, w trybie przepiséw szczegdlnych,

5) usuwanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikdw, a nastgpnie
na sktadowisko odpadéw komunalnych, zaleca si¢ wprowadzenie segregacji odpadow,

6) zaopatrzenie w energig elektryczna - z lokalnej sieci rozdzielczej n/n; - nalezy doprowadzi¢ do
skablowania napowietrznych linii $/n i n/n przebiegajacych przez tereny zieleni parkowe;,

7) zaopatrzenie w gaz - z lokalnej sieci gazowej; na etapie realizacji planu w rejonie ulicy Marka
z Imielnicy nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia, jezeli nie
bedzie mozliwosci jego likwidacji, wzglednie przetozenia,

8) telekomunikacja - z lokalnej, kablowe;j sieci telefonicznej,

9) doprowadzenie energii cieplnej - z lokalnej sieci gazowej lub z indywidualnych,
alternatywnych Zrodet ciepta z preferencja paliw niskosiarkowych (olej opatowy, gaz),
wzglednie energii elektryczne;.

15. Ochrona $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

1) Wszelka dziatalno$¢ na terenie objetym planem winna charakteryzowac sig brakiem
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi lub uciazliwo$cia mieszczaca sig
ponizej dopuszczalnych poziomdw, okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

2) Teren objety planem potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego doliny Odry,

o0 znaczeniu krajowym i migdzynarodowym. Z tego wzgledu wszelka dzialalno$¢ zwiazana
z realizacjg ustalef planu musi uwzgledniaé zachowanie ciaglosci powiazan ekologicznych
i wzbogacanie $rodowiska przyrodniczego.

3) Nalezy zabezpieczy¢ i wyeksponowaé wartosci przyrodnicze fragmentow zbiornika wodnego
i skarp, szczegdlnie w jego potudniowej czgsci.

4) Nalezy wykorzysta¢ w maksymalnym, uzasadnionym stopniu zielen istniejaca, wzbogacajac ja
nowymi nasadzeniami.

5) Realizacja ustalefi planu winna by¢ poprzedzona budowg kanalizacji sanitarnej w ulicy Marka
z Imielnicy i Alei Przyjazni - co warunkuje mozliwo$¢ oczyszczenia Sciekéw opadowych,
wplywajacych do rzeki Odry - np. rowem R-12.

6) Zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw z drenazem rozsaczajacym.

7) Zabrania si¢ wprowadzania $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntow.

8) Poziom hatasu w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej MN i MIN/U przy Alei
Przyjazni nie powinien przekraczaé nastepujacych wartosci ekwiwalentnych:

a) hatas komunikacyjny

Leq dla pory dziennej ( 600 - 2200) = 60 dB(A) nocnej ( 2200 _ 600 ) = 50 dB(A)
b) pozostate zrodta hatasu

Leq dla pory dziennej ( 600 - 2200) = 50 dB(A) nocnej (2200 - 600 ) = 40 dB(A)

9) Realizacja ustalen planu w zakresie modernizacji ulicy Marka z Imielnicy i Alei Przyjazni
winna uwzglednié zastosowanie odpowiednich rozwiazan, zmniejszajacych poziom hatasu,
a warunki zabudowy i zagospodarowania terenu winny by¢ ustalone m. in. w oparciu o oceng
oddziatywania na Srodowisko.

16. Ochrona waloréw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
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1) W granicach terenu pozostalo$ci zabudowy bylej cementowni "Bolko" (oznaczenia PS/U
1 MN/U) przy Alei Przyjazni - ustala sie objecie ochrong konserwatorska:

a) budynkow mieszkalnych nr 59, 59a i 59b, figurujacych w wojewddzkim wykazie zabytkéw,
b) wiezy cis$nien z poczatkéw XX w.,
c¢) muru ogrodzeniowego od strony poludniowo-wschodniej i czeSciowo poétnocno-wschodnie;j,
d) grup starodrzewu przy wjezdzie gldéwnym i w otoczeniu wiezy ci$nien.
2) W ramach ochrony waloréw krajobrazowo - kulturowych nalezy:
a) utrwalaé dotychczasowa forme przestrzenna i cechy regionalne,
b) eliminowa¢ czynniki degradujace uktady historyczne,
c¢) wzbogacaé wartosci krajobrazowe poprzez adaptacje elementéw zabudowy do potrzeb
wspotczesnych i dodatkowe nasadzenia zieleni,
d) nowa zabudowe oraz przebudowg istniejacej na terenach poprzemystowych ksztattowaé
w dostosowaniu gabarytowym, materialowym i dekoracyjnym do wymienionych w punkcie 1)
obiektow, dla zachowania rownowagi z elementami krajobrazu historycznego i wspotczesnego.
3) Nalezy zachowa¢ w mozliwym zakresie uklad istniejacej zieleni tegéw nadodrzanskich
z grupami starodrzewu, wzbogacajac ja nowymi nasadzeniami laczacymi z terenami zieleni
parkowe;j.

(..)
§ 4

Tymczasowy sposob zagospodarowania terendw - do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, pod warunkiem udostgpnienia czesci gruntow
dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia podziemnego - w razie potrzeby i na warunkach, okre§lonych
przepisami szczegblnymi.
(..

Pelna tres¢ uchwaly dostgpna jest na stronie www.opole.pl — bip — Planowanie
Przestrzenne — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowigzujace.

Informacje na temat rewitalizacji dostepne sa w  zakladce - Rewitalizacja.

Na podstawie uchwaly Nr XXXIV/706/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r. (Dz.
U. Woj. Opolskiego z 2021r., poz.22) w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Opolu informuje, ze dziatki nr 5/60, 5/13 i 5/59 km 85 obreb Nowa Wies
Kroélewska w rejonie Alei Przyjazni 63 w Opolu, nie s polozone w obszarze rewitalizacji,
o ktéorym mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 802 z p6zn. zm.).

Ponadto informujg, Ze Miasto - Gmina Opole nie posiada opracowanego Gminnego Programu
Rewitalizacji oraz nie wyznaczono obszaru Specjalnej Strefy Rewitalizacji zgodnie z ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 802 z pdézn. zm.).

Zalacznik:
- kopia fragmentu rysunku w/w planu

Otrzymuja;
i :;1 - Kierawnik Refdra
- aa w Wydziale Urbkni

Optata skarbowa:
- wypis: 4 strony - 30,00 z
- wyrys: format A4 - 20,00 zt

KLAUZULA INFORMACYJNA

Prezydent Miasta Opola informuje, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa sig zgodnie z przepisami
ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych - RODO (Dz.U.UE. L z 2016r. Nr 119, str.1). Szczegbtowe informacje
o zasadach przetwarzania Panstwa danych osobowych oraz o przystugujacych Panstwu prawach z tym zwigzanych
znajdujg sie na naszej stronie Biuletynu Informacji Publicznej pod adresem: www.bip.um.opole.pl w zaktadce "Ochrona
danych osobowych"
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Kopia fragmentu rysunku: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ""Bolko I"
w Opolu wraz z obrzezem
( uchwala Nir XXX/430/00  Rady Miasta Opola = dnia 28.09.2000r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 70 z dnia
skeda 1:2000

22.11.20000 )
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