Opis do inwentaryzacji wraz z oceng
stanu technicznego budynku.

Inwestor:
Gmina Czempin
ul. ks. Jerzego Popietuszki 25
64 - 020 Czempin

Adres budynku:
Przedszkole Samorzagdowe w Czempiniu
Oddziaty Przedszkolne w Czempiniu
ul. Borowko Stare 1/2
64 - 020 Czempin
Jednostka ewidencyjna: Czempin - miasto,
Obreb ewidencyjny: Czempin,
Dziatka nr ewid. 679, 680/1

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1: 500,
- Wizja i pomiary w terenie,

- Dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja wraz z oceng stanu technicznego
budynku oddziatu przedszkolnego / mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy
ul. Borowko Stare 1/2 w Czempiniu.

Charakterystyka budynku

Budynek oddziatu przedszkolnego/ mieszkalny wielorodzinny jest obiektem
wolnostojgcym o bryle w ksztatcie prostokgta o wymiarach zewnetrznych 36,00 m
x 12,56 m, nieocieplonym. Budynek dwukondygnacyjny ze stropodachem, w czesci
podpiwniczony.
W czesci na parterze znajduje sie oddziat przedszkolny, natomiast na pietrze
pomieszczenia mieszkalne.

Obiekt konstrukcji tradycyjnej murowanej, sciany fundamentowe, $ciany piwnic
z bloczka betonowego/pustaka silikatowego/cegty ceramicznej petnej, izolacja pozioma
z papy, $ciany kondygnacji nadziemnych z betonu komérkowego.
Stropy nad piwnicg wykonany z ptyty kanatowej oraz czesciowo zelbetowy w obrebie
klatki schodowej, stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane ptyty kanatowe.
Stropodach dwuspadowy, wentylowany, pokrycie dachu stanowi papa, wykonczenia
ogniomuru obrobka blacharska.
Odprowadzenie wéd opadowych z dachu budynku poprzez istniejgcy system rynien i rur
spustowych powierzchniowo na teren wtasny nieutwardzony lub do kanalizaciji
deszczowej.

Program uzytkowy
Obiekt uzytkowany jako oddziat przedszkolny w czesci na parterze oraz mieszkalny
wielorodzinny obejmujacy tgcznie 7 lokali mieszkalnych na pierwszym pietrze.

Dane wielkosciowe budynku:

- powierzchnia zabudowy 452,00 m?
- tgczna powierzchnia uzytkowa 776,00 m?
- piwnice 50,37 m?

- parter 370,21 m?



- pietro | 355,7 m?

- kubatura budynku 3158,00 m?
- liczba kondygnacji podziemnych czesciowe podpiwniczenie
- liczba kondygnacji nadziemnych 2
- dtugosc¢ budynku 36,00 m
- szeroko$¢ budynku 12,56 m
- wysokos¢ kondygnacji:
- piwnice 1,90 m
- parter 3,26 m / 3,46m — wiatrotap przy pomieszczeniu technicznym
- pietro | 2,73 m
- wysokos¢ do ogniomuru 8,67 m
- kat nachylenia stropodachu 50

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
- wodno - kanalizacyjna,

- instalacje elektryczna,

- instalacje gazowa,

- wentylacje grawitacyjna,

- centralnego ogrzewania ,

- instalacje odgromowsg (fi 6mm),

Opis konstrukcji budynku.

- Sciany fundamentowe - zewnetrzne z bloczka betonowego/cegty silikatowej/cegty

ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej,

- Sciany fundamentowe - wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej
na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany parteru - zewnetrzne gr. 44 cm z betonu komérkowego na zaprawie
Cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany pietra - zewnetrzne gr. 44 cm z betonu komérkowego na zaprawie
Cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - gr. 28 cm z betonu komérkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany dziatowe - gr. 9, 15, 18 cm z betonu komdrkowego/ cegty ceramicznej petnej

na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

Uwaga:
Grubosci $cian podano z warstwg obustronnego tynku - pomiar z natury.

- Stropy:
- nad piwnicg strop kanatowy prefabrykowany oraz zelbetowy
- miedzykondygnacyjne prefabrykowane kanatowe
- Schody:
- schody wewnetrzne - konstrukcji zelbetowej,
- schody do piwnic - konstrukcji zelbetowej,

- Stropodach — dwuspadowy, z ptyt korytkowych wspartych na $ciankach azurowych,
wentylowany o kacie nachylenia potaci dachowych 5°, pokrycie stanowi papa,

- Nadproza — prefabrykowane

- Wience — monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Podciagi — monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Wentylacja - grawitacyjna, trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej i cementowo - wapiennej, odprowadzenie spalin z kottdw
gazowych ze stali kwasoodpornej,

- Stolarka okienna i drzwiowa:

- stolarka okienna - z PCV oraz drewniana - szczego6towy wykaz stolarki wg czesci
rysunkowej,
- stolarka drzwiowa - z cieptego aluminium, pcv oraz drewniana - szczegotowy



wykaz stolarki wg czesci rysunkowej,

Uzyte materialy wykonczeniowe.
Pod’rogl [ posadzkl
pomleszczenla biurowe — wyktadzina pcv, wyktadzina dywanowa

- sale zaje¢ — wyktadzina dywanowa, wyktadzina pcv

- kuchnia i zaplecze kuchenne, magazyny — terakota

- wezly sanitarne — terakota

- komunikacja — wyktadzina pcv

- kl. schodowe — terakota, wykonczenie surowe betonowe.

- piwnice posadzka betonowa,

- pom. mieszkalne - panele podtogowe, wyktadzina PCV.
Izolacje przeciwwilgociowe

- izolacja pozioma $cian — 2 x papa,

- izolacja pionowa — brak,
Izolacje termiczne

- Sciany zewnetrzne — brak

- strop nad ostatnig kondygnacjg — brak
Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne - cementowo - wapienne,

- tynki zewnetrzne - cementowo - wapienne,

- malowanie emulsyjne oraz olejne,

- cokdt wykonczony ozdobnymi ptytami imitujgcymi marmur,
Rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie

- rynny @ 180/150 z blachy stalowej ocynkowanej,

- rury spustowe @ 150/120 z blachy stalowej ocynkowane;,

- obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej,
Odprowadzenie wdd opadowych na teren wiasny nieutwardzony/ kanalizacji deszczowej.

Ocena stanu technicznego:

W wyniku ogledzin elementdéw konstrukcyjnych / $cian, stropéw, podciggdw,
nadprozy/ nie stwierdzono nadmiernego zuzycia elementéw wynikajgce z okresu
eksploatacu budynku:

- Sciany fundamentowe/zewnetrzne w poziomie cokotu - widoczne ubytki w obrébce
cokotu z ptyt ozdobnych imitujgcych marmur, widoczna konstrukcja murowana,

- brak izolacji pionowej scian fundamentowych,

- niewielkie ubytki tynku na scianach zewnetrznych spowodowane zawilgoceniem,

- na elewacjach widoczne przebarwienia powtok i wypraw tynkarskich,

- balkon — widoczne zawilgocenie, zacieki na spodniej stronie przez nieodpowiednie
odprowadzenie wody,

- zadaszenia drewniane — zty stan, korozja biologiczna,

- kosze doswietlajgce okien piwnicznych, wsypy - spekania i uszkodzenia muru,

- kominy — ubytki tynkdw na kominach, brak obrébek blacharskich na czapach
kominowych, brak kratek zabezpieczajgcych w wylotach kanatéw wentylacyjnych

- orynnowanie, obrobki blacharskie — orynnowanie z ogniskami korozji,

- stolarka okienna — cze$¢ okien zostata wymieniona na PCV pozostate drewniane —
czes¢ okien w stanie istniejgcym ma nadmiernie zastoniete ramy, miejscami rama nie
jest widoczna, nie spetniajg norm izolacyjnosci cieplnej

- stolarka drzwiowa — drzwi gtdbwne wykonane z aluminium, pozostate w czesci
aluminiowe, pcv oraz stalowe z wktadka termiczng

- kominki wentylacyjne — niewielkie slady korozji, ztuszczajgce sie powtoki malarskie

- instalacja odgromowa — wykonana drutem stalowym ocynkowanym dn6,

- balustrady — korozja elementdw stalowych, korozja biologiczna czesci drewnianych.



Whnioski i zalecenia:

W wyniku ogledzin elementdéw konstrukcyjnych / $cian, stropéw, podciggdw,
nadprozy / nie stwierdzono nadmiernego zuzycia elementéw konstrukcyjnych budynku.

Ogdlny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen.

Biorac pod uwage stan techniczny przedmiotowy budynek nadaje sie do
wykonania przedmiotowej inwestyciji tj. docieplenia budynku zgodnie z opracowanym
audytem energetycznym wraz z robotami towarzyszacymi.
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