Swarzedz, 08.05.2023 r.

- Ve
41 Gminy Swarzedz
T prawy: WAU.6733.10.2023-9
dowodem dorgczenia
“rzy odpowiedzi prosze powolaé sie
na nasz numer sprawy

—

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 i art. 54 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 773), po rozpatrzeniu wniosku

Powiatu Poznanskiego
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan

z dnia 23.03.2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie sali gimnastycznej wraz z tacznikiem i salami dydaktycznymi, na terenie dzialek
o nr ewid. 838, 839 3311 potozonych w miejscowosci Swarzedz, ul. Podgérna

ustalam
nastgpujacg lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

I. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone dla terenu inwestycji oznaczonego zgodnie z zalacznikiem graficznym.
1. Rodzaj inwestycji: budowa sali gimnastycznej wraz z tacznikiem i salami dydaktycznymi.
2. Wymagania dotyczace inwestycji celu publicznego:

2.1. Linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu objetego
wnioskiem z droga gminng o nr ewid. dziatki 847/4, ul. Podgérna,

b) odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2.2, Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) nie wiecej niz 35% powierzchni terenu objetego wnioskiem (dla zabudowy
istniejgcej i projektowanej lacznie),

b) minimum 30% powierzchni terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna.

2.3, Szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 22 m.
2.4. Geometria dachu:
a) dach o kacie nachylenia potaci dachowych: dowolny,
b) wysokos¢ kalenicy: maksymalnie 15 m,
¢) uklad potaci dachowych: dowolny,
d) kierunek gtownej kalenicy: dowolny.
2.5. Wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki:
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maksymalnie 15 m.
2.6. llos¢ kondygnacji nadziemnych: do 3.
2.7. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemne;j.

2.8. Nalezy przewidzie¢ miejsce gromadzenia odpadéw stalych (Smietnik), spelniajace
przepisy warunkow technicznych.

2.9. Ogrodzenie od strony drogi - zgodnie z przepisami warunkow technicznych,
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 150 em, zabrania si¢ realizacji ogrodzen pelnych
i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

2.10. Inne:

a) wszelkie kolizje z infrastruktura techniczng, znajdujaca si¢ w obrebie terenu
inwestycji, nalezy uzgodnié¢ z wlascicielem infrastruktury,

b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgepuja urzadzenia melioracyjne
lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisko i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami).

Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska™.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w strefie urbanistycznej historycznego ukiadu miasta
Swarzedz, objetego $cista ochrong konserwatorska i wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 2255/A decyzja z dnia 24.11.1992 r. na wszelkie prace budowlane, remontowe
i konserwatorskie nalezy uzyska¢ pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore
Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie. Wniosek o wydanie pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych nalezy zlozyé przed wydaniem decyzji - pozwolenia na
budowe.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 847/4,
ul. Podgorne;.

Zasilanie w energie elektrycznag: istniejacym przytgczem z sieci elektroenergetyczne;.
Zasilanie w wodg: istniejacym przylaczem z sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie sciekdw sanitarnych: istniejgcym przylaczem do sieci kanalizacji sanitarnej.
Zasilanie w gaz: istniejagcym przylaczem z sieci gazowe;.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia
do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych na wlasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie:



Nr sprawy: WAU.6733.10.2023-9

7.1. Ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych wymagania Uchwaly
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18.12.2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

7.2. Dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0séb trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ winny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5
ust. 1 ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 682).

2. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wigcej niz jednemu wnioskodawecy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0s6b trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem zabudowy.

2.3.  Wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

V. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie dotyczy.
VL. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapach zasadniczych w skali 1:1000,
stanowigcych zalaczniki do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

Dnia 23.03.2023 r. zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie sali gimnastycznej wraz z tacznikiem i salami dydaktycznymi,
na terenie dzialek o nr ewid. 838, 839 i 3311 polozonych w miejscowosci Swarzedz, ul. Podgérna.
W dniu 24.03.2023 r. pismem znak WAU.6733.10.2023-1 zawiadomiono strony o wszczeciu
postgpowania, oraz przygotowano obwieszczenie o0 Wwszczeciu postepowania, znak
WAU.6733.10.2023-2,

W dniu 03.04.2023 r. sporzadzono projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W dniu 24.04.2023 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z caloscig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia ewentualnych
uwag.

Stan prawny

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszezgciu postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé¢ bez ograniczen. O toczacym sie
postepowaniu i kolejnych decyzjach zawiadamiano w drodze obwieszczenia, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego,
zawiadamiano na pismie.



Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ na terenic nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dzialki stanowigce teren inwestycji nie zostaly ujete w
programie rolnym sporzadzonym do planu miejscowego, nie wymagaja jednak zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie
niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla
terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie
ma obowigzku sporzadzania takiego planu. Przygotowanie projektu decyzji o lokalizacji celu
publicznego poprzedza sie¢ badaniem podstawowych uwarunkowan prawnych i faktycznych, oraz
przepisow odrebnych, ktére moga wplyna¢ na wydanie decyzji. Na podstawie wynikéw w/w analiz,
a takze opisu inwestycji przedstawionego we wniosku, ustalono powyzsza lokalizacje celu
publicznego. Integralng cze$é projektu decyzji stanowig zalaczniki graficzne w skali 1:1000.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow.

W toku prowadzonego postepowania powiadomione strony nie wniosty uwag odnosnie planowanej
inwestycji.

Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajgce.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu, ktéry wydat niniejsza decyzje.

Z dniem dorgczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

Uwaga

Do wykonania robdt mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art. 29
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682) od

Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.

podpis i pigczgé imienna

W zalaczeniu:
I, Zalacznik graficzny do decyzji (mapa).

Otrzymuje:

( 1. Wnioskodaweca.
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy.
3. ala
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ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY ORAZ STANU PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych.

Nie stwierdzono niezgodnosci wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami
odrgbnymi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska.

Grunt po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrdcony do stanu pierwotnego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1326 ze zm.) oraz klasyfikacja w ewidencji gruntow, teren nie wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w strefie urbanistycznej historycznego ukladu miasta
Swarzedz, objetego Scislg ochrong konserwatorskq i wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
2255/4 decyzig z dnia 24.11.1992 r na wszelkie prace budowlane, remontowe
i konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badar archeologicznych, na ktére Inwesior
winien uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie. Wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych nalezy ztozyé przed wydaniem decyzji - pozwolenia na budowe.

Teren objety inwestycja polozony jest poza obszarami chronionymi w mysl ustawy o ochronie
przyrody.

Teren objety inwestycjq zlokalizowany jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143, Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno” oraz na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 ,, Dolina Kopalna Wielkopolska .

Opracowat:
mgr inz. arch. WojciecH Btaszak
WOIA nr WP - 0711
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