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Wojt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec .
Wagrowiec, dnia 4 czerwea 2024 1.

PM.6730.50.2024.PP2

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy Z 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzentym (t. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych W decyzji © ustaleniu lokalizacji inwestycji  celu publicznego
oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z¢ zm.), po rozpatrzeniu whniosku z dnia 26.02.2024 r.

Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22, 62-100 Wagrowiec

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie swietlicy wiejskiej
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, na terenie dzialki o nr ewid. 158,
obreb Brzezno Stare, gm. Wagrowiec

1. Ustalenia w zakresie rodzaju inwestycji: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa $wietlicy wiejskie)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

magan ochron i ksztaltowania ladu przestrzennego.

_ nieprzekraczalna linia zabudowy W odlegtosci
8,0m od zewnetrznej krawgdzi jezdni drogi
publicznej powiatowej Nr 1562P o nr ewid. dziatki
126,

— odleglosci  zabudowy od pozostalych granic

dzialki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 20021 W

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. uU.

72022 1. poz. 1225);

nie wigcej niz 4,6% powierzchni terenu objetego

decyzja (dla zabudowy istniejgce]j 1 projektowane]

lacznie);

3. Ustalenia w zakresie warunkow i
linia zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna

w stosunku do powierzchni terenu objetego

decyzjg:

szeroko$¢ elewacii frontow j
i¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:

— kat nachylenia glownych polaci dachowych —
do 45°

— wysoko§¢ kalenicy — 3,0m — 8,0m,

— uklad polaci dachowych — dowolny,

_ kierunek gléwnej kalenicy — dowolny.

geometria  dachu (nie  dotyczy polaci
dachowych — nad lukarnami, — wykuszami,
(arasami, wejsciami, garazami whudowanymi
w bryle budynku, werandami i ogrodami
zimowymi):




4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

€)
f)

przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),

inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2023 ., poz. 1478 ze zm.),

nakaz zastosowania takich rozwiazan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja,
ze faza budowy przedsigwzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pyiow do
powietrza oraz emisji halasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw Jjakosci poza terenem,
do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych srodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku Kkoniecznosci
wycinki drzew nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie,

przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé¢ wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw - Wielkopolskiego Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Wagrowiec.

. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostep do drogi publicznej: istniejgcym zjazdem z drogi publicznej powiatowej

Nr 1562P o nr ewid. dziatki 126;

minimalna liczba miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete

50,0 m* powierzchni uzytkowej projektowanego
budynku;

zaopatrzenie w energie elektryczna: projektowanym przylaczem Z sieci

elektroenergetycznej, na warunkach gestora sieci;

zaopatrzenie w wode: projektowanym przylagczem z sieci wodociagowej,

zgodnie z  warunkami przylagczenia do  sieci
wodociagowej nr WP/32/02/2024 wydanymi przez
Gminny  Zaklad  Gospodarki ~ Komunalnej i
Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 27.02.2024r.,;

odprowadzenie $ciekéw bytowych: ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do sieci

kanalizacyjnej, zgodnie z par. 26.3 w/w rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r.,
poz. 1225 ze zm.) dopuszcza sie lokalizacje zbiornika
bezodptywowego przy dobowym zapotrzebowaniu na
Scieki nie przekraczajgcym Sm®dobe na okres
tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej); lokalizowanie zbiornika bezodplywowego
zgodnie z dziatem Il rozdzialem 7 w/w rozporzadzenia;

zagospodarowanie wod opadowych retencjonowanie wéd opadowych w  szczelnych
i roztopowych: zbiornikach, a nastgpnie wykorzystanie na potrzeby

wilasnych terenéw zielonych lub odprowadzanie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony;

g)

zaopatrzenie w energie cieplna: z  zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie

najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, w szczegélnoscei
gazu oraz zrodet alternatywnych, z zachowaniem
zgodnosci_z przepisami odr¢bnymi oraz uchwata Nr




XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazdéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw;

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz.
U. 22022 r. poz. 2519);

i) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem

podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowaé
i zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych interesow osob trzecich:

a)

b)

c)

d)

g)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcymi sieciami rozwigza¢ w uzgodnieniu
z ich wiascicielami,

projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym
pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci,

inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostgpu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

inwestycja nie moze powodowacé przekroczenia standarddw, jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody 1 gleby,

wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dzialan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci 1  stosunkow
miejscowych,

dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania i
realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujacych przepisow prawa, a w
szezegdlnosei art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)
b)

dzialka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

teren objety wnioskiem polozony jest na obszarze GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroclaw —
Gniezno.

9. Inne warunki:

a)

b)

wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowa spolka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wlasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wiasny koszt,

nalezy zachowaé zgodne z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez

3



teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odleglosci z wlascicielami sieci,

¢) zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu z dnia
23 kwietnia 2024 r., znak: PO.ZPU.521.1412.2024.JS, na obszarze planowanej inwestycji, tj.
na dzialce nr 158, obreb Brzezno Stare, gm. Wagrowiec, zlokalizowano réw melioracyjny.
Dodatkowo przedmiotowa dziatka od strony potudniowej graniczy z rowem melioracyjnym.
W zwiazku z powyzszym Inwestor zobowiazany jest wykonal inwestycje w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnoscei uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku uszkodzenia,
przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeptywu wéd oraz zapewnienia dostepu do
urzadzenia wodnego celem jego konserwacji i utrzymania.

10.Linie rozgraniczajgace teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:1000, stanowigcej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptyngt do Wéjta Gminy Wagrowiec
w dniu 26.02.2024 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spelnienia wymogoéw okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz
strony o wszczeciu postgpowania oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust 5a ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wokot dziatki objetej decyzja wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono jego pisemng analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza i wyniki analizy zostaly przedstawione w zataczniku NR
2- 4 do ninigjszej decyzji.

Dokonujac analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzil, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spetniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowanin przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szczegolnych i odrgbnych.

W dniu 12.03.2024 r. sporzadzono analiz¢ funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

—Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 upzp),

—Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

—Starostwem Powiatowym w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt. 6 upzp),

—Powiatowym Zarzadem Drég (art. 53 ust. 4 pkt 9 upzp).

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4
15 ww. ustawy.

W wyniku zawiadomienia stron, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego, o mozliwodci zapoznania sie z projektem decyzji
o warunkach zabudowy i materialami zebranymi w przedmiotowej sprawie oraz wypowiedzenia sie co
do zebranych dowodow i materiatow, strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile, ktdre wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 572).

Zgodnie z art. 127a. § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powiazaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przysluguje prawo wniesienia zadania
wymierzenia kary pieni¢znej za zwloke za posrednictwem Wajta Gminy Wagrowiec. Postgpowanie w
sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sig¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary .

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgloszenia wlasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1,
art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22023 . poz. 682).

Niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.).

Organ, ktéry wydal niniejszg decyzje¢ stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu bedacego przedmiotem decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz w wydanej decyzji. Powyzszego przepisu nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zalacznikami do decyzji sa:

Nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

Nr 2 — czeé¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistyczne;j;

Nr 3-4 — cze$¢ graficzna analizy 1 wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca;

2. Strony postepowania wedlug wykazu;
3. aa

projekt decyzji przygotowat
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP - 0711

Anna Patka
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ul. Cysterska 22

2D 100 Wa o vl e
62-100 Wagrowiec

ZALACZNIK NR 2
do decyzji nr PM.6730.50.2024.PP2
z dnia 4 czerwca 2024 r.

I. ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.U.Nr.164, poz. 1588)

wnioskodaweca:
Gmina Wagrowiec
ul. Cysterska 22, 62-100 Wagrowiec

1. Inwestycja: budowa swietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng.
2. Lokalizacja: teren dzialki o nr ewid. 158, obreb Brzezno Stare, gm. Wagrowiec.

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu wokol terenu objetego wnioskiem, na kopii mapy zasadniczej
dotagczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy,
wyznaczono obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é¢ frontu terenu,
Jjednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadzono na nim analizg funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy.
Przez front terenu nalezy rozumie¢ te czgsé granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej odbywa si¢ gfdéwny wjazd na dziatke. Trzykrotna wartosé
szerokosci frontu wynosi 486,0 m (3 x 162,0 m). Przyj¢to granice obszaru analizowanego w
odlegtosci 590,0 m od granic wnioskowanego terenu. Obszar analizowany powigkszono tak, by
obejmowatl wigkszy teren zabudowany, stanowigcy spojnos¢ urbanistyczng planowanej inwestycji
z obiektami budowlanymi istniejacymi w sasiedztwie. Obszar analizowany przedstawiono na
zalaczniku graficznym.

4. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): zabudowa ustugowa.

5. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren zabudowany — zabudowa ustugowa.

6. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
pkt 1 co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
pkt 2 dostep do drogi publicznej,
pkt 3 istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
pkt4 teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,
pkt5 decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

Wskaznik Wysokosé
wielkosci . gornej v
.. . . Szerokosé . | Wysokos¢
Nl;:)r:ier Funkcja zall;Llll:ll:w ! pol:v |§rzchm elewacji krl'awezl..? kalenicy Geometria Uklad
gl terenu y | zabudowy w frontowej erewacl 1 jup attyki dachu kalenicy
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3 dwuspadowy it
12272 8,0 0,2 13 2,5-35 6,0-7,0 30° - 45°
N N dwuspadowy I
123/1 10,0 1,1 21 25-35 6,0-7,0 30° - 450
1232 30,0 55 8 25-35 | 50-60 d‘;‘(‘)ipf‘g‘;},’"y 1
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8. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)

- dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem z drogi publicznej powiatowej Nr 1562P
o nr ewid. dziatki 126.

9. Mozliwosci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

- sie¢ elektroenergetyczna — projektowanym przylaczem z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach gestora sieci,

- sie¢ wodociagowa — projektowanym przylaczem z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci wodociggowej nr WP/32/02/2024 wydanymi przez Gminny Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 27.02.2024r.,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej — ze wzgledu na brak mozliwosci przylgczenia do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika
bezodplywowego przy dobowym zapotrzebowaniu na S$cieki nie przekraczajgcym Sm?/dobg
na okres tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej); lokalizowanie zbiomika
bezodptywowego zgodnie z dzialem Il rozdziatem 7 w/w rozporzadzenia.

10.Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art.7
ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 82), na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ewidencjg gruntdw wnioskowany obszar stanowig rowy — W-RV, inne tereny
zabudowane - Bi oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe— Bz. Przedmiotowa inwestycja nie
obejmuje uzytkow rolnych klasy I-II1, ani uzytkow lesnych, zatem nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 1+-2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych.

11.Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji majg zastosowanie przepisy odrebne
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Powierzchnia wnioskowanego terenu wynosi 1,2487 ha. Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w

sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U.z2019r., poz.
1839 ze zm.).

12.Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarami.
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II. WYNIKI ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECI-’I ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 v, — Dz. U.Nr. 164, poz. 1588)

1. Inwestycja: budowa swietlicy wiejskiej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng.

2. Lokalizacja: teren dziatki o nr ewid. 158, obreb Brzezno Stare, gm. Wagrowiec.

3. Wniosek Inwestora:

Funkeja terenu

Linia zabudowy
Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do pow.
dzialki

U — zabudowa ustugowa

Szerokosé elewacji frontowej

Wysokosé  gornej
elewacji, gzymsu lub attyki

; Geometria dachu

krawgdziﬁ

3,0-5,5m

Wysoko$¢ kalenicy: 3,0m — 7,0m,

WNIOSKOWANE PARAMETRY

Budowa swietlicy wiejskigj w odleglosci ok. 5,0m od frontu dzialki.
Powierzchnia zabudowy wynoszgca 100m? — 200m?, co lacznie z istniejacg zabudows
stanowi ok. 3,8% - 4,6% powierzchni terenu objetego wnioskiem

Kat nachylenia glownych pﬁiacf d’acﬁ;v;yicrh’:’()" - 45“,

Uklad polaci dachowych: dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
analizowanym na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.

Dz.U.Nr.164, poz. 1588 :

Funkeja terenu

Linia zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy
w stosunku do pow. dzialki

Szerokos¢ elewacji frontowej

Wysokosé gornej krawedzi
elewacji, gzymsu lub attyki

Istniejaca linia zabudowy przebiega w

UWARUNKOWANIA
ISTNIEJACE

MN mieszkaniowa
jednorodzinna

RM zabudowa zagrodowa
gospodarstwach rolnych, hodowlanych
ogrodniczych
' U — zabudowa ustugowa (na terenie objetym
wnioskiem)

zabudowa

w
i

odleglosci ok. 3.0 64,0m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa
Nr 1562P o nr ewid. dzialki 126

Sredni  wskaznik  wielkosci powierzchni
| zabudowy w stosunku do powierzchni
' dziatki — 5,0%

Srednia szerokos¢ elewacji frontowej - 15m
|£20% tj. 12m - 18m

Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej —
24m (budynek ustugowy na dzialce o nr
ewid. 158 dostgpnej z tej samej drogi
publicznej)

Szerokos¢ elewacji frontowej ksztaltuje sig
0od8,0mdo24,0m

7,0m — 8,0m dla budynku z dachem plaskim
2,5m — 8,0m do okapu dla budynkow z
dachem skosnym

5,0m — 10,0m w szczycie dla budynkéw z
dachem skosnym

Geometria dachu
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Kat

WYNIKI ANALIZY;
USTALONO:

U — zabudowa ustugowa

Nieprzekraczalna linia  zabudowy w
‘odleglosci 8.0m od zewngtrznej krawedzi |
jezdni drogi publicznej powiatowej Nr
1562P o nr ewid. dziatki 126

Nie wigcej niz 4,6% powierzchni terenu
objetego decyzja (dla zabudowy istniejacej i
projektowanej facznie)

(zgodnie z wnioskiem)

8,0m — 24.0m o

(w nawigzaniu do szerokosci elewacji
frontowej budynkéw znajdujacych si¢ na
obszarze analizowanym)

3,0m— 8,0m

(w nawiazaniu do wysokosci gdmnej
krawedzi  elewacji frontowej budynkéw |
znajdujacych si¢ w obszarze analizowanym

oraz wniosku)

Kat  nachylenia

polaci

glownych

nachylenia glownych polaci



| Wysokos¢  kalenicy:

dachowych: plaski do 12°, 20° - 45°

dachowych: do 45°
7.0m — 8,0m dla| Wysokos¢ kalenicy: 3,0m — 8,0m,

' budynkow z dachem plaskim, 5,0m — 10,0m | Uklad polaci dachowych: dowolny,

| dla budynkéw z dachem
\ | Uklad polaci

prostopadly do drogi

e . OO OO

dachowych:
dwuspadowe lub wielospadowe
Kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly lub | budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze

skosnym Kierunek glownej kalenicy: dowolny.

dachy
nawigzaniu  do

(w geometrii

| analizowanym oraz wniosku)

5. Wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.61 ust.l pkt.1-6 ustawy

o planowaniu przestrzennym:

Funkcja, parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dostep do drogi publicznej

Uzbrojenie terenu

Warunek speiniony

Warunek spetniony

| Energia elektryczna — projektowanym przylaczem z sieci

elektroenergetycznej, na warunkach gestora sieci,

Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 27.02.2024r.,

jakim powinny odpowiadaé budynki i

zbiornika  bezodplywowego

Przy

okres tymczasowy (do czasu realizacji sieci
z dzialem Il rozdzialem 7 w/w rozporzadzenia;

Warunek speilniony

Nic

dachu

istniejacym zjazdem z drogi publicznej powiatowej Nr 1562P
o nr ewid. dziatki 126

Scieki bytowe — ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
‘technicznych,
| usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.) dopuszcza si¢
| lokalizacje
zapotrzebowaniu na s$cieki nie przekraczajacym 5m®/dobg na
kanalizacji |
sanitarnej); lokalizowanie zbiornika bezodplywowego zgodnie

dobowym

|

Woda — projektowanym przylaczem z sieci wodociagowej, |
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wodociggowej nr
WP/32/02/2024 wydanymi przez Gminny Zaklad Gospodarki

ich |

Czy terem wymaga uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele| Warunek spelniony
nierolnicze i nielesne? '

Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi | Tak Warunek spelniony
Zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze: Tak

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz.
273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociagu.

Warunek spelniony

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy wykazala, ze wszystkie warunki wymagane

do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spelnione:

a)

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w

sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy — TAK

b)
c)

d)

teren ma dostep z drogi publicznej - TAK

-TAK

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych

plandw, ktore utracity moc -TAK
€)
f)
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projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi — TAK
zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze:



— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
72022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu — TAK.
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