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OCENA TECHNICZNA BUDYNKU

Temat: ocena techniczna budynku w ramach zadania pn.: ,,Adaptacja budynku
potozonego na dziatce 160/3 na remize dla Ochotniczej Strazy Pozarnej w
Tomkowicach”.

Adres: Tomkowice

Zleceniodawca:  Gmina Strzegom

58-150 Strzegom, Rynek 38

Al

Ak

Fot. 1 Budynek od strony potudniowej zachodniej
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2 Przedmiot oceny technicznej

Przedmiotem opracowania jest ocena techniczna istniejgcego budynku na dziatce 160/3 w
Tomkowicach pod katem mozliwosci adaptacji budynku na remize OSP w tym:

- ocena stanu technicznego elementow konstrukcyjnych obiektu, mozliwych wystepujacych
zagrozen i przedstawienie propozycji rozwigzan technicznych ich usuniecia,

- ocena budynku pod katem mozliwosci spetnienia obowigzujacych przepiséw ppoz.

3 Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Tomkowice na dziatce nr 160/3, oznakowanie
budynku 200

4 7Zrédla informacji

e Wizja lokalna na obiekcie w dniu 17.04.2018 i 26.04.2018 roku
e Informacje od poprzedniego uzytkownika obiektu

5 Orzeczenie techniczne

5.1 Forma architektoniczna i uktad konstrukcyjny

Budynek jednokondygnacyjny z dachem dwuspadowym, niepodpiwniczony w ksztatcie rzutu
prostokata. Budynek wczesniej uzytkowany przez RSP do produkcji rolnej na poziomie
parteru. Na stropie poddasza sktadowano zboze. Od strony potudniowej widoczne strzepia na
Scianach po rozbidrce czesci obiektu. Wczesniejsza wewnetrzna $ciana obecnie jest Sciang
szczytowa. Od strony pdtnocnej obiekt zblizony jest do stodoty na odlegto$¢ 2,30 m z
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zabudowang przestrzenig na parterze na pomieszczenie sktadowo- hodowlane — obecnie nie
uzytkowane.

Od strony wschodniej utwardzony plac manewrowy po dawnej zabudowie gospodarczej. Od
strony zachodniej czes¢ terenu to pas zieleni z nieczynnymi zbiornikami osadowymi na
nieczystosci odprowadzanymi z wczesniejszej produkcji hodowlanej. Na poziomie parteru
znajdujg sie dwa pomieszczenia o wymiarach 9,84 m x 6,75 mi 6,75 m x 3,06 m. Poddasze
jest jedng przestrzenig o wymiarach 13,72 m x 7,25 m z r6znicg poziomu stropu 53 cm —
obnizong nad pomieszczeniem mniejszym parteru spowodowane innym rodzajem
konstrukcji stropu oraz faktem, ze ta cze$¢ stropu nie byta przebudowywana.

Uktad konstrukcyjny podiuzny. Fundamenty kamienne. Sciany nosne zewnetrzne i
wewnetrzna murowane z cegly petnej. Strop zelbetowy na podciagu stalowym i belkach
stalowych, nad pomieszczeniem matym strop ceramiczny tukowy na belkach stalowych.
Wiezba dachowa drewniana o uktadzie ptatwiowym na 2 $cianach. Dach dwuspadowy.
Poziom posadzki parteru na poziomie placu manewrowego.

e Szeroko$¢ budynku 7,70 m

e Dlugosc¢ budynku 14,60 m

e llo$¢ kondygnaciji 1 + poddasze nieuzytkowe

e Wysokosé ok. 7,60 m

e llos$¢ wejs¢ do budynku 2 (drzwi + brama) od strony wschodnigj
e Powierzchnia zabudowy 113 m?

e Powierzchnia uzytkowa 87,08 m?

Fot. 2 Elewacja wschodnia
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Fot. 4 Elewacja zachodnia
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5.2 Elementy konstrukcji budynku

5.2.1 Fundamenty

Na podstawie dokonanych odkrywek stwierdzono, ze pod Scianami zewnetrznymi
istniejg sciany fundamentowe kamienne. Spdd fundamentéw na poziomie -70 cm od
otaczajgcego terenu. Szerokos$¢ fundamentu ok. 50-60 cm.

e W obrebie pierwszego i trzeciego okna elewacji wschodniej zarysowanie
fundamentu i Sciany zewnetrznej - fot. 5 i 6. Zarysowania wystepujg w miejscach
zwiekszonego nawodnienia gruntu: fot. 5 z rury spustowej rynny dachowej, fot.
6 naroznik nawodniony z dachu przybudowki gospodarczej i ewentualnie
naruszeniem fundamentu przez nieprawidtowo wykonany przepust pod kanat
odptywowy do zbiornika osadowego.

e W obrebie Sciany elewacji zachodniej zarysowanie $ciany biegngce od
fundamentu do gzymsu Sciany kolankowej

e Wewnatrz obiektu wystepuje stopa pod stup stalowy konstrukcji stropu,
betonowa wylana w gruncie. Nie stwierdzono braku nosnosci istniejacej stopy.

e Na fundamentach $cian szczytowych nie stwierdzono zarysowan.

Fot. 5 zarysowanie Sciany pod oknem nr 1
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Fot. 6 zarysownie sciany pod oknem nr 3

5.2.2 Sciany nosne budynku
Sciany zewngtrzne i wewngtrzna wykonane z cegty ceramicznej petnej, grubosc 38 i
52cm. Sciany zawilgocone do wysokosci 3 m fot. 4, 13, 14

7

Sciana podiuzna na elewacji wschodniej przemurowywana elementami z
bloczkéw zuzlowych i wzmocniona $ciggami stalowymi do stropu zelbetowego z
widocznym od zewnatrz zarysowaniem na catej wysokosci -fot. 7 i 8.

Sciana szczytowa od strony potudniowej spekana od rozporu konstrukciji wiezby
dachowej oraz wskutek usuniecia fragmentu obiektu, ktéry zostat rozebrany.
Sciana w zlym (awaryjnym) stanie technicznym — fot. 12.

Sciana szczytowa potnocna z bardzo duzym zawilgoceniem i erozja materiatu
murowego na parterze i narozniku poddasza. Sciana w niezadawalajacym stanie
technicznym — fot. 9i 10.

Sciana podtuzna na elewacji zachodniej z zarysowaniem od fundamentu do
gzymsu przez naswietle poddasza na wysokosci wewnetrznej Sciany poprzecznej
fot. 15.

Sciana wewnetrzna konstrukcyjna bez widocznych zarysowan.

Scianki kolankowe z widocznymi peknigciami w naroznikach budynku — fot. 11.
Zawilgocenie $cian na parterze powyzej 2 metrow od poziomu posadzki — fot.
4,13, 14
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Fot. 8 zarysowania na $cianie wschodniej
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Fot. 10 zniszczenia spoin i cegly Sciany szczytowej potnocnej na poddaszu
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Fot. 11 Pekniecie Sciany kolankowej przy szczycie potudniowym na Scianie zachodniej

Fot. 12 Sciana szczytowa od strony potudniowej
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Fot. 13 zawilgocenie Scian parteru

Fot. 14 Zawilgocenie Scian parteru
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Fot. 15 Zarysowanie na $cianie zachodniej

5.2.3 Stropy nad parterem
Strop nad parterem pomieszczenia duzego zelbetowy na belkach stalowych
poprzecznych opartych na $cianach zewnetrznych podtuznych i podciggu stalowym z
dwuteownika | 300.
Strop nad parterem pomieszczenia matego fukowy na belkach stalowych z
wypetnieniem ceramicznym typu Klein. Strop zawilgocony, belki stalowe o
zaawansowanym stopniu skorodowania fot. 16 i 17.

5.2.4 Izolacje poziome i pionowe
Nie stwierdzono wystepowania izolacji przeciwwodnej poziomej na potgczeniu Sciany
murowanej ze $ciang fundamentowg kamienng, Widoczne zawilgocenie Scian obiektu na
poziomie parteru. W pomieszczeniu matym widoczne fragmenty izolacji pionowej na
Scianach wewnetrznych, ktdra nie zabezpieczyta Scian pomieszczenia przy mokrej
produkcji rolno hodowlane;.
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Fot. 17 Korozja belek stropowych
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5.2.5 Wiezba dachowa i pokrycie
Konstrukcja wiezby dachowej drewniana o uktadzie ptatwiowym na 2 Scianach.
Krokwie przy Scianach szczytowych zawilgocone, z lekkim zagrzybieniem. Wymiary
elementdw konstrukcji wiezby dachowej:

o Shupy 13,5cmx 14,0 cm
o Krokwie 13,0cm x 14,0 cm
o Platwie wys. 13,0 cm x szer. 14,0 cm

Pokrycie dachu dachowka betonowa firmy IBF na fatach utozonych azurowo i izolacjg z
folii dachowej. Kat nachylenia potaci dachowej ok 37 stopni. Przestrzen poddasza nie
ocieplona.

Brak prawidlowych obrobek blacharskich pokrycia przy Scianach szczytowych.

5.2.6 Rynnyirury spustowe
Rynny zamontowane na okapach pofaci dachowej z brakiem zamkniecia odptywu po
rozbidrce czesci obiektu. Rura spustowa z r6znych materiatow i tylko po stronie
elewacji wschodniej. Po stronie potaci zachodniej brak rury spustowej istniejgcej rynny.
System odwodnienia potaci dachowej niesprawny.

5.2.7 Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna typowa dla budynkéw gospodarczych bez wskaznika izolacji cieplnej
Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana typowa dla budynku gospodarczego.

5.3 Opinia o stanie technicznym budynku

5.3.1 Fundamenty
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stanu zachowania $cian nosnych i nadprozy
stwierdzono, ze powstate zarysowania Scian i nadprozy sg niewielkie i prawdopodobnie
powstaty we wczesniejszej fazie eksploatacji obiektu. Wczesniejsze przechowywanie
powyzej 1,5 m zboza na stropie poddasz spowodowato przecigzenie konstrukcji i
doprowadzito do widocznych zarysowan. Widoczny stan erozji elementow murowych
Swiadczy, ze obiekt byt zalewany woda, ktéra spowodowata nawodnienie gruntu w
obrebie fundamentéw, wptywajac na jego stabilnos¢ i nosnosé. Obecny stan i zaktadane
dalsze uzytkowanie obiektu jako remizy dla OSP nie wprowadzajg zagrozenia
nieprawidtowej pracy fundamentéw pod warunkiem zapewnienia prawidtowego
odprowadzenia wdd opadowych.

5.3.2 Sciany nosne budynku
Sciany zewnetrzne i wewnetrzna wykonane z cegly ceramicznej petnej, grubosé 38 i
52cm. Sciany zawilgocone do wysokosci 3 m fot. 4, 13, 14
o Sciany podiuzne zewnetrzne z widocznym od zewnatrz zarysowaniem na cafej
wysokosci -fot. 7, 8, 15. Od strony wewnetrznej $cian podtuznych zarysowania
mato widoczne. Powstate uszkodzenia sg spowodowane wczesniejszym
przecigzeniem konstrukcji obiektu. Stan techniczny $cian podtuznych mozna
uzna¢ za zadawalajacy.
o Sciana szczytowa od strony potudniowej spekana od rozporu konstrukciji wiezby
dachowej oraz wskutek usuniecia fragmentu obiektu, ktory zostat rozebrany.
Sciana w ztym (awaryjnym) stanie technicznym — fot. 12.
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o Sciana szczytowa potnocna z bardzo duzym zawilgoceniem i erozjg materiatu
murowego na parterze i narozniku poddasza. Sciana w niezadawalajacym stanie
technicznym — fot. 91 10.

o Sciana wewnetrzna konstrukcyjna bez widocznych zarysowarn, stan techniczny
dobry

o Scianki kolankowe z widocznymi peknieciami w naroznikach budynku — fot. 11,
stan techniczny zadawalajacy.

5.3.3 Stropy nad parterem

Dla stropu nad parterem pomieszczenia duzego nie stwierdzono nadmiernych,
widocznych ugie€. Nie stwierdzono oznak utraty nosnosci stropu. Strop o
odpowiedniej nosnosci dla kategorii obcigzenia B wg PN-EN 1991-1-1.

Strop nad parterem pomieszczenia matego tukowy na belkach stalowych z
wypetnieniem ceramicznym typu Klein. Strop zawilgocony. Stwierdzono
zaawansowang korozje dolnych stopek dwuteownikow stropu. Pomieszczenie o
duzym zawilgoceniu materiatu ceramicznego po wczesniejszym uzytkowaniu, co
mogto spowodowac takze zaawansowang korozje Srodnika dwuteownikdw stropu.
Obecnie nie stwierdzono nadmiernych, widocznych ugiec. Nie stwierdzono oznak
utraty statecznosci. Strop o odpowiedniej nosnosci dla kategorii obcigzenia B wg PN-
EN 1991-1-1.

5.3.4 Izolacje poziome i pionowe

Brak skutecznych izolacji poziomych i pionowych na obiekcie.

5.3.5 Wiezba dachowa i pokrycie

Konstrukcja wiezby dachowej drewniana o uktadzie ptatwiowym na 2 Scianach.
Krokwie przy $cianach szczytowych zawilgocone, z lekkim zagrzybieniem z powodu
braku poprawnej obrébki blacharskiej pokrycia dachowego.

Scianki z ptatwiami przy wczesniejszym remoncie dachu przesuniete do $rodkowej
osi budynku, co spowodowato zwiekszenie sity poziomej podparcia krokwi na
murifacie. Aktualna geometria wiezby dachowej i obowigzujgce normy obcigzen
powodujg wystapienie sity poziomej na murfacie ok. 6 kN/m.

Zastosowany przekroj ptatwi o wymiarach (wys. 13,0 cm x szer. 14,0 cm) dla
obowigzujacych obcigzen normowych i zaktadanej adaptacji poddasza na
pomieszczenie biurowe jest za maty. Potrzeba docieplenia i dokonania zabudowy
moze spowodowac przekroczenie nosnosci ptatwi o ok 60 %.

6 Zakres robot remontowych

6.1 Ze wzgledu na uzytkowanie jako remizy OSP i ogdlna trwalos¢ obiektu

Odprowadzenie wody opadowej z pofaci dachowych do kanalizacji deszczowej lub
poza obreb nawadniania fundamentow,

Rozebranie i wykonanie nowej potudniowej Sciany szczytowej wraz z bramami
wjazdowymi dla wozow OSP. Proponuje sie przyja¢ rozwigzanie murowe z
elementami zelbetowymi wylewanymi na mokro.

W przypadku obnizenia posadzki na jednej bramie wjazdowej celem uzyskania
wiekszej wysokosci do nadproza nalezy wykonac przyporowe sciany zelbetowe dla
zapewnienia stabilnosci istniejagcych fundamentow kamiennych,
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Wykona¢ odwodnienie liniowe na wjezdzie do remizy przy bramach wjazdowych,
Wzmocni¢ lub wymieni¢ przekrdj ptatwi wiezby dachowe;j ,

Wszelkie pekniecia i zarysowania $cian usungé poprzez iniekcje cementowg lub
zywiczna,

Sciane szczytowa potnocna wzmocnié powierzchniowo tynkiem cementowym lub
cementowo-wapiennym zbrojonym siatka, ewentualnie przemurowac uszkodzone
obszary Sciany. Przy wzmocnieniu powierzchniowym decydujacym czynnikiem jest
adhezja miedzy materiatem wzmocnienia a murem.

Wykonanie izolacji poziomej $cian nad fundamentami.

Osuszenie $cian budynku.

6.2 Ze wzgledu na obowiazujace przepisy p.poz.

Ze wzgledu na przeznaczenie i przewidziang funkcje obiektu jako remiza OSP,
budynek zaliczany bedzie do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.

Klasa odpornosci pozarowej ,,D” ze wzgledu na strop nizej niz 9 m.

Odlegtos¢ od obiektu sasiadujacego 2,3 m przy zatozeniu rozbiérki pomieszczenia
sktadowo-hodowlanego. Przewidywany zakres robot:

Docieplenie Sciany szczytowej potnocnej z wetny mineralnej jako $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego od istniejgcej zabudowy

Nadmurowanie $ciany szczytowej pétnocnej 30 cm powyzej pokrycia dachowego
jako $ciany oddzielenia przeciwpozarowego od istniejacej zabudowy

W przypadku pozostawienia pomieszczenia sktadowego — wymiana pokrycia
dachowego na niepalne oraz zamurowanie okna na $cianie wschodniej z
dociepleniem na szerokosci 2 m w pionie z wetny mineralnej.

Zabudowa zabezpieczajgca podcigg stalowy | 300 i stupa stalowego w
pomieszczeniu duzym parteru celem zapewnienia no$nosci ogniowej R 30

7 WhniosKi i zalecenia dla obiektu

W zwigzku z analizg stanu obiektu zamieszczong w niniejszym opracowaniu i zaktadang
adaptacjg budynku na potrzeby Ochotniczej Strazy Pozarnej zaleca sig:

wykonanie izolacji poziomej $cian fundamentowych,

osuszenie $cian budynku,

naprawe rynien i rur spustowych potaci dachowych, oraz wykonanie odwodnienia
liniowego przed przewidywanym obnizonym wjazdem do remizy,

przebudowa Sciany szczytowej potudniowej z wykonaniem bram wjazdowych i nowg
konstrukcjg nadprozy, stupow i konstrukcji murowej,

obnizenie czesci posadzki celem zwigkszenia wysokosci wjazdu dla samochodu OSP.
Obecnie mozliwa wysoko$¢ uzytkowa to 3,0 m. Przyszty uzytkownik zgtasza
potrzebe docelowej wysokosci 3,5 m. Dla spetnienia tego wymogu wewnatrz nalezy
wykona¢ wzdtuzne zelbetowe Sciany przyporowe $cian fundamentowych i obnizenia
posadzki,

dostosowac Sciane szczytowg pétnocng do wymogdw ochrony przeciwpozarowej jako
$ciany oddzielenia przeciwpozarowego- szczegoty w pkt 5.2

docieplenie obiektu — termomodernizacja, zalezna od zalozen adaptacji

wzmocnienie lub wymiana platwi wiezby dachowej ze wzgledu na niewystarczajacy
przekroj dla obowigzujacych norm obcigzenia z uwzglednieniem zabudowy poddasza.
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USEUGI INZYNIERSKIE Dariusz Sarnacki

58-100 Swidnica, Romana Zmorskiego 20, tel. 748529851, kom. 661 66 77 57 e-mail: dariusz@sarnacki.eu

Pozostate elementy budynku:

stolarka okienna

stolarka drzwiowa
wentylacja

ogrzewanie

tynki wewnetrzne i posadzki
zabudowa poddasza

zalezne od przyjetego zakresu adaptacji do remontu lub wymiany.

Wykonat:

mgr inz. Dariusz Sarnacki
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